Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Podlaskiego Nr 105 — 16573 — Poz. 1938 i 1939

§ 22. Traci moc uchwata Rady Gminy Nr X1/79/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 roku w sprawie
wyrazenia zgody na nieodptatne nabywanie nieruchomos$ci gruntowych na rzecz Gminy
Czeremcha - na wniosek ich wlascicieli.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Kupryciuk

1 9 3 9
UCHWALA NR VI/64/03 RADY GMINY CZEREMCHA

z dnia 10 wrzes$nia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow
Czeremchy Osady i Gminy Czeremcha.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 588, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz.1271), oraz art. 10 ust.3 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 1990 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr
12, poz.136, Nr.109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100
poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112), oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505, Nr 160, poz. 1079, z
1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875,
Nr 100, poz. 1085,z 2002 r. Nr 113, poz. 984) uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrgbnionych
obszarow Czeremchy Osady i gminy Czeremcha w pow. hajnowskim, woj. podlaskie, na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z towarzyszacymi uslugami iinfrastruktura
techniczng w Czeremsze Osadzie 1 Czeremsze Wsi, oraz wyodrgbnionych obszaréw gruntéw
rolnych do zalesienia w gminie Czeremcha.

Granice obszarow objetych uchwala okreslaja rysunki planu dla terenéw budowlanych w
skali 1:200 i 1:1000, dla terenow do zalesienia w skali 1:5000, przedstawione w
zatacznikach ponumerowanych od 1 do 18 stanowiacych czgsci uchwaty.

§ 2. Przeznacza si¢ grunty rolne kl. RV 1 RVI o tacznej pow. 2,5838 ha, na cele nierolne.

Zgode na przeznaczenie gruntdw lesnych o pow. 0,3452 ha na cele nielesne wyrazil Wojewoda
Podlaski Decyzja Nr Sr.V.77111-27/03 z dnia 23.07.2003 .
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Grunty pozostate uzyskaty zgodg na przeznaczenie na cele budowlane w poprzedniej edycji planu.

§ 3. USTALENIA OGOLNE PLANU.

1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow budowlanych i przeznacza si¢ grunty rolne na
cele budowlane i pod zalesienie w sposob niekolizyjny z otoczeniem 1 $rodowiskiem
przyrodniczym.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym sposobie uzytkowania wymagaja ich
uwzglednienia w postgpowaniu o udzielenie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu.Linie rozgraniczajace jw. - postulowane, moga ulega¢ zmianom w projekcie
budowlanym catego obszaru objgtego liniami $cisle okreslonymi.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza elementéw matej architektury 1 uzbrojenia
terenu.

4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa o maksymalnej wysokosci do dwoch
kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym i mozliwoscia podpiwniczenia.

Dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy administracyjnej do trzech kondygnacji
nadziemnych.

Rozwiazania architektoniczne wymagaja uwzglednienia tradycji regionalnych, w
szczegllnosci symetrycznych dachow o nachyleniu potaci tozsamych z otoczeniem i
kolorystyce nawiazyjacej do otoczenia.

Dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza, w tym zagrodowa w zaleznosci od potrzeb
uzytkownika w glebi dziatek. Zaleca sig¢ zblizniaczanie zabudowy z podobnymi obiektami
na dziatce sasiednie;.

Dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudoweg ustugowa o uciazliwo$ciach ograniczonych do
granic wlasnej dziatki.

5. W zabudowie ustugowej dopuszcza sig funkcji mieszkalne wtascicieli, pod warunkiem jej
zabezpieczenia przed ucigzliwos$cia otoczenia.

6. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady miejsc postojowych samochodéw osobowych -
na terenach zabudowy ustugowej, co najmniej 1 miejsce na 100 m* pow. uzytk. ustug, na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wtasnych dziatkach.

7. Dopuszcza si¢ zmiang rozrzadu uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych bez
konieczno$ci zmiany planu po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia Zespolu Uzgodnienia
Dokumentacji, na etapie projektu budowlanego inwestycji.

8. Przed udzieleniem pozwolenia na budowe¢ nalezy uzyska¢ decyzje Starostwa
Powiatowego o wylaczeniu gruntoéw z produkcji rolnej oraz Regionealnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych z produkcji lesnej.

9. Ustala si¢ obowiazek uzyskania pozwolen na uzytkowanie indywidualnych urzadzen do
odprowadzania $ciekOdw sanitarnych, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
prawo budowlane.

10. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i uporzadkowania terenu przed przystapieniem
do uzytkowania inwestycji.

11. Do czasu realizacji planu obowiazuje dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu.
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§ 4. USTALENIA SZCZEGOLOWE WG SYMBOLI W RYSUNKU PLANU.

1. UK - ustugi sakralne na dzialce Nr ew. 1301 zwiazane z obiektami matej architektury
kultu religijnego.

Dopuszcza si¢ budowg kaplicy pod warunkiem zachowania ogélnych wymogoéw warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich zagospodarowanie.

2. UI - ustugi inne, blizej nie sprecyzowane na dzialce Nr ew.1304, o uciazliwo$ciach
ograniczonych do granic wtasnej dziatki.

3. UH - tereny ustug handlowych, w tym targowiska wiejskiego na dziatce Nr ew. 1304.
Dopuszcza sig zadaszenia i przeno$ne urzadzenia handlowe.

4. KS - tereny parkowania samochodow osobowych i dostawczych na dziatlce Nr ew.
1279/1 do obstugi otoczenia.

5. UH, UR, UA,UI - tereny uslug handlowych, rzemieslniczych, administracyjnych i innych
nieuciazliwych dla otoczenia na dziatce Nr ew. 1297/1.

Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne wilascicieli ustug pod warunkiem zastosowania
rozwiazan eliminujacych uciazliwych od terenéw i czynnych urzadzen kolejowych.

Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem zabudowy
trzykondygnacyjnej dla ustug administracyjnych.

Na etapie postgpowania o udzielenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu funkcji mieszkalnej moze by¢ wymagany raport ucigzliwosci terendow 1 urzadzen
kolejowych dla $rodowiska.

Wymagana przebudowa istniejacej napowietrznej linii energetycznej SN 15 KV.

6. MN, UI - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych na dziatce Nr ew. 1309.

Wymagane zachowanie odlegtosci zabudowy 7,0 m od osi istniejacej linii elektrycznej
SN

Istniejacy budynek do adaptacji na cele ustugowe.

7. UR, UI - ustugi rzemieslnicze 1 inne nieuciazliwe dla otoczenia na dziatkach Nr ew. 733
1312, 1317.

Dopuszcza si¢ funkcjie mieszkalne wiascicieli uslug pod warunkiem zachowania
odlegtosci co najmniej 30 mb od granic istniejacego cmentarza i jej ekranowania od terendw
cmentarza zabudowa ustugowa.

8. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatce Nr ew. 628 przy
ulicy Podlesnej w Czeremsze Osadzie.

Dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudowe ustugowa nieuciazliwa.

9. MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa na dziatkach Nr
ew. 127, 265, 266, przy ulicy Ogrodowej w Czeremsze Osadzie.

Zaleca si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej od ulicy.

Zaleca sig zabudowe gospodarcza w tym zagrodowa w glebi dziatki.
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Zaleca sig przestrzenne i funkcjonalne powigzanie zabudowy.

10. MN, UH - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami handlu, w
tym apteka na dzialce Nr ew. 334 w Czeremsze Osadzie .

Zaleca sig przestrzenne i funkcjonalne powiazanie zabudowy.

11. UH,UR - ustugi handlowe i rzemieslnicze o profilu nieuciazliwym dla otoczenia na
dzialce Nr ew. 1314, 1315,1316, w Czeremsz Osadzie

Zabudowa istniejaca do wyburzenia lub adaptacji dla nowych funkcji.

12. UH.UI - istniejaca zabudowa ustugowo-handlowa na dziatce Nr ew. 673 w Czeremsze
Wsi.

Zabudowe istniejaca adaptuje si¢ w etapie. Docelowo funkcjonowanie zabudowy
uzaleznia si¢ od jej uzgodnienia z Zarzadca drogi, na etapie realizacji przebudowy drogi
krajowe;.

13. MNR,UH,UR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami handlu i rzemiosta
nieucigzliwego na dziatce Nr ew. 1419/2 w Czeremsz Wsi.

Dopuszcza si¢ gospoidarcza zabudowe ustugowa w giebi dziatki.
Zaleca si¢ przestrzenne 1 funkcjonalne powiazanie zabudowy.

14. UA,UIL, MNU - ustugi administracyjno-koszarowe i inne zwigzane z funkcjonowaniem
Strazy Granicznej, oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych, na dziatkach Nr ew. 1135/1, 1136/1, 1136/2 przy ul. Boczne;.

Zabudowa administracyjno koszarowa do trzech kondygnacji nadziemnych, zabudowa
mieszkaniowa do dwoch kondygnacji, z podaszem uzytkowym 1 mozliwoscia
podpiwniczenia.

Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych nawiazujacym do zabudowy sasiednie;j
15. 1 KG45/7,0 - teren przeznaczony na poszerzenie drogi krajowej Nr 692 do klasy ,,GI”.
16. KLL15-20/6,0-7,0 - istniejace drogi gminne 1 powiatowe klasy ,,L.”

17. KD10/5,0 - istniejace drogi gminne klasy ,,D”
18. 2KD10/5,0 - teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej.

19. 3KDx - projektowany ciag pieszo - jezdny wg wymogow warunkow technicznych w
budownictwie.

20. KDx - istniejace drogi polne niepubliczne.

21. 8-17 LS - tereny do zalesienia. W kompleksie 16 LS wylacz si¢ z zalesienia tereny
parku dworsko - ogrodowego.

§ 5. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej z istniejacych drég z zabezpieczeniem
niezbg¢dnych terenow na ich modernizacje do wymogdéw normatywnych dla okre§lonych klas
technicznych.

§ 6. Ustala si¢ zasady wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng.
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1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacych gminnych sieci wodociagowych.

Zasady przebiegu 1 ulozenia projektowanych przewodow wodociagowych, zgodnie z
przyktadowymi rozrzadami uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych ulic pokazanymi w
rysunku planu.

Tereny dziatek Nr ew. 1135/1 1 1136/1, 1136/2 przeznaczonych pod lokalizacje Strazy
Granicznej nalezy wyposazy¢ w studni¢ publiczna, ktora powinna spetnia¢ warunki
techniczne aktualnie okreslone Zarzadzeniem Nr 2/96 Ministra Gospodarki Przestrzenne;j 1
Budownictwa z dnia 21 wrze$nia 1995 roku Nr SO-807/95 w sprawie zasad zapewnienia
funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych ( MP
Nr 59 poz.663).

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej wg zasad
pokazanych w rysunku palnu.

Dopuszcza si¢ etapowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych opréznianych w punkcie zlewnym oczyszczalni gminnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarne;.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do wod powierzchniowych i
do ziemi.

3. Odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni - powierzchniowe, w
sposOb spetniajacy wymogi ochrony $rodowiska z dnia 29 listopada 2002 r w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnia¢ przy odprowadzeniu $ciekow do wod lub ziemi oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U.Nr 212,
p0z.1799).

4. Usuwanie nieczystosci statych - systemem zorganizowanym poprzez wyposazenie posesji
w pojemniki lub kontenery wywozone na urzadzone gminne sktadowisko odpadow statych,
aktualnie w mysl przepisow dotyczacych zgromadzenia odpadow stalych, zawartych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz.690).

Zaleca si¢ wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow, wraz z organizacja systemu
zbiorki odpaddéw niebezpiecznych wytwarzanych domowych 1 zaktadéw ustlugowych wg
roztrzygnie¢ Wojta Gminy Czeremcha

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych 1 projektowanych sieci.

Sieci elektryczne nalezy realizowac zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawop
Energetyczne z pdzniejszymi zmianami oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy, na
warunkach uzgodnionych z Rejonem Energetycznym Bielsk Podlaski.

Wymagana odleglo$¢ zabudowy od linii napowietrznych Sn 15 kV - 7,0 m od osi linii
wykonanej przewodem nieizolowanym i 5,0 m od osi linii z przewodami izolowanymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto wg rozwiazan indywidualnych, z wykorzystaniem ekologicznych
no$nikoéw energii (gaz, olej opatowy itp.).

7. Wyposazenie terenOw w system telekomunikacji przewodowej z istniejacych urzadzen
niekolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Urzadzenia jw. kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wymagaja demontazu
1 przebudowy.
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Obsluga telekomunikacyjna z istniejacego systemu po dostosowaniu go do nowych
potrzeb.

Przejscia kablami telekomunikacyjnymi przez pasy drogowe, wymagaja zgody
wlasciwego organu zarzadzajacego droga na zajgcie pasa drogowego drog i ulic, a takze
okreslenia sposobu przejscia przez jezdnig (przecisk, przekop).

§ 7. .LUSTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNE]J.

1) Ustala si¢ obowiazek wykonania przez mieszkancéw w budynkach na wlasnych dziatkach
ukryé¢ typu I, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa we wlasnym zakresie.

2) W zabudowie ustugowej ustala si¢ obowiazek przystosowania pomieszczen na ukrycia typu II
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa. Ustala si¢ obowiazek opracowania aneksu
OC w przypadku zatrudnienia powyzej 15 0sob na etapie projektu budowlanego inwestycji.

3) Ustala si¢ obowiazek wykonania awaryjnych studni wody pitnej na terenach Strazy Granicznej.

4) System wygaszania 1 zaciemniania o$wietlenia zewngtrznego oraz alarmowania wg planu
obrony cywilnej Gminy Czeremcha.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania inwestycji okreslonych planem na
srodowisko przyrodnicze przestrzegac¢ nalezy ustalen polegajacych na :

1. Zaopatrzeniu uzytkownikéw w wodg z wodociagu gminnego.
2. Odbioru $ciekow sanitarnych do kanalizacji gminne;j

W  przypadku zastosowania urzadzen indywidualnych zaopatrzenia w wode 1
odprowadzenia $ciekow sanitarnych uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie tych urzadzen
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

3. Gromadzeniu odpaddéw statych w pojemnikach na kazdej dzialce i1 ich usuwananiu
systemem zorganizowanym.

4. Utwardzeniu 1 wyprofilowaniu nawierzchni drog i parkingow.

5. Kompleksowym zagospodarowaniu terendw po zakonczeniu budowy przed oddaniem
obiektow do uzytkowania

6. Opiniowaniu przedsigwzig¢ budzacych watpliwosci organdw architektoniczno -
budowlanych  przez = wilasciwa  komisj¢  urbanistyczno -  architektoniczna.
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§ 9. W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie obj¢tym niniejszym planem
wlasciciel zobowigzany jest wnie$¢ do budzetu gminy Czeremcha oplat¢ jednorazowa w
wysokosci 30 % w stosunku do wzrostu wartosci tych nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu, pomniejszona o zwaloryzowana warto$¢ naktadow poniesionych przez wiascicieli
nieruchomos$ci w okresie pomigdzy uchwaleniem planu a zbyciem nieruchomosci.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czeremcha.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy Rady

Jan Kupryciuk
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