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Ujednolicone studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ciepielow, w czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, sktada sie z:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 1999 r. uchwalonego Uchwatg Nr VIII/56/99 Rady Gminy Ciepielow z dnia 25 maja 1999 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciepielow,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2014 r. uchwalonej Uchwatg Nr 11/16/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 5 grudnia
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2016 r. uchwalonej Uchwata Nr XXI1/123/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 27 maja
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow — tekst 0znaczony kolorem czerwonym,

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
z 2023 r. uchwalonej Uchwata Nr LI11/296/2023 Rady Gminy Ciepielow z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow — tekst 0znaczony kolorem niebieskim.

— Cze$¢ tekstowa: ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Czgs¢ 11. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego. Tekst ujednolicony”,

— Cz¢$¢ tekstowa: ,,Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepielow. Czes¢ I1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

— Cze$¢ graficzna: Rys. 2a, 2b, 2c¢, 2d ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - skala 1:10 000 — rysunek
ujednolicony.
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I. PODSTAWOWE SZANSE | PROBLEMY ROZWOJU
GMINY CIEPIELOW WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN

1. W ZAKRESIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA NA OBSZARZE
WOJEWODZTWA

Podstawowe szanse:

Obszar w otoczeniu drogi krajowej nr 79 Warszawa - Kozienice - Zwolen - Ciepiclow -
Lipsko - Tarnobrzeg jest potencjalnym pasmem rozwoju o znaczeniu regionalnym. Szanse rozwoju
gminy stwarzajg ponadto: do$¢ dobre warunki rolnictwa (gleby, agroklimat, struktura gospodarstw
rolnych i uksztaltowane kierunki produkcji) oraz spolecznie akceptowany stan infrastruktury
administracyjno-ustugowej gminy.

Podstawowe problemy:

Brak kompleksowego programu modernizacji drogi nr 79 do odpowiednich dla jej rangi
i obcigzenia parametrow technicznych, w tym realizacji obej$cia miejscowosci Ciepielow.

Niski standard wyposazenia technicznego gminy w zakresie pozostatych drog, gospodarki
wodno-sciekowej i odpadami.

2. W ZAKRESIE STANU I ZASOBOW SRODOWISKA
Podstawowe szanse:

Podstawowe szanse opierajg si¢ o w miar¢ niezaktécone walory $rodowiska naturalnego
gminy o podstawowej funkcji rolniczej, w tym do$¢ korzystne warunki glebowo-rolnicze, sktad
gatunkowy laséw, réznorodno$¢ i cigglos$¢ systemu przyrodniczego. Istniejg takze mozliwosci
eksploatacji dobrej jakosci wod podziemnych na cele bytowo-gospodarcze a nawet zdrowotne
(wystepowanie wod mineralnych) oraz surowcoéw mineralnych (w przewadze kruszywa i opok).

Podstawowe problemy:
Podstawowe problemy wynikajg z:

* zkolizji miedzy potrzebami gospodarczymi i cywilizacyjnymi a warto$ciami srodowiska
przyrodniczego,

+ z niedoinwestowania gminy w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Rozlokowanie z16z surowcoéw mineralnych jest kolizyjne w aspekcie wartosci systemu

przyrodniczego - w szczeg6lnosci dotyczy to zi6z wystepujacych w dolinie rzeki Itzanki i na
terenach lesnych. Na tym obszarze juz obecnie wystepujg procesy



erozji (osuwisk i spelzywania gruntéw w obrebie krawedzi doliny) i stepowienia (ubozenia
i zmiany sktadu gatunkowego roslinnosci).

Rezultatem braku zadowalajacych rozwigzan systemowych w zakresie gospodarki
wodno-$cickowej 1 odpadami w gminie jest znaczne zanieczyszczenie ~wod
powierzchniowych, np. Itzanki - III klasa czystosci (planowana 1 klasa), gruntu
(wystepowanie metali cigzkich) a takze zagrozenie ekologiczne w otoczeniu prymitywnego
mogilnika z 1973 r. w Wielgiem. Do zanieczyszczenia gruntu przyczynia si¢ takze przebieg
przez teren gminy drogi nr 79 o znacznym nate¢zeniu ruchu; droga ta dodatkowo stwarza
zagrozenie bezpieczenstwa i powoduje nadmierny hatas w obrebie terenu zwartej zabudowy
w miejscowosci Ciepielow.

3. W ZAKRESIE STRUKTURY SPOLECZNO DEMOGRAFICZNEJ
Podstawowe szanse:

Zadowalajagcy stan wyposazenia gminy w podstawowe obiekty infrastruktury
spotecznej. Blisko§¢ dwu miast powiatowych z instytucjami obstugi wyzszego szczebla.

Podstawowe problemy:

Niekorzystne procesy demograficzne - deformacji struktury wieku (powyzej 22 %
ludnoéci w wieku poprodukcyjnym, niski ponizej 50 % udzial ludnosci w wieku
produkcyjnym, defeminizacja- ok. 98 kobiet na 100 me¢zczyzn).

Wysoki stopien bezrobocia - powyzej 19 % i zubozenie ludnosci - ok. 20 %
korzystajacych z pomocy spoteczne;j.

Niski poziom zycia ludnosci, okreslony wskaznikiem zagregowanym 0,27 (wg 14
wybranych wskaznikéw).

4. W ZAKRESIE STRUKTURY GOSPODARCZEJ
Podstawowe szanse:

Dos$¢ dobra struktura agrarna i uksztattowane kierunki produkcji rolnej: chéw bydta i
trzody chlewnej, uprawa zb6z i ziemniakow; kierunki uzupehiajace - sady, buraki cukrowe,
truskawki, tyton.

Uksztattowane zasady obstugi rolnictwa (miejscowa placoéwka weterynaryjna, skupu
mleka, tytoniu, dwa przedsi¢gbiorstwa produkcyjno-handlowe obstugi rolnictwa i ludnos$ci,
rozwinigte przetworstwo rolno-spozywcze w miescie powiatowym).

Podstawowe problemy:

Obszar stagnacji gospodarczej, charakteryzujacy si¢ mata przedsi¢biorczo$cig ludnosci,
wynikajacg przede wszystkim z niekorzystnej sytuacji demograficznej a takze mata
zasobno$cig mieszkancow.



5. W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja
Podstawowe szanse:

*  Potozenie gminy na ciggu komunikacyjnym uktadu krajowego - drodze nr 79 Warszawa
- Gora Kalwaria - Kozienice - Zwolen - Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg;

*  Dostepnos¢ komunikacyjna gminy;
»  Dostatecznie rozwini¢ta sie¢ drog wewnetrznych w gminie.
Podstawowe problemy (ograniczenia):
»  Niedostosowanie uktadu komunikacyjnego gminy Ciepielow do petnionej funkcji:
- niski standard drogi krajowej nr 79, mate parametry drég powiatowych,
- niedoinwestowanie w zakresie stanu technicznego sieci drég gminnych,
- brak trasy obwodowej Ciepielowa i niski standard sieci ulicznej;
. Brak systemu komunikacji rowerowe;.
5.2. Gospodarka wodno-§ciekowa, zaopatrzenie w energie cieplna i gaz:
Podstawowe szanse:
*  Prognozy hydrogeologiczne wskazujg na brak barier w zakresie zaopatrzenia w wodg.

*  Uktad funkcjonujacych ciekow utatwia proces odprowadzania oczyszczonych $ciekow
po wybudowaniu uktadow kanalizacji sanitarnej.

Podstawowe problemy:

* Duze niedoinwestowanie we wszystkich dziedzinach infrastruktury technicznej,
potaczone z niepelnym rozpoznaniem (udokumentowaniem) uje¢ wody dla poétnocnych i
wschodnich rejonéw gminy.

* Niesprzyjajaca rzezba terenu do realizowania uktadéw zorganizowanego odprowadzenia
sciekow.

» Stabo skoncentrowana zabudowa i potozenie wzgledem siebie jednostek osadniczych, nie
ulatwiajace wykonania brakujacej infrastruktury.



5.3. Elektroenergetyka

Podstawowe szanse:

*  Dobrze rozwinigty uktad sieci $redniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (NN), dajacy
mozliwo$¢ pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna wszystkim zainteresowanym
odbiorcom, w tym rozwijajacym si¢ podmiotom gospodarczym.

Podstawowe problemy (ograniczenia):

e Minimalny udziat w energetyce cieplnej niewgglowych zrédet ciepta (brak gazu, minimalne
wykorzystanie energii elektrycznej do ogrzewania mieszkan);

+  Brak gazu przewodowego.
5.4. Utylizacja odpadow

Podstawowe szanse:
*  Mozliwo$¢ modernizacji istniejgcego wysypiska odpadow (wg wymagan Unii Europejskie;j
- recycling) i poprawy organizacji zbiorki odpadow.

*  Zlecona utylizacja mogilnika.
Podstawowe problemy :

* Niedobor s$rodké6w w budzecie Gminy na rdéznorakie pilne inwestycje w zakresie
podniesienia standardu infrastruktury technicznej, z implikacjami w zakresie niekorzystnego
oddziatywania na stan §rodowiska.

*  Brak przyzwyczajenia spotecznosci lokalnej w zakresie zachowan proekologicznych (w tym
selektywnej zbiorki odpadow).

6. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie objetym zmiana studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obiekty lub
obszary, wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

7. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja pomniki zagtady ani
ich strefy ochronne.

8. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.
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9. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obszary zdegradowane.
10. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

11. GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO | JEGO STREFY OCHRONNEJ, W TYM STREF
OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH
PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU
Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne,
w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

12. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepuja obszary funkcjonalne
0 znaczeniu lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi
w gminie.

13. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
100 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie objetym zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW, a takze ich strefy ochronne.

14. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ
500 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Na obszarze zmiany studium, w granicach dziatki nr ewid. 4 w obrebie Podgdrze wyznaczono teren
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW
(fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu. Dla ww. projektowanych urzadzen z zakresu fotowoltaiki wyznaczono strefe
ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w granicach terenu przeznaczonego pod ww. inwestycje.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ZLOKALIZOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

. PODSTAWOWE CELE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. STRATEGICZNE CELE ROZWOJU GMINY

Strategicznym celem polityki przestrzennej jest realizacja w naturze okreslonych wartosci
materialnych i duchowych, odpowiadajacych potrzebom 1 oczekiwaniom spolecznym, z
uwzglednieniem zasad ekorozwoju.
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Stworzenie godziwych warunkoéw zycia zbiorowosci gminnej wymaga, aby dobro ogétu byto
stawiane przed dobrem jednostki. Ta zasada wyraza¢ si¢ bedzie w odpowiedniej polityce
przestrzennej, nakierowanej na ochrong¢ podstawowych warto$ci srodowiska naturalnego oraz
zachowania niezbednych rezerw na cele publiczne.

2. PODSTAWOWE CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

2.1. Proponowana lista celow zagospodarowania przestrzennego:
» Zachowanie tadu ekologicznego;
* Spelnienie naleznych potrzeb wspotczesnego czlowieka;

* Tworzenie szczegélnie sprzyjajacych warunkéow dla wyrdéwnania standardow
cywilizacyjnych, w tym poprzez koncentracj¢ zainwestowania;

» Tworzenie szczegblnie sprzyjajacych warunkow rozwoju rolnictwa - podstawowej funkcji
gminy;

»  Zachowanie wieczystosci kluczowych warunkow $rodowiskowych i kulturowych;
» Zachowanie tadu przestrzennego i spotecznego;

* Tworzenie szczegdlnie sprzyjajacych warunkéw dla wzrostu przedsigbiorczosci
1 samoorganizacji spoleczenstwa.

2.2. Cele wynikajace z uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i zachowania ladu
ekologicznego:

* Prowadzenie polityki zréwnowazonego rozwoju - ekorozwoju, polegajacej na
restrukturyzacji  stosunkow gospodarczych, spotecznych i technicznych w celu
zachowania Srodowiska przyrodniczego dla obecnych i przysztych pokolen; odnosi si¢ to
do poszczegdlnych komponentdw Srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem rejonu
doliny Tizanki wraz z doplywem Koséwka (Korytarze ekologiczne o znaczeniu
regionalnym) oraz lasow (gééwny komponent obszaru weztowego 0 znaczeniu regionalnym).
Rozwijanie polityki trwatego i zroéwnowazonego rozwoju powinno odbywaé si¢ tu
z uwzglednieniem kryteriow:

- zachowania biologicznej roznorodnosci,

- utrzymania produkcyjnej zasobno$ci zbiorowisk ros§linnych,

- utrzymania zdrowia i zywotnos$ci ekosystemow le$nych i fakowych,

- ochrony zasobow glebowych i wodnych w ekosystemach roslinnych,

- zachowania i wzmagania udziatu zbiorowisk roslinnych w globalnym bilansie wegla,

- utrzymanie oraz wzmacnianie dlugotrwatych i wielostronnych korzysci ptynacych ze
zbiorowisk roslinnych (istnienie prawnych, publicznych i instytucjonalnych rozwiazan
wspomagajacych trwaly rozwoj gospodarki lesnej i takowej);
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2.3.

2.4.

Utrzymanie przestrzennej ciaglosci systemu przyrodniczego gminy:
- Zachowanie i wzbogacanie terendw o naturalnych walorach dla wypoczynku;

- Piecza nad obiektami przyrodniczymi objetymi ochrong prawna;

- Odnajdywanie nowych obszarow i obiektow cennych przyrodniczo z jednoczesnym

typowaniem ich do objecia roznymi formami ochrony prawnej;

- Powigkszanie powierzchni i ilodci najcenniejszych elementdéw biotycznych $rodowiska
(laséw, zadrzewien, zbiorowisk lgkowo-pastwiskowych i szuwarowo-torfowiskowych);

zwigkszenie lesisto$ci powinno uwzglednia¢ poprawe fizjotaktycznych funkcji laséw;

- Prowadzenie gospodarki lesnej oraz tgkowo-pastwiskowej na podstawach ekologicznych,

ze szczegolnym uwzglednieniem zgodnosci biocenozy z biotypem;

Powstrzymywanie procesu degradacji i zanieczyszczen Srodowiska przyrodniczego
(zanieczyszczenie wod powierzchniowych, zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi,
kwasny odczyn gleb, wystepowanie zjawisk erozji, osuwisk i spetlzywania gruntow) ze
szczegolnym uwzglednieniem zahamowania zaznaczajgcego si¢ procesu stepowienia
doliny I}zanki;

Minimalizacja degradujacego wpltywu dziatalnosci gospodarczej na $rodowisko
przyrodnicze; integrowanie gospodarki lesnej z ochrong lasoéw przed negatywnym
wpltywem dziatalnosci gospodarczej.

Cele rozwoju rolnictwa:
Tworzenie stref wysokotowarowej produkcji rolnej;

Tworzenie warunkéw dla wzmocnienia aktywno$ci obszarow wiodacych w rozwoju
réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowo- produkcyjnym
oraz w otoczeniu rolnictwa.

Cele w zakresie spelnienia naleznych potrzeb wspolczesnego czlowieka oraz
wyrownania standardow cywilizacyjnych:

Struktura funkcjonalno-przestrzenna:

Spelnienie naleznych potrzeb wspolczesnego czlowieka wymaga zapewnienia godziwych
warunkow egzystencji tak w sferze materialnej jak i pozamaterialnej. Spotecznie akceptowane
warunki egzystencji zapewniaja zharmonizowane struktury przestrzenne, o prawidtowych

relacjach migdzy podstawowymi funkcjami oraz dobrej dostgpnosci komunikacyjne;.
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Uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Ciepieléw jest - generalnie -
prawidlowa (w miare centralnie zlokalizowana miejscowosé gminna, z uzupetniajgcym osrodkiem
obstugi w obszarze bardziej odleglym od miejscowosci gminnej, rozwinieta sie¢ polgczen
komunikacyjnych), jednak na obszarze gminy wystepuje nadmierna liczba jednostek
osiedlenczych, z tego wiele o malej liczbie ludnosci. Istniejace niedogodnosci wynikaja w
przewadze z niedoinwestowania.

Celem ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej pod katem spetnienia potrzeb
wspotczesnego cztowieka oraz wyrownywania standardéw cywilizacyjnych jest stworzenie
warunkow do:

*  Utrzymania pozytywnych cech obszaréw o réznych funkcjach;

+ Korygowania i wzbogacania struktur o cechach negatywnych lub zdeformowanych;
Glownym elementem strukturalnym pozostanie obszar miejscowosci Ciepielow,

uzupetniajagcym wie§ Wielgie. Wyznaczone w dotychczas obowigzujacym ogdlnym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy tereny budowlane sg wystarczajace dla biezacych i

przysztych potrzeb ludnosci, tak w zakresie rezerw na realizacj¢ programu (cz¢sto

niemozliwego do sprecyzowania), jak i poprawy warunkéw mieszkaniowych (do 20 - 25 m?
na 1 mieszkanca).

Strukturami wymagajacymi korekty sa:

*  Wyznaczone tereny rozwojowe w obrebie tarasow zalewowych rzek i ciekow;

« Woyznaczone ponad potrzeby rozwoju demograficznego (obszar depresji demograficznej)
wiejskie tereny osiedleficze w miejscowos$ciach o niewielkiej lub malejacej liczbie
ludnosci.

Komunikacja:

Glownym celem rozwoju jest:
» Zwickszenie dostgpnosci komunikacyjnej gminy i wykorzystanie jej funkcji tranzytowej;

+ Ksztaltowanie potencjalnego pasma rozwoju o znaczeniu regionalnym w oparciu
0 droge krajowg nr 79 Warszawa - Kozienice - Zwolen - Ciepielow - Lipsko -
Sandomierz - Tarnobrzeg;

* Podniesienie standardu obstugi poszczegélnych obszaréw funkcjonalnych w zakresie
komunikacji.

Systemy inZynierskie:
Glownymi celami sa:

* Poprawa warunkéw zycia ludnos$ci i ochrona srodowiska poprzez realizacje zbiorowego
zaopatrzenia w wode o odpowiedniej jakosci, odprowadzenia i
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oczyszczenia S$ciekdw, modernizacje zrodet ciepta stuzacych do celow grzewczych
i przygotowania positkow (miedzy innymi przez stosowanie paliwa gazowego.

*  Stworzenie warunkow dla zaopatrzenia gminy w gaz przewodowy;

e Poprawa pewnosci zasilania, likwidacja ograniczen w wydawaniu warunkow
technicznych oraz utrzymanie wlasciwego stanu technicznego sieci elektrycznej;

*  Zwigkszenie dostgpnosci do informacji poprzez dalszy rozwoj telekomunikacji.
Utylizacja odpadow:
Gléwnymi celami sa:

e Likwidacja zagrozen zdrowia organizméw zywych i skazenia $rodowiska z tytutu
istnienia prymitywnego mogilnika;

*  Poprawa stanu $rodowiska w wyniku podniesienia standardu wysypiska odpadow.

2.5. Cele w zakresie zachowania réwnowagi funkcji i harmonijnosci rozwoju oraz
zachowania ladu przestrzennego i spolecznego

Celami spetniajacymi zatozenia zachowania rownowagi funkcji i harmonijnos$ci rozwoju
oraz zachowana tadu przestrzennego i spotecznego beda:

* Zachowanie réwnowagi funkcjonalnej w zakresie relacji: mieszkanie - praca, nauka,
obstuga - wypoczynek z uwzglednieniem rezerw przestrzeni interesu publicznego;

* Kreatywne ksztaltowanie zrownowazonej, proekologicznej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zapewniajgcej harmonijny rozwdj gminy (wypelnianie rezerw w istniejgcej
tkance osiedlenczej miejscowosci gminnej Ciepielow i wsi Wielgie oraz innych duzych
wsi), sukcesywne doposazanie rozwojowych jednostek osiedlenczych w infrastrukturg
techniczna;

* Poprawa warunkéw zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw miejscowosci Ciepielow
poprzez wyeliminowanie tranzytowego ruchu samochodowego z terenu zwartego
zainwestowania;

* Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej peryferyjnych obszarow wiejskich w celu
zwigkszenia dostgpnosci dobr i informacji, §wiadczonych przez miejscowo§¢ gminng
1 sgsiadujace miasta.

* Racjonalne okreslenie mozliwosci rozwoju funkcji obstugi turystyki i rekreacji w oparciu
0 zagrody opuszczone (na skutek depresji demograficznej) i realizacj¢ infrastruktury
obstugi tej funkcji (z rezygnacja z zajmowania terenéw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych w tarasach zalewowych rzek).
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2.6.Cele w zakresie zachowania wieczystosci kluczowych warunkéw srodowiskowych
i kulturowych

Najwazniejsze cele w zakresie zachowania wieczystosci kluczowych warunkow
srodowiskowych i kulturowych beda nakierowane na:

« Zachowanie dobrej kondycji a takze rewitalizacja, rewaloryzacja i modernizacja
srodowiska kulturowego 1 obszaréw przenikania si¢ zalozen urbanistycznych
z zatozeniami parkowymi i krajobrazem otwartym;

*  Przywrocenie cech stylowych architektury regionalnej, w szczegdlnosci na obszarach
przenikania si¢ funkcji matomiasteczkowych i wiejskich oraz krajobrazu kulturowego
(Ciepielow, Wielgie, Bagkowa, Laziska a takze Antoniow, Dabrowa, Gardzienice);

*  Przywrocenie cech historycznych uktadu matomiasteczkowego rynku w Ciepielowie;

*  Wydobycie interesujacych warunkéw ekspozycji obiektow kulturowych i krajobrazu
otwartego (udostgpnienie rozwinie¢ i punktow widokowych na sylwete Ciepielowa od
strony Itzanki);

e Uwzglednienie kreatywnych funkcji elaboratow planistycznych i opracowan
urbanistycznych (projektéw zagospodarowania terenow) w ksztattowaniu przestrzeni
publicznych.

2.7.Cele w zakresie tworzenia szczegélnie sprzyjajacych warunkéw dla wzrostu
przedsiebiorczosci i samoorganizacji spoleczenstwa

Cele w zakresie tworzenia szczegdlnych warunkow dla wzrostu
przedsigbiorczosci i samoorganizacji spoteczenstwa begdg nakierowane na:

*  Wykorzystanie polozenia miejscowosci gminnej 1 gminy Ciepielow w obrgbie
potencjalnego pasma rozwoju o znaczeniu regionalnym, ksztattujacego si¢ w oparciu o
droge krajowa nr 79, dla rozwoju funkcji pozarolniczych;

»  Wykorzystanie sprzyjajacych warunkéw glebowo-rolniczych i agroklimatycznych oraz
kompleksow takowo-pastwiskowych w dolinach Ttzanki i Koséwki dla aktywizacji
gospodarczej w zakresie funkcji rolniczej.

*  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych gminy (w szczegdélnosci w otoczeniu dolin
Itzanki 1 Kosowki oraz terenéw lesnych) oraz dobrej dostepnosci komunikacyjnej jak tez
proceséw demograficznych (opuszczane zagrody o walorach budownictwa regionalnego)
dla wzmocnienia funkcji rekreacyjno- turystycznych.

*  Wykorzystanie walorow krajobrazowych gminy dla rozwoju agroturystyki - jako
uzupetniajacej funkcji i elementu wzrostu zamoznosci mieszkancow wsi.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN

1. KIERUNKI ROZWOQOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ |
ZADANIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Ciepielow wyksztalcona generalnie jako
uktad zrownowazony, lecz o w duzym stopniu rozproszonej zabudowie wiejskiej, sktada si¢ z
trzech podstawowych jednostek:

* miejscowosci Ciepielow o matomiasteczkowym historycznym uktadzie urbanistycznym,
gminnego osrodka obstugi;

*  wschodniej, znacznie rozleglejszej czgsci gminy, cigzgcej promieni$cie do Ciepielowa,
polozonej w przewadze na rowninie wyniesionej nad doline rzeki Itzanki;

» zachodniej czeSci gminy polozonej w przewadze w zlewni Kosowki (doptywu Itzanki),
cigzacej do uzupehiajacego osrodka obstugi gminy - duzej wsi Wielgie
0 historycznych tradycjach,.

W strukturze gminy wyodrebniajg sie wciete w rowninng wysoczyzne, doliny rzek
Itzanki 1 jej doptywu - Kosowki oraz dos¢ liczne niewielkie potacie lesne, z ktorych dwa w
poludniowej czesci gminy sg kompleksami o wigkszej powierzchni.

Caly obszar gminy jest uzytkowany rolniczo bez wigkszego zrdéznicowania warunkow w
tym zakresie.

Elementem wspottowarzyszgcym strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest dobrze
rozwiniety uktad komunikacyjny, w ktorym wyodrgbnia si¢ droga krajowa nr 79 Warszawa -
Kozienice - Zwolen - Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg o kierunku péinoc -
potudnie i drogi powiatowe nr 34 555 Kazanow - Wielgie z przedtuzeniem nr 44 559 do wsi
Woélka Dabrowska i nr 34 559 w kierunku Bakowej i dalej do Antoniowa i Itzy; ktore
stanowig podstawowg sie¢ potaczen wewnatrzgminnych.

¢ Miejscowos¢ Ciepielow.

Harmonijny rozwdéj i przeksztatcanie sie¢ struktury malomiasteczkowej beda polegaty
przede wszystkim na wypetianiu zdefiniowanych w obecnie obowigzujgcym ogo6lnym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy (i adaptowanych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) terenach rozwojowych, z uzupeklnianiem
uktadu drogowo-ulicznego (w tym realizacji obejscia Ciepielowa w ciggu drogi nr 79) i
systemow infrastruktury technicznej (Ciepielow liczy ok. 790 mieszkancoéw, a lacznie z
Kolonig Ciepieléow i Starym Ciepielowem - ok. 1250).
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Wzbogacanie struktury matomiasteczkowej bedzie stymulowane w dwojakiej formie:

- poprzez rewaloryzacje i podniesienie standardu otoczenia rynku, a takze przywrdcenie
jego historycznego charakteru (poprzez przeksztalcenie degradujacej uktad struktury
zieleni);

- poprzez wykreowanie nowych elementdow tozsamosci miasteczka na jego obszarach
rozwojowych, w nawigzaniu do skali i miejscowych tradycji.

Wi/w elementy struktury Ciepielowa predysponowane sg do pelnienia roli przestrzeni
publicznych o réznym charakterze i estetyce, stanowigcych o genius loci® Ciepielowa.

«  Wiejskie jednostki osiedlencze:

Wsrod wiejskich jednostek osiedlenczych wyrdznia sie Wielgie - duza wies (ok. 670
mieszkancow) o historycznych tradycjach, po Ciepielowie najwazniejsza miejscowosé
gminy. Wie$, peligca funkcje uzupeiajacego os$rodka obslugi gminy jest jednostka
rozwojowa, ktorej struktura wymaga réwniez dzialan, polegajagcych na wydobyciu i
podniesieniu walorow przestrzennych historycznych zatozen, rewaloryzacje i harmonizowanie
z nowymi elementami zagospodarowania przestrzeni publicznych. Rozwojowymi wsiami
gminy pozostana: Laziska (549 mieszkancow), Swiesielice (387 mieszkancow), Bakowa
(358 mieszkancow), Pcin (304 mieszkancoéw), Kalkow (302 mieszkancow).

Do najmniejszych wsi nalezg: Podolany (50 mieszkancow). Borowiec 160
mieszkancéw), Kochandéw (68 mieszkancéw). Pasieki (70 mieszkancow), Drezno (86
mieszkancow) a ponadto Antoniow (92 mieszkancoéw), Bielany (100 mieszkancow),
Kaweczyn (107 mieszkancow), Woélka Dabrowska (107 mieszkancoéw), Podgorze (109
mieszkancow).

Zbilansowane w obowigzujagcym ogoélnym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy tereny budowlane wyznaczone zostaty z nadmiarem w stosunku do ujemnego salda
demograficznego gminy. W powyzszej sytuacji (a takze wobec malych mozliwos$ci budzetu
gminy o S$redniej nizszej kondycji) celowe jest takie etapowanie realizacji uzupehiajacego
uktadu drogowego i podstawowych systemow uzbrojenia, aby w pierwszej kolejnosci
uwzglednia¢ wsie rozwojowe.

Wsie, w ktorych wystepujg historyczne i o wysokich walorach zalozenia urbanistyczne i
obiekty architektoniczne (Bakowa, Laziska, Antoniéw, Dabrowa, Gardzienice) wymagaja
dziatan, polegajacych na ochronie, wydobyciu i podniesieniu tych walorow (w tym
traktowanie form wiejskiej zabudowy zagrodowej jako wzorcéw dla wspodtczesnych obiektow
w regionie).

Celowe byloby adaptowanie opuszczanych zagrod lub przenoszenie wymienianych
budynkdéw wiejskich w celu przystosowania dla funkcji letniskowych.

1 ,Duch miejsca” - przestrzen miejska o szczegdlnym znaczeniu, wyrdznik przestrzenny i estetyczny,
element tozsamosci, identyfikator.
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Z potrzeb rozwojowych (nakierowanych na poprawg standardu wyposazenia -
podniesienie jakosci przestrzeni zainwestowanych) wynikaja zadania, polegajace na
uzupetieniu i modernizacji uktadu komunikacji. Elementem warunkujagcym podniesienie
standardu struktury osiedlenczej gminy jest realizacja systemow uzbrojenia (przede wszystkim
wodociggow i kanalizacji sanitarnej z ujsciem do oczyszczalni $ciekéw). Warunkujg one
réwniez poprawe stanu §rodowiska (m. in. czystosci rzeki [tzanki), stanu sanitarnego gminy, a
takze podniesienie zdrowotnosci mieszkancow i jakosci produkowanej zywnosci.

+ Tereny otwarte gminy:

Na obszarze gminy wyodrebniono tereny nie do zabudowania, w tym predysponowane do
tworzenia przyrodniczego systemu terenéw otwartych biologicznie czynnych oraz rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a takze okre$lono zasady zagospodarowania tych terenow. Gtownymi
elementami systemu przyrodniczego sg doliny rzek i ciekow i kompleksy lesne. W obrebie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej glownymi elementami sg grunty orne i uzytki zielone.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terendw,
uwzgledniajacych bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z uzasadnieniem do
Uchwaty Nr VI1/43/2015 z dnia 21 maja 2015 roku, celem sporzadzenia zmiany studium jest
umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki
przestrzennej gminy Ciepielow.

Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenow objetych zmiang studium
jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych i przeznaczonych w obowigzujacym Studium pod tereny rolnicze. Ponadto
projekt zmiany studium przewiduje umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej na terenach zlokalizowanych w gminie Ciepielow.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki oraz ich cze$ci w obrgbach:

e Bielany — 12/1, 12/2, 85/1, 85/2, 181 oraz cz¢sci dziatek nr ewid. 631, 632/2,
e Kolonia Ciepielow — 543,

e  Wolka Dgbrowska - 464, 528/2, 537,

o Wielgie - 134/7, 134/8, 134/9, 134/10, 134/11, 341,

e Gardzienice - 194,

e Pasieki - 48,
e Rekowka - 75/1, 292,
e Pcin - 45,

e Marianki — 442,

e Laziska— 170, 720,

e Swiesielice - 1136, 1669 oraz cze$ci dziatki nr ewid. 44/2,

e (Ciepielow - 565, 566, 567, 568, 755,

e Ciepielow Stary - 456/1, 456/2, 460, 529, 611, 612, 613, 623 oraz czes¢ dziatki nr ewid.
525,

e Bagkowa - 609/1, 666, 668/1,

e (Czerwona— 370,

o Kaweczyn — 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 280, 281,
282, 283, 285, 286, 287/1, 287/2, 287/3, 288, 289, 290, 291 oraz czesci dziatek
nr ewid. 56, 60, 284.
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Na terenie ww. dzialek postuluje si¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegdlowe okreslenie dopuszczalnych przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko. Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa
poprzez swoja forme, kolorystyke i wykorzystane materialty budowlane nawiazywata do zabudowy
istniejace;.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia teren6w o nastgpujacym przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1),
e tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2),
e tereny lesne (ZL),

e teren zieleni urzadzonej (ZP),

e tereny rolnicze bez prawa zabudowy (R1),

e tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy (R2).

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
uwzgledniajacych bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty
Nr XX/111/2020 z dnia 9 maja 2020 r., zmienionej Uchwata Nr XLIV/246/2022 Rady Gminy Ciepielow
z dnia 30 sierpnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr XLV/252/2022 Rady Gminy Ciepielow z dnia 29 wrze$nia
2022 r., celem sporzadzenia zmiany studium nr 3 jest umozliwienie realizacji nowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.

Gloéwnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenow objetych zmiang studium nr 3 jest
wyznaczenie terenéow pod zabudowe mieszkaniows, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugows, ustugowa, a takze
wydobycie kruszywa na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki oraz ich czgsci w obrebach:

e Ciepielow —1191/3, 1191/4,

e Czarnolas — 381/1, 398, 451/1 oraz cz¢sci dziatek nr ewid. 382, 406, 409, 410,

e Marianki — 478,

e Gardzienice — 167,

e Rekowka—137/1, 137/2, 139/2, 148/1, 148/3, 313,

e Ciepielow Kolonia — 405,

e Bielany — 85/2,

e Kaweczyn — 110, 111, 114, 123, 125, 275, 336, 446, 448/2, 456/1, 464 oraz cz¢$¢ dziatki nr ewid.

372,

o Swiesielice — 256/2, 259/1, 299/2, 315, 1135, 1885, 1875, 2001, 2185/1, 2185/2 (przed zmiang

numeracji nr ewid. 1973, 1974, 1975) oraz cze¢$¢ dziatki nr ewid. 1417,

e Czerwona — 159/1, 159/2, 160/1, 733,

e Laziska—1284/1,

e Drezno - 73,

e Bagkowa - 627,

e Wielgie — 196, 311, 320,

e Podgorze — 4

e Pcin-80/2,1117/2,

e Ciepiclow Stary — 126/2, 138/2, 146/2, 147/2, 148/2, 163, 174, 179, 181, 187, 188, 189, 237, 238,

423/2, 568, 638 oraz cze¢s¢ dzialki nr ewid. 151.

Na terenie ww. dziatek ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz nakazuje si¢ szczegdtowe okreslenie dopuszczalnych przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na etapie, a takze wprowadzenie zakazu
lokalizacji zaktadow o0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa poprzez swojg formg, kolorystyke i wykorzystane materiaty
budowlane nawiazywata do zabudowy istniejacej. 20



Zmiana studium dotyczy wyznaczenia terenéw o nastgpujgcym przeznaczeniu:
tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1),
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2),
tereny zabudowy ustugowe;j (U),
tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (EF),
tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (PG),
tereny lesne (ZL),
tereny zalesien (ZA),
tereny rolnicze (R),
tereny komunikacyjne (KD).

1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

« Kierunki rozwoju i zadania w zakresie komunikacji.

Rozwigzania kierunkowe w zakresie komunikacji obejmuja przede wszystkim
modernizacje istniejagcego uktadu. Na terenie gminy Ciepielow planowanym elementem sieci
drogowej jest trasa obwodowa Ciepiclowa. Wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy nie
wymaga wytyczania nowych potaczen drogowych. Dzialania inwestycyjne powinny si¢
koncentrowa¢ na dostosowaniu istniejacych potgczen do pelnionej funkcji i potrzeb
spotecznych tj. modernizacji w celu uzyskania odpowiednich parametrow, utwardzania
nawierzchni  gruntowych, utrzymanie w dobrym stanie technicznym nawierzchni
utwardzonych.

Celowe jest rowniez dokonanie klasyfikacji planowanych drég obstugujacych obszary
przeznaczone do zainwestowania (zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, tereny
rekreacji i turystyki itp.). Nalezy rowniez podja¢ dziatania w kierunku przygotowania
materialow do weryfikacji kategoryzacji dréog w dostosowaniu do nowego podziatu
administracyjnego Kkraju i projektowanych zmian ustawowych a takze rozwazy¢ mozliwo$¢
zaistnienia komunikacji rowerowej w gminie (oznakowanie ciggéw po istniejgcym uktadzie
drogowym, wydzielenie samodzielnych ciggéw rowerowych tam, gdzie jest to mozliwe).

Realizacja zakladanych rozwigzan kierunkowych wymaga wykonania nastgpujacych
zadan:

Zadania planowane o charakterze ponadlokalnym:

- Modernizacja drogi krajowej nr 79 Warszawa - Gora kalwaria - Kozienice - Zwolen -
Ciepielow - Lipsko - Sandomierz - Tarnobrzeg w celu przystosowania do petnionej funkcji,
ujednolicenia parametrow technicznych na calej dlugosci i zmiana jej przebiegu w
Ciepielowie ( budowa trasy obwodowej). Z uwagi na znaczny ruch samochoddéw
ciezarowych nalezy ograniczy¢ na tej trasie ruch pieszych i rowerzystow;
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Modernizacja drog powiatowych na terenie gminy, a w szczegoélnosci:
utwardzenie odcinka drogi nr 34 443 i nr 34 560;
poprawe stanu technicznego nawierzchni drog nr 34 575 i 34 576

sukcesywne zwigkszanie parametréw technicznych jezdni z uwagi na zwigkszajacy sie

ruch samochodowy, jak rowniez kursujace autobusy PKS-u.

Zadania planowane o charakterze lokalnym:

m  Sukcesywne utwardzanie drog gminnych.

W pierwszej kolejno$ci zachodzi potrzeba utwardzenia nawierzchni drog

obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i potaczenia ich z podstawowym

uktadem komunikacyjnym gminy (tj. drogg krajowg i z drogami powiatowymi).

Sa to m. in. odcinki drog:

nr 34 23008 Ranachow B i nr 34 23023 do drogi powiatowej nr 34 556;

nr 34 23018 przez wie$ Ciepielow Kolonia - Stary Ciepielow do drogi powiatowej nr 34

575 i przez wie$ Dabrowa do drogi powiatowej nr 34 560;

nr 34 23048 przez wies Ciepieléw Kolonia do drogi krajowej nr 79;

nr 34 23035 przez wies Dabrowa do drogi krajowej nr 79;

nr 34 230019 przez wie$ Celiny Dolne do drogi powiatowej nr 34 576;

nr 34 23020 przez wies$ Stare Gardzienice - Kolonia Gardzienice - do drogi powiatowej nr
34 560;

nr 34 23021 przez wie$ Borowiec do drogi powiatowej nr 34 557;

nr 34 23024 przez wie$ Oborki do drogi powiatowej nr 34 559;

nr 34 23028 Laziska Stara Wie$ i Laziska Zaro$la,

nr 34 23034 i 34 23032 przez wie$ Marianki i Nowy Dwér od drogi powiatowej
nr 34 555 do drogi nr 34 557;

nr 34 23029 przez wie$ Podoborki.
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m W nastepnej kolejnosci nalezy utwardzaé dalsze odcinki w/w drog gminnych oraz pozostate
drogi gminne w zalezno$ci od potrzeb (w miar¢ inwestowania terenow, przez ktore przebiegaja).
* Modernizacja drog i ulic w Ciepiclowie oraz realizacja odcinkow planowanych na terenach
nowoinwestowanych i budowa ciggdéw pieszych;
* Realizacja ciggdéw komunikacji rowerowej.
Zamierzone inwestycje drogowo-uliczne powinny by¢ realizowane w oparciu 0 aktualnie
obowiazujace przepisy.
Projekt zatacznika do Ustawy 0 drogach publicznych okresla odlegto$¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej od poszczegdlnych Kategorii drog (mierzong od krawedzi jezdni)
nastepujaco

1. Droga krajowa o znaczeniu regionalnym:
- 40 m (zabudowa wielokondygnacyjna),
- 30 m (zabudowa jednokondygnacyjna).

2. Drogi powiatowe:
- 40 m (zabudowa wielokondygnacyjna);
- 30 m (zabudowa jednokondygnacyjna).

3. Drogi gminne:
- 20 m (zabudowa wielokondygnacyjna);
- 15 m (zabudowa jednokondygnacyjna).

Zaktadane parametry techniczne uktadu komunikacyjnego:

« droga krajowa - rezerwa terenu ok. 22 m (jezdnia 1 x 7 m);

« drogi powiatowe - rezerwa terenu ok. 18 m (jezdnia 1x6 m);

« drogi gminne - rezerwa terenu ok. 14 m (jezdnia 1 x 5 m);

» planowane ulice lokalne i dojazdowe w Ciepielowie - rezerwa terenu min. 10 m w liniach
rozgraniczenia.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
w ciggu drogi krajowej nr 79 zaprojektowana zostata obwodnica Ciepielowa. Droga ta przewidziana jest do
realizacji w klasie G. W zwigzku z faktem, iz dzialka nr ewid. 755 w obrebie Ciepielow objeta zmiang
studium zlokalizowana jest w granicach pasa drogowego, ustala nakaz uwzglednienia ww. przebiegu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla wyznaczonych w przepisach odrgbnych obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewni¢ drogi
pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej
o kazdej porze roku. Istotne jest réwniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do umozliwienia gaszenia
pozaru dla terenow inwestycyjnych.

Ponadto, w przypadku przeznaczenia terenu pod rozwoj istniejgcej bazy utrzymania drog, niezbedne
jest zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych i ciezarowych, w tym m.in. miejsc
postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 dla wyznaczonych w przepisach odrgbnych obiektow
budowlanych nakazuje si¢ zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Istotne jest rowniez aby zapewnic
zaopatrzenie w wode do umozliwienia gaszenia pozaru dla terenow inwestycyjnych.

Ponadto dla terenéw ustugowych, wyznaczonym w zmianie studium nr 3, niezbedne jest zapewnienie
migjsc postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych, w tym m.in. miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Dla terenow komunikacyjnych (KD) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastgpujace
ustalenia — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog publicznych lub drog wewnetrznych.
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Kierunki rozwoju i zadania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

Zaopatrzenie w wode:
Istniejace Ssystemy zaopatrzenia w wode:

Ujecie wody wgtebnej w Ciepiclowie o wydajnosci 608 m3/d, zaopatrujagce w wode
miejscowosci: Ciepielow, Stare Gardzienice, Kolonia Gardzienice o dobowej produkcji
79,54 m¥/d;

Ujecia przydomowe, gléwnie w postaci studni kopanych;

Studnia glebinowa (niezagospodarowana) w miejscowosci Kunegundow o wydajnosci
1 440 m?/d.

Zadania planowane:

Opracowanie i realizacja stref ochrony ujgcia wody w Ciepielowie 1 studni
w Kunegundowie oraz dla nowych prognozowanych uje¢;

Rozbudowa sieci wodociggowej zasilanej z ujecia w Ciepielowie celem zaopatrzenia w
wode miejscowosci: Katkéw (108 m®/d ~ 2 530 mb wodociggu), Chotyze (126 m®/d
~ 2 950 mb wodociagu), Dabrowa (60 m%/d ~1 300mb wodociggu), Woélka Dabrowska
(30 m3/d ~1 440 m®/d ~ 2 400 mb wodociggu);

Budowa ujecia wody w Kunegundowie (1 440 m3/d) w oparciu o istniejaca studni¢ oraz
budowa przewodow wodociggowych celem zaopatrzenia w wod¢ miejscowosci:
Kunegundéw (27 mi/d ~ 2 150 mb wodociagu), Podgérze (42 m3/d ~ 2 300 mb
wodociggu), Antoniéw (31 m3/d ~ 3 400 mb wodociggu), Czerwona (48 m3/d ~ 1 100 mb
wodociggu), Bielany (44 m3/d ~ 1 900mb wodociggu), Bakowa (130 m3/d ~ 4 500 mb
wodociagu), Pasieki (24 m3/d ~ 2100 mb wodociagu), Kochanow (40 m%/d ~ 3 650 mb
wodociggu), Marianki (75 m®d ~ 3 700 mb wodociggu), Wielgie (192 m3/d ~ 9 400 mb
wodociggu), Borowiec (24 m%/d ~ 1 600 mb wodociggu), Laziska (176 m3/d ~ 6 700 mb
wodociggu), Podolany (24 m3/d ~ 3 050 mb wodociggu);

Budowa prognozowanego ujecia wody (1 700 m3/d) w Swiesielicach oraz budowa sieci
wodociggowej celem zaopatrzenia w wode miejscowosci: Swiesielice (115 m3/d ~ 9 700
mb wodociggu), Anusin (40 m®d ~ 4 600 mb wodociggu + pompownia podnoszaca
ci$nienie doprowadzonej wody), Drezno (60 m3d ~ 1200 mb wodociggu), Kaweczyn
(37 m¥d ~ 3 600 mb wodociggu), Stary Ciepielow (80 m3d ~ 5 700 mb wodociggu
+ pompownia wody), Rekéwka (48 m3/d ~ 4 00 mb wodociggu), Ciepielow Kolonia
(60 m3/d ~ 7 250 mb wodociagu), Pcin (115 m3/d ~ 2 500 mb wodociagu), Ranachéw B
(62 m3/d ~ 3 300 mb wodociagu).

Budowa wodociggéw  przyzagrodowych w  gospodarstwach  oddalonych od
wodociggowanych jednostek osadniczych, z zastosowaniem uzdatniania wody.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

Istniejacy system odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

Istniejaca oczyszczalnia Sciekéw w Ciepielowie o przepustowosci 150 m® /d

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w Ciepielowie o dlugosci 1 109 mb, obstugujaca ok. 50%
gospodarstw domowych.

Ok. 60 m3/d $ciekow splywa do oczyszczalni funkcjonujacym systemem kanalizacyjnym
ponadto ok. 8,5 m%d dowozone jest transportem asenizacyjnym.
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Zadania planowane:

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Ciepielow (4 200 mb + 2
przepompownie) oraz rozbudowa oczyszczalni $ciekow do wydajnosci 300 md/d
1 systemOéw kanalizacyjnych, celem przyjecia Sciekow z przyleglych miejscowosci:
Dabrowa, Kalkow, Chotyze, Kolonia Gardzienice, Stare Gardzienice.

Zakres inwestycyjny dla przesylu $ciekow dla poszczegdlnych miejscowosci
przedstawia¢ si¢ bedzie nastepujgco: Dabrowa - 36 m3/d, kanalizacja 1 300 mb
+ 2 przepompownie + 900 mb rurociggéow tlocznych; Kalkéw - 53 m3/d, kanalizacja
5 200 mb + 4 przepompownie + 900 mb rurociggéw ttocznych; Chotyze - 34 m3/d ~
2 100 mb kanalizacji + 4 przepompownie + 1 100 mb rurociggdéw tlocznych; Stare
Gardzienice - 26 m®d ~ 1 300 mb kanalizacji + 2 przepompownie + 1 150 mb
rurociggdw ttocznych; Kolonia Gardzienice - 24 m®/d ~ 1 800 mb kanalizacji;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Anusinie (60 m3/d) wraz z systemem kanalizacji:

Anusin - 20 m3/d, 2 100 mb kanalizacji + 3 przepompownie;

Drezno - 15 m%/d, 800 mb kanalizacji + 2 przepompownie + 40 mb rurociggu tlocznego;
Wélka Dabrowska - 18 m®d, 1 400 mb kanalizacji + 1 przepompownia + 1 200 mb
rurociggow ttocznych;

Budowa oczyszczalni $ciekéw w Swiesielicach (80 m3/d) wraz z systemem

kanalizacji: Swiesielice - 65 m3/d, 4 600 mb kanalizacji + 11 przepompowni + 3 200 mb
rurociggdéw ttocznych; Kawecezyn - 15 m®/d, 1 200 mb kanalizacji + 3 przepompownie + 1
400 mb rurociagow ttocznych;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Starym Ciepielowie (85 m /d)wraz z

systemem kanalizacji: Stary Ciepielow - 45 m3/d, 5 300 mb kanalizacji 7 przepompowni
+ 3 000 mb rurociggéw tlocznych; Kolonia Ciepielow - 30 m®/d, 3 500 mb kanalizacji +
7 przepompowni + 1 600 mb rurociggdw ttocznych; Kaweczyn - 10 m3/d, 1 100 mb
kanalizacji + 1 przepompownia + 800 mb rurociggu tlocznego;

Budowa oczyszczalni §ciekow w Pcinie (80 m7d) wraz z systemem kanalizacji: Pcin -
50 m®/d, 5 100 mb kanalizacji + 8 przepompowni + 2 500 mb rurociggéw ttocznych;
Ranachow B - 30 m¥/d, 1 800 mb kanalizacji + 2 przepompownie;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Bakowej (115 m /d) wraz z systemem kanalizacji:
Kunegundéw - 27 m3/d, 1 900 mb kanalizacji + 3 przepompownie + 350 mb rurociggéw
ttocznych; Bakowa - 75 m%d, 4 100 mb kanalizacji + 7 przepompowni + 2 300 mb
rurociggdw ttocznych; Pasieki - 13 m®/d, 1 100 mb kanalizacji +1 przepompownia +
500 mb rurociagoéw ttocznych;

Budowa oczyszczalni $ciekow w Podgorzu (80 m7d) wraz z systemem kanalizacji:
Podgérze - 18 m3/d, 1 350 mb kanalizacji + 2 przepompownie + 800 mb rurociggow
ttocznych; Antoniéw - 16 m3d, 1 300 mb kanalizacji + 1 przepompownia + 300 mb
rurociggu ttocznego; Czerwona - 26 m3/d, 650 mb kanalizacji + 1 przepompownia + 950
mb rurociggéw ttocznych; Bielany - 20 m3/d, 980 mb kanalizacji + 1 przepompownia +
500 mb rurociagow ttocznych;

Budowa oczyszczalni §ciekéw we wsi Wielgie (240 m3/d) wraz z systemem kanalizacji:
Wielgie - 108 m3/d, 1 030 mb kanalizacji + 8 przepompowni + 4 080 mb rurociggow
ttocznych; Laziska - 90 m%d, 4 500 mb kanalizacji + 10 przepompowni + 2 450 mb
rurociggéow tlocznych; Marianki - 42 m®/d, 2 400 mb kanalizacji + 5 przepompowni +
820 mb rurociggow tlocznych?;

Budowa przydomowych systeméw oczyszczania $ciekow w jednostkach osadniczych
i gospodarstwach oddalonych od zasiggu proponowanych systemow kanalizacji sanitarnej.

2

Strategie realizacji systemow kanalizacji sanitarnej okre$la cze$¢ 1 ,,Diagnoza stanu. Uwarunkowania

rozwoju” str. 62-63.

25



W zakresie kierunkéw rozwoju systeméw wodno—kanalizacyjnych dla terenéw objetych
zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 ustala sie:

e zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej lub w tymczasowe
zaopatrzenie z wlasnych ujec,

e nakaz odprowadzania §ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych obiektow oczyszczania
sciekow bytowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej,

e nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terendw w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gospodarka energetyczna

Gospodarka cieplna:
Istniejace systemy grzewcze:

Na terenie gminy funkcjonuje 11 zrédet ciepta o mocy przekraczajgcej mozliwosci
domowych kottowni, zasilajgcych obiekty uzytecznoSci publicznej na terenie gminy
- 0 lgcznej mocy 1,62 kW. Wymienione zrodla ciepta nie majg znaczenia w gospodarce
cieplnej gminy, gdyz dominujg indywidualne kottownie przydomowe lub tez piece weglowe.

Zmiana w gospodarce cieplnej moze nastagpi¢ dopiero po powstaniu na terenu gminy sieci
gazowe;j.

Zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy, wysokometanowy, zaazotowany:

Zadania planowane:

» Opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy w oparciu o wytyczne krajowego dystrybutora
gazu oraz projektowany w ,,Koncepcji gazyfikacji wojewodztwa radomskiego” gazociag
wysokoprezny o 150 mm, bedacy odgal¢zieniem od gazociggu wysokopreznego o 200
mm [iZza - Solec n/Wista;

* Opracowanie projektow budowlanych na poszczegdlne odcinki rozdzielczej,
sredniopreznej sieci gazowej przy wspotudziale dystrybutora gazu oraz realizacja sieci
(budowa sieci wysokopreznej i stacji redukcyjnej staraniem i na koszt dystrybutora po
zgloszeniu przez gming zapotrzebowania - odbiorcow gazu).

Na terenach objetych zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 ustala sig:

e Zabezpieczenie tras pod gazyfikacje w drogach publicznych i wewnetrznych;

e Podzial terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przytacza
gazowego do budynku;

e Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sig
koniecznos$¢ zapewnienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

o Przebieg ogrodzenia min. 0,5 m od gazociagu,

o Lokalizacj¢ szafek gazowych dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego w linii
ogrodzen.

Elektroenergetyka:

Istniejacy system elektroenergetyczny:

* Linia 110 kV (wysokiego napigcia) relacji Zwolen - Lipsko;

* Linie napowietrzne 15 kV ($redniego napigcia), stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz
linie NN (niskiego napigcia).
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Zadania planowane:
* Biezaca konserwacja linii 110 kV;
» Biezaca konserwacja sieci §redniego i niskiego napiecia;
+  Sukcesywna wymiana stacji transformatorowych 15/04 kV typu ZH;

* Modernizacja sieci niskiego napi¢cia w miejscowosciach, w ktorych wystepuja ograniczenia

w wydawaniu warunkéw technicznych;
»  Wymiana linii SN w wieku ponad 30 lat;

* Oswietlenie przestrzeni publicznych i drég znajdujacych si¢ na obszarze gminy (zadania wlasne

gminy wg Prawa energetycznego).

Na terenach objetych zmiang studium do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia

elektryczna, drewno lub odnawialne zrodta energii.

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,

gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrodta energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych.

Telekomunikacja;

Istniejacy podstawowy system }acznosci:

» Automatyczna centrala telefoniczna z doprowadzonymi kablami $wiattowodowymi relacji: Zwolen -

Ciepieléw i Ciepielow - Lipsko;

* Rozdzielcza sie¢ telefoniczna i abonencka z ilo$cig 329 abonentoéw na koniec 1997 r.
Zadania planowane:

» Rozbudowa sieci rozdzielczej i abonenckiej.

Utylizacja odpadow:

Istniejace zainwestowania w zakresie utylizacji odpadéw:

Zadania planowane:
* Modernizacja wysypiska odpadow, zapewniajaca utylizacje odciekow w sposob
umozliwiajacy osiagnigcie zalozonej I klasy czystosci wod rzeki Itzanki;

« Wprowadzenie recyclingu® odpadéw w celu minimalizacji obszaru i objetoSci wysypiska
(przedhuzenia zywotnosci);

*  Wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow (warunkujacej wprowadzenie recyclingu);
«  Prowadzenie monitoringu*

« Likwidacja (utylizacja) mogilnika.

3 Wg standardéw obowigzujacych w Unii Europejskiej.

4 Powtarzajace si¢ obserwacje, ocena i prognoza zmian zachodzacych w $rodowisku w obszarze i w
sasiedztwie obiektu, interpretacja wynikéw badan oraz podejmowanie dziatan decyzyjnych zmierzajacych do
likwidacji lub ograniczenia ujemnego wptywu czynnikow zaktdcajacych stan srodowiska.
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Gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw powinno nastapi¢c w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpaddéw 1 wlasciwego zabezpieczania odpaddéw niebezpiecznych.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw na obszarach objetych zmiang studium nr 3 powinno
nastgpi¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wiasciwego

zabezpieczania odpadéw niebezpiecznych.

2. OCHRONA SRODOWISKA

System przyrodniczy:

Zadania planowane:

Racjonalne gospodarowanie przestrzenia z uwzglgdnieniem zasady zachowania systemu
przyrodniczego w jego naturalnych granicach fizjograficznych;

Dziatalno$¢ prowadzaca w kierunku wuzyskania przestrzennej cigglosci systemu
przyrodniczego, drogg przeksztalcen i wigzania ,,wyspowo” wystepujacych elementéw
przyrodniczych w jednolity uktad,;

Podjecie dziatan zmierzajacych do zabezpieczenia i ochrony systemu przyrodniczego gminy, -
ze szczegblnym uwzglednieniem jego najcenniejszych elementow, stanowigcych rozwinigcie
krajowej sieci ,,Econet” (obszar weztowy

0 znaczeniu regionalnym o poludniowej czesci gminy z lasami , terenami zrodliskowymi rzek
Kosoéwki i Strézki, wydmami i zagl¢bieniami bezodpltywowymi oraz z Kkorytarzami
ekologicznymi rzek: Ttzanki i jej doptywu Kosowki w czesci potnocnej i zachodniej,);

Podejmowanie dziatan prowadzacych do likwidacji badz ograniczenia zagrozen i degradacji
oraz odtwarzania zniszczonych elementéw systemu przyrodniczego:

- przywrocenie ,rownowagi ekologicznej” doliny Itzanki (poprawa czystosci wod rzeki,
podniesienie retencji wod w dolinie celem przeciwdziatania stepowieniu Krajobrazu -

odbudowa siedlisk wilgotnych i bagiennych),

- przeciwdziatanie procesom degradacji torfowisk i zwigzanych z nimi cennych zbiorowisk
ro§linnych,

- powodowanie poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych, poprawa warunkow, -
retencyjnych przez wprowadzanie dolesien i zadrzewien,

- przeciwdziatanie stwierdzonym procesom erozji,

- rekultywacja wyrobisk i innych gleb zdegradowanych,

- uporzgdkowanie gospodarki odpadami poprzez utrzymywanie zorganizowanego systemu
usuwania i utylizacji odpadow, likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci,

- dziatanie zmierzajace do nie pogarszania czystosci atmosfery (wykorzystanie gazu
ziemnego do celéw grzewczych, oczyszczanie spalin itp.),

- propagowanie i stosowanie biologicznych metod ochrony sadow;



* Rozszerzanie $wiadomosci ekologicznej spoleczenstwa z uaktywnieniem promocji
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych regionu, zwlaszcza u osob
zaangazowanych w dziatalno$¢ gospodarczg i mtodziezy.

Obszary i obiekty cenne przyrodniczo podlegajace ochronie prawnej:

Zadania planowane:

* Ciagla ochrona komponentow systemu obszarow i obiektow prawnie chronionych:

- uzytki ekologiczne - 2 obiekty (halizny) usytuowane na terenie lesnym -
Nadles$nictwo Zwolen, obreby: Zwolen poddz. 207 ¢ i Lipsko poddz. 69 b,

- pomniki przyrody ozywionej - 5 obiektow, w tym 3 deby szyputkowe w wieku
200 - 250 lat zlokalizowane na terenie leSnym, 1 dab szyputkowy w wieku 600 lat w
parku wiejskim we wsi Wielgie oraz lipa drobnolisthna w wieku 100 lat w
zabytkowym parku wiejskim we wsi Bakowa,

- parki wiejskie - 5 obiektow, w tym 2 zabytkowe (wpis do rejestru zabytkow) w
Bakowej i Laziskach i nie objete rejestrem - w Wielgiem, Ciepielowie Starym i
Gardzienicach Starych,

- powierzchnie lesne, w tym lasy szczegdlnie chronione tzw. ochronne o charakterze
wodochronnym;

* Przeprowadzenie prac inwentaryzacyjnych i badan w celu rozpoznania waloréw
przyrodniczych gminy, z wytypowaniem obszaréw 1 obiektow najcenniejszych,
kwalifikujacych sie do objecia roznymi formami ochrony prawnej;

* Podjecie dziatan zmierzajacych do likwidacji zagrozen oraz ograniczenia degradacji
komponentoéw systemu obszarow i obiektow prawnie chronionych.
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Pozostale obszary cenne przyrodniczo (lasy, zadrzewienia, zbiorowiska roslinnosci takowo

pastwiskowej i szuwarowe torfowiskowej)

Realizacja polityki trwatego i zréwnowazonego rozwoju komponentéw $rodowiska
przyrodniczego, ze szczegodlnym uwzglednieniem lasow oraz rejonu dolin Ifzanki z
doptywem Kosoéwka;

Prowadzenie maksymalnej ochrony lasow zgodnie z Ustawg o lasach z 1991 r. - ze
szczegolnym uwzglednieniem laséw szczegdlnie chronionych tzw. ochronnych oraz
Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy Puszczy Kozienickiej”;

Realizacja gminnego programu zalesien i zadrzewien z uwzglednieniem ,,Krajowego
programu zwigkszenia lesisto$ci” opracowanego przez Ministerstwo Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w 1995 r. (wg gminnego programu
zalesien - objecie zalesieniem 522 ha gruntéw w okresie do 2020 r.);

Podjecie dziatan zmierzajacych do utrzymania i wzbogacania istniejacych zadrzewien -
jako substytutu lasu pelnigcego roznorodne funkcje $rodowiskowe; wprowadzanie
nowych zadrzewieh - zwlaszcza w odniesieniu do ekosystemoéw rolniczych
charakteryzujacych si¢ bardzo niskg stabilno$cig $srodowiskowa (obszary wyjatkowo
podatne na utrate rownowagi przyrodniczej);

Piecza nad istniejacymi zbiorowiskami Igkowo-pastwiskowymi i szuwarowo-
torfowiskowymi, ktére z uwagi na ich walory biocenotyczne powinny by¢ maksymalnie
zachowywane, jak rowniez w miar¢ mozliwosci wzbogacane i powigkszane;

Doprowadzenie do takich przeksztalcen przestrzennych i funkcjonalnych w obrebie
terenu gminy, by powodowaty ograniczenie zagrozen dla $srodowiska przyrodniczego oraz
poprawe warunkow sanitarno-zdrowotnych (stosowanie form architektonicznych,
struktury zabudowy i sposobu zagospodarowania umozliwiajacych swobodny przeplyw
powietrza i migracje gatunkow, ograniczanie lokalizacji inwestycji uciazliwych i
szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, preferowanie ekstensywnej
(rozluznionej) zabudowy ze znacznym udziatem ro§linno$ci w zagospodarowaniu.

3. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zadania planowane:

Prowadzenie wysokotowarowej produkcji rolnej (§rodkowa cze$¢ gminy) oraz rolnictwa
sredniointensywnego (pozostaty obszar gminy) w obrebie terenéw o wiodacych funkcjach
rolniczych w oparciu o:

- uksztattowane Kierunki produkcji rolnej - uprawa zb6z i ziemniakéw, chéw bydta i
trzody chlewnej,

- uzupehiajgce kierunki produkcji rolnej - uprawy sadownicze (sady wisniowe), uprawa
burakéw cukrowych, truskawek, tytoniu;

Ochrona uzytkéw rolnych szczegdlnie przydatnych do produkcji rolnej.
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Ochrona prawna (ustawowa) rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuije:

o grunty rolne stanowiace uzytki rolne o najwyzszej przydatnosci rolniczej - gleb klasy

I - 111 (zmiana przeznaczenia uzytkow rolnych klasy | - |1l o-zwartym-ebszarze pr=elraczajceym
0,5-ha wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Gespedarki-Zwresciowej
w trybie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

o Utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym trwatych uzytkéw zielonych ze wzgledu na gleby
organiczne i cenny element w sieci ekologicznej gminy;

o Zalesianie gruntow nieprzydatnych i o niskiej przydatnosci dla produkcji rolnej
(marginalnych).

V. POLITYKA KSZTAF} TOWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

1. PODSTAWOWE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Osiagnigcie okreslonych celow zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga
prowadzenia kompleksowej polityki przestrzennej, obejmujacej wszystkie dziedziny
gospodarowania i wszystkie systemy, skladajace si¢ na te dziedziny

(rozumujgc w kategoriach przestrzennych, a nie poszczegdlnych zadan inwestycyjnych).
Polityka ta nakierowana bedzie przede wszystkim na ochrone podstawowych wartosci
srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych oraz zachowania niezb¢dnych rezerw na cele
publiczne poprzez:

® Ksztattowanie proekologicznej struktury funkcjonalno-przestrzennej, umozliwiajacej
utrzymanie lub osiagniecie odpowiednich warunkow $rodowiskowych dla prawidtowego
funkcjonowania sieci osiedlenczej - wymaga okreslenia dziatan inwestycyjnych i
organizacyjnych, zmierzajacych do zmniejszenia lub likwidacji ewentualnych
ucigzliwosci, szkodliwosci lub zagrozen.

® Realizacje zasady ekorozwoju, polegajacej na wykorzystaniu waloréw i zasobow przyrody
W sposéb nie naruszajacy procesow ekologicznych, jak rowniez zapewniajacy trwatos¢ i
odtwarzalno$¢ warunkow Srodowiskowych (zachowanie lub odtwarzanie naturalnej
struktury przyrody, oszczedne wykorzystywanie jej zasoboéw biotycznych i abiotycznych,
objecie ochrong obszarow cennych ekologicznie oraz przywrocenie roéwnowagi
ekologicznej na obszarach zdegradowanych badz o zachwianej rownowadze ekologicznej).
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m Przywrbcenie wartosci substancji zabytkowej i 0 uznanych walorach historycznych

i regionalnych, harmonijne jej uzupetnianie, wydobycie i utrwalenie wartosciowych cech
matomiasteczkowego uktadu urbanistycznego i innych historycznych zatozen przestrzennych
(w tym parkowych), stopniowa likwidacja i przeksztalcanie elementéw dysharmonizujacych
te uktady i zalozenia oraz ksztattowanie tadu przestrzennego i wartosci estetycznych
(szczegdlnie w obrgbie przestrzeni interesu publicznego) - wymaga podjecia dziatan
organizacyjnych (np. przeprowadzenia konkursow urbanistyczno-architektonicznych)
i inwestycyjnych, zmierzajacych do osiagnigcia zatozonych efektow.

Wspieranie (dofinansowywanie) kompleksowej realizacji infrastruktury i programu ochrony
srodowiska w zakresie: gospodarki wodno-sciekowej, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, gospodarki odpadami, warunkéw aerosanitamych, ochrony cennych
ekosystemow(lesnych i takowych).

Wyréwnywanie dysproporcji i rozwoj wymaga stymulowania dziatan w kierunku zasilania
budzetu gminy, okreslenia priorytetéw inwestycyjnych dla podniesienia standardu obshugi
ludnosci, racjonalnego wykorzystywania §rodkdw inwestycyjnych przeznaczonych na rozwoj
i poprawe funkcjonowania systemow. Efektywnos¢ wykorzystania tych §rodkow jest funkcja
stopnia skupienia zabudowy - nalezy zapobiega¢ dalszemu rozpraszaniu zabudowy na
obszarze gminy (w szczegdlnosci w kontekScie obserwowanej od kilku lat depresji
demograficznej).

Priorytety inwestycyjne:

Priorytety ponadlokalne:

Budowa obej$cia miejscowosci Ciepielow w ciagu drogi krajowej nr 79 (z zalozeniem nie

naktadania sie ruchu tranzytowego i lokalnego).

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuje teren na ktorym przewidywana jest realizacja
ponadlokalnego celu publicznego zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku tj. realizacja obwodnicy Ciepielowa w ciggu drogi
krajowej nr 79 w Kklasie drogi gtowne;j;

Na obszarach objetych zmiang studium nr 3 nie wystepujg tereny na kKtorych rozmieszczone
bedg inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Priorytety lokalne:

m Uporzadkowanie uktadu komunikacji, uzupelnienie i modernizacja drég powiatowych na

obszarze gminy z dostosowaniem do potrzeb ruchowych;

m Poprawa stanu nawierzchni, budowa i utwardzenie drég gminnych;

m Sukcesywna rozbudowa systemow zbiorowego zaopatrzenia wsi w wodg;

m Sukcesywna rownoczesna budowa systemu odbioru i oczyszczania $ciekéw na obszarze gminy-

jako elementu warunkujgcego poprawe stanu sSrodowiska;

32



Realizacja elementow systemu elektroenergetycznego gwarantujgcych poprawe standardow
1 pewnos$¢ zasilania;

m Przygotowanie terenéw pod skoncentrowane budownictwo mieszkaniowo-ustugowe i obiekty
uzytecznos$ci publicznej oraz miejsc pracy na obszarze gminy, W szczegdlnosci w miejscowosci

gminnej;

Realizacja podstawowych obiektow infrastruktury spotecznej;

Na obszarze objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o =znaczeniu lokalnym =zaréwno w zakresie infrastruktury
technicznej (m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej),

jak i komunikacji (budowa drég publicznych, chodnikoéw, parkingdw).

2. PODSTAWOWE ZASADY UZYTKOWANIA, ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
ZABUDOWY TERENOW

Przyjmuje si¢ nastepujgce podstawowe zasady uzytkowania, zagospodarowania terenéw

gminy Ciepielow:

m Proekologiczne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez
ochrone terenéw otwartych biologicznie czynnych, a w szczegolno$ci w obrebie
systemu przyrodniczeqo, polegajace na:

Wyodrebnieniu terenéw do zabudowania i do niezabudowania;

Zakazie realizacji nowych kubatur na wolnych od zainwestowania terenach tarasow
zalewowych Itzanki, Kosowki i innych ciekoéw oraz terenach podtapianych ; w obrebie
suchych dolin, obnizen bezodptywowych, obszaréw lesnych, uzytkéw ekologicznych
i skupisk zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j;

Zakazie lokalizowania w obrebie systemu przyrodniczego i obszarow prawnie chronionych z
tytulu warto$ci przyrodniczych - obiektow i urzadzen szkodliwych i ucigzliwych oraz
sktadowania odpadow;

Nie podejmowaniu eksploatacji surowcoéw (ponad obecne zobowigzania prawne) na
obszarach lesnych, obszarach prawnie chronionych i w obrebie taraséw zalewowych dolin
rzecznych (zbiorowiska szuwarowo-torfowiskowe, tgkowo- pastwiskowe, gleby organiczne
0 wysokich walorach $rodowiskowych);

Adaptacji fragmentéw dolin rzek i wartosciowych skupisk zieleni wysokiej, przylegtych do
terendéw matomiasteczkowego zainwestowania miejscowosci Ciepielow - na zielen
wypoczynkowsg ogdlnodostepna;

Nie uszczuplaniu lasow; realizacji programu zwigkszenia lesistosci (0 ok. 522 ha do 2020 r.)
- wg bedgcego w opracowaniu elaboratu ,,Granica rolno-le$na”;

Utrzymywaniu terenéw uwilgoconych i bagiennych oraz torfowiskowo- szuwarowych oraz
zaniechanie realizacji melioracji wytacznie odwadniajacych (na rzecz odwadniajaco-
nawadniajacych).
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B poprawe stana §rodowiska i powstrzymanie proceséw jego degradacji poprzez:

Zakaz lokalizacji w gminie Ciepielow, rozciggajacej sie na obszarze Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 405 ,Niecka Radomska” (obszar wysokiej ochrony OWO) -
przemystu i obiektéw wodochtonnych, szkodliwych i ucigzliwych;

Racjonalizacje zuzycia wody na cele pozabytowe w drodze stosowania obiegéw zamknigtych
w procesach technologicznych;

Podjecie dziatan w kierunku likwidacji lub ograniczenia emisji szkodliwych gazow, spalin i
pytow do atmosfery (np. poprzez modernizacje kottowni lub zmiang no$nikéw ciepta,
budowe obejscia drogowego Ciepielowa), zrzutu zanieczyszczen do wod powierzchniowych
i do gruntu, nat¢zenia hatasu itp.;

Prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym pod katem ochrony rzeki Itzanki;

Nie dopuszczenie do zabudowania terenéw predysponowanych do wyznaczenia stref ochrony
uje¢ wody;

Egzekwowanie zasady roéwnoczesnego uzbrajania terendéw w wodocigg 1 kanalizacje
sanitarng z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow;

Zakaz lokalizowania w obrebie obszarow o funkcjach mieszkaniowych oraz obszaréw
interesu publicznego (terenow i obiektow ustugowych powszechnego uzytkowania) w tym
zieleni urzadzonej i sportu - obiektow o funkcjach kolizyjnych, a w szczegdlnosci -
szkodliwych i uciazliwych;

Zakaz lokalizowania w obrebie stref szkodliwego oddziatywania obiektow (w tym wzdhuz
drég systemu podstawowego - np. nr 79) obiektow o funkcjach mieszkaniowych,
rekreacyjnych, sportowych, ustugowych zwigzanych z ochrong zdrowia, o$wiatg dystrybucja,
przetworstwem i przechowalnictwem artykutéw spozywczych (z wyjatkiem wyznaczonych
miejsc obstugi podréznych), farmaceutycznych i pasz, ogrodkow dziatkowych itp.

Teren objety zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 zlokalizowany jest w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 i w zwiagzku z tym wprowadzone zostaty
ustalenia zwiagzane z gospodarka Sciekowa.

Ksztaltowanie ladu przestrzennego na obszarze gminy poprzez:

*  Ochrong wartosci kulturowych;

»  Przeksztalcanie obszaréw zdegradowanych przestrzennie (rewitalizacja, rewaloryzacja,
modernizacja, odtworzenie, rekultywacja obiektow i obszarow);

o Przeksztalcanie i estetyzacja obszarow i obiektow dysharmonizujgcych przestrzennie;
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Harmonijne ksztattowanie nowych form przestrzennych i architektury w nawigzaniu do
naturalnych predyspozycji obszaréw (ekorozwdj) i skali otoczenia, z uwzglednieniem
lokalnych cech tozsamo$ci i miejscowych tradycji budownictwa regionalnego (zachowane
obiekty o wysokich walorach estetycznych - jako wzorce proporcji i detalu);

Ksztaltowanie ladu spolecznego poprzez:

» Zachowanie réwnowagi funkcji (w relacji: mieszkanie - praca, nauka, ustugi - wypoczynek) w

warunkach akceptowanej dostgpnosci komunikacyjnej;

Zapewnienie spolecznie akceptowanego nasycenia obszaru zainwestowania gminy
podstawowymi systemami i obiektami obstugi.

ZASADY UZYTKOWANIA OBSZAROW ZABUDOWANYCH ORAZ
WSKAZANYCH DO ZABUDOWANIA

3.1. Zabudowa malomiasteczkowa Ciepielowa:

Okresla si¢ nastepujace zasady rozwoju miejscowosci Ciepielow:

Stopniowe wypelnianie obecnej - OkreSlonej prawidtlowo w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow - struktury
matomiasteczkowej (rezerw terenow niezabudowanych w istniejgcej tkance osied lowej);

Przyjecie elastycznej formuly realizacji funkcji osiedlowych - bez szczegétowego
precyzowania przeznaczenia terenow (dziatek) - pod warunkiem stosowania zasady
niekolizyjnos$ci lokalizowania obiektéw i urzagdzen w stosunku do sgsiedztwa (ewentualne
zasiggi niekorzystnego oddziatywania nie mogg wykracza¢ poza wlasny teren usytuowania
obiektu powodujacego to oddziatywanie);

OkreSla sie nastepujace zasady uzytkowania obszarow i ksztaltowania zabudowy
malomiasteczkowej:

a)

b)

d)

Adaptacja istniejgcej zabudowy o dominujacych funkcjach mieszkaniowo- ustugowych z
wyodrebnieniem obszaru o charakterze zwartym w rejonie Rynku i rozluznionym na
obszarach peryferyjnych;

Realizacja nowej zabudowy w otoczeniu staromiejskiego zespolu zabudowy z dbatoscig o
harmonijne powigzanie przestrzeni o historycznych tradycjach z tkanka ksztaltowang
wspotczesnie i otaczajgcym krajobrazem otwartym;

Zalecane gabaryty zabudowy - 2 kondygnacje, maksymalnie 3 kondygnacje (dla zabudowy
matych doméw kilkurodzinnych, obiektéw ustugowych i produkcyjno- ustugowych);

W zwiazku z polozeniem na obszarze wysokiej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 405 - pokrycie ograniczajace infiltracje opadow atmosferycznych nie moze
przekracza¢ 20 % powierzchni zainwestowania terenu lub dziatki
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f)

(nawierzchnie utwardzone, powierzchnia zabudowy itp.). Zaktada si¢ maksymalng adaptacje
istniejacych zadrzewien i skupisk zieleni wysokiej, w Szczegolnosci starodrzewows;

Adaptacja i realizacja zabudowy o funkcjach przemystowo-sktadowych, makroustugowych i
innych o wielkogabarytowym charakterze komercyjnym z zaleceniem ksztalttowania co
najmniej 20% powierzchni terendw dziatek z pokryciem ekopozytywnym (nawierzchnie
naturalne, trawiaste, zielen poturzadzona itp.);

Okresla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw miejscowosci
Ciepielow:

- dopuszcza si¢ modernizacje, wymiane i uzupetnianie zabudowy za analogicznych zasadach,
jak w pkt 3.2 (ustalenia dla catej gminy Ciepielow);

- nie dopuszcza sie¢ lokalizacji trwatych obiektow i funkcji kolidujacych lub chronionych na
terenach rezerwowanych pod uktad komunikacyjny i w korytarzach infrastruktury
technicznej oraz strefach ochronnych i strefach szkodliwego oddziatywania obiektow
(ujecia wody, cmentarze, itp.)

- zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw i obiektow pelezenyeh—w—ebszarach
zainteresowania—konserwatorskiegoe podlegajacych ochronie konserwatorskiej okreslaja

odrebne ustalenia w pkt 3.4.

3.2. Zabudowa wiejska:

OkreSla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zabudowy wiejskich obszarow
osiedlenczych:

a)

b)

d)

Gloéwna funkcja obszaru gminy Ciepieléw jest intensywne i $redniointensywne rolnictwo z
zabudowg wiejska (w przewadze zagrodowg) odpowiadajacg w/w funkcji. Zabudowa wiejska
charakteryzuje si¢ drobnogabarytowa i rozluzniong formg, zharmonizowang z otaczajgcym
krajobrazem. W enklawach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ adaptacje i realizacje
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej na zasadach okre$lonych dla zabudowy zagrodowej;

We wsiach o typie ulicowek wyznacza si¢ jako strefe lokalizacji zabudowy mieszkaniow €]
frontowy pas siedliska (dziatki), bezposrednio przylegajacy do drogi wiejskiej, z zaleceniem
wyréwnania przyulicznej (a takze tylnej ,,stodolnej”) linii zabudowy.

Realizacja nowych kubatur w enklawach istniejacej zabudowy - w nawigzaniu do
istniejgcego we wsi zwyczaju: w uktadzie kalenicowym w zespotach i ciggach z przewaga
tego typu zabudowy, w uktadzie szczytowym - w zespotach i ciggach o tym typie zabudowy;

Realizacja zabudowy wiejskiej (takze letniskowej zarOwno w enklawach zabudowy wiejskie;j
i malomiasteczkowej jak i wyodrgbnionych zespotach) jako drobnokubaturoweyj,
niskogabarytowej (1 do 2 kondygnacji) z wykorzystaniem
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charakterystycznych cech architektury regionalnej (,,przysadziste” proporcje bryty, dach
dwuspadowy o nachyleniu 30 - 45 © bez uskoku w linii kalenicy, z nadwieszeniem dookota $cian
budynku, elementy detalu z uzyciem drewna, kamienia naturalnego itp.);

e) Na terenie catej gminy dopuszcza si¢ przejmowanie opuszczonych zagrod na cele letniskowe oraz
realizacj¢ zabudowy letniskowej oraz obiektow obstugi rekreacji i turystyki w enklawach zabudowy
wigjskiej a takze w wyodrgbnionych zespotach, z preferencja terenéw w otoczeniu doliny Itzanki (z
wylaczeniem terendw wymienionych w pkt 3.3,4.1,4.3i4.4a takze gruntow klas chronionych);

f) W realizacji i modernizacji wiejskiej zabudowy o funkcjach ustugowych (przede wszystkim o
charakterze publicznym) nalezy uwzgledni¢ warunki i cechy otoczenia (skale otaczajacej zabudowy,
walory krajobrazowe itp.);

g) Na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych zaleca sie¢ realizacje budynkow bez
podpiwniczenia;

h) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow i obiektow zainteresewania—kenserwatorskiego

podlegajacych ochronie konserwatorskiej okreslajg odrgbne ustalenia w pkt. 3.4.

Uwaga:

Okreslone w pkt 3.2. zasady ksztaltowania zabudowy obowigzuja takze na obszarze miejscowosci
Ciepielow, w tym dla zabudowy zagrodowej i letniskowej w wyodrebnionych zespotach i ciagach -
ograniczenia gabarytowe do max. 2 kondygnacji.

W zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytgczonych spod zabudowy, wyznaczone
w zmianie Studium oraz zmianie studium nr 3 tereny oraz zasady ich zagospodarowania wskazuja
dominujgcy kierunek przeznaczenia terenow. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji komplementarnych (w tym m.in. terenéw komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego oddzialywania na funkcje
dominujacg. Dopuszcza si¢ modernizacje i remonty dla istniejacej zabudowy o funkcji odmiennej niz
okreslona w zmianie Studium oraz zmianie studium nr 3.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, na obszarze obj¢tym zmiang studium oraz
zmiang studium nr 3, ustala si¢ w odlegtosci 3,0 m w kazdg strong od granicy rowu lub cieku wodnego:

« zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

« nakaz realizacji zieleni niskiej;

o nakaz zapewnienia dost¢pu do rowdw lub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia robét zwigzanych
Z utrzymywaniem wod.

Na obszarach objetych zmiang studium wystepuja grunty zdrenowane oraz graniczagce Z
urzadzeniami melioracyjnymi. W zwigzku z powyzszym w przypadku dopuszczenia realizacji
zabudowy na terenach zdrenowanych postuluje si¢ koniecznos¢ wykonania systemu zapewniajacego
ciaglos¢ przeptywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dla obszarow wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:
o tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1) - dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz lokalizacj¢ zabudowy o charakterze siedliskowym i
zagrodowym, w tym budynkéw i budowli stuzacych dziatalnoséci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej
z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepieléw. Zabudowg mieszkaniowa 0 zréznicowanej wysokosci
1 gestosci postuluje sie lokalizowa¢ w taki sposob, aby unika¢ konfliktow przestrzennych. Nakazuje sie
zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwiazanego z charakterem zabudowy. Ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala si¢ realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych

wylacznie w niezbednym zakresie.
37



Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej zaleca si¢ nastepujace parametry nowej
zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatlki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgcg: 1500 m?,
— maksymalna wysokos¢ nowych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysokos¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ rowniez realizacje funkcji
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w szczegolnosci wzdtuz gtownych drég.

o tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2) — dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych oraz
lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym wolnostojacych budynkow i budowli ustugowych. Zabudowe 0
zroznicowanej wysokosci i gestosci postuluje sie lokalizowa¢ w taki sposob, aby unika¢ konfliktow
przestrzennych. Nakazuje si¢ zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego z
charakterem zabudowy. Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala si¢
realizacje powierzchni nieprzepuszezalnych wyltacznie w niezbednym zakresie.
Dla ww. terenéw zaleca si¢ nastgpujgce parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg: 1500 m?,
— maksymalna wysokos¢ howych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysokos¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.

Dla obszarow wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastepujace ustalenia:
o tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1) — dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz lokalizacj¢ zabudowy o charakterze
siedliskowym i zagrodowym, w tym budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepieléw. Ustala si¢ nastepujace parametry dla
nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgcg: 1500 m?,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ rowniez realizacje funkcji
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w szczegolnosci wzdtuz gtownych drég.
o tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M2) — dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych, budynkow mieszkaniowo-ustugowych oraz
lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym wolnostojacych budynkéw i budowli ustugowych. Ustala si¢
nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojacg: 1500 m?,
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— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 2,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

o tereny zabudowy ustugowej (U) — dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow i budowli

ustugowych. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe ustugowa: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,

— maksymalna wysokos¢ nowych budowli: 12 m, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

o teren lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej

500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (EF) — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie

elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym migdzy innymi konstrukcje

wolnostojace kotwione do ziemi stuzagce do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne,

przetwornice, rozdzielnie elektryczne, przytacza i sieci elektroenergetyczne, a takze budynkow i budowli stacji

transformatorowych oraz magazynéw energii. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 6 m,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,

— maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wsporczych wraz z panelami fotowoltaicznymi nad poziomem terenu:
4m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 1,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

W przypadku nie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, ustala si¢ dopuszczenie zachowania istniejacego przeznaczenia gruntu.

3.3. Zasady modernizacji, wymiany i uzupelniania zabudowy na obszarach w obrebie taraséw
zalewowych rzek i terenach podtapianych:

Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, wymiany i uzupelniania zabudowy na obszarach w

obrebie taraséw zalewowych rzek i terenach podtapianych:

a) Dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe, nadbudowe i wymiang istniejacej zabudowy zrealizowanej w
oparciu o prawomocne decyzje odpowiednich wtadz budowlanych;

b) Dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy w istniejacych zabudowanych siedliskach o obiekty niezbedne
do ich funkcjonowania;

c) Nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy oraz lokalizacji biwakow na obszarach w obrebie taraséw
zalewowych rzek i terenach podtapianych;

d) W adaptowanej i realizowanej zabudowie, wym. pod lit. a) i b) zaleca si¢ nie sytuowaé pomieszczen
sypialnych w poziomie przyziemia;

e) W zakresie obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, cztery obszary polozone w obrebach
Ciepielow, Ciepielow Stary i Rekowka zlokalizowane sg W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%). W
zwigzku z powyzszym na obowiazujg ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych, w tym przede
wszystkim zakaz wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:
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— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drog rowerowych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

— zmiany uksztatltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowsg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudows,
rozbudowa lub przebudows watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z
nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

W zakresie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, czgs¢ terenow objetych
zmiang studium nr 3 potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz w granicach
obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W zwigzku z powyzszym na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia dopuszcza sig
zagospodarowanie wylacznie w sposOb nie naruszajacy przepisow odrebnych. Dla obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych,
srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizowania
nowych cmentarzy.

Ponadto przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji na dziatkach sgsiadujgcych
z rzeka ltzanka ustala si¢ nakaz przestrzegania przepiséw odrgbnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy jak w pkt 3.2.

Na terenach objetych zmiang Studium oraz zmiang studium nr 3 nie wystepujg obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

3.4. Szczegolne zasady zagospodarowania:

Okres$la si¢ nastepujace zasady adaptacji oraz ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy na

obszarach zainteresewania-kenserwatorskiego podlegajacych ochronie konserwatorskiej:

a) Modernizacja, rewaloryzacja, rewitalizacja, odtworzenie (np. charakteru rynku), wymiana i
uzupelnianie zabudowy i zagospodarowania (np. terenéw parkowych) na obszarach podlegajacych
ochronie konserwatorskiej winny by¢ prowadzone w sposéb harmonizujacy z otoczeniem, z
zachowaniem istotnych warto$ci kulturowych i estetycznych, w oparciu o odpowiednig
dokumentacje techniczng uzgodniong przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

b) Ewentualny zamiar rozbiorki obiektu zabytkowego winien by¢ zgloszony do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory ustali odpowiednie warunki dla dokonania w/w czynnosci;

¢) O wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w trakcie prac budowlanych lub
ziemnych nalezy zglasza¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, niezwlocznie przerywajac
te prace;

d) W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej na
obszarach objetych zmiang studium nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na niewystepowanie
tego typu obiektow na analizowanych obszarach.

Okresla si¢ nastepujace zasady udostepniania obiektow i terenéw niepelnosprawnym:

Budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz przestrzenie publiczne (ulice, chodniki, przej$cia
piesze, w tym dwupoziomowe) winny by¢ projektowane i realizowane w sposob umozliwiajacy
korzystanie z nich niepetnosprawnym, a istniejgce modernizowane pod tym katem.
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Okresla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw w aspekcie obronnym:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

3

W celu zapewnienia wymogow obrony cywilnej i ochrony ludnos$ci nalezy:

Zarezerwowaé tereny wolne od infrastruktury technicznej pod budownictwo ochronne,
wolnostojace, wykonywane doraznie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa;
Stworzy¢ warunki umozliwiajagce dostawe wody pitnej dla Iudnosci i urzadzen specjalnych w
sytuacjach szczeg6lnych;

Nie planowa¢ zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzyteczno$ci publicznej takich jak szkoty,
przedszkola, ztobki itp. w prognozowanych szkodliwych strefach zagrozenia od toksycznych
srodkow przemystowych zlokalizowanych wokoét zaktadow pracy, w prognozowanych strefach
zagrozenia powodziowego, przy drogach udost¢pnionych dla transportu niebezpiecznych
tadunkow itp.;

Uwzgledni¢ na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu realizacje
ukryé w podziemiach realizowanych, modernizowanych i remontowanych budynkéw
uzytecznosci publicznej, zaktadow pracy itp. (zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa nr 2/95 z 21 wrze$nia 1995 r.).

Uzgadnia¢  dokumentacj¢  projektowa  inwestycji ~ budowlanych  (realizowanych,
modernizowanych i remontowanych) z odpowiednim Wydzialem Zarzadzania Kryzysowego,
Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych pod katem ww. wymagan;

Realizowa¢ przedsigwzigcia zwiazane z przygotowaniem i realizacja zaciemnienia o$wietlenia
przestrzeni publicznych, mieszkan, zaktadéw pracy, obiektow uzytecznosci publicznej itp.;
Realizowa¢ dziatania zmierzajace do koordynowania prowadzenia ewakuacji ludnosci,
w tym przygotowanie warunkdéw bytowych i pomocy lekarskiej;

Sprawowac¢ nadzor nad przygotowaniem i zapewnieniem funkcjonowania budowli ochronnych i
urzadzen specjalnych oraz obiektow i urzadzen na potrzeby zarzgdzania kryzysowego.

ZASADY UZYTKOWANIA 1 ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW OTWARTYCH

NIE DO ZABUDOWANIA

4.1.

Obszary systemu przyrodniczego:

Obszary systemu przyrodniczego sg terenami nie do zabudowania.

Komponenty systemu przyrodniczego (wyszczegélnione zostalty w rozdziale 111 pkt 3) to: doliny
rzek z przewaga zbiorowisk tgkowo-pastwiskowych i szuwarowo- torfowiskowych oraz suche
dolinki, krawedzie wysoczyzn (tereny osuwiskowe), lasy, uzytki ekologiczne, obnizenia
bezodptywowe w tym uwilgotnione i bagienne, zadrzewienia, a takze parki i zielence, tereny
sportowe, cmentarze, wody ptynace i stojace (rzeki, strumienie, stawy, zbiorniki).

a)

b)

d)
e)

Okresla sie nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaréw systemu
przyrodniczego:

Uzytkowanie i zagospodarowywanie naturalnych i seminaturalnych terenow systemu
przyrodniczego zgodnie z warunkami ekofizjograficznymi (naturalnymi predyspozycjami);
Dazenie do ksztaltowania przestrzennej cigglosci systemu przyrodniczego w gminie, w tym
zalesienie gruntéw marginalnych i rekultywacja wyrobisk.

Okresla sie nastepujace Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej na
terenach objetych zmiang studium oraz zmiana studium nr 3:

Uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zamierzeniach
inwestycyjnych wtadz gminy, zapisow plandéw i programow zagospodarowania lasow,

Dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw lesnych,

Zakaz realizacji zabudowy.
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f)

9)

h)

)

k)

Na terenach systemu przyrodniczego dopuszcza si¢:

Adaptacje i realizacje¢ obiektow zwigzanych z utrzymanie i ochrong systemu przyrodniczego,
w szczegolnosci ekosystemow lesnych (lesniczowki, gajowki itp.);

Adaptacje i realizacj¢ niezbgdnych liniowych i punktowych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym: oczyszczalni s$ciekéw, uje¢ wody, obiektow *tacznosci itp. ze
zwroceniem uwagi na minimalizacje ewentualnych zmian i zakldocen w $rodowisku i
krajobrazie;

W dolinach rzek i ciekéw dopuszcza sie realizacje budowli okreslonych przepisami Prawa
wodnego, W szczegélnosci watdbw przeciwpowodziowych, zbiornikéw retencyjnych i
hodowlanych, wodowskazéw itp., z dbaloscia o zachowanie prawidlowych warunkow
sptywu chlodnego i wilgotnego powietrza, mgiet oraz migracji organizmow zywych (w
szczegolnosci prowadzenie drog w poprzek dolin na azurowych estakadach ) a takze nie
uszczuplania warto$ci krajobrazu;

Dopuszcza si¢  wykorzystanie  gruntow  komunalnych i  wspolnotowych  oraz
skomercjalizowanych w dolinach rzek na realizacje og6lnodostepnych obiektéw sportowych
i wypoczynkowych (plaz, kapielisk, boisk, itp.), imprez masowych i innych fonu
wypoczynku i turystyki - z wyltgczeniem mozliwos$ci biwakowania i realizacji obiektow
kubaturowych w zasiggu taraséw zalewowych; niezaleznie od powyzszego ustala sie
minimalng linie zabudowy na 100 m od brzegéw rzek i zbiornikéw wodnych;

Dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje, nadbudowe, rozbudowe i uzupetnianie zabudowy
w obregbie obszarow systemu przyrodniczego - na istniejacych, zabudowanych w oparciu
0 prawomocne decyzje odpowiednich wtadz budowlanych dziatkach (siedliskach) o obiekty
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych siedlisk, na zasadach okre§lonych w pkt.
3.3. niniejszego rozdziatu;

Dopuszcza si¢ realizacje pojedynczych obiektow obstugi turystyki i rekreacji kwalifikowanej
0 wysokim standardzie w obrgbie systemu przyrodniczego, z wyjatkiem terenéw lesnych,
tarasOw zalewowych oraz terenow prawnie chronionych (np. uzytkow ekologicznych, gleb
chronionych, okreslonych w rozdz. Il pkt 4 ). Warunkiem dopuszczenia realizacji
i uzytkowania w/w obiektow jest doprowadzenie zbiorowych systemow wodociggu
i kanalizacji sanitarnej Ilub realizacja wtasnych systeméw zaopatrzenia W wode
i odprowadzenia $ciekéw w sposob nie kolidujgcy z wymaganiami ochrony srodowiska; nie
dopuszcza si¢ realizacji przewodéw kanalizacji sanitarnej bez zakonczenia w oczyszczalni
Sciekow;

W ksztattowaniu zabudowy zaleca si¢ przyja¢ analogiczne zasady, jak okreslone w pkt 3.2.
niniejszego rozdziatu.

Na obszarach systemu przyrodniczego nie dopuszcza sig:
Realizacji nowych obiektow kubaturowych, realizacji zwartych zespolow zabudowy
i dekoncentracji  zainwestowania poza wyznaczonymi terenami  budowlanymi,

przewidzianymi do objecia zorganizowanymi systemami oczyszczania $ciekow - poza
wyjatkami okreslonymi wyzej;

Realizacji zagospodarowania degradujgcego lub obnizajacego istotne wartos$ci przyrodnicze i
krajobrazowe;

Wprowadzania zwartych nasadzen zieleni wysokiej i nasypow w dolinach rzecznych;

Wydragzania i nadsypywania terendbw w obrebie systemu przyrodniczego,
w szczegolnosci dolin rzek i ciekéw, oraz melioracji uzytkow ekologicznych i terenéw
bagiennych.
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Dla terenéw lesnych (ZL) wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastgpujace ustalenia —
pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu z nakazem prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z planem urzadzenia laséw. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP) wyznaczonego w zmianie studium dopuszcza si¢ realizacje:

a) zieleni ozdobnej,
b) miejsca pamigci narodowej, obiektow matej architektury, drzew i krzewow, skwerdw, alejek, oraz
sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw lesnych (ZL) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastepujace ustalenia —
pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu z nakazem prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z planem urzadzenia lasow. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Dla terenow zalesien (ZA) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 dopuszcza si¢ zalesienia,
a nastepnie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow. Ponadto zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy.

4.2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie sa terenami do zabudowania, z wyjatkiem
lit. 0) oraz terenéw R2.

m  OkreSla si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej:

a) Wykorzystanie kompleksow dobrej bonitacji (klas Il i IV oraz gruntow pochodzenia
organicznego) do produkcji rolnej intensywnej i srednio intensywnej;

b) Woykorzystanie kompleksow takowo-pastwiskowych, gtéwnie w dolinach rzek i ciekow dla
upraw, stanowiacych podstawe gospodarki hodowlanej;

c) Prowadzenie upraw o charakterze ekologicznym na terenach o stabszej przydatnosci
rolniczej;

d) Minimalizacje nawozenia i dziatan ochronnych w rolnictwie za pomocg S$rodkow
chemicznych;

e) Nie uszczuplanie powierzchni kompleksow tgkowo-pastwiskowych na rzecz gruntéw ornych;

f) Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i srodtakowych;

g) Ograniczenie upraw w pasie przydroznym drogi nr 79 do upraw pod katem produkcji
nieskazonej zywnosci (zyto, pszenica, owies, rzepak) - w szczegdlnosci z wylaczeniem
warzyw do bezposredniego spozycia; Szczegotowe zasady zagospodarowania w/w pasa
winna okresli¢ ,,ocena wptywu inwestycji na srodowisko” wykonana w toku przygotowania
dokumentacji technicznej na modernizacje drogi wraz z trasa obwodowa Ciepielowa;

h) Ewentualne prowadzenie bez$cidtkowych ferm hodowlanych winno by¢ poprzedzone
sporzadzeniem odpowiedniego elaboratu, stwierdzajacego takg mozliwos$¢
i okreslajacego chtonno$¢ gruntu;

i) W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa zostata
dopuszczona na glebach o niskich klasach bonitacyjnych;

j) Intensyfikacje produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,

k) Ochrong zwartych kompleksow gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych oraz
przeznaczenie pod zabudowe siedliskowa wylacznie niezbednych czgsci gruntow,

I) Wprowadzenie ekologicznych metod produkcji rolnej,

m Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie dopuszcza sie:

m) Realizacji jakichkolwiek obiektow na zboczach, morenach, terenach osuwiskowych
i zagrozonych erozja, krawedziach wysoczyzn itp.; Zaleca si¢ zalesianie, zadrzewianie i
zakrzewianie takich terendow oraz prowadzenie odpowiednich sposobow uprawy,

zapobiegajacych takim zjawiskom;
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n)

0)

)

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie:

Realizacje obiektow analogicznych do wymienionych w pkt 4.1. poza gruntami chronionymi
prawnie (wg charakterystyki w rozdz. III pkt. 4); zasady zagospodarowania i ksztaltowania
form zabudowy na zasadach wym. w pkt. 3.2. i 3.3.

Realizacj¢ pojedynczych ferm towarowych (gospodarstw szklarniowych, sadowniczych,
hodowlanych, stadnin itp.) oraz obiektow obstugi rolnictwa, z wylaczeniem terenéw w
obrebie tarasow zalewowych rzek, terenach podtapianych, osuwiskowych, bagiennych i
szuwarowo-torfowiskowych, morenach i wydmach, terenach zt6z surowcowych, obszarach
prawnie chronionych (np. uzytkach ekologicznych) a takze w odlegto$ci mniejszej niz 100 m
od brzegow rzek i zbiornikow wodnych - na gruntach wszelkich klas bonitacyjnych, a
ponadto na gruntach klas V i stabszych w uzasadnionych przypadkach takze pojedynczych
obiektow obstugi ludnos$ci i infrastruktury spotecznej (np. boisk sportowych, pol
biwakowych, cmentarzy, parkingéw, moteli, stacji obstugi itp.) niewskazanych do
lokalizowania w zwartych ciggach zabudowy wiejskiej. Zasady ksztaltowania zabudowy i
warunki dopuszczenia lokalizacji - jak w pkt. 3.2.i 3.3. oraz 4.1.lit h) niniejszego rozdziatu;

Zalesianie i zadrzewianie gruntéw marginalnych (o stabej przydatnosci rolniczej); Wg
gminnego programu zalesien do 2020 r. przewiduje si¢ zalesieni 522 ha. Tereny do
zalesienia okresli elaborat ,,Granica rolno-lesna) wykonana staraniem Gminy.

Dla terenéw wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:

tereny rolnicze bez prawa zabudowy (R1) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. grunty
orne, taki, pastwiska i zielen naturalna. Dopuszcza si¢ zalesienia. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy;

tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy (R2) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj.
grunty orne, tgki, pastwiska i zielen naturalna. Dopuszcza si¢ zalesienia. Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy o charakterze siedliskowym i zagrodowym, w tym budynkéw i budowli stuzacych
dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepielow.

Dla ww. terendéw (R2) zaleca si¢ nastepujgce parametry dla nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow i budowli: 12 m,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 60%.

Dla terenow rolniczych (R) wyznaczonych w zmianie studium nr 3 przyjeto nastepujgce ustalenia

— pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. grunty orne, tgki, pastwiska i zielen naturalna.
Dopuszcza si¢ zalesienia. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

4.3.

Tereny wystepowania z16Z surowcow:

Tereny wystepowania zl6Z surowcow nie sa obszarami do zabudowania.

Okresla si¢ nastepujace zasady uzytkowania terenow wystepowania z16z surowcow:

a)

b)

Na terenach wystepowania zl6z surowcow, w  szCzego6lnosci  bilansowych
(udokumentowanych) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow trwatych i funkcji
kolidujacych z ewentualnym podjeciem eksploatacji. Powyzsze dotyczy zwlaszcza ztoza w
Wielgiem;

Dopuszcza sie eksploatacje zt6z surowcoOw pospolitych na potrzeby lokalne, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

Zaleca si¢ eksploatacje powierzchniowa udokumentowanych z16z surowcow ze
zbilansowaniem przemieszczanych mas ziemnych z sukcesywna rekultywacja o kierunku
lesnym lub rolniczym;
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d)

Zaleca si¢ lokalizowanie obiektéw obstugi wydobycia w sposéb nie kolidujacy z istotnymi warto$ciami
przyrodniczymi otaczajacych zbiorowisk roslinnych i zagospodarowaniem oraz minimalizacje obszaru
zainwestowania takimi obiektami, z zatozeniem ich likwidacji po okresie koncesyjnym i zaprzestaniu
eksploatacji ztoza;

Zaleca si¢ zaniechania ewentualnej eksploatacji z16z, zlokalizowanych na obszarach systemu
przyrodniczego, przede wszystkim w obrebie terenow prawnie chronionych (uzytki ekologiczne, grunty
pochodzenia organicznego oraz klas Il i 1V), na obszarach taraséw zalewowych rzek i na obszarach
lesnych.

Dla terenow powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego (PG) wyznaczonych w zmianie studium

nr 3 przyjeto nastepujace ustalenia:

dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych obstudze terenu eksploatacji kruszywa,
dopuszczenie lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z potrzebami prowadzonej eksploatacji kopaliny,

dopuszczenie sktadowania mas ziemnych i skalnych oraz kruszywa na sktadowiskach wewnatrz obszaru,
dopuszczenie przemieszczania mas ziemnych i skalnych bezposrednio do wyrobisk w celu realizacji
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych,

nakaz wlasciwego zabezpieczenia skarp wyrobiska oraz oznakowania i zabezpieczenia terenu kopalni,

nakaz zachowania paso6w ochronnych wyrobiska odkrywkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz sktadowania, zbierania, przetadunku i unieszkodliwiania odpadow innych niz wydobywcze,

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych w zaleznosci od potrzeb.

Ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowej zabudowy:

4.4

maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 6 m,

maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 1,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

. Korytarze infrastruktury technicznej:

Korytarze infrastruktury technicznej nie sg terenami do zabudowania.

Korytarzami infrastruktury technicznej sa w szczegolnosci:

pasy drogowe,

linie elektroenergetyczne systemu podstawowego (WN i SN);
gazociagi systemu podstawowego (wysoko- i srednioprezne);
ew. inne podstawowe systemy uzbrojenia.

Zasady uzytkowania terenow korvtarzy infrastruktury technicznej:

a)

b)

W istniejacych i rezerwowanych pasach infrastruktury technicznej nie dopuszcza si¢ realizacji
obiektéw i1 urzadzen kolidujacych z ich przeznaczeniem.

Na terenach przylegtych do tras infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacych
(towarzyszacych) elementéw punktowych jak: trafostacji, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni
itp. Szeroko$ci pasow terendéw nie do zabudowania okres$laja stosowne przepisy (np. dla gazociagu
wysokopreznego szerokos¢ pasa wynosi 70 m);

Szeroko$¢ paséw drogowych uktadu podstawowego i linie zabudowy okreslone zostalty w rozdz. 111
pkt. 2 (str. 18);

Dopuszcza si¢ realizacje¢ wzdluz droég ukladu podstawowego pojedynczych miejsc obstlugi
podroznych (parkingdéw, przystankéw komunikacji masowej, stacji paliw, moteli, obiektéw
gastronomicznych itp.) w uzgodnieniu z odpowiednim dysponentem drogi.

Sposoéb zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy- na zasadach okre$lonych w niniejszym

rozdziale, pkt. 3.2. i 3.3. 4



5.

OBSZARY I OBIEKTY OBJETE ORAZ WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

5.1. Obszary i obiekty objete ochrona prawna:

®  Z tytulu wartosci kulturowych:

Do rejestru zabytkéw wpisane sa nastepujace obiekty?:

budynek dworu wraz z parkiem w Bakowej,

kos$ciot par. p.w. Podwyzszenia Krzyza w Ciepiclowie,
synagoga w Ciepielowie,

park dworski w Laziskach,

piwnica przy domu nr 36 w Rekowece,

park w Ciepielowie Starym,

kos$ciot cmentarny p.w. $w. Wojciecha w Wielgiem,
najstarsza cze$¢ cmentarza rzymsko-katolickiego w Wielgiem,
park w Wielgiem.

Obszarami zainteresowaniakonserwatorskiege podlegajacymi ochronie konserwatorskiej sa:

Matomiasteczkowy uktad urbanistyczny Ciepielowa z budynkami uzytecznosci publicznej i domami
mieszkalnymi w Rynku oraz obiektami poza rynkiem (w tym zagroda mitynarska, domy mieszkalne i
gospodarskie, cmentarze katolicki i zydowski);

Wiejski zespot przestrzenny w Wielgiem z kompleksem ko$cielno-cmentarnym, parkiem podworskim i
zabudowaniami gospodarskimi b. dworu, suszarnig chmielu, mtynem wodnym;

Zespot koscielny w Antoniowie;

Obiekty drewnianej zabudowy zagrodowej w Dabrowie;

Zespot dworski w Gardzienicach;

Zespot dworsko-parkowy w Laziskach.

Stanowiska archeologiczne:

Gmina Ciepielow zostata przebadana pod katem wystepowania stanowisk archeologicznych, ktoére sg

dos¢ licznie reprezentowane na calym jej obszarze. Do najciekawszych nalezy osada zwigzana z hutnictwem
swigtokrzyskim w Gardzienicach (mtodszy okres przedrzymski - wczesny okres wplywow rzymskich).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

dla obszaréw objetych zmiang studium nr 3 zlokalizowanych w obr¢bach Kawegczyn i Marianki, potozonych

w granicach fragmentéw stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod
nr AZP 78-71/6, AZP 78-71/7, AZP 77-72/21 ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Z tytulu wartos$ci przyrodniczych i zasobéw $rodowiska naturalnego:

Ochrona prawna objete zostaly:

Uzytki ekologiczne - 2 obiekty®, halizny w lasach;

Pomniki przyrody ozywionej - 5 obiektow; drzewa (4 deby szyputkowe, 3 w lasach

i 1 w parku podworskim w Wielgiem oraz 1 lipa drobnolistna w zabytkowym parku wiejskim w
Bakowej);

5 Wykaz w Cz. | ,,Diagnoza stanu. Uwarunkowania” rozdz. 1 pkt. 1.5. str. 42

6 Wykaz Cz. I,,Diagnoza stanu. Uwarunkowania”, rozdz. 2 str. 46.
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Ponadto ochronie podlegajg lasy, w tym w szczegdlnosci wodochronne (2 kompleksy w gminie) oraz
Lesny Kompleks Promocyjny ,,Puszcza Kozienicka” oraz nie objete rejestrem zabytkéw parki wiejskie.

m Obszar Wysokiej Ochrony (OWO) Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 405 | Niecka
Radomska” (caty obszar gminy Ciepielow).

m  Grunty rolne dobrych bonitacji (11 i IV Kklasy) i grunty pochodzenia organicznego (Ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych);

m Obszary zt6z surowcowych (Prawo gornicze i geologiczne).
5.2. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrona prawna:

B Z tytulu wartosci kulturowych:

Pozadane jest zaakcentowanie miejsca lokalizacji rozebranego w 1993 r. drewnianego kosciota pw.
Bozego Ciata w Wielgiem - forma do uzgodnienia z odpowiednig placowka Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow.

B Z tytulu warto$ci przyrodniczych i zasobéw §rodowiska naturalnego:

Pozadane jest przeprowadzenie prac inwentaryzacyjnych i badan w celu rozpoznania waloréw
przyrodniczych gminy, z wytypowaniem obszarow i obiektow najcenniejszych, kwalifikujgcych sie do
objecia ré6znymi formami ochrony prawnej. Wéréd elementow systemu przyrodniczego predysponowana
do objecia taka ochrong moze by¢ dolina Itzanki, o znacznych walorach krajobrazowych i réznorodnosci
zbiorowisk roslinnych (taras zalewowy ze stromymi krawe¢dziami wysoczyzny, zbiorowiska lgkowo-
pastwiskowe i szuwarowo-torfowiskowe z zadrzewieniami $rodtgkowymi, zbiornikami wodnymi).
Ewentualne formy ochrony - zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy lub obszar chronionego krajobrazu.

®  Z tytulu ochrony §rodowiska i warunkéw sanitarno-zdrowotnych:

Zgodnie z przepisami nalezy wyznaczy¢ i zagospodarowaé¢ odpowiednie strefy ochrony sanitarnej
uje¢ wody weglebne;j.

V. OBSZARY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | WSKAZANE DO
OBJECIA SPORZADZENIEM TAKICH PLANOW

1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

® Na obszarze gminy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow
uchwalony Uchwata Nr XII1/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 29 kwietnia 2004 r. oraz
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepieléow uchwalony Uchwata
Nr XXV11/146/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r., a takze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow (zmiana nr 2) uchwalony Uchwalg
Nr XXV11/147/2016 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 8 grudnia 2016 r., stanowigce cze$ciowg zmiane
planu z 2004 roku.
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2. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z przepisami Ustawy cytowanej w pkt 1 niniejszego rozdzialu sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Ciepieléw bedzie
obowigzkowe:

m W przypadku realizacji zadan publicznych.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 76 z p6zniejszymi zmianami) sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego bedzie obowigzkowe:

m W przypadku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne.

Na terenie objetym zmiang studium oraz zmiang studium nr 3 nie ustala si¢ obowigzku
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo na obszarze objetym
zmiang nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

W  zakresie obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Gminy w Ciepielowie podj¢ta Uchwale
Nr V11/44/2015 z dnia 21 maja 2015 r., zmieniong Uchwatg Nr X11/67/2015 z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

W zakresie obszar6w wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze,
wymagane bedzie uzyskanie zgody Ministra Srodowiska dla terenu  zlokalizowanego
W miejscowosci Swiesielice, na terenie dziatki 44/2.

W  zakresie obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Gminy w Ciepielowie podjeta Uchwale
Nr XX/112/2020 z dnia 9 maja 2020 r.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XL1/219/2014 Rady Gminy w Ciepielowie z dnia 26
marca 2014 roku celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu
zagospodarowania terenu oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Ciepielow.
Zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:
e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w Studium,
e utrzymanie fadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
e wyznaczenie terendw pod zabudowg¢ mieszkaniows, zagrodowa i produkcyjno-ustugows.

Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenéw objetych zmiang studium jest
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych i przeznaczonych w obowigzujagcym Studium pod tereny rolnicze. Ponadto
projekt zmiany studium przewiduje rozszerzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie
zlokalizowanym w miejscowosci Ciepielow.

Zmiang studium objete zostaty nastepujace dziatki w obrebach:

e Drezno —nr ewid. 8/2,

o Swiesielice — nr ewid. 264/1, 265,

o  Wodlka Dabrowska — nr ewid. 423,

e Laziska —nr ewid. 232,

e Czerwona — nr ewid. 299,

e Marianki — nr ewid. 437,

o Wielgie — nr ewid. 82/4,

e Ciepieléw — nr ewid. 337, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054,
e Ciepieléw Stary — nr ewid. 247,

e Ranachow B — nr ewid. 276, 278.

Na terenie ww. dzialek postuluje si¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz wybranych inwestycji na terenie
produkcyjno-ustugowym. Ponadto istotne jest, aby howa zabudowa poprzez swoja forme, kolorystyke
i wykorzystane materiaty budowlane nawigzywata do zabudowy istniejace;j.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia terenOw o nastepujacym przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1),
e teren produkcyjno-ustugowy (PU),
e tereny lesne (ZL),
e teren rolniczy (R),
e teren wod powierzchniowych (WS),
e tereny komunikacji:
- droga gtéwna (KDG),
- droga dojazdowa (KDD).

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy

Wyznaczone w zmianie Studium tereny oraz zasady ich zagospodarowania wskazujg
dominujacy kierunek przeznaczenia terenéw. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza si¢
wprowadzenie funkcji komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji

3



negatywnego oddzialywania na funkcj¢ dominujacg. Dopuszcza si¢ modernizacje i remonty dla
istniejacej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w zmianie Studium.
W zakresie ograniczen srodowiskowych i uwarunkowan rozwoju ustala si¢ w odlegltosci 3,0 m
w kazdg strong od granicy rowu:
o zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;
o nakaz realizacji zieleni niskiej;
¢ nakaz zapewnienia dostepu do rowow lub ciekéw wodnych dla przeprowadzenia robdt zwigzanych
z utrzymywaniem wod.
Na terenie objetym zmiang studium wystepuja grunty zmeliorowane oraz graniczace
z urzadzeniami melioracyjnymi:
e Drezno — dziatka nr ewid. 8/2 graniczy z rzeka Struzanka,
e Swiesielice — dziatka nr ewid. 264/1 graniczy z rowem nieobjetym ewidencja wod, urzadzen
wodnych i zmeliorowanych gruntow,
o Wolka Dabrowska — dziatka nr ewid. 423 graniczy z rowem melioracyjnym R-B,
e laziska — dziatka nr ewid. 232 zostala zmeliorowana w ramach zadania ,,Bakowa-t.aziska”,
e Czerwona — dziatka nr ewid. 299 zostata zmeliorowana w ramach zadania ,,Kazanéw-Wielgie”,
e Marianki — dziatka nr ewid. 437 graniczy z rowem nieobjetym ewidencja wod, urzadzen wodnych
i zmeliorowanych gruntow,
e Ranachow B — dzialki nr ewid. 276 i 278 graniczg z rowem nieobjetym ewidencja wod, urzadzen
Wodnych i zmeliorowanych gruntow.
W zwigzku z powyzszym w przypadku dopuszczenia realizacji zabudowy na terenach
zdrenowanych postuluje si¢ uzgodnienie lokalizacji inwestycji na etapie projektowania
z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Dla terené6w wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:
e tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (M1) — dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych oraz lokalizacje zabudowy o charakterze
siedliskowym i zagrodowym, w tym budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej z uwagi na rolniczy charakter gminy Ciepielow. Zabudowe¢ mieszkaniowa

0 zroznicowanej wysokosci i1 gestosci postuluje si¢ lokalizowac¢ w taki sposob, aby unikac¢ konfliktow
przestrzennych. Nakazuje si¢ zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego
z charakterem zabudowy. Ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych ustala
si¢ realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych wylacznie w niezbednym zakresie.
Dla ww. terenéw zaleca si¢ nastgpujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojacg: 1500 m?,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 12 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 2,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza si¢ roéwniez realizacj¢ funkcji
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w szczeg6élnosci wzdhuiz gtéwnych drog.
Na terenie dziatek nr ewid. 276 1 278 w obrebie Ranachow B dopuszcza si¢ rowniez realizacje drogi
gminnej;



o teren produkcyjno-ustugowy (PU) — postuluje si¢ utrzymanie istniejgcej bazy utrzymania drog,

z dopuszczeniem zmiany funkcji na: ustugowo-produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowe;j,
ustlug komercyjnych, konfekcjonowania produktéw, magazynowo- sktadowa, obstugi technicznej
rolnictwa itp. Ponadto istotne jest rowniez uzupetnienie przeznaczenia terenu funkcjami dodatkowymi
takimi jak liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej oraz dojazdy, parkingi i zielen
towarzyszaca lub izolacyjna. Zakazuje si¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej
polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu.
Dla ww. terenu zaleca si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca: 0,8 ha,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow: 15 m,
— maksymalna wysoko$¢ nowych budowli: 25 m,
— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: dowolna, uzalezniona od technologii,
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,
— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 20%;

o tereny le$ne (ZL) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu z nakazem prowadzenia gospodarki
le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasow. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji zabudowys;

e teren rolniczy (R) — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. tgki i zielen naturalna. Ponadto
zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

o teren wod powierzchniowych (WS) — pozostawia sie¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. row

z dopuszczeniem realizacji przej$¢ pieszych, przejazdoéw i przepustow;

o tereny komunikacji (KDG i KDD) — ustala si¢ przeznaczenie pod poszerzenie drogi krajowej nr 79
do parametréw jednojezdniowej drogi klasy gltownej o szerokosci pasa drogowego roéwnej
co najmniej 25,0 m w miejscowosci Drezno na terenie KDG oraz przeznaczenie pod droge gminng

w miejscowosci Ranachéw B na terenie KDD.

1.3. Obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntow o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa zostala
dopuszczona na glebach o niskich klasach bonitacyjnych.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 405 i w zwiazku z tym wprowadzone zostaly ustalenia zwigzane z gospodarka
scickowag w pkt. 1.5. zmiany studium.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr Kkultury
wspélczesnej
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na niewystgpowanie tego typu obiektow na
analizowanych obszarach.

1.5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Najistotniejszym elementem infrastruktury drogowej na terenie gminy Ciepielow jest droga
krajowa nr 79, przecinajgca teren gminy z polnocy na poludnie. Zgodnie z zapisami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego droga ta przewidziana jest do
modernizacji do klasy G. W zwigzku z faktem, iz dziatka nr ewid. 8/2 objeta zmiang studium
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zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej, na terenie ww. dziatki wyznacza si¢

pas pod poszerzenie drogi krajowej do docelowej szerokosci.

Dla wyznaczonych w przepisach odrebnych obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnic
drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Istotne jest rowniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do
umozliwienia gaszenia pozaru dla terenow inwestycyjnych.

Ponadto, w przypadku przeznaczenia terenu pod rozwoj istniejacej bazy utrzymania drog,
niezbgdne jest zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych.

Proponuje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych i organizacyjnych
eliminujacych mozliwo§¢ zanieczyszczenia warstwy wodonosnej Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 405, w zwiazku z tym W zakresie systemow wodno—kanalizacyjnych ustala sie:

e zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

e nakaz odprowadzania §ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych obiektow oczyszczania
scieckow bytowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej,

e nakaz odprowadzania S$ciekow przemystowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych
wyposazonych w odpowiednie $rodki techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

o dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania Sciekow przemystowych,

e nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw w granicach
wilasnej dziatki budowlanej nie naruszajgc interesu osob trzecich.

Do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub
odnawialne zrodta energii.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw powinno nastgpi¢ w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow 1 wlasciwego zabezpieczania odpadow
niebezpiecznych.

1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej), jak i komunikacji (budowa drog publicznych,
chodnikéw, parkingow).

1.7.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Na obszarach objetych zmiang studium wystepujg tereny na ktorych przewidywana jest

realizacja ponadlokalnych celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego



nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku tj. realizacja poszerzenia drogi krajowej nr 79 do klasy drogi
gtowne;.

1.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej
Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego.

1.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Na terenach objetych planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciepieldéw uchwalonego Uchwatg nr XII1/55/2004 Rady Gminy w Ciepielowie
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

Natomiast w dniu 26 marca 2014 roku Rada Gminy w Ciepielowie podjeta Uchwate
Nr XLI1/220/2014 oraz Uchwatg Nr XL1/221/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ciepielow.

W zakresie obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nielesne i1 nierolnicze,
wymagane bedzie uzyskanie zgody Marszatka Wojewddztwa dla terenu zlokalizowanego
w miejscowosci Ciepieléw na terenie produkcyjno-ustugowym

1.10. Kierunkiizasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca sie
przede wszystkim:
¢ intensyfikacj¢ produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,
e ochrone zwartych komplekséw gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
e wprowadzenie ekologicznych metod produkcji rolne;j.
W zakresie gospodarki lesnej zaleca sig:
e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zamierzeniach
inwestycyjnych wtadz gminy, zapiso6w plandéw i programow zagospodarowania lasow,
e dazenie do zachowania zwartego charakteru komplekséw lesnych,
e zakaz realizacji zabudowy.

1.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

1.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty lub obszary, wymagajgce
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.



1.13.

1.14.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji lub rekultywacji.

1.15.

1.16.

Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi w gminie.



