UCHWALA Nr XVII11/125/2012
RADY GMINY CHYBIE

z dnia 3 lipca 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/197/09
Rady Gminy Chybie z dnia 17 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie oraz Uchwatg Nr XIV/96/2012 Rady Gminy
Chybie z dnia 28 lutego 2012 r., zmieniajacg Uchwate Nr XXIV/197/09 Rady Gminy Chybie z dnia
17 lutego 2009 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, przyjetego Uchwatg Nr XL/302/2010 Rady Gminy
Chybie z dnia 4 listopada 2010 .

Rada Gminy Chybie uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, zwany dalej planem, obejmuje
obszar gminy Chybie z wylgczeniem obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chybie dla czesci wsi Mnich, uchwalonego Uchwatg Nr V/36/07 Rady Gminy Chybie z dnia
20 lutego 2007 r. oraz obszaru dawnych pél irygacyjnych we Frelichowie, zgodnie z granicami
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 2.

Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 3.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) aglomeracji Chybie - oznacza to obszar w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne, wyznaczony w Rozporzadzeniu Nr 1/07 Wojewody Slgskiego z dnia 9 stycznia 2007 r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Chybie;

2) dzialce budowlanej - oznacza to dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zabudowang dziatke gruntu w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

3) drobnej produkgji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci wytworcze, niezaliczane do rzemiosta,
ktore ze wzgledoéw technologicznych i z uwagi na swa skale, odpowiadajaca skali wiasciwej dla
dziatalnosci rzemiesiniczych, mogg by¢ wykonywane w lokalach uzytkowych wydzielanych
w budynkach mieszkalnych lub w budynkach ustugowych, bez koniecznosci wykorzystywania
budynkéw produkcyjnych oraz budowli i instalacji przemystowych;

4) handlu detalicznym lub hurtowym - nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz towaréw w obiektach
handlowych przeznaczonych do sprzedazy, odpowiednio, detalicznej lub hurtowej, ktérych
powierzchnia sprzedazy nie przekracza 2000 m?;

5) istniejgcych obiektach i sieciach infrastruktury technicznej, budynkach, drogach lub innych
elementach zagospodarowania przestrzennego, a takze dziatkach budowlanych oraz
istniejgcej powierzchni lub wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ elementy



zagospodarowania przestrzennego, dziatki lub parametry zabudowy istniejgce w dniu
uchwalenia planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu
dopuszczalny zasieg lokalizacji fasad budynkéw, niedotyczacy schoddw zewnetrznych,
pochylni, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapoéw dachu i innych detali wystroju
architektonicznego budynkow, a takze obiektéw infrastruktury technicznej; linia zabudowy nie
dotyczy obiektow istniejgcych oraz na ktérych budowe uzyskano prawomocng decyzje
0 pozwoleniu na budowe przed dniem uchwalenia planu;

7) nieucigzliwych dziatalnosciach z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej produkcji - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnosci niepowodujgce, ze wzgledu na ich rodzaj i skale, przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci sSrodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym
dotyczacych poziomow hatasu, poza dziatkg budowlang, na ktérej sg one prowadzone, a takze
innych imisji, jak odory lub $wiatto o duzym natezeniu, utrudniajgcych korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowanej, mierzonej
w zewnetrznych obrysach budynkéw, w powierzchni dziatki budowlanej Ilub terenu;
powierzchnia zabudowy nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt 4;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowg
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

10) rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze, kidrych rodzaj i zasady
wykonywania okresla ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle;

11) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢: sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe, sieci gazowe
sredniego cisnienia i stacje redukcyjno - pomiarowe drugiego stopnia, wodociggi rozdzielcze
i zwigzane z nimi obiekty wodociggowe, lokalne ujecia wody, przewody kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, pompownie sciekdw oraz inne urzgdzenia stuzace gromadzeniu i oczyszczaniu
sciekdw, infrastrukture tgcznosci publicznej, w tym na terenach z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng - infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

12) strefie akustycznego oddziatywania ruchu kolejowego - nalezy przez to rozumie¢ potozong
w sgsiedztwie linii kolejowych czes¢ terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
dla ktérych ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, w ktérej wystepuje lub moze
wystapi¢ przekroczenie tych poziomdéw hatasu, powodowanego przez ruch kolejowy;

13) strefie ekotonowej na granicy lasu - nalezy przez to rozumieé¢ grunty w pasie o szerokosci
30 m od granicy lasu wiasnosci Skarbu Panstwa, bezposrednio graniczgce z lasem, potozone
na terenach przeznaczonych pod zabudowe, stanowigce w ujeciu ekologicznym strefe
przejsciowg miedzy lasem a gruntami nielesnymi;

14) strefie siedlisk ptazéw - nalezy przez to rozumie¢ grunty w rejonach bytowania chronionych
gatunkéw ptazéw lub gadow, wskazanych w opracowaniu waloryzujgcym zasoby przyrodnicze
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Gornej Wisty;

15) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ grunty, potozone poza terenami laséw i wdd
powierzchniowych ptyngcych, niezabudowane, zadrzewione lub pokryte roslinnoscig niska,
w tym stanowigce biologiczng otuling ciekdw i rowdw;

16) terenie, bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru objetego planem,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem wyrézniajgcym jg wsrod
innych terenéw wyznaczonych w planie;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone w statystycznej klasyfikacji
dziatalnosci do zwigzanych z: ustugami publicznymi, w rozumieniu pkt 18, zakwaterowaniem
i gastronomia, rozrywka i rekreacjg, finansami i ubezpieczeniami, obstugg rynku
nieruchomosci, informacjg i komunikacjg, dziatalnoscig pocztowg i kurierskg, dziatalnoscig
profesjonalng, naukowg i techniczng oraz z innymi dziatalnosciami ustugowymi, a takze
z konserwacjg i naprawami oraz handlem detalicznym, w rozumieniu pkt 4, z wyjgtkiem
sprzedazy paliw na stacjach paliw i sprzedazy targowiskowej;

18) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w zakresie: edukacji, nauki,
opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, kultury, administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwo$ci, porzadku i bezpieczenstwa publicznego, ochrony przeciwpozarowej oraz
dziatalno$¢ pocztowg operatora publicznego;



19) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego budynku lub innego
obiektu budowlanego i budowe w jego miejscu lub w bezposrednim sagsiedztwie nowego
budynku lub innego obiektu budowlanego.

Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicja zawartg w odpowiednich

przepisach odrebnych.

§4.

Symbole terendw sktadajg sie z nastepujacych, kolejnych elementow:

1) oznaczenia literowego obrebu, zawierajgcego jedng z liter od A do E, okreslajgcego potozenie
terenu w podziale gminy na obreby ewidencyjne, gdzie litera: A - oznacza obreb Chybie, B
-Frelichéw, C - Mnich, D - Zaborze, E - Zarzecze;

2) oznaczenia cyfrowego, okreslajgcego kolejny numer terenu wsrod innych terenéw o tym
samym przeznaczeniu w obrebie ewidencyjnym lub w granicach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowego, zawierajgcego jedno z oznaczen wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 1 - 23,
okreslajgcego przeznaczenie terenu.

Symbol terenu w przypadku, gdy:

1) teren jest potozony w granicach dwoch lub wiecej obrebdw ewidencyjnych - nie zawiera
oznaczenia obrebu;

2) w obrebie ewidencyjnym nie wystepujg inne tereny o tym samym przeznaczeniu - nie zawiera
numeru terenu.

§ 5.

Rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 z wykorzystaniem cyfrowej mapy
ewidencyjnej Gminy Chybie, wydrukowany w skali 1:2000 w podziale na obreby ewidencyjne,
obejmuje 23 arkusze, w tym arkusz zawierajgcy legende, oznaczenie skali oraz wyrys z rysunku
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie.
Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice administracyjne Gminy Chybie i granice obrebow ewidencyjnych;
3) granice terenéw zamknietych;
4) oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) symbole terenow,
C) oznaczenia barwne okreslajgce przeznaczenie terendw;
5) oznaczenia dotyczace linii zabudowy oraz sposobdéw zagospodarowania terendw i ograniczenh
w ich uzytkowaniu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) granice obszaru przestrzeni publicznej,
C) granice obszardéw rehabilitacji oraz wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,
d) strefy zieleni,
e) strefy ekotonowe na granicy lasu,
f) strefy siedlisk ptazéw,
g) strefy akustycznego oddziatywania ruchu kolejowego,
h) pasy izolujgce tereny cmentarne (strefy sanitarne cmentarzy),
i) granice powierzchni grzebalnej cmentarzy,
j) strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,
k) strefa ochrony watu przeciwpowodziowego ujsciowego odcinka Bajerki i zapory bocznej
Zbiornika Goczatkowice,
[) granice Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347 Dolina Gérnej Wisty,
m) granice aglomeracji Chybie,
n) strefy narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
- granice awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania
zapory bocznej zbiornika,
- obszar potozony ponizej 256 m n.p.m. w obrebie awaryjnego zalewu,
- granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiehstwie
przewyzszenia = 1%;
6) oznaczenia okreslajgce obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:



a) granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych
,Goczatkowice”,
b) strefy ochrony bezposredniej ujecia woéd podziemnych Zaktadu Ichtiologii i Gospodarki
Rybackiej PAN Gotysz,
C) granice rezerwatu przyrody ,Rotuz” i otuliny rezerwatu,
d) pomniki przyrody,
e) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Piersciec,
f) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki,
g) obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Katowicach, Delegatura w Bielsku - Biatej: budynki oraz kaplice, kapliczki i krzyze,
h) strefy ochrony konserwatorskiej i symbole stref,
i) zabytki archeologiczne i ich numery,
j) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
k) miejsca pamieci wpisane do ewidencji grobéw i cmentarzy wojennych oraz innych miejsc
pamieci wojewodztwa $lgskiego;
7) oznaczenia dotyczgce systeméw infrastruktury technicznej (lokalizacja i oznaczenia
parametréw sieci i obiektow infrastruktury technicznej);
8) oznaczenia elementéw informacyjnych:
a) granice obszaréw proponowanych do ochrony prawnej w formie uzytkdw ekologicznych
i zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,
b) granice obszaru stanowigcego korytarz ekologiczny, taczacy obszary Natura 2000 i Lasy
Pszczynsko - Kobiérskie,
c) znaczace stawy hodowlane i Zbiornik Goczatkowicki z granica maksymalnego zasiegu
waod zbiornika,
d) wody ptynace i rowy,
e) poziomice 256 i 257 m n.p.m. wedtug numerycznego modelu terenu,
f) granice i numery dziatek ewidencyjnych oraz nazwy ulic.

3. Oznaczone na rysunku planu usytuowanie sieci infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem

napowietrznych sieci elektroenergetycznych s$redniego napiecia, ma charakter orientacyjny
i wymaga uscislenia na etapie projektowania budowy lub rozbidrki obiektéw budowlanych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§6.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny o nastepujgcych, podstawowych

kategoriach przeznaczenia, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz

oznaczeniami barwnymi i literowymi, okre$lajgcymi przeznaczenie terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz obiektami stuzgcymi
gospodarce rolnej;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

6) U - tereny zabudowy ustugowej;

7) US - tereny sportu i rekreaciji;

8) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

9) RU,PU - tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych i zabudowy produkcyjno - ustugowej;

10) R - tereny rolnicze;

11) RR,WS - tereny rolnicze - gospodarki rybackiej ze stawami hodowlanymi;

12) ZL - tereny laséw;

13) ZL,ZN - teren lasu objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

14) ZD - teren ogrodu dziatkowego;

15) ZC - tereny cmentarzy;

16) WS - tereny wdd powierzchniowych ptynacych;

17) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

19) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

20) KP - teren drogi publicznej dla ruchu pieszego i rowerowego;



21) KDW - tereny drég wewnetrznych;

22) ITK - teren infrastruktury technicznej (kanalizacja);

23) KK - tereny kolejowe niestanowigce terenéw zamknietych.

Ustalenia dotyczace szczegdtowego przeznaczenia terendéw oraz zasad, parametrow

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zawiera rozdziat 3.

Jezeli przepisy odrebne lub ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, nie stanowig inaczej,

do dopuszczalnych sposobéw zagospodarowania terenu, uzupetniajgcych przeznaczenie terenéw

lub mogacych z nim wspétistnieé, naleza:

1) drogi wewnetrzne i Sciezki rowerowe, sytuowane poza terenami wymienionymi w ust. 1
pkt 17 - 21 - na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2;

2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, sytuowane poza terenami wymienionymi w ust. 1
pkt 17 - 22 - na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1;

3) instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska, bezpieczenstwu publicznemu i obronnosci
panstwa oraz pomniki i obiekty matej architektury niestanowigce obiektéw uzytkowych.

Realizacja elementéw zagospodarowania przestrzennego, wymienionych w ust. 3, jest mozliwa pod

warunkiem, ze nie naruszy to praw wiascicieli lub uzytkownikdédw nieruchomosci oraz praw 0so6b

trzecich, mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terenéw lub dziatek budowlanych, zgodnie

z ich przeznaczeniem okre$lonym w planie, a takze przepiséw odrebnych i ustalen planu w zakresie

ochrony gruntéw rolnych i lenych, srodowiska, przyrody oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Do obiektéw i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego, funkcjonalnie zwigzanych

z zabudowg i zagospodarowaniem dziatek budowlanych w zakresie zgodnym z przeznaczeniem

terenu, na ktérym dziatki te sg usytuowane, nalezg: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany

i tym podobne budynki, obiekty matej architektury oraz uzbrojenia terenu i inne urzgdzenia

budowlane zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem,

dojazdy, miejsca do parkowania i chodniki, zieleh urzgdzona, przydomowe baseny i oczka wodne.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, w obrebie terendw lub ich czesci, na ktorych nie
obowigzuje zakaz zabudowy, mozliwa jest budowa, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa,
rozbiérka oraz odbudowa budynkéw i innych obiektéw budowlanych, w tym wymiana
zabudowy, pod warunkiem zachowania odpowiednich, dla réznych kategorii przeznaczenia
terenu lub rodzajow zabudowy, parametrow i wskaznikédw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania budynkéw w zakresie
zgodnym z przeznaczeniem terenu, na ktérym sg one zlokalizowane;

2) przy usytuowaniu budynkéw nalezy uwzglednia¢ przepisy § 8 oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, a w miejscach, gdzie linii tych nie
wyznaczono, odpowiednio odlegtosci od:

a) zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych i gminnych - zgodnie z ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) zewnetrznej krawedzi jezdni dr6g wewnetrznych - nie mniejsze niz 4 m, jednak nie mniej
niz 3 m od granicy pasa drogowego,

C) granicy sasiedniej dziatki budowlanej - nie mniejsze niz odlegtosci okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z pozniejszymi
Zmianami, z zastrzezeniem pkt 3,

d) linii brzegu powierzchniowych waéd publicznych oraz rowdw - nie mniejsze niz 10 m od linii
brzegu ciekéw i stawdw oraz nie mniejsze niz 5 m od rowow;

3) na terenach, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 i 2, z wyjatkiem terenéw C24MN i C25MN,
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang;

4) obiekty budowlane niebedace budynkami nalezy sytuowac z uwzglednieniem przepisoéw ust. 1
pkt 2 lit. a - c oraz § 8, a takze minimalnych odlegto$ci od:

a) granicy obszaru kolejowego - zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym,

b) linii brzegu powierzchniowych wéd publicznych - zgodnie z ustawg Prawo wodne;

5) wolno stojgca lub blizniacza forma zabudowy mieszkaniowej nie wyklucza mozliwosci
realizacji w granicach jednej dziatki budowlanej budynku mieszkalnego posiadajgcego
wspolng $ciane z garazem, budynkiem gospodarczym i niemieszkalnym, a w zabudowie



zagrodowej - z budynkami stuzgcymi produkcji rolniczej, z wyjatkiem budynkéw inwentarskich,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym techniczno - budowlanych, higieniczno-
sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy oraz o ochronie przeciwpozarowej;

6) sposdb zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlanej powinien cechowaé sie
ujednoliconymi rozwigzaniami architektonicznymi, w szczegdlnosci w zakresie stosowanych
materiatdw budowlanych, kolorystyki elewaciji, pokry¢ dachowych i ogrodzen oraz nawierzchni
dojazdéw, miejsc do parkowania i chodnikéw;

7) w miejscach przylegajgcych do drég publicznych klasy zbiorczej i lokalnej zakazuje sie:

a) budowy ogrodzen skfadajgcych sie w przewazajgcej czesci z elementéw betonowych,
b) sktadowania opakowan i towaréw poza przystosowanymi do tego celu obiektami lub bez
wizualnego odseparowania miejsc sktadowania od drogi;

8) wolno stojgce, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe oraz tablice reklamowe i inne
materialne formy reklamy nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem:

a) zapewnienia oswietlenia dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) warunkdéw bezpieczenstwa ruchu pojazdéw i pieszych,

c) ekspozycji i ochrony zabytkéw i miejsc pamieci narodowej,

d) ochrony pomnikéw przyrody.

2. Wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 100 m,
z zastrzezeniem przepiséw rozdziatu 3 dotyczgcych wysokosci zabudowy oraz ustawy, o ktérej mowa
w § 3 ust. 1 pkt 11.

3. Okresla sie elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego, tworzgce krajobraz kulturowy
obszaru objetego planem, wymagajgce zachowania w zakresie okreslonym przepisami planu:
stawy hodowlane z systemem grobli, aleje drzew i inne formy zadrzewien oraz zabytkowe obiekty
matej architektury, a takze charakter zabudowy mieszkaniowej, wyrazajacy sie w przewazajgcym
udziale niskich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

4. Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, obejmujgcy teren A9U, w rejonie skrzyzowania
ul. Bielskiej i Dworcowej w Chybiu. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w sposéb
zapewniajgcy uksztattowanie harmonijnej przestrzeni, spetniajgcej odpowiednie wymagania
funkcjonalne i kompozycyjno - estetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 28 ust. 2.

5. Wyznacza sie:

1) obszary rehabilitacji, obejmujgce dawne folwarki we Frelichowie (teren BU) i w Mnichu (teren
CRU,PU) - w celu przywrdcenia terenom wartosci uzytkowych i wykorzystania pod zabudowe,
odpowiednio, ustugowg oraz stuzgcg obstudze produkcji rolniczej i przetwérstwa rolno-
spozywczego, na zasadach i warunkach okreslonych odpowiednio w § 12 ust. 3 i § 30 oraz
§ 34; zakres niezbednych dziatan obejmuje zmiany sposobu zagospodarowania i zabudowy
terenu, w tym zmiany sposobu uzytkowania obiektéw lub ich rozbiorke;

2) obszar dawnej Cukrowni i Rafinerii Chybie, obejmujacy tereny A4PU oraz C5U i C6U, jako
wymagajgcy przeksztatcen lub rekultywacji - w celu przywrécenia lub nadania gruntom
poprzemystowym wartosci uzytkowych oraz wykorzystania pod zabudowe produkcyjng
i ustugowg, na zasadach i warunkach okreslonych w § 12 ust. 3 oraz § 30 i 33, zakres
niezbednych dziatan obejmuje zmiany sposobu zagospodarowania i zabudowy terendow, w tym
zmiany sposobu uzytkowania obiektéw lub ich rozbiérke oraz zmiany uksztattowania
powierzchni ziemi, z zastrzezeniem § 33 ust. 2 pkt 5.

§ 8.

1. Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w strefach technicznych lub kontrolowanych:
a) linii elektroenergetycznych:
- napowietrznych Sredniego napiecia, o szerokosci 16 m (po 8 m od linii),
- napowietrznych niskiego napiecia, o szerokosci 6 m (po 3 m od linii),
- podziemnych kablowych, o szerokosci 2 m (po 1 m od linii),

b) stacji transformatorowych, obejmujacych grunty w odlegtosci do 5 m od stacji,

c) innych sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej, obejmujgcych pasy gruntéw o szerokosci
wynikajgcej z odpowiednich do rodzaju infrastruktury przepisow odrebnych, w tym
warunkow techniczno - budowlanych

- obowigzujg, do czasu zmiany lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury, ograniczenia

w sytuowaniu budynkéw, w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a takze

innych obiektow i urzgdzen budowlanych oraz sadzenia drzew i krzewdw, wynikajgce

z przepiséw, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 5 lub innych przepiséw odrebnych,



w szczegolnosci z uwzglednieniem zasiegu zagrozen i ucigzliwosci, koniecznosci zapewnienia
warunkéw dla funkcjonowania i trwatosci elementéw infrastruktury, praw zarzgdcéw
infrastruktury, w tym wymaganych przepisami odrebnymi uzgodnien lub opinii; w przypadku
przebudowy napowietrznych elementéw infrastruktury na podziemne kablowe, obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefach o szerokosci wtasciwej dla
przewodow podziemnych;

2) w pasach izolujgcych tereny cmentarne, o szeroko$ci 50 m od granicy powierzchni grzebalnej
cmentarzy, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw Zzywienia
zbiorowego oraz produkujgcych lub przechowujgcych artykuty 2zywnosci, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

3) w strefie ekotonowej na granicy lasu, o szerokosci 30 m od granicy lasu, obowigzuje zakaz
budowy budynkéw, z zastrzezeniem pkt 4, oraz szczelnych ogrodzen, stanowigcych mur lub
takich, w ktorych powierzchnia przeswitéw wynosi mniej niz 20% powierzchni poszczegdlnych
segmentow ogrodzenia na wysokosci do 0,5 m nad poziomem gruntu;

4) jezeli, w zwigzku z wyznaczeniem strefy ekotonowej, na istniejgcej dziatce budowlanej nie ma
mozliwosci realizacji zabudowy - zgodnie z przeznaczeniem terenu, na kiérym dziatka jest
usytuowana - ze wzgledu na parametry tej dziatki, niepozwalajgce na usytuowanie zabudowy
w odlegtosci co najmniej 30 m od granicy lasu, dopuszczalna jest budowa budynku
mieszkalnego wraz z obiektami, o ktérych mowa w § 6 ust. 5, w odlegtosci od granicy lasu
niemniejszej niz 12 m, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi bezpieczenstwa
pozarowego;

5) w strefach siedlisk ptazéw - obowigzuje nakaz zachowania statych lub okresowo podmokiych
obnizen gruntu jako powierzchni biologicznie czynnej oraz zapewnienia mozliwosci migracji
ptazéw lub gadéw miedzy tymi obnizeniami;

6) w strefach zieleni obowigzuje nakaz uzytkowania gruntéw jako powierzchni biologicznie czynnej;

7) w strefie ochrony watu przeciwpowodziowego ujsciowego odcinka Bajerki, a takze zapory
bocznej Zbiornika Goczatkowickiego, o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
i zapory bocznej po stronie odpowietrznej - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw w zakresie okreslonym w ustawie Prawo wodne.

W zabudowie i zagospodarowaniu terenéw obowigzuje uwzglednianie, odpowiednio do potozenia

terendw, ograniczenh innych niz okreslone w ust. 1, zwigzanych z ochrong srodowiska, przyrody

oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow, terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, a takze wynikajgcych z geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektow budowlanych oraz niebezpieczeristwa wystgpienia powodzi.

§9.

W obrebie obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizac;ji:

1) zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlno$ci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska;

2) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko lub w przepisach je zmieniajgcych bagdz
zastepujacych, z wyjgtkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z:

a) modernizacjg linii kolejowej nr 93, stanowigcg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczong w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
slaskiego,

b) infrastrukturg tgcznosci publicznej, z zastrzezeniem art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;

3) skifadowisk odpaddw oraz obiektow stuzgcych gospodarowaniu odpadami, ich magazynowaniu
i termicznemu przetwarzaniu, z wyjgtkiem gospodarowania odpadami powstajgcymi w wyniku
prowadzenia w obrebie obszaru objetego planem dziatalnosci ustugowej lub produkcyijnej;

4) instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, z wyjgtkiem turbin wiatrowych
stosowanych w lampach hybrydowych w oswietleniu ulicznym i innych terendw.

Okresla sie nastepujgce przyporzgdkowanie terenéw do kategorii terenéw zréznicowanych pod

wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska:

1) tereny A1U, A3U, A17U, C2U, C4U i D1U - zalicza sie do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy;



2) tereny MN - zalicza sie do terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) tereny MNU, RM, MW i MU - zalicza sie do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ustugowe.

W strefach akustycznego oddziatywania ruchu kolejowego obowigzuje:

1) zakaz prowadzenia ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

2) nakaz stosowania technicznych s$rodkéw ochrony, w tym ekrandéw akustycznych,
umozliwiajgcych osiggniecie wartosci dopuszczalnych poziomu hatasu lub zwiekszajgcych
odpornosé budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi na zagrozenie hatasem lub takiego
rozmieszczenia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej, ktéry zapewni przestoniecie tych
budynkéw budynkami bez lokali mieszkalnych.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy

i lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w ustawie, o ktérej mowa w § 3

ust. 1 pkt 11 oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.

w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sposobdéw

sprawdzania dotrzymania tych pozioméw, z pézniejszymi zmianami.

§ 10.

Na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347 Dolina Gornej Wisty:

1) w czesci lezacej w zasiegu aglomeracji Chybie, obejmujgcej tereny D12MN oraz D23MNU -
D28MNU - obowigzuje nakaz obstugi zabudowy siecig kanalizacji stuzgcej do zbiorowego
odprowadzania $ciekéw - po jej realizacji; do tego czasu dopuszczalne jest gromadzenie
Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

2) w czesci lezgcej poza aglomeracjg Chybie, obejmujacej tereny D13MN, D6RM i D40MNU -
dopuszczalne jest gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z powierzchni szczelnych, ktére nie stanowig
powierzchni zanieczyszczonych w rozumieniu ustawy Prawo wodne, nalezy wykorzystywac
do celéw gospodarczych lub wprowadza¢ do gruntu w obrebie dziatek budowlanych, pod
warunkiem, ze cechy gruntu lub stosunki wodne nie wykluczajg takiej mozliwosci oraz ze nie
bedzie to powodowaé odptywu wod na sgsiednie nieruchomosci lub wody te nalezy kierowaé
do ptyngcych wéd powierzchniowych za posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej, w tym
rowow.
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wyposazonych w sie¢ drenarskg melioracji
szczego6towych, przed przystgpieniem do zabudowy nalezy, w miare potrzeb, przebudowaé sie¢
drenarskg w taki sposéb, aby zapewni¢ wiasciwe funkcjonowanie tej sieci na sgsiadujgcych
gruntach rolnych oraz wykluczy¢ zalewanie terenéw zabudowy wskutek odprowadzania na nie
wody kanatami drenujgcymi sgsiadujgce grunty rolne. Przepis stosuje sie odpowiednio w wypadku
przeznaczania terendw do zalesienia i pod obiekty stawowe.

Usuwanie zadrzewien w strefach zieleni nalezy ograniczy¢ do zakresu niezbednego dla realizaciji

celu uzasadniajgcego usuniecie drzew lub krzewow, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy

o ochronie przyrody oraz ustawy o drogach publicznych, dotyczgcych zadrzewien $rédpolnych,

nadwodnych i przydroznych.

Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w trakcie budowy nalezy wykorzystywaé w pierwszej

kolejnoéci do niwelacji lub uksztattowania nowych form powierzchni ziemi na dziatce budowlanej,

pod warunkiem, ze nie spowoduje to odptywu wéd na sagsiednie nieruchomosci oraz utrudnien

w grawitacyjnym odptywie wdd na terenach potozonych w strefach, o ktérych mowa w § 14 ust. 2,

w wypadku zalania lub podtopienia tych terenow.

Indywidualne Zrédta ciepta wykorzystujgce paliwa state powinny posiada¢ certyfikat

potwierdzajgcy spetnienie kryteriow energetyczno - emisyjnych na znak bezpieczenstwa

ekologicznego klasy A dla kottdw matej mocy na paliwa state.

§ 11.

Ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegaja:

1) rezerwat ,Rotuz” z otuling rezerwatu, w granicach oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 1/05 Wojewody Slgskiego z dnia 5 stycznia 2005 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Rotuz" oraz planem ochrony rezerwatu;

2) drzewa stanowigce pomnik przyrody - aleja debowa przy ul. Bielskiej i Cieszynskiej w Chybiu
i Mnichu (pomnik przyrody nr 489 w wojewddzkim rejestrze pomnikoéw przyrody na podstawie
Rozporzgdzenia Nr 3/95 Wojewody Bielskiego z dnia 25 lutego 1995 r.) - zgodnie z zasadami



okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody; w projektach budowy Ilub przebudowy

infrastruktury technicznej i elementéw pasoéw drogowych w otoczeniu pomnikéw przyrody

nalezy ograniczy¢ do niezbednego zakresu dziatania moggce zmniejszy¢ infiltracje wod lub
powodowac inne, niekorzystne zmiany warunkoéw siedliskowych;

gatunki zwierzat i ich siedliska oraz siedliska przyrodnicze, dla ktérych ochrony wyznaczono

obszary Natura 2000:

a) obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Goérnej Wisty (PLB240001), pokrywajgcy caty
obszar objety planem, wyznaczony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 i przepisami je
zastepujgcymi - w celu ochrony populacji dziko wystepujgcych gatunkow ptakéw
wymienionych w zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia oraz ich naturalnych siedlisk,

b) specjalny obszar ochrony siedlisk Piersciec (PLH240022), w granicach oznaczonych na
rysunku planu, majgcy znaczenie dla Wspdlnoty zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej
2009/93/WE z dnia 12 grudnia 2008 r. - w celu ochrony kolonii rozrodczej podkowca matego
i zerowisk nietoperzy, obejmujgcych stawy oraz towarzyszgce im zadrzewienia,

c) specjalny obszar ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki
(PLH240039), potozony poza obszarem objetym planem, przylegajacy do jego granicy,
majgcy znaczenie dla Wspdlnoty zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej 2011/64/UE z dnia
10 stycznia 2011 r. - w celu ochrony niektérych siedlisk wymienionych w zatgczniku |l
Dyrektywy Rady 92/43/EWG

- w ktérych obowigzujg, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, przepisy dotyczgce dziatan

mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 oraz,

po jego ustanowieniu, plan zadarn ochronnych lub plan ochrony dla obszaru Natura 2000;

gatunki dziko wystepujgcych roslin oraz zwierzat objetych ochrong; czynnosci zakazane

w stosunku do gatunkow objetych ochrong oraz sposoby ochrony okreslajg, odpowiednio,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej

roslin oraz z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat lub przepisy

je zmieniajgce bgdz zastepujace.

Na rysunku planu okresla sie:

1)

obszary proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody w formie
uzytkéw ekologicznych ,Wysznia”, dla ochrony stanowisk legowych rzadkich gatunkéw ptakow
wodno - bfotnych na stawach hodowlanych w Zaborzu i ,Bieniowiec”, dla ochrony podmoktych
tak i laséw $Swierkowo - olchowych oraz chrzgszczy w dolinie Bajerki w Chybiu, a takze
w formie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,Landek”, dla ochrony stanowisk legowych
rzadkich gatunkéw ptakéw wodno - btotnych i zerowisk zurawia; do czasu ustanowienia form
ochrony przyrody i zwigzanych z nimi zakazéw, obowigzujg zasady ochrony srodowiska oraz
zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw lub ich czesci, potozonych w granicach
obszaréw proponowanych do objecia ochrong;

obszar stanowigcy korytarz ekologiczny, tgczacy obszary Natura 2000 (Beskid Slaski i Doline
Gornej Wisty) oraz Lasy Pszczynsko - Kobiodrskie, wyznaczony w opracowaniu Korytarze
ekologiczne w wojewddztwie slgskim - koncepcja do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa; w obrebie obszaru obowigzujg, odpowiednio, zasady ochrony srodowiska
okreslone w planie urzadzenia lasu oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw lub
ich czesci potozonych w obrebie korytarza.

§ 12.

Ochronie podlegajg nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Katowicach, Delegatura w Bielsku - Biate;:

koéciét p.w. Chrystusa Kréla (Sanktuarium Matki Boskiej Gotyskiej), murowany, 1930 r.,
Chybie, ul. Bielska / Wyzwolenia 2;
kapliczka, murowana, okoto 1920 r., Chybie, ul. Bielska 152 / Okrezna;
kapliczka, murowana, okoto 1890 r., Chybie, ul. Chrobrego / Wyzwolenia;
krzyz, murowany, 1890 r., Chybie, ul. Bielska / Wyzwolenia;
cukrownia - budynki przemystowe i magazynowe, murowane, XIX w., Chybie, ul. Cieszynska 6;
cukrownia - budynek administracyjny I, murowany, okoto 1900 r., Chybie, ul. Cieszynska 6;
cukrownia - budynek administracyjny Il, murowany, okoto 1920 r., Chybie, ul. Cieszynska;
osiedle cukrowni - 4 budynki mieszkalne, murowane, okoto 1900 r., Chybie, ul. Cieszynska 10;
dom nr 13, murowany, okoto 1890 r., Chybie, ul. Bielska 34;

) dom nr 17, murowany, 1877 r., Chybie, ul. Objazdowa 12;
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23
24
25
26
27
28
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30
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33
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dom nr 43, murowany, 1890 r., Chybie, ul. Partyzantéw 7;

dom nr 46, murowany, 1900 r., Chybie, ul. Chrobrego 18 / Kwiatowa;

dom nr 53, murowany, 1890 r., Chybie, ul. Dworcowa 58;

dom nr 63, murowany, 1920 r., Chybie, ul. Bielska 152;

dom nr 111, murowany, 1930 r., Chybie, ul. Bielska 54;

dom nr 144, murowany, 1920 r., Chybie, ul. Dworcowa 38;

dom nr 148, murowany, XIX w., Chybie, ul. Lesna 41;

dom nr 197, murowany, 1930 r., Chybie, ul. Dworcowa 5;

dom, murowany, 1 potowa XX w., Chybie, ul. Wyzwolenia 9;

kaplica $w. Jana Nepomucena, murowana, Chybie, ul. Sienkiewicza 36;

kaplica Trzeciego Upadku, murowana, 1821, Chybie, ul. Lesna / Podlesna;

krzyz murowany, Chybie/Mnich, ul. Bielska / Bielska boczna |;

krzyz murowany, Chybie/Mnich, ul. Bielska 44/46 / Cieszynska;

dom nr 47, murowany, okoto 1920 r. (tzw. Nowa Lesniczéwka), Frelichow, ul. Targowa 8;

dom mieszkalny w zespole pofolwarcznym, murowany, 2 pot. XIX w., Frelichéw, ul. Jesionowa 2;

kapliczka, murowana, Frelichow / Chybie, ul. Olchowa / Polna / Kwiatowa;

kapliczka, murowana, Mnich, ul. Gwardii Ludowej / Wojska Polskiego;

krzyz, murowany, okoto 1920 r., Mnich, ul. Kopernika / Wojska Polskiego;

dom nr 18, murowany, okoto 1920 r., Mnich, ul. Swierczewskiego 29;

dom nr 38, murowany, 1869 r., Mnich, ul. Cieszynska 36;

dom 170, murowany, okoto 1920 r., Mnich, ul. Kopernika 17;

dom 185, murowany, 1920 r., Mnich, ul. Stowackiego 8;

budynek mieszkalny, murowany, okoto 1930 r., Mnich, ul. Tuwima 2a;

krzyz, murowany, Mnich, ul. Cieszynska / Kopernika;

dom nr 3, murowany, 1900 r., Zaborze, ul. Czeresniowa 31;

dom nr 4, murowany, 1900 r., Zaborze, ul. Miarki 1;

dom nr 32, murowany, okoto 1900 r., Zaborze, ul. Kalinowa 3;

dom nr 129, murowany, 1923 r., Zaborze, ul. Cieszyhska 63;

39) krzyz, murowany, Zaborze, ul. Swierkowa / Darwina;

40) kaplica $w. Antoniego, murowana, Zarzecze, ul. Watowa (OSP Frelichdéw - Rykalec).

W stosunku do kosciota p.w. Chrystusa Krdla, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuje nakaz

zachowania budynku, jego gabarytéw i formy architektonicznej oraz wystroju elewac;ji i wnetrza.

W stosunku do pozostatych obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie odpowiednio:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw powodujgcej istotng zmiane zewnetrznego wygladu
budynkéw w zakresie gabarytéw, formy architektonicznej, elewacji oraz rozmieszczenia,
wielkosci i podziatdw otwordw okiennych i drzwiowych;

2) w przypadku utraty wartosci zabytkowej budynku, w tym wynikajgcej z jego stanu
technicznego - mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku w zakresie
dopuszczalnym przepisami planu, albo rozbiérki budynku;

3) ochrone formy i substancji budowlanej obiektow matej architektury, z mozliwoscig zmiany ich
lokalizacji;

4) ochrone drzew towarzyszgcych obiektom matej architektury, z wyjatkiem przypadkéw
wynikajgcych z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, mienia lub ruchu drogowego, stanu
zdrowotnego drzew, koniecznosci wykonania prac zwigzanych z przebudowg lub budowg
elementoéw paséw drogowych i infrastruktury technicznej oraz w przypadku zmiany lokalizacji
obiektéw matej architektury.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej:

1) SOK1 - obszar w granicach ogrodzenia kosciota parafialnego p.w. Chrystusa Krodla;
przedmiotem ochrony jest kompozycja zatozenia koscielnego i jej elementy: budynek kosciota
i obiekty matej architektury, a takze zadrzewienia na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 4;

2) SOK2 - obszar w granicach ogrodzenia potudniowej czesci cmentarza parafialnego przy
ul. Lipowej; przedmiotem ochrony sg historyczne nagrobki i obiekty matej architektury.

Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (Zarzecze, AZP

nr obszaru 105-46, nr stanowiska w miejscowos$ci i na obszarze od 1 do 8, Slady osadnictwa

z okresu nowozytnego), oznaczonych nr KESA (Karta Ewidencyjna Stanowiska Archeologicznego),

odpowiednio, 105461 — 105468. Strefa obejmuje obszar wpisany w okrgg o promieniu 40 m,

ktérego srodek stanowi zabytek archeologiczny.

W strefach, o ktérych mowa w ust. 5, obowigzuje nakaz uzgodnienia z wojewddzkim

konserwatorem zabytkbw zakresu planowanych robdt ziemnych oraz przeprowadzenie,

we wskazanym przez niego zakresie, badan archeologicznych i wykonanie ich dokumentacji na
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zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad

zabytkami.

Ochronie w zakresie formy, substancji budowlanej i lokalizacji podlegajg obiekty stanowigce

miejsca pamieci wpisane do ewidencji grobow i cmentarzy wojennych oraz innych miejsc pamieci

wojewddztwa Slaskiego:

1) pomnik ku czci polegtych w | wojnie Swiatowej (72 nazwiska), zachodnia cze$¢ cmentarza
parafialnego przy ul. Lipowej (nr 166/01);

2) obelisk ku czci polegtych Zotnierzy Armii Czerwonej w Il wojnie Swiatowej, ul. Bielska, obok
Urzedu Gminy (nr 166/02);

3) tablica upamietniajgca 11 mieszkancow gminy, pomordowanych w obozach koncentracyjnych
w czasie |l wojny swiatowej, ul. Bielska 78, na budynku Urzedu Gminy (nr 166/03).

§ 13.

W czesci obszaru objetego planem, wyznaczonej granicg terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
obowigzujg zakazy i ograniczenia, w tym dotyczgce sposoboéw zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, okreslone w Rozporzadzeniu Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. lub w przepisach je zmieniajgcych.

W strefach ochrony bezposredniej studni ujecia wod podziemnych Zaktadu Ichtiologii i Gospodarki
Rybackiej PAN Gotysz, w zasiegu 10 m od studni, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
obowigzujg warunki ustalone w pozwoleniu wodnoprawnym oraz nakazy i zakazy okreslone
w ustawie Prawo wodne.

§ 14.

Jezeli z geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektdéw budowlanych wynika¢ bedzie ryzyko

zalania lub podtopienia kondygnacji podziemnych i piwnic, w projektach budynkéw nalezy odstgpi¢

od projektowania kondygnacji podziemnych i piwnic lub przewidzie¢ techniczne srodki ochrony

zabezpieczajgce je przed wodg, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefach narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi, niebedgcych obszarami narazonymi na niebezpieczehstwo powodzi i obszarami

szczegllnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne, zgodnie z zasiegiem:

1) awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania zapory bocznej
zbiornika, wyznaczonego w opracowaniu ,Ekspertyza hydrotechniczna - zagrozenia wodne dla
gminy Chybie, Hydroprojekt Warszawa, oddz. Sosnowiec, 1999 r.;

2) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia
= 1%, wyznaczonych w Studium okreslajgcym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig zlewni rzeki Matej Wisty od Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach, 2006 r.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, obowigzuje:

1) zakaz zabudowy w czesci lezacej ponizej 256 m n.p.m., z wyjatkiem mozliwosci budowy drég
oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;

3) nakaz sytuowania poziomu podiogi najnizszej kondygnacji nadziemnej z pomieszczeniami
uzytkowymi na wysokosci nie mniejszej niz 0,5 m powyzej poziomu terenu przylegajacego
do budynku lub posadawiania budynkéw na nasypach o wysokosci nie mniejszej niz 0,5 m;

4) nakaz odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej - po jej realizacji, do tego czasu
dopuszczalne jest odprowadzanie Sciekéw na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. c,
pod warunkiem zabezpieczenia technicznymi $rodkami ochrony urzgdzen stuzgcych
gromadzeniu i oczyszczaniu $ciekéw przed zalaniem lub podtopieniem;

5) nakaz uwzgledniania warunkéw zapewniajgcych grawitacyjny odptyw wod przy wprowadzaniu
zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi i sposobach uzytkowania terendw.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, obowigzuje:

1) na terenach C6MN - C8MN, C7MNU - COMNU, C20MNU - C27MNU, C29MNU - C32MNU,
C35MNU, C36MNU, C38MNU, C40MNU, C41MNU, C58MNU - C60MNU, C65MNU -
C71MNU, C3RM, C4RM, C2PU, D13MNU - stosowanie w projektach budynkéw technicznych
srodkéw ochrony przed wodg, w tym zapewniajgcych wodoszczelnos¢ drzwi, okien, $cian,
a takze podtdg piwnicy, jesli z warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie wynika konieczno$¢
odstapienia od realizacji kondygnacji podziemnych i piwnic;
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2) nakaz, w przypadku odprowadzania sciekéw na zasadach okreslonych w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. c,
stosowania zabezpieczen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4;

3) nakaz, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5;

4) nakaz zabezpieczenia terenu DZC przed wodg przez zastosowanie $rodkéw technicznych,
takich jak bariera przeciwpowodziowa, mur o odpowiedniej konstrukgcji lub inne rozwigzania,
w szczegdlnosci wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy cmentarza.

W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg tereny goérnicze oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych.

§ 15.

Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci

a)

c)

d)

na terenach MN, MNU i MU dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej oraz rekreacji
indywidualnej

- minimalna powierzchnia - 800 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu - 18 m,

na terenach MN, MNU i MU dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej

- minimalna powierzchnia - 450 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu - 14 m,

na terenach MN dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej

- minimalna powierzchnia - 250 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu - 9 m,

na terenach MNU i MU dla zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacym budynkiem
ustugowym

- minimalna powierzchnia - 1000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu - 20 m,

na terenach MU dla zabudowy ustugowej

- minimalna powierzchnia - 1200 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu - 20 m,

na terenach CMW, D1MW, D2MW, A7U, A10U - A13U, A15U, A18U, BU, C1U, C5U -
C8U, DeU, PU i RU,PU

- minimalna powierzchnia - 1500 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu - 25 m,

na terenie D2U

- minimalna powierzchnia - 3000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu - 30 m,

na terenie A2US

- minimalna powierzchnia - 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu - 30 m,

na pozostatych terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne

- minimalna powierzchnia - 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu - 18 m;

2) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°.
Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 16.

System komunikacji drogowej obszaru objetego planem tworzg:
1) drogi publiczne:

a)

b)

klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ — 4KDZ, stanowigce drogi powiatowe nr:

- 2627 S Kaczyce Dolne - Drogomysl - Chybie (ul. Cieszynska),

- 2633 S Strumieh - Landek - Jasienica (ul. Bielska),

- 2634 S Chybie - Zarzecze (ul. Wyzwolenia i ul. Podgroble),

klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 5KDL, D4KDL i D5KDL, stanowigce drogi
powiatowe nr:

- 2632 S Zabtocie - Chybie (ul. Polna, Olchowa, Kwiatowa i Chrobrego),
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- 2637 S Chybie - Zaborze (ul. Tuwima, Swierkowa i Darwina),
- 2639 S Zaborze - Piersciec (ul. Czeresniowa),

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2KDL - 4KDL, A1KDL, A2KDL, B1KDL, B2KDL,
C1KDL - C5KDL, D1KDL - D3KDL, stanowigce drogi gminne,

d) klasy dojazdowej - drogi gminne, oznaczone symbolami, jak w § 43 ust. 1 pkt 1 lit. c,

e) droga przeznaczona dla ruchu pieszego i rowerowego;

drogi wewnetrzne:

a) oznaczone na rysunku planu symbolami, jak w § 44 ust. 1,

b) pozostate, niepokazane na rysunku planu, drogi istniejace, w tym drogi na terenach
zabudowanych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesne, a takze drogi, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej:

1)

w projektach budowy i przebudowy drég oraz miejsc do parkowania nalezy uwzgledniac,

odpowiednio, wymagania w zakresie:

a) przekroju i minimalnej szerokosci jezdni oraz warunkéw placow do zawracania
samochodéw, a takze szerokosci paséw drogowych projektowanych droég, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, z pézniejszymi zmianami,

b) dojazdu stuzb komunalnych i ratowniczych, w tym drég pozarowych, umozliwiajgcych
dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektéw budowlanych, dla
ktérych jest on wymagany przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych lub aktami prawa je zmieniajgcymi, a takze inne wymagania
w zakresie warunkéw technicznych drég, w tym dotyczgce potrzeb oséb
niepetnosprawnych oraz ochrony przyrody,

¢) ochrony, zlokalizowanych w pasach drogowych, pomnikéw przyrody i innych zadrzewien
oraz zabytkowych obiektéw matej architektury, odpowiednio do przepisow § 10 ust. 4
i § 12 ust. 3 pkt 3 i 4, a takze ciekow i rowow;

przepisy, o ktérych mowa w pkt 1, stosuje sie odpowiednio do drég wewnetrznych

wyznaczonych na rysunku planu, w tym w zakresie lit. a - jak dla drogi klasy dojazdowej, przy

czym szerokos¢ jezdni lub ciggu pieszo - jezdnego moze by¢ zmniejszona do minimalnej
szerokosci wymaganej w przepisach dotyczgcych drog pozarowych;

zasady wydzielania drég wewnetrznych, niepokazanych na rysunku planu:

a) na obszarze objetym planem, z wyjatkiem rezerwatu ,Rotuz”’ i jego otuliny, mozna,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 i z uwzglednieniem wymagan, o ktérych mowa w pkt 1 lit. c,
wydziela¢ dziatki gruntu pod drogi wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu,
w zakresie niezbednym dla wtasciwego zagospodarowania terendow i ich uzytkowania,
chyba Ze ustalenia planu w rozdziale 3 stanowig inaczej,

b) okresla sie minimalng szerokos¢ pasow drogowych drog wewnetrznych wydzielanych na
terenach:

- zabudowy produkcyjno - ustugowej i ustugowej - 10 m,

- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - 8 m,

- 0 innym przeznaczeniu - nie mniejsza niz okreslona w przepisach dotyczacych drég
pozarowych,

C) szerokosc¢ jezdni lub ciggu pieszo — jezdnego nie powinna by¢é mniejsza niz szerokosé
okreslona w przepisach dotyczacych drég pozarowych,

d) na zakonczeniu drogi wewnetrznej bez przejazdu, planowanej do obstugi 4 lub wiecej
dziatek budowlanych, nalezy przewidzie¢ plac do zawracania samochoddw,
z uwzglednieniem wymagan w zakresie dojazdu stuzb komunalnych i ratowniczych;

sciezki rowerowe, o szerokosci zgodnej z przepisami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a,

mozna sytuowac¢ w pasach drogowych drég publicznych i wewnetrznych, na terenach lasow -

jedynie w wypadku, gdy jest to zgodne z planem urzadzenia lasu, jesli pozwalajg na to
parametry techniczne paséw drogowych oraz biorgc pod uwage wymagania, o ktérych mowa

w pkt 1 lit. c.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania miejsc do parkowania:

1)

jesli przepisy planu w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, miejsca do parkowania nalezy
sytuowac w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej jest zlokalizowany obiekt, ktéremu miejsca te
towarzyszg, w liczbie nie mniejszej niz wynika to z warunkéw okreslonych w pkt 2 - 4;
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2)

okresla sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych

ze wzgledu na kategorie przeznaczenia terenu lub rodzaj ustug i innych dziatalnosci:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca na budynek, w tym miejsce w garazu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dziatalnosciami z zakresu ustug, rzemiosta
i drobnej produkciji, jesli wigze sie z nimi dojazd klientéw: 2 miejsca na budynek, w tym
miejsce w garazu oraz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod
ustugi, rzemiosto lub drobng produkcje,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce na mieszkanie,

d) handel detaliczny: 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) handel hurtowy: 1 miejsce na 300 m? powierzchni catkowitej hurtowni, jednak nie mniej niz
2 miejsca na obiekt,

f) gastronomia: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

g) hotele: 5 miejsc na 10 pokoi,

h) ustugi publiczne, z wytgczeniem ustug edukacji: 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,

i) pozostate rodzaje ustug, z wylgczeniem ustug kultu religijnego: 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

dla funkcji innych, niz wymienione w pkt 2, liczbe miejsc do parkowania nalezy ustalac

w dostosowaniu do zapotrzebowania wynikajagcego ze specyfiki tych funkcji, jednak w liczbie

nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania;

liczbe miejsc do parkowania nalezy ustala¢ z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla

samochododw oso6b zatrudnionych, przyjmujgc co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

§ 17.

Ustala sie ogéine zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

2)

na obszarze objetym planem, z wyjatkiem rezerwatu ,Rotuz” i jego otuliny, dopuszczalna jest,

z zastrzezeniem § 6 ust. 4, zmiana lokalizacji, przebudowa, rozbudowa i budowa sieci

i obiektow infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia planu w rozdziale 3 stanowig inaczej;

sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy umieszcza¢ w obrebie terendéw drég, zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi umieszczania infrastruktury technicznej nie zwigzanej

zdrogg w pasie drogowym, a jesli jest to niemozliwe ze wzgledéw terenowych Ilub

nieuzasadnione z uwagi na warunki i wymagania techniczno - budowlane poszczegdinych
rodzajow infrastruktury, dopuszczalna jest ich lokalizacja w obrebie terenéw o innym
przeznaczeniu;

w przypadku lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog:

a) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, sieci infrastruktury nalezy
umieszcza¢ miedzy granicg pasa drogowego a linig zabudowy albo w innych czesciach
terenu - réwnolegle do linii rozgraniczajgcych, granic dziatek lub ogrodzen,

b) obiekty nalezy sytuowa¢ w miejscach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub
wewnetrznej, na dziatkach, o ktérych mowa w pkt 4 lub innych, w szczegdlnosci
stanowigcych wtasnos¢ gminy lub skarbu panstwa albo pozostajgcych we wiadaniu
podmiotu, z ktérego dziatalnoscig zwigzana jest budowa obiektu;

w miejscach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub wewnetrznej dopuszczalne

jest, z zastrzezeniem § 6 ust. 4, wydzielanie dziatek gruntu o powierzchni nie wigkszej niz

300 m? pod obiekty infrastruktury technicznej w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu,

z wyjatkiem lasow.

W zakresie systemu wodno - kanalizacyjnego ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w wode z uje¢ wody pitnej na Zbiorniku Goczatkowice lub innych uje¢, w tym

lokalnych, siecig wodociggowg @ 100 - 150 mm i rozdzielczg, realizowang w dostosowaniu

do rozmieszczenia terendw mozliwych do zabudowy;

nakaz zaopatrzenia obszaru objetego planem w wode do celdéw przeciwpozarowych poprzez

stosowanie wiasciwych parametrow hydraulicznych sieci wodociggowej oraz odpowiedniej

do potrzeb liczby hydrantow, sytuowanych we wilasciwych odlegtosciach od zabudowy,
zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg;

odprowadzanie sciekéw:

a) z czesci obszaru objetego planem potozonej w zasiegu aglomeracji Chybie, z wyjatkiem
terendw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b - do gminnej oczyszczalni Sciekdw przy ul. Bielskiej
(poza obszarem objetym planem) z wykorzystaniem kanatéw $ciekowych grawitacyjnych
(g 160 - 500 mm), przewoddéw ttocznych (g 50 - 300 mm), kanalizacji ciSnieniowej oraz
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przepompowni sieciowych i przydomowych, tymczasowo - do oczyszczalni Sciekow przy
ul. Bielskiej (teren C7U),

b) zterenéw D5MN, D1MW, D2MW, D2U i D3U - do oczyszczalni $ciekéw w Zaborzu,

c) z zastrzezeniem przepisow § 10 ust. 1 i § 14 ust. 3 pkt 4 oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, a takze rozporzgdzenia, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, dopuszczalne jest stosowanie systemoéw indywidualnych
i innych rozwigzan zgodnych z przepisami dotyczacymi gospodarki wodno - Sciekowej,
w tym przydomowych oczyszczalni sciekow lub gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach  bezodptywowych i wywdz nieczystosci do oczyszczalni  Sciekdw,
w szczegolnosci w czesci obszaru objetego planem potozonej poza aglomeracjg Chybie
lub przewidzianej do objecia systemem kanalizacji w dalszej perspektywie;

4) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami § 10 ust. 2 lub
z wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekédw do wod lub do ziemi oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego lub z przepisami je
zmieniajgcymi bgdz zastepujgcymi.

3. W zakresie systemu energetycznego ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z gtdbwnego punktu zasilania Strumien (110/30/15/6 kV) lub
zinnych gtéwnych punktéw zasilania, liniami napowietrznymi i podziemnymi kablowymi
Sredniego napiecia 15 kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV istniejgce, zlokalizowane
w obrebie obszaru objetego planem i w jego sgsiedztwie oraz stacje planowane, stupowe,
wolno stojgce lub umieszczane wewnagtrz budynkéw niemieszkalnych, sytuowane zgodnie
z zasadami okreslonymi w ust. 1, z wykorzystaniem sieci niskiego napiecia napowietrznych
i podziemnych kablowych;

2) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe - stopniowg przebudowe linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia z napowietrznych na podziemne kablowe;

3) dostawe gazu z sieci gazowej $redniego cisnienia g 100 mm i rozdzielczej dystrybucyjnej oraz
mozliwo$¢ budowy instalacji zbiornikowych na gaz ptynny;

4) zaopatrzenie w ciepto i produkcje cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrédet ciepfa lub
ze zrédet niepowodujgcych emisji pylowo - gazowej do atmosfery.

4. Ustala sie zapewnienie tgcznosci publicznej z wykorzystaniem infrastruktury tgcznosci publiczne;,
realizowanej zgodnie z przepisami ustawy, o kiérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 11 oraz ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne. Zakazuje sie budowy infrastruktury fgcznosci
publicznej, w tym urzgdzen radiokomunikacyjnych, w granicach rezerwatu ,Rotuz” i jego otuliny.

5. Ustala sie odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach i planem gospodarki odpadami, z wywozem odpadéw
komunalnych w celu odzysku lub unieszkodliwiania poza obszarem objetym planem.

§ 18.

Nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendéw.

§ 19.

Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% - dla terenéw MU, PU, RU,PU oraz A7U, A10U - A15U, A18U, BU, C5U - C8U, D6U;

2) 15% - dla terenéw MN, MNU i MW;

3) 1% - dla terenéw innych, niz wymienione w pkt 1i 2.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 20.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami ATMN - A57MN, B1MN - B17MN, C1MN - C36MN, D1MN - D13MN,

E1MN - E18MN:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi budynkami ustugowymi - wylgcznie
na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3;

3) budynki rekreacji indywidualnej, przeznaczone do okresowego wypoczynku.

Dopuszczalne jest prowadzenie nieucigzliwych dziatalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej

produkcji na warunkach okreslonych w ust. 3.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg albo budynki rekreadji
indywidualnej, a w przypadku dziatek, o ktérych mowa w pkt 3, takze pod zabudowe
mieszkaniowg z towarzyszacymi budynkami ustugowymi;

2) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku, stuzgce dziatalnosciom, o ktorych
mowa w ust. 2;

3) na dziatkach budowlanych z bezposrednim dostepem do drogi klasy zbiorczej lub lokalnej przez
Zjazd z tych drég, potozonych na terenach A4MN, A11MN, A14MN, A15MN, A18MN - A20MN,
A22MN - A24MN, A27MN - A30MN, A34MN, A38MN - A40MN, A42MN, A56MN, B14MN,
B16MN, B17MN, C1MN, C2MN, CO9MN, C10MN, C12MN - C14MN, C18MN, C19MN, C22MN,
C23MN, D1MN - D3MN, D6MN, dopuszczalne jest zwigkszenie powierzchni catkowitej lokalu
uzytkowego do 50% powierzchni catkowitej budynku lub usytuowanie budynku ustugowego,
towarzyszgcego zabudowie mieszkaniowe;j;

4) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki budowlanej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolno stojgca lub blizniacza, a na terenach A50MN oraz
C26MN - C28MN takze szeregowa,

b) powierzchnia catkowita budynku ustugowego nie moze przekracza¢ powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego usytuowanego na tej samej dziatce budowlanej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy:

a) mieszkaniowej wolno stojgcej oraz rekreacji indywidualnej - 800 m?,
b) mieszkaniowej blizniaczej - 450 m?,

c) mieszkaniowej szeregowej - 250 m?,

d) mieszkaniowej z towarzyszacym budynkiem ustugowym - 1000 m?;

7) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) jezeli powierzchnia istniejgcej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
z towarzyszgcym budynkiem ustugowym jest nie wieksza niz 1200 m? i nie jest mozliwe w jej
obrebie uzyskanie potrzebnej liczby miejsc do parkowania w zwigzku z prowadzong na dziatce
dziatalnoscia, o ktdrej mowa w ust. 2, dopuszczalne jest zmniejszenie wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej do 5% powierzchni dziatki budowlanej i przeznaczenie uzyskanej w ten
sposob powierzchni na miejsca do parkowania, z zachowaniem wymaganych w przepisach
odrebnych odlegtosci od sgsiednich nieruchomosci;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - 12 m,
b) inne budynki — nie wiecej niz 8 m;
11) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia pofaci do 45°.

§ 21.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oraz obiektami stuzgcymi gospodarce rolnej, oznaczonych symbolami A1MNU -
A62MNU, B1MNU - B13MNU, C1MNU - C92MNU, D1MNU - D40MNU, E1MNU - E13MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi budynkami ustugowymi;

zabudowa ustugowa - wytgcznie na dziatkach budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3;
budynki rekreacji indywidualnej, przeznaczone do okresowego wypoczynku;

budynki i budowle stuzgce gospodarce rolnej - produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno-
spozywczemu - wraz z budynkami mieszkalnymi.

Dopuszczalne jest prowadzenie nieucigzliwych dziatalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej
produkcji na warunkach okreslonych w ust. 3.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

gaLer
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1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden z rodzajéw przeznaczenia terenu, wymieniony
w ust. 1;

2) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku, stuzgce dziatalnosciom, o ktorych
mowa w ust. 2;

3) dziatki budowlane z bezposrednim dostepem do drogi klasy zbiorczej lub lokalnej przez zjazd na
te drogi lub znajdujgce sie w strefie akustycznego oddziatywania ruchu kolejowego, potozone
na terenach ATMNU, A2MNU, A7MNU - A9SMNU, A15MNU, A18MNU - A22MNU, A26MNU,
A28MNU - A34MNU, A36MNU - A45MNU, A48MNU - A52MNU, A57MNU, A60OMNU, BTMNU,
B3MNU, B5SMNU - B11MNU, B13MNU, C1MNU, C3MNU, C5MNU - C15MNU, C17MNU,
C18MNU, C25MNU, C28MNU - C33MNU, C36MNU - C52MNU, C54MNU, C58MNU -
C61MNU, C65MNU - C68MNU, C70MNU - C74MNU, C77MNU - C79MNU, C82MNU,
C83MNU, D1MNU - D10MNU, D13MNU - D24MNU, D28MNU - D33MNU, D35MNU - D38MNU,
mozna przeznaczy¢ pod zabudowe ustugowg z lokalami mieszkalnymi, wydzielanymi
w budynkach ustugowych, lub bez funkcji mieszkaniowej;

4) miejsca do parkowania nalezy zapewnic¢ w obrebie dziatki budowlanej;

5) zasady ksztattowania zabudowy: forma zabudowy mieszkaniowej - wolno stojgca lub
blizniacza;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy:

a) o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 4 - odpowiednio zgodnie z § 20 ust. 3 pkt 6,
b) ustugowej - 1200 m?

7) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem
dziatek budowlanych z zabudowsg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 4, dla ktérych powierzchnia
zabudowy nie moze przekraczac¢ 30% ich powierzchni;

8) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;,
z wyjatkiem dziatek budowlanych z zabudowg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 4, dla ktérych
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 40% ich powierzchni,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) przepis § 20 ust. 3 pkt 9 stosuje sie odpowiednio do powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych z zabudows, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 - 3;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe oraz stuzgce produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno -
spozywczemu - 12 m,
b) inne budynki- 8 m;
11) geometria dachu - dachy pfaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci do 45°.

§ 22.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami
A1RM - A12RM, B1RM - B8RM, C1RM - C15RM, D1RM - D6RM, E1RM - E15RM: wchodzace
w sktad gospodarstw rolnych - budynki mieszkalne oraz budynki i budowle stuzace produkgiji
rolniczej i przetwdrstwu rolno - spozywczemu.
Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dla budynkéw mieszkalnych stosuje sie przepis § 20 ust. 3 pkt 2;
2) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej;
3) forma budynkéw mieszkalnych - wolno stojgce;
4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynki mieszkalne oraz budynki stuzgce produkcji rolniczej i przetworstwu rolno -

spozywczemu - 12 m,

b) inne budynki- 8 m;

7) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 23.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczonych symbolami AIMW, A2MW, CMW, D1MW, D2MW:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) zabudowa ustugowa - wytgcznie na terenie CMW.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) z zastrzezeniem przepisu § 12 ust. 3 pkt 1, dotyczacego terenu ATMW, dopuszczalna jest
przebudowa budynkéw mieszkalnych lub wymiana zabudowy, bez zwiekszania jej istniejgcej
powierzchni i wysokos$ci, z wyjatkiem mozliwosci zwiekszenia wysokosci budynkéw na terenie
CMW oraz lokalizacji zabudowy na terenie D2MW;

2) na terenie CMW dopuszcza sie mozliwosé usytuowania budynku ustugowego, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 400 m?, przeznaczonego pod funkcje handlu detalicznego lub
gastronomii oraz ustug branzy fryzjersko - kosmetycznej, fotograficznej, ztotniczo - jubilerskiej,
zegarmistrzowskiej i tym podobnej;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie poszczegdinych terenéw lub dziatek
budowlanych; w przypadku terenéw ATMW i A2MW miejsca do parkowania mozna zapewni¢
wykorzystujgc w tym celu takie miejsca usytuowane na terenie A15U;

4) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni terendw lub dziatek budowlanych;

5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni terenéw lub dziatek
budowlanych;

6) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynki mieszkalne - 3 kondygnacje, a na terenie CMW - 5 kondygnacji,
b) inne budynki- 8 m;
7) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 24.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenédw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

oznaczonych symbolami A1MU - A9MU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, obejmujgca budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe;

3) zabudowa ustugowa;

4) budynki i budowle stuzgce produkcji rolniczej i przetwérstwu rolno - spozywczemu, wraz
z budynkami mieszkalnymi - wylgcznie na terenach A1MU, A8BMU i ASMU.

Dopuszczalne jest prowadzenie nieucigzliwych dziatalnosci z zakresu ustug, rzemiosta i drobnej

produkcji na warunkach okreslonych w ust. 3.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dzialkki budowlane mozna przeznaczyé pod zabudowe mieszkaniowg albo ustugowg lub
mieszkaniowo - ustugows;

2) w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku, stuzgce dziatalnosciom, o ktorych
mowa w ust. 2;

3) w budynkach ustugowych na dziatkach budowlanych z zabudowg ustugowag mozna wydzielaé
lokale mieszkalne;

4) na dziatkach budowlanych z zabudowg ustugowg dopuszczalna jest lokalizacja wolno
stojgcych urzgdzen reklamowych;

5) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki budowlanej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy: forma zabudowy mieszkaniowej - wolno stojgca lub blizniacza;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 — zgodnie z § 20 ust. 3 pkt 6 lit. a — b,
b) dla pozostatych rodzajéw zabudowy - 1200 m?;

8) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem dziatek
budowlanych z zabudowg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dla ktérych powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 30% ich powierzchni;

9) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
z wyjgtkiem dziatek budowlanych z zabudowg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, dla ktorych
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 40% ich powierzchni,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) przepis § 20 ust. 3 pkt 9 stosuje sie odpowiednio do powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach z zabudows, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 - 3;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe oraz budynki i budowle stuzgce gospodarce rolnej - 12 m,
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b) inne budynki- 8 m;
12) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste, o kgcie nachylenia potaci do 45°.

§ 25.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami

A1U, A3U, A17U, C2U, C4U, D1U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug edukaciji z funkcjonalnie powigzanymi budynkami sportu
i kultury, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz z zielenig urzadzona;

2) inne ustugi publiczne, towarzyszgce ustugom edukaciji;

3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc
usytuowanych na sgsiednich terenach ustug publicznych lub w przylegajgcych do terenu
pasach drogowych;

2) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu; w wypadku budowy
budowli sportowych i rekreacyjnych o nawierzchni sztucznej lub utwardzonej, dopuszcza sie
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 5% powierzchni terenu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe - 5 kondygnacji,
b) istniejgcy budynek mieszkalny na terenie D1U - 12 m,
c) inne budynki- 8 m;
5) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci do 45°.

§ 26.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami

D2U i D3U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug nauki - budynki i budowle instytucji badawczych, w tym
budynki biurowe i konferencyjne;

2) ustugi w zakresie hoteli i tym podobnych formy zakwaterowania, gastronomii i handlu detalicznego,
towarzyszagce zabudowie ustug nauki;

3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych;

4) budynki i budowle stuzgce produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno - spozywczemu.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, mozna prowadzi¢ w lokalach uzytkowych wydzielanych
w budynkach ustug nauki lub w odrebnym budynku ustugowym;

2) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie D2U - 3000 m?;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu lub dziatek budowlanych;

5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu lub dziatek
budowlanych;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 5 kondygnaciji,
b) budynki stuzgce produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno - spozywczemu - 15 m,
¢) inne budynki-8 m;

7) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci do 45°.

§ 27.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
A6U i D5U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu religijnego;

2) inne ustugi funkcjonalnie i rodzajowo powigzane z ustugami kultu religijnego;

3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych, z wyjgtkiem budynkéw kosciotow;

4) budowle rekreacyjne - wytgcznie na terenie D5U.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc
usytuowanych na sgsiednich terenach ustug publicznych lub w przylegajgcych do terenu
pasach drogowych;

2) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni terenu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki kosciotow:
- naterenie A6U - zgodna z istniejgcg wysokoscig budynku,
- naterenie D5U - nie wiecej niz 50 m,

b) inne budynki ustugowe - 12 m,

¢) pozostate budynki- 8 m;

5) geometria dachu:

a) budynkéw kosciotéw - dopuszczalne stosowanie dachéw o dowolnej geometrii i spadku potaci
dachowych,
b) innych budynkéw - dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia pofaci do 45°.

§ 28.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem A9U:

1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultury (sala wielozadaniowa, dom kultury, biblioteka
i tym podobne obiekty) oraz rozrywki (estrada, urzadzenia rekreacji i rozrywki);

2) towarzyszace ustugi handlu detalicznego i gastronomii, w tym w formie pawilondw i stoisk
sprzedazy ulicznej i wystawowej, sezonowych ogrodkéw gastronomicznych i podobnego typu
obiektéw uzytkowanych czasowo;

3) budowle rekreacyjne z zielenig urzgdzong oraz powigzane funkcjonalnie obiekty matej architektury
i inne obiekty uzytecznosci publiczne;.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust. 1:

1) dziatania inwestycyjne w obrebie terenu powinny cechowaé sie wysokg jakoscig rozwigzan
architektonicznych w zakresie kompozycji, materiatdbw, wzornictwa, kolorystyki i detalu
obiektow budowlanych oraz innych elementéw zagospodarowania terenu;

2) dopuszczalne sg czasowe formy uzytkowania terenu na cele plenerowych imprez kulturalno-
rozrywkowych i wystaw, w tym z wykorzystaniem obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2;

3) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc
usytuowanych na sgsiednich terenach ustug publicznych lub w przylegajgcych do terenu
pasach drogowych;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe - 5 kondygnaciji,
b) inne budynki- 8 m;

7) geometria dachu: dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych;

w przypadku dachdw spadzistych kat nachylenia pofaci nie powinien przekraczaé 45°.

§ 29.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
A2U, A4U, A5U, A8U, A16U, C1U, C3U, D4U, EU:
1) zabudowa ustug publicznych;
2) wustugi rozrywki, handlu detalicznego i gastronomii oraz rzemiosto, prowadzone w lokalach
uzytkowych wydzielanych w budynkach ustug publicznych lub w innych budynkach ustugowych;
3) lokale mieszkalne wydzielane w budynkach ustugowych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w celu zapewnienia miejsc do parkowania dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc
usytuowanych na sgsiednich terenach ustug publicznych lub w przylegajgcych do terenu
pasach drogowych;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach C1U i C3U -
1500 m?;

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu lub dziatki budowlane;j;
powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe - 5 kondygnaciji,

b) inne budynki- 8 m;

geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych;
w przypadku dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekraczac 45°.

§ 30.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
A7U, A10U - A15U, A18U, BU, C5U - C8U, D6U:

1)
2)

3)
4)

5)

zabudowa ustugowa, handel hurtowy i targowiskowy, rzemiosto, drobna produkcja;

pawilony i stoiska sprzedazy ulicznej i wystawowej, sezonowe ogrédki gastronomiczne
i podobnego typu obiekty uzytkowane czasowo, urzadzenia rekreacji i rozrywki;

zabudowa magazynowo - sktadowa oraz bazy, z wyjgtkiem baz paliw ptynnych i baz gazu
ptynnego;

stacje paliw ptynnych wraz z myjnig pojazdéw i podobnego typu ustugami obstugi pojazdéw -
wytacznie na terenach C5U, C6U i C8U;

lokale mieszkalne wydzielane w budynku ustugowym - wytacznie na terenie A18U.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)

2)
3)

4)

RS

dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden z rodzajow przeznaczenia terenu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 - 4 albo zagospodarowa¢ w sposob rodzaje te w dowolnym zakresie
taczacy;

dopuszczalna jest lokalizacja wolno stojgcych urzgdzen reklamowych;

w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw A7U, A11U, A12U, A13U i BU nalezy uwzglednic¢
istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérej obowigzujg zasady okreslone
w § 20; dopuszczalna jest zmiana sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych, w cze$ci lub
w catosci, na funkcje ustugowe;

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu D6U nalezy uwzgledni¢ istniejacy przystanek kolejowy;
miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?;

powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe - 5 kondygnaciji,

b) budynki mieszkalne - 12 m,

¢) inne budynki-8 m;

10) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych;

w przypadku dachdw spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekraczaé 45°.

§ 31.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami A1US -
A3US:

1)

z wyjatkiem terenu A2US - budowle sportowe i rekreacyjne, w tym stadion z trybunami, takze
zadaszonymi i boiska z obiektami zaplecza sanitarno - szatniowego i gospodarczego, budynki
obstugi administracyjnej i technicznej, inne obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place
zabaw, powigzane funkcjonalnie budowle ziemne;

z wyjatkiem terenu A1US - budynki ustug sportu i rekreacji (hale sportowe i wielozadaniowe,
ptywalnia) oraz ustugi kultury i rozrywki prowadzone w lokalach wydzielanych w budynkach
ustug sportu i rekreacji lub w odrebnym budynku ustugowym (sala widowiskowa, dom kultury,
biblioteka i tym podobne) wraz z towarzyszgcymi ustugami w zakresie hoteli i innych form
zakwaterowania turystycznego, gastronomii, handlu detalicznego i innych ustug funkcjonalnie
powigzanych z ustugami sportu i rekreac;ji;

pawilony i stoiska sprzedazy ulicznej i wystawowej, sezonowe ogrédki gastronomiczne
i podobnego typu obiekty uzytkowane czasowo, urzgdzenia rekreacji i rozrywki stuzgce organizacji
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plenerowych imprez sportowo - rekreacyjnych i kulturalno - rozrywkowych, inne obiekty
uzytecznosci publicznej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita lokali przeznaczonych pod ustugi gastronomii i handlu detalicznego
w budynku ustug sportu i rekreacji lub kultury nie moze przekroczy¢ 30% jego powierzchni
catkowitej;

2) dopuszczalne sg czasowe formy uzytkowania terenéw A1US i A3US z wykorzystaniem
obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3;

3) w celu zapewnienia miejsc do parkowania zwigzanych z zagospodarowaniem poszczegolnych
terenéw dopuszczalne jest wykorzystanie takich miejsc usytuowanych w obrebie innych,
sgsiednich terenéw sportu i rekreacji lub w przylegajgcych do terenéw pasach drogowych,
a takze na terenie AZC;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie A2US - 2000 m?;

5) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz:

a) 10% powierzchni terenu A1US,
b) 70% powierzchni dziatek budowlanych na terenie A2US i terenu A3US;

6) powierzchnia biologicznie czynna - co najmnie;j:

a) 50% powierzchni terenu A1US, w wypadku budowy budowli sportowych i rekreacyjnych
0 nawierzchni sztucznej lub utwardzonej, dopuszcza sie zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 20% powierzchni terenu,

b) 5% powierzchni dziatek budowlanych na terenie A2US,

c) 10% powierzchni terenu A3US;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe - 5 kondygnaciji,

b) inne budynki- 8 m;

8) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych;
w przypadku dachéw spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekraczaé 45°.

§ 32.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem A4US:

1) budowle sportowe i rekreacyjne (strzelnica sportowa) z obiektami zaplecza sanitarno -

szatniowego i gospodarczego oraz funkcjonalnie powigzanymi budowlami ziemnymi;

2) inne urzgadzenia sportu i rekreacji oraz rozrywki, place zabaw, sezonowe ogrodki

gastronomiczne i podobnego typu obiekty uzytkowane czasowo.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajgce z sgsiedztwa

lasu, w zakresie ochrony przyrody, ochrony przeciwpozarowej i bezpieczenstwa publicznego;

2) dopuszczalne sg czasowe formy uzytkowania terenu na cele plenerowych imprez sportowo -
rekreacyjnych i kulturalno - rozrywkowych, w tym z wykorzystaniem obiektéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2;

) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;

4) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;

5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni terenu;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m;

7) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci do 45°.

§ 33.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonych
symbolami A1PU - A5PU, C1PU, C2PU:

1) zabudowa produkcyjna - budynki produkcyjne i obiekty przemystowe;

2) zabudowa magazynowo - skiadowa oraz bazy, z wyjgtkiem baz paliw ptynnych i baz gazu
ptynnego, a w obrebie terenu A4PU - takze z wyjgtkiem skladowania surowcdéw, paliw i innych
materialdbw na otwartej powierzchni, poza przystosowanymi do tego celu budynkami lub
budowlami;

3) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug publicznych, handel hurtowy i rzemiosto;
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4) stacje paliw ptynnych wraz z myjnig pojazdéw i podobnego typu ustugami obstugi pojazdéw -
wylgcznie na terenach A4PU i C2PU.

Ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden z rodzajow przeznaczenia terenu, o ktérych
mowa w ust. 1 albo zagospodarowa¢ w sposdb rodzaje te w dowolnym zakresie tgczacy;

2) w ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 - 2, dopuszczalne jest usytuowanie
budynkéw administracyjno - socjalnych i biurowych, funkcjonalnie powigzanych z zabudowg
produkcyjng lub magazynows;

3) dopuszczalna jest lokalizacja wolno stojgcych urzadzen reklamowych;

4) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie poszczegoélnych terendw;

5) w zagospodarowaniu terenu A4PU nalezy zachowa¢ wat ziemny przeciwhatasowy Ilub

wprowadzi¢ w jego miejsce inny element ochrony akustycznej oraz zachowac lub uksztattowac,

w ramach powierzchni biologicznie czynnej, pasmo zieleni wysokiej, 0 szerokosci nie mniejszej

niz 15 m, izolujgce potudniowg i zachodnig czes¢ terenu od sgsiednich terenéw zabudowy

mieszkaniowej, oznaczonych symbolami A48MNU, C23MN - C25MN, C42MNU - C46MNU;

w przypadku zachowania watu przeciwhatasowego, przepisu o pasmie zieleni wysokiej nie

stosuje sie w obrebie walu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?;

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki produkcyjne, magazynowo - sktadowe i ustugowe - 15 m,

b) inne budynki- 8 m;

10) geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii potaci dachowych;
w przypadku dachow spadzistych kat nachylenia potaci nie powinien przekraczac 45°.

Lede

§ 34.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw obstugi produkcji rolniczej oraz zabudowy

produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolami CRU,PU i DRU,PU:

1) budynki i budowle stuzace produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno - spozywczego oraz
obstudze tych dziatalnosci;

2) budynki magazynowo - skladowe;

3) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug publicznych, rzemiosto i drobna produkcja;

4) zabudowa mieszkaniowa, zwigzana z gospodarstwem rolnym - na terenie DRU,PU.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod jeden z rodzajéw przeznaczenia terenu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 - 3; dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1 na cele zwigzane z dziatalnosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 3;

2) dla budynku mieszkalnego na terenie DRU,PU stosuje sie przepis § 20 ust. 3 pkt 2;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?;

5) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki stuzgce produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu oraz obstudze tych

dziatalnosci, budynki magazynowo - sktadowe i ustugowe - 15 m,

b) budynek mieszkalny - 12 m,
¢) inne budynki-8 m;

8) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadziste o kgcie nachylenia potaci do 45°.

§ 35.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw rolniczych, oznaczonych symbolami A1R - A10R,

A12R - A25R, A27R - A30R, B4R - B10R, C1R - C43R, D1R - D15R, E8R, E9R:

1) grunty rolne - uzytki rolne, zadrzewienia $rédpolne, urzadzenia melioracji wodnych, oczka
wodne, drogi wewnetrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) budynki i budowle stuzgce produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno-spozywczemu;
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3) lasy - w rozumieniu § 38 ust. 1 pkt 1, wytacznie w zakresie, o jakim mowa w ust. 2 pkt 4 i 5.
Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna jest realizacja urzadzeh melioracji wodnych, w tym stawdow hodowlanych, a takze
sieci i obiektéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3, w zakresie niewymagajgcym uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych i leSnych; w pasach drogowych drég wewnetrznych
mozna umieszczac¢ sciezki rowerowe;

2) w zakresie budynkéw i budowli, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszczalna jest przebudowa
lub rozbudowa obiektéw istniejgcych, pod warunkiem niepowiekszania powierzchni zabudowy
oraz zachowania nastepujgcych parametréw zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12 m,
b) geometria dachu - dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) dopuszcza sie uzytkowanie stawdw jako obiekiéw stuzgcych wedkarstwu oraz ich przebudowe
lub likwidacje z przeznaczeniem na inne grunty rolne;

4) dopuszcza sie przeznaczenie do zalesiania gruntéw, stanowigcych grunty orne klasy V i VI lub
nieuzytki, potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych laséw, z zastrzezeniem § 36
ust. 2 pkt 5 lit. ¢ oraz przy uwzglednieniu nakazow, zakazéw i ograniczen, o ktérych mowa
w § 36 ust. 2 pkt 6 lit. a - c;

5) catkowita powierzchnia gruntéw przeznaczonych do zalesienia w obrebie terenu nie moze
przekroczy¢ 1 ha, dla terenéw graniczacych z terenami laséw BZL, C1ZL, C2ZL i C4ZL przy
obliczaniu powierzchni mozliwej do zalesienia uwzglednia sie powierzchnie tych laséw.

§ 36.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw rolniczych, oznaczonych symbolami A11R, A26R,

B1R - B3R, E1R - E7R:

1) grunty rolne - uzytki rolne, zadrzewienia $rédpolne, urzadzenia melioracji wodnych, oczka
wodne, drogi wewnetrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) lasy - w rozumieniu § 38 ust. 1 pkt 1, wytacznie w zakresie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4;

3) budynki i budowle stuzgce produkcji rolniczej i przetworstwu rolno - spozywczemu wraz
z budynkami mieszkalnymi oraz inne istniejgce obiekty budowlane.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1.

1) dopuszczalna jest realizacja urzgdzen melioracji wodnych, w tym stawéw hodowlanych,
z zastrzezeniem pkt 8, a takze sieci i obiektow, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3, w zakresie
niewymagajagcym uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych; w pasach
drogowych drég wewnetrznych mozna umieszczaé $ciezki rowerowe;

2) w zakresie budynkéw i budowli, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszczalna jest przebudowa
lub rozbudowa obiektéw istniejgcych, albo wymiana zabudowy, dla budynkéw mieszkalnych na
zasadach okre$lonych w § 20, pod warunkiem niepowigekszania powierzchni zabudowy oraz
zachowania nastepujgcych parametréw zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m,
b) ksztatt dachu - dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;
3) do zalesienia mozna przeznaczaé grunty inne, niz wymienione w pkt 5:
a) potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych lasow,
b) tworzace zwarte kompleksy o tgcznej powierzchni od 1 ha do 2 ha i potozone wzgledem
siebie lub w stosunku do istniejgcych laséw w odlegtosci co najmniej 300 m;

4) catkowita powierzchnia gruntdow przeznaczonych do zalesienia w obrebie terenu nie moze
przekroczy¢ 15% powierzchni tego terenu;

5) zakazuje sie przeznaczania do zalesienia:

a) trwatych uzytkéw zielonych,

b) gruntéw ornych klasy | - llI,

c) gruntéw w strefach siedlisk ptazéw oraz w strefach zieleni,

d) gruntéw w strefie ochrony zapory bocznej Zbiornika Goczatkowickiego;

6) w przeznaczaniu gruntéw do zalesienia nalezy uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
zwigzane:

a) ze strefami technicznymi lub kontrolowanymi infrastruktury technicznej,
b) zwyposazeniem gruntéw w sie¢ drenarskg melioracji szczegétowych,
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c) z sgsiedztwem terendéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, odpowiednio
do przepiséw § 8 ust. 1 pkt 3,

d) ze strefg awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego, o ktorej mowa w § 14 ust. 2
pkt 1,

e) zterenem ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wéd powierzchniowych Goczatkowice;

7) przepisy pkt 3 i 4 nie dotyczg terendw A11R i A26R;

8) dopuszcza sie budowe obiektow stawowych, w tym stuzacych wedkarstwu, a takze ich
przebudowe lub likwidacje z przeznaczeniem na inne grunty rolne, z wyjatkiem czesci terenow
stanowigcych trwate uzytki zielone i grunty, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b - d oraz grunty
zadrzewione i przeznaczone do zalesienia, z uwzglednieniem nakazéw, zakazéw i ograniczen,
o ktérych mowa w pkt 6.

§ 37.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw rolniczych - gospodarki rybackiej ze stawami

hodowlanymi, oznaczonych symbolami CRR,WS, D1RR,WS - D3RR,WS:

1) stawy hodowlane z urzagdzeniami hydrotechnicznymi, systemem rowdw i grobli;

2) inne grunty rolne - uzytki rolne, zadrzewienia srédpolne, urzgdzenia melioracji wodnych, oczka
wodne, drogi wewnetrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna jest przebudowa i budowa obiektéw stawowych, zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki rybackiej, przy uwzglednieniu potrzeb ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 11
ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 1;

2) dopuszczalna jest przebudowa lub budowa sieci i obiektow, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2
i 3; w pasach drogowych drég wewnetrznych mozna umieszczac $ciezki rowerowe.

§ 38.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw laséw, oznaczonych symbolami A1ZL - A7ZL,

BZL, C1ZL - C6ZL, D1ZL - D3ZL.

1) lasy - grunty pokryte roslinnoscig lesng lub przejsciowo jej pozbawione;

2) zwigzane z gospodarka lesng: budynki i budowle, drogi lesne, urzadzenia melioracji wodnych
oraz turystyczne - z wyjatkiem terenéw BZL, C1ZL, C2ZL i C4ZL.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych

mowa w ust. 1:

1) mozliwos¢ i warunki budowy i przebudowy:
a) obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 oraz w § 6 ust. 3 pkt 3,
b) sciezek rowerowych w pasach drogowych drog lesnych,
c) siecii obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2,
- okresla plan urzadzenia lasu, a w wypadku infrastruktury tgcznosci publicznej takze przepisy
ustawy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 11, z zastrzezeniem przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych;

2) dopuszczalna jest przebudowa istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
w obrebie zwigzanych z nimi paséw pod liniami elektroenergetycznymi oraz stref technicznych
sieci innych rodzajow infrastruktury.

§ 39.

Ustala sie przeznaczenie terenu laséw, objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, oznaczonego symbolem AZL,ZN: lasy, stanowigce rezerwat przyrody ,Rotuz” i otuline
rezerwatu.

Zasady zagospodarowania terenu okreslajg plan ochrony rezerwatu i plan urzgdzenia lasu.

§ 40.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu ogrodu dziatkowego, oznaczonego symbolem AZD:
1) teren zieleni stuzacy uprawom ogrodniczym i rekreacji z altanami i obiektami gospodarczymi;

2) budynki i budowle przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez uzytkujgcych dziaftki
i stuzgce do zapewnienia funkcjonowania ogrodu, wraz z miejscami do parkowania, dojazdami
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i dojsciami, obiektami uzbrojenia terenu i innymi urzgdzeniami budowlanymi, zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zakaz sytuowania obiektdw wymagajacych pozwolenia na budowe, z wyjatkiem
mozliwosci budowy:
a) budynku administracyjno - socjalnego, usytuowanego w czesci terenu okreslonej

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) siecii obiektow, o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 3;

2) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w sgsiedztwie czesci terenu, o ktérej mowa w pkt 1
lit. a, poza dziatkami ogrodu;

3) parametry ksztattowania zabudowy dotyczace budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 200 m?,
b) wysokos¢ budynku - nie wiecej niz 6 m,
c) geometria dachu - dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potfaci do 45°.

§ 41.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami AZC i DZC:

1) powierzchnia grzebalna, ogrodzona, z zielenig o zatozeniu parkowym;

2) budynki i budowle: kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica, budynek zaplecza
administracyjno - gospodarczego, sanitariaty, miejsca na gromadzenie odpaddw, miejsca
do parkowania, dojazdy i dojscia, obiekty uzbrojenia terenu i inne urzgdzenia budowlane,
zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w zagospodarowaniu powierzchni grzebalnej, przy wyznaczaniu miejsc pochowkow, nalezy
uwzgledni¢ granice tej powierzchni, oznaczone na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie cmentarza, poza ogrodzeniem powierzchni
grzebalnej;

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu obejmujg sieci i obiekty, o ktérych mowa
w § 6 ust. 3 pkt 2 i 3; sieci podziemne infrastruktury technicznej i inne obiekty, z wyjgtkiem
pomnikéw i obiektéw matej architektury, mozna sytuowa¢ wytgcznie w czesci cmentarza nie
stanowigcej powierzchni grzebalnej, poza jej ogrodzeniem;

4) powierzchnia zabudowy czesci cmentarza nie stanowigcej powierzchni grzebalnej nie powinna
przekroczy¢ 30% powierzchni tej czesci cmentarza;

5) powierzchnia biologicznie czynna czesci cmentarza nie stanowigcej powierzchni grzebalne;j
powinna wynosi¢ co najmniej 10% powierzchni tej czesci cmentarza;

6) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé:
- kaplicy i domu przedpogrzebowego - 20 m,
- innych budynkéw - 8 m,
b) geometria dachu - dopuszczalne dachy o dowolnej geometrii i spadku potaci dachowych.

§ 42.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wod ptyngcych, oznaczonych symbolami 1WS,
2WS, A1WS - AAWS, C1WS - C5WS, D1WS - D7WS:

1) wody ptynace;

2) budowle przeciwpowodziowe;

3) drogowe obiekty inzynierskie i drogi rowerowe - wylgcznie w obrebie terenow C1WS i C2WS.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych

mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie przedsiewzie¢ niezwigzanych z ochrong i utrzymaniem koryta ciekéw oraz ochrong
przeciwpowodziowa, a takze z ochrong i ksztattowaniem zieleni nadwodnej, z wyjatkiem
mozliwosci budowy lub przebudowy drogowych obiektow inzynierskich w miejscu istniejgcych
lub planowanych skrzyzowan ciekdw z drogami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, wzdtuz brzegéw ciekdw dopuszczalna jest budowa
i przebudowa sieci infrastruktury technicznej, a takze $ciezek rowerowych, pod warunkiem
nienaruszenia krawedzi brzegu ciekow.
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1.

§ 43.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw drég publicznych:

1) pas drogowy drogi publiczne;j:

a) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolami 1KDZ - 4KDZ,

b) klasy lokalnej, oznaczonej symbolami 1KDL - SKDL, A1KDL, A2KDL, B1KDL, B2KDL,
C1KDL - C5KDL, D1KDL - D5SKDL,

c) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolami 1KDD - 10KDD, A1KDD - A55KDD, B1KDD -
B9KDD, C1KDD - C46KDD, D1KDD - D12KDD, E1KDD - E3KDD,

d) dlaruchu pieszego i rowerowego, oznaczonej symbolem AKP;

2) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszczalna jest:

a) budowa, przebudowa i remont elementéw pasa drogowego,

b) budowa i przebudowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem i obstugg drogi oraz rowdw i sieci drenarskich,

c) w pasach drogowych drog zbiorczych i lokalnych, jesli pozwalajg na to warunki terenowe -
sytuowanie wolno stojgcych urzgdzen reklamowych;

2) szerokos¢ paséw drogowych:

a) drog klasy zbiorczej - w przedziale od 10 m do 35 m,

b) drég klasy lokalnej - w przedziale od 10 m do 30 m,

c) drog klasy dojazdowej - w przedziale od 5 m do 20 m,

d) drogi dla ruchu pieszego i rowerowego - w przedziale od 6 m do 10 m,

- zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) pasy drogowe drég 3KDL, 4KDL, A1KDL, A2KDL, C1KDL, C2KDL, C4KDL, C5KDL, D1KDL,
D2KDL, 7KDD - 9KDD, A12KDD, A37KDD, A38KDD, A48KDD, A49KDD, C6KDD, C9KDD,
C10KDD, C26KDD, C43KDD, D8KDD, D10KDD obejmujg jedynie czes¢ pasow drogowych,
potozong w obrebie obszaru objetego planem;

4) elementy pasa drogowego, z wyjatkiem pasa drogi AKP, zwigzane z funkcjonowaniem drég:

a) droga z wydzielong jezdnig, chodnikiem jedno- lub obustronnym, w wypadku jesli
pozwalajg na to warunki terenowe réwniez ze Sciezkg rowerowg i miejscami
do parkowania, w uzasadnionych przypadkach - z placami do zawracania, a w pasach
drég zbiorczych i lokalnych - z zatokami autobusowymi, dla drég dojazdowych dopuszcza
sie ich ksztaltowanie i funkcjonowanie w formie ciggu pieszo - jezdnego,

b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi oraz
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, w tym oswietlenie i odwodnienie drogi,

c) w pasach drég zbiorczych i lokalnych - obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej: wiaty
przystankowe i powigzane z nimi obiekty nie zwigzane trwale z gruntem - kioski handlowe,
budki telefoniczne i tym podobne obiekty,

d) zielen przydrozna, rowy oraz inne urzgdzenia melioracji wodnych;

5) elementy pasa drogowego drogi dla ruchu pieszego i rowerowego, zwigzane z jej
funkcjonowaniem: chodnik, $ciezka rowerowa i zielen przydrozna oraz obiekty, o ktérych
mowa w pkt 4 lit. b;

6) przekroj pasa drogowego oraz szeroko$¢ jezdni, chodnikéw i Sciezek rowerowych — zgodnie
Z przepisami § 16 ust. 2.

§ 44.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami
1KDW - 3KDW, A1KDW - A42KDW, B1KDW - B5KDW, C1KDW - C38KDW, D1KDW -
D19KDW, E1KDW - E5KDW:
1) pas drogowy drogi przeznaczonej do ruchu pojazdéw i pieszych, o parametrach drogi
dojazdowej, niezaliczonej do drdg publicznych;
2) siecii obiekty infrastruktury techniczne;.
Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszczalna jest:
a) budowa, przebudowa i remont elementéw pasa drogowego,
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1.

b) budowa i przebudowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem i obstugg drogi oraz rowéw i sieci drenarskich;

2) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w przedziale od 5 m
do 15 m; pasy drogowe drég D7KDW, D13KDW i D14KDW obejmujg jedynie ich czesé,
potozong w obrebie obszaru objetego planem;

3) elementy pasa drogowego zwigzane z funkcjonowaniem drogi:

a) droga z wydzielong jezdnig lub w formie ciggu pieszo - jezdnego, z placem do zawracania
w wypadkach, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 pkt 3 lit. d, a takze, jesli pozwalajg na to
warunki terenowe, chodnik, sciezka rowerowa i miejsca do parkowania,

b) obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi oraz
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, w tym oswietlenie i odwodnienie drogi
oraz zielen przydrozna.

§ 45.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego
symbolem DITK:

1) obiekty i urzgdzenia oczyszczalni Sciekéw wraz z przewodami kanalizacyjnymi;

2) sieci i obiekty innych rodzajow infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dojazd - drogg wewnetrzng przez teren D1MW;

miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w obrebie terenu;

powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni terenu;

maksymalna wysokos$¢ budynkow - 8 m;

geometria dachu - dachy pfaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°.

oLl

§ 46.

Ustala sie przeznaczenie terendw kolejowych, niestanowigcych terendw zamknietych,
oznaczonych symbolami AMKK, A2KK, C1KK i C2KK - infrastruktura kolejowa.

Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw kolejowych,
okreslajg przepisy odrebne dotyczgce transportu kolejowego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 47.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy Chybie.

§ 48.

Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Chybie.

§ 49.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.
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