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A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY CHOJNOW

WPROWADZENIE
Dnia 19 listopada 1997 roku Rada Gminy w Chojnowie podjeta uchwate nr XVII/

59/97 w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw. W uchwale okreslono
podstawowe zadania, jakie ma wypetnia¢ dokument studium:
* rozpoznanie istniejgcych uwarunkowan oraz problemow zwigzanych z rozwojem

gminy,
» sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki

przestrzennej,
» stworzenie podstaw do koordynacji planowania miejscowego i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw, wydawanych bez planow,
* promocje gminy.

Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

(Dz. U. nr 89, poz. 415 z pbézniejszymi zmianami) studium posiada¢ powinno forme
uchwaty Rady Gminy, a jego sporzgdzenie powierzone zostaje Zarzgdowi Gminy.
Studium nie jest przepisem gminnym (w odréznieniu do planu miejscowego) i nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Aktualny system
planowania przestrzennego opiera sie na daleko posunietej decentralizacji zadan,
ksztattujgc samodzielnos¢ planistyczng najistotniejszego szczebla — samorzadu
gminnego. Studium jest wyrazem woli politycznej samorzadu w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarczego. Studium to rowniez koordynacja dziatan, promocja
gminy na zewnatrz.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

Gmina wiejska Chojnéw potozona jest na poinocny zachdéd od Legnicy.
Administracyjnie wchodzi w sktad wojewodztwa dolnoslgskiego, powiatu legnickiego.
W skfad gminy wiejskiej wchodzi 36 miejscowosci, formalnie podzielonych na 22
sotectwa. Gmina ma powierzchnie 23 122 ha. 31 grudnia 1997 roku liczba
mieszkancow wynosita 10233 osob. Jest to gmina rolnicza z duzymi walorami
przyrodniczymi.

1.1. Tereny mieszkalnictwa

Gmina Chojnow posiada 2685 mieszkan, o przecietnej powierzchni 80 m?. Na
mieszkanie przypada srednio 3,81 osoby. Pozostate zasoby ocenia sie na 11154
izby, na ktére statystycznie przypada 0,92 mieszkanca. Zabudowa na terenie gminy
ma charakter typowo wiejski — zagrodowy. Uktad urbanistyczny poszczegdlinych wsi
jest prosty, gtéwnie ulicowy. Jedyng miejscowoscig o nieco lepiej wyksztatconym
uktadzie urbanistycznym sg Rokitki. Kompozycja urbanistyczna determinowana jest
czesto warunkami naturalnymi. Wptyw ten widoczny jest szczegdlnie w
miejscowosciach lezgcych wzdtuz Skorej — Piotrowic, Konradowki, Goliszowa i
Niedzwiedzic. W wielu miejscowosciach znajdujg sie obiekty nalezgce do duzych
gospodarstw rolnych. Obecnie, po likwidacji PGR, czes¢ z nich trafita w rece nowych
wiascicieli, petnigc przewaznie nadal funkcje zwigzane z rolnictwem. Budynkom
mieszkalnym i gospodarczym towarzyszg nieliczne funkcje ustugowe.

1.2. Tereny handlu, ustug i wytwérczosci
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Na terenie gminy wiejskiej Chojndéw, w sektorze publicznym zatrudnionych jest
445 os6b, (w tym 243 kobiety), a w prywatnym 438 oséb (172 kobiety). W wyniku
podziatu na sekcje wedtug EKD, otrzymujemy nastepujgce wyniki:

| Podziat na sekcje wedtug EKD [TABELAnr1 |

rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 179
rybotéwstwo i rybactwo 31

goérnictwo i kopalnictwo 18
dziatalnos$¢ produkcyjna 180
zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i wode -

budownictwo 19
handel i naprawy 65
hotele i restauracje 54
transport, sktadowanie i tgcznosé 55
posrednictwo finansowe -

obstuga nieruchomosci i firm 104
administracja publiczna i obrona narodowa -

edukacja 148
ochrona zdrowia i opieka socjalna 23
pozostata dziatalnos¢ 7

Razem: 883

W systemie REGON zostato zarejestrowanych 429 jednostek (dane:

31.12.1997), w tym 21 w sektorze publicznym i 408 w sektorze prywatnym (360
zaktadow os6b fizycznych). Rozmieszczenie poszczegdlnych ustug na terenie gminy
zostato pokazane na planszy ,Inwentaryzacja urbanistyczna”.
Ustugi majg charakter podstawowy. Wyrdzniajgcymi sie iloscig funkcjami sg
warsztaty samochodowe, punkty sprzedazy i wynajmu maszyn budowlanych i
rolniczych. Ustugi bardziej wyspecjalizowane , o charakterze ponadpodstawowym
oferuje osrodek miejski — Chojnoéw, oraz pobliska Legnica, dotychczasowa siedziba
wojewody, obecnie miasto powiatowe.

1.3. Tereny zieleni i wypoczynku
Gtéwne tereny wypoczynku i rekreacji potozone sg w pétnocnej czesci gminy na
terenie obszaru chronionego krajobrazu. Sg do przede wszystkim:

* Os$rodek wypoczynkowy w Rokitkach potozony w bezposrednim sgsiedztwie
laséw i bazujgcy na zbiornikach wodnych powstatych po dawnych wyrobiskach.
Do Rokitek przyjezdzajg mieszkancy gminy, ale przede wszystkim mieszkancy
Legnicy, Chojnowa a takze Wroctawia. W szczycie wakacyjnym obtozenie
osrodka, pola namiotowego oraz okolicznych tgk jest 100%. Obserwuje sie
réwniez powolny ruch w kierunku rozwoju infrastruktury rekreacyjnej przez
samych mieszkancéw. Z uwagi na wyzej wspomniane bezposrednie sgsiedztwo
laséw (jest to najwieksza enklawa lesna w gminie) i zbiornikébw wodnych oraz
czynng linie klejowg (m.in. relacji Wroctaw Muchobor - Gubinek) a takze
stosunkowo stabe gleby Rokitki mogg staé sie waznym (w skali regionu)
osrodkiem wypoczynku zarowno zbiorowego (osrodek wypoczynkowy) jak i
letniskowego (wyznaczenie terenéw pod ekstensywng zabudowe letniskowq).

* Drugim waznym osrodkiem rekreacyjnym moze sie sta¢ wie$s Jaroszéwka (na
wschdod od Rokitek) z bardzo mocnym potencjatem zaréwno infrastrukturalnym
jak i krajobrazowym. Gtowng site tego w niewielkim stopniu wykorzystywanego
potencjatu stanowi stadnina koni Jaroszéwka. Przy stosunkowo niewielkich
naktadach Jaroszéwka stataby sie mocnym osrodkiem turystyki kwalifikowanej
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(nauka jazdy konnej, hipoterapia itp.).

» Trzecig grupe stanowi¢ moze szereg, malowniczo potozonych wsrod laséw i
lokalnych pofatdowan terenu, miejscowosci, ktére mogtyby by¢é bazg dla
odpoczynku sSwigtecznego i wakacyjnego dla ludzi szukajgcych ciszy i
odpoczynku z dala od ucigzliwosci nie tylko miejskich ale i oS$rodkow
wypoczynkowych. Dla przyciggniecia tej grupy klientow nie potrzebne sg wielkie
naktady finansowe gdyz w tym wypadku nalezy bazowaé raczej na wolnych
pokojach w domach wiejskich z podstawowym wyposazeniem sanitarnym. Ten
rodzaj turystyki popularnie okredlanym agroturystykg sprzyja nie tylko poprawie
finansowej oséb wynajmujgcych pokoje ale takze szerzeniu odpoczynku z dala od
miasta dla wiekszej grupy spoteczenstwa gdyz jest to stosunkowo tani sposob na
spedzenie wolnego czasu (weekend czy tez urlop wakacyjny).

1.4. Tereny transportu

1.4.1. Drogi

Uktad komunikacyjny gminy skfada sie z drog krajowych, wojewddzkich,
gminnych oraz transportu rolnego. Drogi krajowe, to przede wszystkim odcinek
autostradowy A4, przechodzgcy na wezle w okolicach Krzywej w A12, relacji Krakéw
— Wroctaw — Zgorzelec. Wzdtluz A4, na odcinku przebiegajgcym przez gmine
Chojnow, znajduja sie trzy wezty —zjazdy: w rejonie Krzywej, Osetnicy i Budziwojowa.
Pozostate drogi krajowe to:
» droga nr 328 na odcinku Ztotoryja — Chojnéw — Chocianéw
» droga nr 335 na odcinku Bolestawiec — Chojnéw — Lubin
* droga nr 336 na odcinku Chojnéw — Legnica
Parametry tych drog zblizone sg do KD |V, a nawet KD V (droga nr 328)
Drogi wojewddzkie:
» droga nr 311 Chojndéw — Goliszow — Niedzwiedzice — Legnica
e droga nr 514 Krzywa — Stary Lom — Gromadka
» droga nr 516 tgczgca droge krajowg nr 335 z weztem A4 w Krzywej i dalej do

Ztotoryi
» droga nr 531 Rokitki — Zamienice — Jaroszoéwka i od granicy gminy do Karczewisk
» droga nr 532 tgczgca drogi krajowe nr 328 i 335 przez wies Biata
* droga nr 533 Chojnéw - Biata
» droga nr 534 Niedzwiedzice — Mitkowice
» droga nr 535 Michéw — Gotocin
» droga nr 537 Budziwojéw — Gotocin — Dobroszéw — Mitkowice
» droga nr 538 Dobroszéw — Pawlikowice i dalej drogg gminng do Brochocina
* droga nr 539 Budziwojow — Dzwonow —Strupice — Gierattowice
e droga nr 593 Okmiany - Ztotoryja
droga nr 594 Chojnéw — Konradéwka — Osetnica

» droga nr 595 Chojnéw — Piotrowice — Osetnica
e droga nr 596 Groble — Witkéw — Jerzmanowice
e droga nr 597 Groble — Biskupin — Rokitki
Posiadajg one parametry zblizone do KD V.
Pozostatg czes¢ ukfadu komunikacyjnego uzupetnia sie¢ drég gminnych oraz
transportu rolnego, z racji dominujgcej funkcji rolniczej w gminie. Nawierzchnie drog
w wiekszosci sg w dobrym stanie.
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1.4.2. Kolej

Przez teren gminy Chojnoéw przebiegajg nastepujgce linie kolejowe:

* linia nr 242, o znaczeniu panstwowym, relacji Mitkowice — Jasien przez Chojndw,
Zebrzydowa, Wegliniec, Ruszéw, ktéra na odcinku Mitkowice — Wegliniec jest w
fazie modernizacji do szybkosci 160 km/h

» linia nr 275, o znaczeniu panstwowym, relacji Wroctaw Muchobér — Gubinek
przez Legnice, Mitkowice, Rokitki, Zagan

 linia nr 303, o znaczeniu lokalnym, relacji Rokitki — Kozuchdéw przez Duniow,
Chocianow, Niegostawice, z cze$ciowo zawieszonym ruchem pociggow (na
odcinku Rokitki — Duniéw linia ta ma znaczenie panstwowe)

* linia nr 316, o znaczeniu lokalnym, relacji Ztotoryja — Rokitki przez Chojnéw, z
czes$ciowo zawieszonym ruchem pociggéw

1.5. Tereny infrastruktury technicznej

1.5.1 Zaopatrzenie w wode

Rozpatrywany obszar nie posiada wspdlnej sieci wodociggowej pobierajgcej
wode z jednego ujecia zasilajgcego catg gmine. Z sieci wodociggowej z lwin sg
zasilane nastepujgce wsie: Stary tom, Groble, Krzywa, Witkéw. Wsie Biata,
Czernikowice, Michéw, Okmiany i Strupice posiadajg wlasne ujecie i wodocigg. Wies
NiedZzwiedzice posiada sie¢ wodociggowg zasilang z ujecia nalezgcego do
Legnickiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizaciji.
Sieci wodociggowe zasilajgce wyzej wymienione wsie sg wtasnoscig gminy. Wies
Piotrowice jest zasilana z ujecia miejskiego w Chojnowie. Na fermie w Gofocinie
znajduje sie studnia gtebinowa zasilajgca wspomniang wies oraz osiedle blokow w
Budziwojowie. We wsi Osetnica na osiedlu blokéw znajdujg sie dwie studnie
gtebinowe zasilajgce wspomniane wczesniej osiedle.
Wies Dobroszéw jest zasilana poprzez uktad wodociggowy Mitkowice - Siedliska z
sgsiedniej gminy. We wsi Rokitki zasilane jest tylko osiedle zasilane z lokalnego
ujecia znajdujgcym sie na terenie po bytym PGR.
W pozostatych wsiach, mieszkancy pobierajg wode z lokalnych studni potozonych na
terenie gospodarstw. Ujecie wody podziemnej , Konradéwka ” nalezgce do Fabryki
Maszyn Rolniczych ,Dolzamet ” nie jest obecnie eksploatowane.

1.5.2. Gospodarka sciekowa

1.5.2.1. Kanalizacja sanitarna

Na terenie gminy nie wystepuje rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Jedynie wies Goliszow jest skanalizowana. Na terenie wspomnianej wsi znajduje sie
nowoczesna oczyszczalnia sSciekdw dla miasta Chojnowa. Aktualnie ilo$¢
odbieranych $ciekéw wynosi 2,2 tys. m*/d.
We wsi Rokitki osiedle mieszkaniowe jest podtgczone do oczyszczalni sciekdw, ktora
jest obecnie w likwidacji . Druga oczyszczalnia znajdujgca sie na terenie bytego PGR
aktualnie nie pracuje.
We wsi Budziwojow znajdujg sie dwie pracujgce oczyszczalnie sciekow. Jedna jest
podfgczona do osiedla blokéw, druga znajduje sie na fermie.
We wsi Osetnica Scieki sg oczyszczane przez dwie lokalne oczyszczalnie Sciekow.
Jedna odbierajgca scieki z osiedla nowych blokéw, druga czesciowo uzytkowana, nie
oczyszczajgca Sciekdbw w wymaganym stopniu na terenie firmy Bacutil,
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odprowadzajgca podczyszczone Scieki do rzeki Miyndwka.

We wsi Okmiany znajdujg sie dwie oczyszczalnie sciekéw. Jedna oczyszczalnia
Sciekdw przemystowych pracuje przy gorzelni, do drugiej podtgczone sg trzy bloki
oraz kilka domkoéw jednorodzinnych. W pozostatych wsiach mieszkancy
odprowadzajg Scieki sanitarne z doméw do szamb wybieralnych, zlokalizowanych na
prywatnych posesjach.

1.5.2.2. Kanalizacja deszczowa

Rozpatrywany obszar na wiekszosci terenu nie posiada systemu zbiorczej
kanalizacji deszczowej. Lokalnie wody powierzchniowe sptywajg grawitacyjnie do
rowow melioracyjnych i dalej do miejscowych ciekéw wodnych.

1.5.3. Gospodarka odpadami

Tylko dwie wsie: Krzywa i Groble gromadzg odpady ze swoich obszaréw na
wiasnych wysypiskach odpadéw. Usuwaniem odpadow z terendw pozostatych wsi
zajmuje sie Legnickie Przedsiebiorstwo Odpadow Komunalnych . Na obszarach
wspomnianych wsi w wiekszosci indywidualnych gospodarstw znajduje sie pojemnik
na odpady o pojemnosci 110 litrow , a w budynkach komunalnych i szkotach
pojemniki o pojemnosci 7 m*. Odpady z wyzej wymienionych pojemnikow sg
wywozone na wysypisko w Dobrzejowie. Takim sposobem gospodarki odpadami
objeta jest wiekszos$¢ gospodarstw na terenie gminy Chojnéw.

1.5.4. Zaopatrzenie w gaz

Obszar gminy nie posiada przewodowej sieci gazowej. Gazocigg sredniego
ci$nienia zasilajgcy miasto Chojnéw jest jedynym gazociggiem przebiegajgcym przez
obszar gminy Chojnéw.Jedynie wies Piotrowice poprzez bliskie potozenie miasta
Chojnowa jest zasilana z sieci miejskiej poprzez gazocigg niskiego cisnienia.
Czes¢ gospodarstw obecnie uzywa gazu ciektego propan- butan dostarczanego w
butlach.

1.5.5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng

Obszar gminy jest zelektryfikowany. SieC elektroenergetyczna zasila w prad
caty obszar gminy i jej stan jest zadawalajgcy. W wyzej wymienionym rejonie
przewazajg napowietrzne linie sredniego i wysokiego napiecia.
Przez obszar gminy przechodzg dwie linie wysokiego napiecia: z Czernca
400/220/110 kV oraz z Konrada 110 kV zasilajgce rozdzielnie 110/20 kV znajdujgcag
sie w Chojnowie przy ul. Lubinskiej. Na terenie gminy dominujg napowietrzne stacje
stupowe 20/04 kV.

1.5.6. Sie¢ telekomunikacyjna

Gmina na catym swoim obszarze objeta jest siecig telekomunikacyjng. W
wiekszosci wspomniana sie¢ sklada sie z linii kablowych podoziemnych, jedynie
sporadycznie na terenach wsi wystepujg linie napowietrzne.

Gospodarka cieplna

Gmina Chojnéw nie posiada sieci cieptowniczej. Mieszkancy gminy ogrzewajg
budynki mieszkalne za pomocg indywidualnych kottowni zasilanych paliwem statym
(koks, wegiel), sporadycznie wystepujg kottownie olejowe.Kottownie ogrzewajgce
mieszkania i dostarczajgce c.w.u. wybudowane sg w nastepujgcych
miejscowosciach:
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Budziwojéw — 70 mieszkan, Piotrowice — 120 mieszkan, Goliszow — 44 mieszkania,
Osetnica — 28 mieszkan, Rokitki — 80 mieszkan i Jaroszéwka.— 10 mieszkan.

1.6. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych

Na terenie gminy wiejskiej Chojnéw aktualnie eksploatowane sg kruszywa
naturalne, nalezgce wg. ustawy prawo gornicze i geologiczne do kopalin pospolitych.
Eksploatacja odbywa sie metodami odkrywkowymi.

[ Wykaz terenéw powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych

| TABELA nr 2

nazwa ztloza |dane o zlozu dane o dane o zagospodarowaniu
uwarunkowaniach | i eksploatacji ztoza
eksploatacyjnych
zloza
Okmiany *  kruszywo naturalne Brak danych » zZloze eksploatowane
*  powierzchnia ztoza 133,77 * jednostka eksploatujgca:
ha Zielonogorskie Kopalnie
. zasoby surowca wedtug Surowcéw Mineralnych
dokumentaciji geol.- S.A.
57 426 tys. ton, ¢ okres konces;ji 1992-2002
» zasoby surowca wedtug * obszar gorniczy ,Wilczy
bilansu zasoboéw (stan na Las” — nr decyzji 1/0G z
31.12.1995) 52 272 tys. ton dn. 1.03.1982, pow.
206,66h a
» teren gorniczy ,Wilczy
Las” — nr decyzji 1/0G z
dn. 1.03.1982, pow.
206,66 ha
»  kierunek rekultywacji-brak
danych
Gotaczéw *  kruszywo naturalne * rezerwaw * nie eksploatowane
* powierzchnia ztoza 2,9 ha M.P.Z.P. * jednostka eksploatujgca
* zasoby surowca wedtug * grunty rolne P.P.H.U. export-import,
dokumentaciji geol.- klas lva, Vi VI Halina Brytka - Chocianéw
221,56 tys. ton, * dziatka * obszar gérniczy o pow. 50
» zasoby surowca wedtug prywatna nr 200 m?
bilansu zasobdéw (stan na 549 . A
31.12.1995) 221,56 tys. ton (Konradéwka) t%%%gor:;'czy O POW.
»  kierunek rekultywaciji
lesny
Biskupin *  kruszywo naturalne * gruntyklasVi [« nie eksploatowane
» powierzchnia ztoza 4,71 ha VI — odtogi * jednostka eksploatujgca —
e zasoby surowca wedtug porosnigte St. A. Jastrzgbski —
dokumentacii geol.- drzewami Biskupin
245,05 tys. m®, *  dziafki * obszar gorniczy o pow. 50
«  zasoby surowca wedtug prywatne nr 42 200 m?
bilansu zasobdéw (stan na 1 43/1 * teren gorniczy o pow.
rok 1996) 245,05 tys. ton 73 900 m?
e brak danych o kierunku
rekultywaciji
Kwiatéw e kruszywo naturalne e zgodnie z * nie eksploatowane
e powierzchnia ztoza 71,7 ha M.P.ZP.gmin |« brak decyzji o
» zasoby surowca wedtug Chojnéw i ustanowieniu obszaru
dokumentaciji geol.- Ziotoryja — gorniczego (terenu
8 721 tys. ton, teren upraw gorniczego) oraz o
«  zasoby surowca wedtug polowych z kierunku rekultywaciji
uwzgledniong
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bilansu zasobdéw (stan na granica ztoza
31.12.1995) 8 721 tys. ton |+  grunty klas II-IV
Rokitki »  kruszywo naturalne Brak danych » Zzloze eksploatowane
e powierzchnia ztoza 20,13 * jednostka eksploatujgca:
ha Przedsiebiorstwo
» zasoby surowca wedtug Budownictwa
dokumentaciji geol.- Przemystowego
9 221 tys. ton, .Budokomplex” S.A.
e zasoby surowca wedtug » okres konces;ji 1992 -2019
bilansu zasobéw (stan na e brak decyzji o
31.12.1995) 6 251 tys. ton ustanowieniu obszaru
gorniczego (terenu
gorniczego) oraz o
»  kierunek rekultywaciji-
wodny
Czernikowice |  kruszywo naturalne Brak danych » Zzloze eksploatowane
* powierzchnia ztoza 10,5 ha * jednostka eksploatujgca:
e zasoby surowca wedtug Ziotoryjskie
dokumentaciji geol.- Przedsiebiorstwo Budowy
1 375,5 tys. ton, Droég i Mostéw
» zasoby surowca wedtug » okres koncesji 1993 -2041
bilansu zasobow (stan na obszar goriczy — nr
31.12.1995) 1 243 tys. ton decyzji z.n.0S.IV.7512-
29/92/96 o pow. 86750 m?
* teren gorniczy— nr
decyzji .n.0S.IV.7512-
29/92/96 o pow. 104300
m2
»  kierunek rekultywaciji-
lesny
Legnica-Pole |+  kruszywo naturalne Brak danych * nie eksploatowane
Wschodnie +  powierzchnia 15,153,5 ha +  brak decyzji o
. Zasoby surowca 299 572 ustanowieniu obszaru
tys. ton gorniczego (terenu
gorniczego) oraz o
kierunku rekultywaciji

1.7. Tereny lasow

Tereny laséw zajmujg powierzchnie 4692 ha, co stanowi 20,29% obszaru
gminy. Pdtnocna czes¢ gminy wchodzi w zasieg Borow Dolnoslgskich. W catkowitej
powierzchni laséw 77,36% stanowi sosna, jako gatunek panujgcy. Pozostate gatunki
zajmujg odpowiednio: brzoza — 9,53%, dgb — 4,26%, olsza — 1,99%. Pozostate
gatunki majg zaledwie 1,23% udziatu w powierzchniach laséw. W lasach wystepuje
czesto warstwa podszczytowa, na ktorg skladajg sie swierk, dgb, kruszyna i
leszczyna. W sktad runa lesnego wchodzg najczesciej: boréwka, czernica, orlica,
jezyna, malina, szczawik zajeczy, satatnik zajeczy, ptonnik, rokiet, torfowiec i turzyce.
Zarzad nad lasami na terenie gminy Chojnow majg dwa nadlesnictwa: Legnica i
Ztotoryja. Wedtug Programu Zwiekszenia Lesistosci i Zadrzewien proponowana
liczba gruntéw przeznaczonych do zalesienia wynosi 1358 ha, a prognozowana
powierzchnia lesna - 6050 ha, co stanowito by 26,2% obszaru gminy. Przewidywang
dynamike zmian okresla sie na +5,9. Koszt wprowadzenia powyzszego programu
przy zatozeniu, ze Srednia cena zalesienia 1 ha = 3143 zt, wyniesie 6687,5 tys. zi.

1.8. Tereny rolne
Uzytki rolne stanowig ok. 69,2% powierzchni gminy. Na jej obszarze wystepujg
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gtéwnie nastepujace typy gleb:

* gleby pseudobielicowe A (61% uzytkow rolnych)

* mady F (18% uzytkéw rolnych)

» gleby brunatne B (13% uzytkéw rolnych)

» gleby murszowe M (8% uzytkdw rolnych)

Sg one wykorzystywane zgodnie ze swoimi wiasciwosciami przyrodniczymi. Gleby
brunatne i pseudobielicowe sg uzytkowane praktycznie w catosci jako grunty orne.
Na terenie gminy Chojnéw okres wegetacji trwa ok. 220 dni. W krajobrazie rolniczym
przewazajg pola uprawne. Sg to przewaznie gleby pszenno-buraczane, pszenne i
zytnio-ziemniaczane. Najwiekszy udziat (73%) majag gleby srednie (IV klasy) i gorszej
(Vi VI klasy). Najmniejszy udziat 3% majg gleby bardzo dobre (Il klasy). Na gruntach
ornych najwiekszy udziat majg gleby kompleksow pszennego (60,7% powierzchni
gruntéw, w tym 40,1% kompleksu dobrego) Pozostate 38,3% stanowig gleby
kompleksu zytniego oraz 0,9% kompleksu zbozowo-pastewnego. Zdecydowana
wiekszos¢ (77,9%) uzytkdw rolnych posiada optymalne warunki dla rozwoju
rolnictwa. Pozostate sg przesuszone lub podtopione. Na uzytki zielone skfada sie
gtéwnie gleby Srednie i gorsze (71,8%). Gleby bardzo dobre (Il klasy) majg zaledwie
3,7% udziatu. W sktad kompleksu zajetego przez uzytki zielone wchodzg gtownie
mady i gleby murszowe silnie uwilgotnione, z racji nizszego potozenia. Sredni
wskaznik w trzystopniowej skali bonitacyjnej dla gminy Chojnéw wynosi 1,69. Ogoiny
wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 74,8 (wg IUNG).

[ Zestawienie gruntéw wchodzacych w skiad rolniczej przestrzeni produkcyjnej | TABELA nr 3

Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha]
\ 3637
VI 1051
Viz 83
razem najstabsze 4771
nieuzytki 89
odtogowane i ugorowane 1165

1.9. Tereny wéd powierzchniowych i gruntowych

Przez obszar gminy Chojndéw przeptywajg dwa cieki wodne. Pierwszym z nich
jest Czarna Woda, wyptywajgca z Borow Dolnoslgskich. Drugi — Skora, stanowi
doptyw Czarnej Wody. Na terenie gminy znajduje sie jedynie jej odcinek ujsciowy.
Czarna Woda jest rzekg nizinng z nieznacznymi spadkami. Charakteryzuje jg ptaskie
dno o ledwie zaznaczajgcych sie zboczach. Szerokos¢ jej doliny dochodzi niekiedy
do 5-6 km. Czarna woda posiada wiele rozwidleh i doptywdéw w obszarze ptytkich
wod gruntowych. Woplyneto to na wyksztatcenie sie gestej sieci wod
powierzchniowych. Na pétnoc od Niedzwiedzic i w okolicy Zamienic wystepujg liczne
stawy. Gorski rezim hydrogeologiczny Skorej wywotuje czeste wylewy powodziowe.
W zwigzku z tym w obrebie teras zalewowych wystepujg duze powierzchnie
podmokiosci statych i okresowych.

Skora ptynie z kierunku pétnocno-zachodniego na potudniowy wschod, dos¢ szerokag
doling, oznaczajgcg sie nieznacznymi spadkami. Opuszcza gmine Chojnéw w okolicy
miejscowosci Niedzwiedzice. Jej dno znajduje sie na wysokosci ok. 130 m.n.p.m.

Na potnoc od Chojnowa przewaza typ wod gruntowych ptytkich. W osadach
trzeciorzedowych i czwartorzedowych spotyka sie nawet bagna i torfowiska. Licznie
wystepujg tu takze jeziorka w zagtebieniach moreny dennej. Na terenie gminy
wyréznia sie pie¢ stref wystepowania wod gruntowych, o zréznicowanej
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charakterystyce:

Strefa |.  najptytsza, obejmuje wody przypowierzchniowe 0-2 m; zmiany gtebokosci
do 2m; przebiega waskim pasem wzdtuz dolin Czarnej Wody i Skory z
ich doptywami.

Strefa Il. ptytka, o gtebokosci 2-5 m; zmiany gtebokosci dochodzg do 2m; wystepuje
ona na obrzezu strefy |, na potudnie od Okmian.

Strefa lll. Srednioptytka, o gtebokosci 5-20m; zmiany gtebokosci do 3m; wystepuje w
okolicy Osetnicy, na potnoc od Okmian, na wschod od Wilkowa oraz
miedzy Chojnowem a Biskupicami.

Strefa IV. gteboka, o gtebokosci 10-20m; zmiany gtebokosci do 2m; wystepuje w
rejonie starego tomu i przebiega wagskim pasem od GrodzZzca do
Okmian.

Strefa V. Bardzo gteboka, o gérnym zasiegu ponad 20m; zmiany gtebokosci do 1m;
zajmuje niewielki obszar na potudnie od Biskupic i na zachod od
Okmian.

2. Wystepowanie terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw
szczegolnych oraz ze wzgledu na ich walory

2.1. Srodowisko kulturowe

Na terenie gminy znajduje sie 46 obiektéw zabytkowych w tym 30 zabytkéw
architektury i budownictwa (patrz tabela nr 4) oraz 16 parkéw zabytkowych (patrz
tabela nr 6). Po za tym na terenie gminy znajduje sie szereg obiektow nie wpisanych
o rejestru(patrz tabela nr 5), ktére z uwagi na wysokie walory kulturowe réwniez
nalezy objg¢ ochrong konserwatorskg. Zarbwno obiekty wpisane do rejestru jak i
pozostate zazwyczaj sg w ztym stanie technicznym i wymagajg pilnych remontow.

[ Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa wg rejestru zabytkéw chronionych | TABELAnr4 |
Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Nr
rejestru
Budziwojow aleja kasztanowa 708/L
Czernikowic | Cmentarz, kult. tuzyckiej, st. 1 67/405/68
e
Cmentarz, kult. tuzyckiej, st. 2 65/389/68
Cmentarz, kult. tuzyckiej, st. 4 66/404/68
Goliszéw | Dwoér XVIII, XIX w 975/L
» Koéciot fil. p.w. Narodzenia NM Panny XV, 1731, XX 75/L
Groble Dwor 1036/L
Jaroszowka | Zamek wodny (nie istnieje) XVIw 31/L
i Cmentarz kultury tuzyckiej, st. 1 48/339/68
Jerzmanowi | Wiatrak holenderski XVIII w 186/L
ce
Konradéwka | Koscidt fil. p.w. sw. Michata 1829 81/L
Archaniota
N Dwor nr 44 1701 r, XX w 481/L
Krzywa kosciét ewangelicki obecnie XV, XiXw, 1714 r 1028/L
katolicki fil. p.w. Sw. Anny
Niedzwiedzi |kosciét par. p.w. Sw. Antoniego XV/XVIw, 1820, 76/L
ce Padewskiego XX'w
patac 1748r, 2 pot. XIXw | 947/L
1866 r
Folwark: 1035/L
1-5, 5 oficyna mieszk., 6. stajnia
7-8,2 obory, 9. bud. gospod.
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Okmiany | Kosciét par. p.w. MB Rézancowej 1771 r, k. XIX, XX 83/L
w
" Zespot patacowy: 1060/L
a) patac ok. 1870 r
b) oficyna nr 84 k. XIX w
c¢) oficyna gospodarcza k. nr 84 k. XIX w
» Cmentarz przy XVIw 68/407/69
koSciele
» Grodzisko $redniowieczne, st. 2 95/594/72
Osetnica Koscidt fil. p.w. $w. Anny k. XV, XVIII, 1930 r 82/L
i patac pocz. XIX w, I. 60- 494/L
70 XIX w
Patnow Koscidt fil. p.w. Narodzenia sw. Jana 1705-1707r, XX W 87/L
Chrzciciela
» Patac (ruina) - XVIII w 88/L
Piotrowice [Zespdt dworski; XVIII = XX w 1002/L
1 dwor, 2 stajna, 3-4 2 oficyny
mieszkalno-gospodarcze, 5 obora ze
spichlerzem, 6 obora
Rokitki Grodzisko $redniowieczne 243/89/65
Strupice kosciot fil. p.w. Narodzenia NM Panny 1806, 1965 r 72/L
» kaplica cmentarna 1 pocz. XIXw 250/L
Zamienice |Koscidt fil. p.w. Wniebowziecia NMP 1617-18r, 252/L
2 pot. XIXw
» aleja debowa w zespole 704/L
dawnego
folwarku
[ Wykaz pozostatych zabytkéw architektury i budownictwa | TABELA nr 5
Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres Wiek Nr
rejestru
Biata Willa nr 111 kon. XIX w.
» Zespét mieszkalno — gospodarczy:
a) dom mieszkalno — gospodarczy nr3 1894 r.
b) stodota - ok. pot. XIXw
Dom mieszkalny nr 16 ok. 1880 r.
nr17 ok. 1880 r.
nr 32 ok. 1870 r.
nr 34 ok. 1870 r.
nr 35 ok. pot. XIXw, ok.
1910
Stodota oboknr35 |2pot XIXw
Zespot mieszkalno — gospodarczy:
a) dom mieszkalno — gospodarczy nr 37 ok. 1880 r.
b) dom z sienig przejazdowa [. 80 XIX w
c) stodota 2 pot. XIX w
" Dom mieszkalny nr 38 I. 80 XIXw
» » nr42 1896 r.
» Zespot mieszkalno — gospodarczy
a) dom mieszkalny nr 46 1854
b) budynek gospodarczy po pot. XIXw
» Dom mieszkalny nr 51 2 pot. XIX w
» » nr 58 XIX w
» » nr 69 1892 r.
» » nr79 ok. 1890 r.
nr 80 XIX w

Przedsiebiorstwo Projektowo-Ustugowe PRO-URBI spétka z o.0., 50-333 Wroctaw, al. Matejki 3




18.
19.

20.

21.
22.

23.

24.
25.
26.
27.

28.

20.
30.
31.
32.

33.

34.
35.
36.
37.

38.

39.
40.
41.
42.

43.
44.
45.
46.
47.
48.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnoéw

12

Biskupin Dom mieszkalny nr 20 2 pot. XIX, XXw
Zespot mieszkalno — gospodarczy
a) dom mieszkalny nr 58 pot. XIX w.
Dom mieszkalny nr 84 XVII/XIX w
szachulec na prawo za 2 pot. XIX w
rozwidleniem w kierunku Grobli
i cmentarz parafialny na pétnoc od wsi 1936 r.
Budziwojow | Zespot patacowy POHZ
a) patac - 1. 80 XIX w
b) oficyna 1 nr17 pot. XX w
c) oficyna 2 - XIX/IXX w
d) oficyna 3 - XIX/IXX w
e) spichlerz - 70-80 XIX w
f) budynek gospodarczy -
g) budynek gospodarczy k. wjazdu 1. 70 XIX w
h) stodota 1 k. wjazdu k. XIX w
i) stodota 2 - pocz. XX w
j) stodota 3 vis a vis XIXIXX w
wjazdu
Czernikowic | Dom mieszkalny i klub rolnika XIX/IXX w
e
Dom mieszkalny nr 22 1. 90 XIX w
obok nr22 |1.60-70 XIX w
» nr 36 XIXIXX w
Zespo6t mieszkalno gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 40 1850 .
b) budynek gospodarczy - ok. 1850 r.
i Cmentarz parafialny 1925 .
Dobroszéw | Dom mieszkalny - patacyk nrb5 ok. pot. XIX w
Dom mieszkalny nr6 XIXIXX w
nr 11 kon. XIX w
nr 25 ok. pot. XIX
I. 70 XIX
nr 34 przed pot. XIX w
p. XX
nr 35 i. 70-80 XIX w
nr 41 pocz. XX w
nr 50 ok. pot. XIX w
, » nr 51 kon. XIX w
Dzwondéw Zespot patacowy;
a) patac - kon. XIX w
b) oficyna szachulcowa - [. 80-90 XIX w
c) oficyna 2 - [. 80-90 XIX w
d) oficyna gospodarcza vis a vis XIXIXX w
patacu
e) stajnie, ob. owczarnie - pot XIX w
f) stodota k. paftacu I. 90 XIX w
i Dom mieszkalny nr4 pot. XIX w
Goliszéw | Kaplica cmentarna - 1. pot. XVIII
‘ Kaplica przydrozna k. baru pocz. XX w
Dom mieszkalny - patacyk nr 4 ok. pot. XIX w, p.
XX w
Dom mieszkalny z barem ,Przystan” | nr 16 pocz. XX w
Dom mieszkalny nr 20 2 pot. XIX w
nr 31 1836, XIX/IXX w
nr 32 I. 80 XIX w
(dawna plebania) nr 34 XIXIXX w
- patacyk nr 52 k. XIX w
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» cmentarz parafialny przy XIV w
kosciele
Groble Zespot patacowy: POHZ
a) patacyk - pot. XIX, XX w
b) oficyna mieszkalno-gospodarcza 1 |- kon. XIX w
¢) oficyna gospodarcza 2 - XIXIXX w
» Stodota nr2 pot. XIX w
» Dom mieszkalno-gospodarczy nr 11 1. p. XIX XIX/XX
w
o Dom mieszkalny visavisnr [ 90 XIXw
11
o Dom mieszkalny + sala domu nr13 I. 90 XIX w
ludowego
» Dom mieszkalny nr 15 p. XX w
» Dom mieszkalno-gospodarczy nr 16 l. 80-90 XIX w
N i nr17 k. XIX w
N Dom mieszkalny nr18 I. 90 XIX w
Jaroszéwka | Zespét budynkow stadniny:
a) dom mieszkalny z barem - 2 pot. XIX w
,Czeczotka”
b) stajnia 1- obok zajazdu nr5 1879 r
c) stajnia 2 - ok. 1879 r
d) dom mieszkalno-gospodarczy - ok. 1879 r
ob. stajnia 3
» Mtyn nr 2 posesjanr [ XIX/IXX w
10
» Dom mieszkalno-gospodarczy przy miynie [ po pot. XIX w
» Dom mieszkalny nrS 2 pot. XIX w
Y ” nr 14 pot. XIX w
" Budynek gospodarczy nr 14 I. 70 XIX w
Y Dom mieszkalny nr18 1875 r
, ,, nr 26 1929 r
Jerzmanowice | Patacyk, ob. dom mieszkalny nr 11 l. ok. 1890-1910
» Park - XIX w
» Dom mieszkalny nri2 pocz. XIX, XX w
» Dom mieszkalno-gospodarczy nr 14 I. 70 XIXw
o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 24 pot. XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - pot. XIX w
» Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 29 1 pot. XIX, XX w
b) budynek gospodarczy 1 - przed pot. XIX w
c¢) budynek gospodarczy 2 - 2 pot. XIX w
d) stodota - kon XIX w
Dom mieszkalny nr 32 1 pot. XIX,
k. XIX w
nr 55 pot. XIX w
» y nr 58 kon. XIX w
Konraddéwka | Oficyna mieszkalno-gospodarcza -
- I. 70 XIX w
» Zespot patacowy:
a) patac, ob. Woj. Osr. Postepu - 1879, k. XIX w
Rolniczego
b) oficyna nr17 XIXIXX w
c) oficyna nr19 kon. XIX w
d) oficyna mieszkalno-gospodarcza kon. XIX w
e) oficyna gospodarcza na osi kon. XIX w
f) oficyna — owczarnia, ob. warsztaty | patacu kon. XIX w
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i hotel -
78. " Dom mieszkalny nr5 kon. XIX w
79. " " nr7 pot. XIX w
80. » » nr 16 XIX/IXX w
81. » » nr 29 1795 r
82. » " k. domu nr | kon. XIXw
31
83. » » nr 37 XIXIXX w
84. " " Z miynem nr 46 kon. XIXw
85. " " d. oficyna patacu nr40 pocz. XX w
86. " Stodota nr 49 ok. pot. XIXw
87. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 50 1834, XIX/IXX w
b) budynek gospodarczy - XIXw
88. » Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny, nr 53 p. XX w
d. robotniczy-majgtku
b) budynek gospodarczy
- pocz. XX w
89. Dom mieszkalny nr 65 przed pot. XIX w
90. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 66 2 pot. XIX
b) dom mieszkalno-gospodarczy - 1836 r
cmentarz przy 1829 r
cmentarz kosciele XVIw
cmentarz w centr. wsi | 1894 r
na pot. od
wsi
91. Konraddéwka | Zespot gospodarczy nr18
- Gotaczéw | a) dom mieszkalny pocz. XIX,
kon. XIX w
b) stodota-obora 1826 r
92. " Dom mieszkalny nr 24 ok. 1870-80 r
93. Krzywa Zespot koscielny:
mur kosciota z brama k. XIX w
94, » Zespot budynkéw dawnego majatku: POHZ
a) dom mieszkalny ob. biura POHZ - k. XVIIl w,
ok. 1910 r
b) stodoty i budynek gospodarczy obok biura |1. 70 XIX w
c¢) budynek gospodarczy (z ryzalitem) - [. 70-80 XIX w
d) stodofa, czesciowo budynek - [. 70 XIX w
gospodarczy
95. Dom mieszkalny z salg widowiskowg | k. pot. XIX, p. XX w
przystanku
PKS
96. Dom mieszkalny nr 32 pocz. XX w
97. nr 37 XIX/IXX w
98. nr 39 [. 70 XIX
99. nr 45 1816, p. XX w
100. nr 48 kon. XIX w
101. nr 49 I. 70 XIX w
102. nr53 pot. XIX w, p.XX
w
103. » » nr 55 kon. XIX w
104. » Dom mieszkalno-gospodarczy nr 56 ok. 1890 r
105. » Dom mieszkalny nr 58 pocz. XX w
106. » » nr 60 kon. XIX w
107. » » nr72 XIX/IXX w
108. » Cmentarz w centrum pocz. XIV w
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WSi
109. Michéw Dom mieszkalny nr 4 I. 60 XIX w
110. nrS pocz. XX w
111. » nr 8 XIXIXX w
112. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr11 pocz. XX w
b) budynek gospodarczy 1 - pocz. XX w
c) budynek gospodarczy 2 - pocz. XX w
113. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr12 I. 70 XIX w
b) stodota - 1 p. XIX,
[. 70 XIX w
114, » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny k.nr12 2 pot. XIX, p. XX
b) stodota - w
pocz. XX w
115. . dom mieszkalny nr 14 2 pot. XIX,
XIXIXX w
116. . nr15 ok. pot. XIX, pot.
XX W
117. Niedzwiedzi | Zespot koscielny:
ce mur okalajgcy kosciot - XIXw
118. » Zespot patacowy:
a) dom mieszkalny (d. oficyna) pocz. XX w
b) ¢) oficyna gospodarcza nr 30b pocz. XX w
d) mur parkowy z bramg obok nr 30b | pocz. XX w
119. Budynek plebani - pocz. XX w
120. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr11 1871 r
b) stodota w poblizu 1910 r
nr11
121. Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 22 2 pot. XIX,
pocz. XX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - kon. XIXw
122. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 24 2 pot. XIX,
b) stodota - pocz. XX w
kon. XIX w
123. ” Dom mieszkalny nr 27 1917 r
124, ” . ob. Klub Rolnika nr 29 pocz. XX w
125. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 32 kon. XIX w
b) stodota 1 - 2 pot. XIX w
c) stodota 2 - 2 pot. XIX w
126. Dom mieszkalny nr 34 2 pot. XIX w
127. nr 39 XIXIXX w
128. » nr 41 2 pot. XIX w
129. Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr75 2 pot. XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - pot. XIX w,
ok. 1900 r
130Q. Stodota nr 103 2 pot. XIXw
131. Cmentarz przy pocz. XIV w
kosciele
132. Okmiany | Zespot mieszkalno-rezydencjonaly:
a) willa-patacyk - pot. XIX, p. XX w
b) obora - XIXIXX w
133. Dom mieszkalny nr10 ok. 1870 r, p. XX
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w
134. » » nr 20 ok. 1890 r
135. " » nr 22 ok. pot. XIX w
136. " » nr47 po pot. XIX w
137. " » nr48 po pot. XIX w
138. " Budynek gospodarczy nr49 k. XIXw
139. " Dom mieszkalny nr 55 k. XIX w
140Q. " » nr 63 pocz. XX w
141. » » nr 67 I. 80 XIX w
142. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr77 [. 80 XIX w
b) budynek gospodarczy 1 - I. 80 XIX w
c¢) budynek gospodarczy 2 - I. 80 XIX w
d) stodota - I. 80 XIX w
143. » Dom mieszkalny nr 98 I. 80 XIX w
144, Osetnica
145. » Zespot patacowy:
a) oficyna nr 44 2 pot. XIX w
[. 90 XIX w
b) oficyna, ob. garaze i warsztaty
146. » Dom mieszkalny nr 8 po pot. XIX w
147. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr9 [. 70 XIX w
b) oficynka mieszkalna - [. 30 XX w
c) stodota - 2 pot. XIX w
d) stoddtka - 2 pot. XIX w
148. Dom mieszkalny nr12 1 pot. XIX w
149. nr 15 I. 80 XIX w
150. nr 16 przed pot. XIX w
151. nr 20 pocz. XIX w
152. nr 40 pocz. XX w
153. » nr 41 pot. XIX, p. XX w
154. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 49 pot. XIX, XX w
b) budynek gospodarczy - po pot. XIX w
155. Dom mieszkalny nr 50 p. XXw
156. » nr 51 po pot. XIX w
157. Cmentarz przy kon. XIV w
kosciele
158. Pawlikowice |Zespdt budynkéw dawnego majatku:
a) dom mieszkalny, ob. POHZ nr13 XIXIXX w
b) dom mieszkalny nr 13a [. 70 XIX w
c¢) bud gospodarczy taczacy nr [. 90 XIX w
13i13a
d) obora obok nr13 | pocz. XX w
e) chlewnia k. wjazdu na [ XIX/XX w
dzidziniec
f) stodota, ob. garaze - 1870 r, XX w
159. Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr5 pocz. XX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - kon. XIXw
160Q. " Dom mieszkalny nr8 2 pot. XIXw
161. » Stodota koto nr 8 2 pot. XIX, p. XX
w
162. " Dom mieszkalny nr10 I. 80 XIXw
163. " " nr 23 po pot. XIX w
164. » Cmentarz przy XIV w
kosciele
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165. » Cmentarz poza 1905 r
terenem wsi
166. Patnow Zespot mieszkalno-gospodarczy
Gotocin a) dom mieszkalny nr1 pocz. XX w
b) stodota - pocz. XX w
c¢) budynek gospodarczy - po pot. XIX w
167. Patnow Dom mieszkalny nrb I. 60-70 XIX w
168. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr10 ok. pot. XIX w
b) stodota - ok. pot. XIX w
c) stodota 2 - 2 pot. XIX w
169. Patnow Zespot mieszkalno-gospodarczy:
Gotocin a) dom mieszkalny nr 14 k. XIX, p. XX w
b) bud gospodarczy z bramg k. XIX w
przejazdowa
170. » Dom mieszkalno-gospodarczy nr16 po pot. XIX,
p. XX w
171. Rokitki Zespot budynkéw dawnego folwarku:
a) dom mieszkalny - XIXIXX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy - ok. 1860 r
c) obora - 1867 r
d) zespot 3 obor XIXIXX w
172. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 4 kon. XIX w
b) budynek gospodarczy - kon. XIX w
173. Dom mieszkalny nr 99 kon. XIX w
174. » nr 100 pocz. XX w
175. Cmentarz poza 1912r
terenem wsi
176. Stary tom | Zespét koscielny:
a) kosciot fil. Sw. Antoniego - 1927 r
b) mur koscielny z bramg - 1927 r
1771. Zespot patacowy:
a) patac nr1 [. 70 XIX w
b) oficyna mieszkalno-gospodarcza - XIX/IXX w
c) stodota - XIXIXX w
178. » Zespot patacowy:
a) patac nr 49 ok. pot. XIX w
b) stodota - k. XIX w
179. o Zespoét budynkow dawnego majatku:
a) dom mieszkalny - [. 70-80 XIX w
b) dom mieszkalno-gospodarczy 1 - pocz. XX w
c¢) budynek gospodarczy koto bud. [. 70-80 XIX w
mieszkalneg
d) obora o} XIXIXX w
e) stodota - [. 70-90 XIX w
180. Zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 22 kon. XIX w
b) budynek gospodarczy - XIXIXX w
181. Dom mieszkalny nr 34 pot. XIX w
182. nr 35 l. 60-70 XIX w
183. nr 42 I. 80 XIX w
184. nr 59 kon. XIX w
185. nr 62 2 pot. XIXw
186. » nr 66 I. 90 XIX w
1871. Dom mieszkalny i budynek nr72 1913 r
gospodarczy
188. Dom mieszkalny nr77 1874 r
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189. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr79 1882 r

b) stodota - kon. XIX w
190. » Cmentarz w centfrum | XV w

WS

191. Strupice Zespot koscielny:

a) ) kaplica cmentarna 2 - pocz. XIX w

b kaplica cmentarna 3 - pocz. XIX w

c) kaplica cmentarna 4 - pocz. XIX w

d) mur wokot kosciota - XIXw
192. » Zespot patacowy:

a) patac nr 31 ok. pot. XIX w

b) oficyna nr 32 przed pot. XIX w

c) oficyna nr 33 pot. XIX w

d) stodota k. nr 31 ok. pot XIX w
193. Dom mieszkalny nr 1 1 pot. XIX w
194. nr4 XIX/IXX w
195. » nr 6 XIXIXX w
196. Zespo6t mieszkalno gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr11 2 pot. XIX w

b) budynek gospodarczy - 2 pot. XIX w

c) stodota 1 - pocz. XX w

d) stodota 2 - pocz. XX w
197. » Dom mieszkalny nr16 ok. pot. XIX w
198. » Cmentarz przy XVIw

kosciele

199. Witkéw Zespot patacowy:

a) patac nr8 kon.XIX,pocz.

b) oficyna gospodarcza 1 - XXw

c) oficyna gospodarcza 2 - kon. XIX w

d) oficyna gospodarcza 3 - kon. XIX w

e) stodota 1 - kon. XIX w

f) stodota 2 - kon. XIX w

kon. XIX w
kon. XIX w

200. » Dom mieszkalny nr5 ok. pot. XIX w
201. » Budynek gospodarczy z kuznig nr 14 1899 r
202. » Dom mieszkalno-gospodarczy nr18 ok. pot. XIX w
203. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr 28 [. 90 XIX w

b) stodota - I. 70 XIX w
204. » Dom mieszkalny nr 34 I. 80 XIX w
205. » nr 39 [. 80 XIX w
206. » obok nr39 180 XIXw
207. Y ” nr 54 kon. XIX w
208. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny nr 56 XIXIXX w

b) budynek gospodarczy 1 - ok. 1907 r

c) budynek gospodarczy 2 - pocz. XX w
209. Willa obok nr56 [ XIX/XX w
210Q. Dom mieszkalno-gospodarczy nr 59 1 pot. XIX w
211. Zespot mieszkalno-gospodarczy:

a) dom mieszkalny (dworek) nr 64 2 pot. XIX w

b) budynek gospodarczy 1 - ok. 1869 r

c) budynek gospodarczy 2 - ok. 1869 r

d) budynek gospodarczy 3 - 2 pot. XIX w
212. i Dom mieszkalny nr 65 kon. XIX w
213. Zamienice , | Kaplica k. kosciota 1 pot. XIX w
214. Cmentarz przy XIV w
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koSciele
215. » Zespoét 3 budynkéw dawnego
folwarku: nr13 ok. pot. XIX, XIX/
a) budynek mieszkalno-gospodarczy XX'w
- ok. pot. XIX, XIX/
b) budynek gospodarczy 1 XX w
- ok. pot. XIX, XIX/
¢) budynek gospodarczy 2 XX'w
216. » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr12 po pot. XIX w
b) stodota - kon. XIX w
217 » Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 26 1 pot. XIXw
218. » Dom mieszkalno-gospodarczy nr 30 XVII/XIX
219. Y Dom mieszkalny nr 35 ok. 1880 r
220Q). » Dom mieszkalno-gospodarczy nr 41 [. 90 XIX w
221. N Dom mieszkalny nr45 I. 70-80 XIX w
222, N N nr 57 pot. XIX' w
223. o Zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 60 [. 70 XIX w
b) stodota - I. 70 XIX w
224, " Dom mieszkalny nr 61 I. 70-80 XIX w
225. » » nr 62 I. 70-80 XIX w
226. » » nr 66 I. 70 XIX w

2.2 Srodowisko przyrodnicze

Jednym z gtéwnych waloréw krajobrazowych gminy sa, przy generalnie
nizinnym charakterze uksztattowania terenu, lokalne zazwyczaj niewielkie
pofatdowania terenu. W takich warunkach terenowych zlokalizowana jest cze$¢
miejscowosci (m.in. Stary tom, Okmiany, Biskupin, Jerzmanowice.) co nadaje im
wiele uroku i malowniczosci.

Potnocng czes¢ gminy Chojnéw obejmuje ,Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Czarnej Wody” (utworzony uchwatg wojewddzkiej Rady Narodowej a
nastepnie zaktualizowany rozporzgdzeniem Wojewody Legnickiego z dnia 1 czerwca
1998 r.) o powierzchni ok. 6300 ha co stanowi blisko 4 powierzchni catej gminy.
Swym zasiegiem obejmuje tereny o generalnie najstabszych glebach pod wzgledem
rolniczym oraz tereny laséw (ok. Y2 powierzchni Obszaru Krajobrazu Chronionego),
na jego terenie znajduje sie rowniez wiekszos¢ zbiornikéw wodnych.

Poza Obszarem Chronionego Krajobrazu w 15 miejscowosciach znajduje sie 16
(patrz tabela nr 6) zabytkowych parkow wciggnietych do rejestru zabytkéw, ich
tgczna pow. wynosi ok.82 ha w czesci z nich znajdujg sie rowniez niektére z 37
pomnikow przyrody (patrz tabela nr 7).

[ Wykaz parkéw zabytkowych znajdujacych sie w rejestrze zabytkow | TABELAnr6 |
Lp. | Miejscowos¢ Rodzaj parku Wiek Pow. Nr
ha. rejestru
zabytkow
1 Biata krajobrazowy, postromantyczny - dworski | XVIII, XIX w 3.0 508/L
2. | Budziwojow | park patacowy k. XIXw 5.6 693/L
3. | Dzwondéw naturalistyczny - patacowy 2 pot. XIXw 3.9 643/L
4. | Goliszow naturalistyczny, dawny ogrdod - dworski 2 pot. XIX w - 2.0 518/L
5. |Jaroszéwka | park naturalistyczny podworski XIX'w 1.8 511/L
6. |Konraddéwka |krajobrazowy, d. ogrdd - dworski XVIII, XX w 8.5 524/L
Piotrowice
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7. |Niedzwiedzi |patacowy XVII/XIX w 21.0 517/L
ce

8. [ Okmiany krajobrazowy - dworski XIX w 1.77 505/L

9. [Osetnica (I) | naturalistyczny - dworski pocz. XIX w 3.3 512/L

10. | Osetnica (II) | naturalistyczny - dworski XIX w 2.05 513/L

11. | Pawlikowice |d. ogrod ze stawami hodow - dworsKi k. XVIII, XIX w 10.5 645/L

12. | Patnow krajobrazowo —naturalistyczny - k. XVIIl w 7.4 504/L

paftacowy

13. | Rokitki park postromantyczny - patacowy XVIIXIX w 5.2 509/L

14. | Strupice krajobrazowy, dawny ogréd XVIIXIX w 2.4 644/L

15. | Witkéw dworsKi XIX w. 0.67 521/L

16. | Zamienice dworski XIX w 25 514/L
[ Wykaz pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie Gminy Chojnéw | TABELA nr7

Lp | Miejscowosc Pomnik przyrody Lokalizacja Obwdd w cm Nr

rejestracyjny
Pomniki przyrody stan na rok 1993
1 | Biata lipa drobnolistna 200m. na wschdd od wioski 300 231
2 | Budziwojow dab szyputkowy teren P.O.H.Z. 440 255
,LGERWAZY”

3 » dab szyputkowy ,PROTAZY” | teren P.O.H.Z. 420 256

4 | Goliszéw 2 topole czarne nad Skorg 550/470 263

5 » lipa szerokolistna posesja nr 48 370 264

6 » wigz polny przy drodze do stawow 400 266

7 » wigz polny na tgce 280 267

8 | Jerzmanowice | lipa drobnolistna posesja nr 11 490 141

9 | Konradéwka | tulipanowiec amerykanski obok mtyna w parku 200 232

10 dab szyputkowy przy drodze 580 148

11 » dab szyputkowy koto kosciota 580 148

12 » dab szyputkowy w parku 480 172

13 buk pospolity w parku 320 173

14 » 2 deby szyputkowe k. mtyna 400/390 171

15 | Niedzwiedzice | dgb szyputkowy na Skorg 420 228

16 » lipa drobnolistna przy kosciele 540 229

17 » dab szyputkowy miedzy stawami 410 230

18 | Okmiany dab szyputkowy w parku 410 145

19 » jesion wyniosty K. plebani 400 146

20 » lipa drobnolistna przy posesiji 89 400 289

21 | Pawlikowice | dgb szyputkowy przy polu PGR 500 20

22 » dab szyputkowy w parku 600 21

23 | Piotrowice dab szyputkowy K. posesiji 3 500 149

24 » dab szyputkowy K. posesiji 4 760 150

25 | Rokitki dab szyputkowy ferma P.O.H.Z. 420 273

26 | Strupice platan klonolistny w parku 560 174

27 2 platany klonolistne w parku 330/350 175

28 » buk pospolity w parku 400 176

29 | Zamienice platan klonolistny przy kosciele 580 170

30 N topola biata w parku 555 265

31 » topola biata w parku 470 268

Pomniki przyrody okreslone na podstawie rozporzadzenia wojewody legnickiego z dnia 25.10.1994 r.

32 | Stary tom cztery deby szyputkowe P.O.H.Z. 380-400

33 | Piotrowice dab szyputkowy w poblizu poses;ji nr 22a 420

34 » dab szyputkowy w poblizu szosy Piotrowice 420

-Osetnica

35 | Jaroszéwka lipa drobnolistna przy drodze 360

3 | Okmiany lipa szerokolistna przy drodze 420

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym

rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Na ogolng powierzchnie gminy 23 122 ha blisko 70% stanowig uzytki rolne. Z
tej grupy 78% (13699 ha) to grunty orne ( w tym 11995 ha czyli 87% to gospodarstwa
indywidualne), z ktérych w 1996 r tylko 8 % stanowity ugory i odtogi ( w sektorze
indywidualnym jeszcze mniej, bo niecate 3%).

3.1. Srednia powierzchnia gospodarstw

W gminie Chojnéw zarejestrowanych byto w 1996 r. 1509 indywidualnych
gospodarstw i dziatek rolnych, przy Sredniej powierzchni na poziomie ok. 11 ha co
nie odbiega od sredniej w wojewodztwie 10,6 ha jednakze gospodarstwa o pow. > 10
ha stanowig niecate 20% ogdlnej liczby gospodarstw indywidualnych, podczas gdy
gospodarstw < 5 ha bylo az 57%, co wyraznie obrazuje, ze tylko niewielka liczba
0sOb mogta utrzymac sie wytgcznie z rolnictwa. Aktualnie obserwuje sie tendencje
przystosowywania sie rolnikow do aktualnych wymagan rynku. Okresowa zmiana
profilu gospodarstw sSwiadczy z jednej strony o ich elastycznosci, lecz przede
wszystkim o niestabilnosci rynku. Czeste zmiany profilu moga ujemnie wptywac
zaréwno na kondycje gospodarstw, jak i poziom produkcji (zaréwno jakosciowy, jak i
techniczny).

3.2. Struktura zasiewu

Struktura zasiewu pokazuje ogromng przewage zbo6z (ponad 70% zasiewdw
stanowity zboza) nad pozostatymi uprawami: przemystowe 15%, ziemniaki 7% i 8%
pozostate. Wigze sie to przede wszystkim z brakiem zbytu dla upraw innych niz
zboza co moze hamowac¢ zmiany w strukturze sredniej powierzchni gospodarstw
rolnych
3.3. Pogtowie zwierzat gospodarskich

Wedtug powszechnego spisu rolnego z 1996 r., produkcja zwierzeca na terenie
gminy przedstawia sie nastepujgco:

[ Produkcja zwierzeca na terenie gminy Chojnéw | TABELA nr 8

l.p. Rodzaj produkcji zwierzecej Gospodarstwa ogétem (szt.) Gospodarstwa indywidualne
1. trzoda chlewna 19 215 13 542
2. bydto 4 066 3319
3. kroliki 745 745

4. owce 717 141

5. konie 212 110

6. kozy 146 146
Dréb

1 kury 45674 45 674
2. kaczki 2773 2773
3. gesi 212 212

4 indyki 181 181

5 pozostate 71 71

3.4. Srodowisko przyrodnicze

3.4.1 Warunki geograficzne

Gmina Chojnéw potozona jest na poétnocny zachdéd od Legnicy, w obrebie
trzech jednostek fizjograficznych: Niziny Slgsko-tuzyckiej, Réwniny Legnickiej i
Wysoczyzny Chojnowskiej. Pdtnocno — wschodnia cze$¢ gminy potozona jest w
regionie fizjograficznym Rowniny Legnickiej. Jest to teren wzniesiony 140 — 150
m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych dochodzgcych do 100 m. Na terenie gminy
obejmuje ona doline Czarnej Wody i odcinek ujsciowy Skory. W obrebie Réwniny
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Legnickiej mozna wydzieli¢ mikroregion Doliny Czarnej Wody, stanowigcy szerokie
obnizenie rownoleznikowe, o pftaskim dnie. Rozcigga sie w poziomie 140 —150
m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych nie przekraczajgcych 25 m. Potudniowo —
zachodnig czes¢ gminy obejmuje region fizjograficzny Wysoczyzny Chojnowskiej.
Jest on falistym skionem ku poétnocy Podgoérza Kaczawskiego, wzniesionym srednio
180 — 200 m.n.p.m., o wysokosciach wzglednych dochodzgcych do 100 m.
Najwyzsze wzniesienia wystepujg wna potudnie od Okmian (ok. 250 m.n.p.m.), w
obrebie Watu Okmianskiego. Obszar gminy charakteryzuje réznorodnos¢ elementow
przyrodniczych, o czym $wiadczy podziat regionalny Sudetéw i obszaru
przedsudeckiego na terenie gminy. Obserwuje sie zrdéznicowanie rzezby i budowy
geologicznej, uktadu hydrograficznego, klimatu, szaty roslinnej i gleb.

Gmina Chojndéw potozona jest w dwoch regionach pluwiotermicznych. Jest to

region la nadodrzanski i IV przedgorski (przejsciowy). Nizinng czes¢ gminy Chojnow
charakteryzuje klimat dos¢ ciepty i suchy. Jest to najcieplejszy obszar, na ktorym
$rednia temperatura roku wynosi 8,0 — 8,7 °C. Wiosna rozpoczyna sie tu miedzy 26 a
31 marca. Okres wegetacyjny wynosi na omawianym obszarze 220-227 dni, co czyni
go najdiuzszym w Polsce. Lato trwa 85 — 104 dni.
Region przedgérski jest nieco chtodniejszy. Srednia temperatura roku wynosi 7,5 —
7,87 °C. Wiosna pojawia sie w tym rejonie okoto 1-4 kwietnia. Okres wegetacyjny
trwa srednio 213 -217 dni, a lato 69 — 78 dni. Opady atmosferyczne regionu
przedgorskiego majg cechy kontynentalne. Maksimum przypada na lipiec, ktéry
wyraznie rozni sie sumg opaddéw od pozostatych miesiecy. Minimum opadow
przypada na luty. Suma opaddéw wyraznie zwigzana jest z wysokoscig i ekspozycja.
Dodatkowa role odgrywajg wiatry fenowe, ktére wyraznie obnizajg wysokos¢ opadu.

[ Srednie temperatury na terenie gminy Chojnéw | TABELA nr 9

SREDNIA TEMPERATURA [°C]

REGION NADODRZANSKI

REGION PRZEDGORSKI

roku 8,0—-8,7 75-78
stycznia 11-14 17
lipca 17,6 — 18,8 16,9-17.5

4.4.2. Warunki geologiczne

Na nizowej czesci gminy Chojnéw, w warstwie powierzchniowej, wystepujg
utwory czwartorzedowe. Sg to osady bardzo zréznicowane genetycznie i wiekowo.
Mozna tu wymieni¢ utwory rzeczne, fluwioglacjalne, zboczowe o réznej migzszosci.
Utwory zwirowe i piaszczyste spotkaé mozna w Wale Okmianskim. Sg to osady
rzeczne, zawierajgce gtownie kwarc, tupki paleozoiczne, granit karkonoski, fylity i
inne. Miedzy Chojnowem a Okmianami wystepujg piaski akumulacji lodowcowej z
gtazami. Sg to utwory pochodzenia wodnolodowcowego, z okresu zlodowacenia
srodkowopolskiego, o czym swiadczg okruchy krystalicznych skat skandynawskich
(gtdbwnie granitow) i stopien ich obrobki. Na osadach fluwioglacjalnych zalegajg
ponownie warstwowane serie piaszczysto — zwirowe, zaliczane do glacjalnych
osadow rzecznych, znane m.in. z odstonie¢ w Rokitkach.

Wszystkie doliny rzeczne wypetnione sg madami i piaskami rzecznymi,
zasypane w okresie zlodowacenia potudniowopolskiego. Na nich bezposrednio lezy
zachowana we fragmentach ciemnoszara glina morenowa, z silnie zwietrzatymi
blokami. Glina ta jest zwiezta, ilasta, o barwie ciemnoszarej, a nawet czarnej,
zawierajgca czesto porwaki lignitu z miocenskiej formacji buroweglowej. Eratyki
skalne pochodzg przewaznie z obszaréw potnocno-battyckich. Wiekszos¢ osadow
czwartorzedowych  Niziny  Slagskiej zwigzane jest ze zlodowaceniem
Srodkowopolskim. Nastepstwem tego wtasnie zlodowacenia sg zaréwno serie zwirow
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i piaskdw rzecznych z eratykami, jak i drobne piaski i zwiry akumulacji
wodnolodowcowej, gromadzgce sie przed czotem transgredujgcego Igdolodu.
Kolejnym osadem sg zastoiskowe ity czerwone posiadajgce gline zwatowg lub
podmorenowe piaski fluwioglacjalne. Trzon osadéw czwartorzedowych stanowi glina
zwatowa moreny dennej zlodowacenia srodkowopolskiego. Migzszos¢ jej jest bardzo
duza, dochodzi niekiedy do 30-50 m. Glina ta jest silnie piaszczysta, brunatna,
zawiera bloki i gtazy pochodzenia potudniowo-szwedzkiego. Sg to najczesciej
granity, porfiry, piaskowce, wapienie krystaliczne, gnejsy, gabra, tupki tyszczykowe
lub kwarcyty. Serie osadow czwartorzedowych zlodowacenia $rodkowopolskiego
zamykajg duzej migzszosci osady wodnolodowcowe (piaski i zwiry), tworzgce formy
rzezby polodowcowej. Sg to moreny kwarcowe, sandry, kemy i terasy kemowe. Do
osadow zaliczone sg piaski wydmowe, zajmujgce niewielki obszar miedzy
Czernikowicami a Biatg. Na potudnie od Zamienic i na zachéd od Okmian wystepujg
torfy. Potudniowg czes¢ gminy Chojnow zajmujg utwory lessowe i lessopodobne.

4. Zagadnienia prawa wlasnosci gruntéw

Struktura witadania gruntami zaprezentowana zostata w albumie map.
Przeprowadzono generalizacje majgcg na celu wyeksponowanie najistotniejszych
stosunkéw wtasnosciowych z punktu widzenia samorzgdu gminy. Wyrdzniono grunty
nalezgce do zasobdw Skarbu Panstwa, gminy oraz tereny laséw. Analiza wykazuje,
ze w zasobach komunalnych znajduje sie stosunkowo niewielka ilos¢ terenow. W
przysztosci wskazane jest pozyskiwanie terendbw na potrzeby wspdinoty
samorzagdowej i stymulacji rozwoju ekonomicznego gminy. Istotng role w tym
przypadku odegrajg grunty bedgce we wtasnoscig Skarbu Panstwa.

5. Jakos¢ zycia mieszkancow

5.1. Demografia

W latach 1996 i 1997 zanotowano na terenie gminy staty przyrost naturalny
rzedu 22 oséb w roku 1996 i 25 w 1997 przy jednoczesny zerowym saldzie
migracyjnym w 96r i uiemnym w 1997roku —19 os6b. Najwiekszy wptyw na ujemne
saldo migracji ogdélnej ma migracja z miasta i do miasta: rok 1996 —-35, rok 1997 —-31
czego nie moze zréwnowazy¢ migracja ze wsi i na wies rok 1996 +39, rok 1997 +17 ,
znikomy wptyw na ogdlng migracje ma odptyw i naptyw ludnosci z zagranicy.

Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym
ksztattuje sie w zestawieniach procentowych na poziomie sredniej wojewodzkiej i
Sredniej dla wsi z niewielkg kilkuprocentowg rdéznicg w grupie oséb w wieku
produkcyjnym na korzys¢ dla sredniej wojewodzkiej.

5.2. Parafie (cmentarze)

Gmnia Chojnéw podzielona jest na 9 parafii rzymskokatolickich z czego
siedziby 4 parafii znajdujg sie na terenie gmin sgsiednich. Najwiekszg pod wzgledem
liczby potencjalnych parafian jest parafia Chojnowska (1 959 0séb + miasto
Chojnow). W wiekszosci miejscowosci znajdujg sie cmentarze , ktorych wypetnienie
pozwala na pochdéwki jeszcze przez min kilkanascie lat i wiecej i jedynie we wsi
Biata (siedziba parafii 980 oséb; wsie Biata i Czernikowice) istnieje palgca potrzeba
budowy cmentarza, ktérego to wie$s nie posiada oraz we wsi Goliszow parafia
Niedzwiedzice cmentarz wypetniony jest w ok. 90% i w najblizszym czasie nalezy
zapewni¢ nowe miejsca pochéwkow.
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5.3.1.1. Oswiata
| Wykaz szkét podstawowych na terenie gminy Chojnéw | TABELA nr 10 |
Lp. | Lokalizacja szkoty Liczba Rejon obstugi Uwagi
uczniéw
1 Biata 97 Biata, Czernikowice klasy 1-8
Budziwojow 40 Budziwojow, Gotocin szkota prowadzi klasy 1-4, natomiast

klasy 5-8 uczeszczajg do szkot
w Chojnowie

3 Dobroszéow 14 Dobroszéw, Pawlikowice szkota prowadzi klasy 1-3, natomiast
klasy 5-8 uczeszczajg do szkot
w Chojnowie

4 Goliszéw 101 Goliszéw klasy 1-8

5 Krzywa 104 Krzywa, Groble klasy 1-8

6 Niedzwiedzice 87 Niedzwiedzice klasy 1-8

7 Okmiany 122 Okmiany klasy 1-8;
do szkoty uczeszcza 11 dzieci z poza
gminy ze wsi Wilczy Las

8 Osetnica 27 Osetnica szkota prowadzi klasy 1-3 oraz oddziat
przedszkolny, natomiast klasy 5-8
uczeszczajg do szkét w Chojnowie.

9 Rokitki 165 Rokitki, Biskupin klasy 1-8 oraz oddziat przedszkolny

10 [ Stary tom 52 Stary tom klasy 1-8

1 Witkow 12 Witkow, Witkdwek szkota prowadzi klasy 1-3, natomiast
klasy 5-8 uczeszczajg do szkot
w Chojnowie

12 | Zamienice 42 Zamienice klasy 1-8

13 Strupice, Dzwonéw 33 dzieci uczeszcza do szkoty poza
gming do szkoty w Gierattowicach

14 Jerzmanowice, Michéw, dzieci z tych miejscowosci uczeszczajg

Piotrowice, Gotaczéw, do szkét w Chojnowie
Konradéwka.

Wszystkie szkoty prowadzg oddziaty zerowkowe.

5.4. Zdrowie

Na terenie gminy Chojnéw w publicznych zaktadach stuzby zdrowia — osrodki
zdrowia w Rokitkach i Krzywej- zatrudnionych jest 2 lekarzy ogdlnych co daje $r.
5117 osb6b na lekarza ($r wojewddztwa 583 os., §r na wsi 3559 os), 2 lekarzy
stomatologdw $r jak wyzej oraz 4 pielegniarki sr oséb na pielegniarke 2558
(wojewddztwo 170, wies 1020). Powyzsze dane stawiajg gmine na ostatnim miejscu
w wojewodztwie legnickim jezeli chodzi o liczbe pielegniarek przy sr. dla wsi 955
pacjentow, dla lekarzy na 4 od konca ($r dla wsi 3 918) i tylko gminy wiejskie
Legnickie Pole (5 117), Grebocice (5 269) oraz Gromadka (5 907) majg gorszy
wspotczynnik liczby pacjentéw na 1 lekarza. Podobna sytuacja panuje w statystykach
dla lekarzy stomatologoéw (sr dla wsi 4 494) gdzie gorsze sg tylko dwie gminy
wiejskie Legnickie Pole (5 117) i Udanin (5 878).
Podstawowa opieka zdrowotna na terenie gminy prowadzona jest poprzez 2 wiejskie
osrodki zdrowia i przychodnie w Chojnowie, ktéra obstuguje 1 REJON obstugi
mieszkancow:

1) REJON | z przychodnig rejonowg w Chojnowie obstuguje 5 863 mieszkancow
miejscowosci: Osetnica, Jerzmanowice, Piotrowice, Konradéwka, Gotaczow,
Michdéw, Budziwojow, Dzwondw, Strupice, Pawlikowice, Gotocin, Dobroszow,
Goliszéw, Niedzwiedzice, Jaroszéwka i Biata;

2) REJON Il z przychodnig rejonowg w Krzywej obstuguje 2 324 mieszkancow
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miejscowosci: Krzywa, Stary tom, Groble, Witkow, Witkdwek oraz Okmiany;

3) REJON Il z przychodnig rejonowg w Rokitkach obstuguje 1 692 mieszkancéw
miejscowosci: Rokitki, Brzozy, Zamienice, Czernikowice i Biskupin,

natomiast obstuga specjalistyczna prowadzona jest w poradniach i szpitalach w
Legnicy i na terenie gmin sgsiednich.

5.5. Rynek pracy

Znaczacy wzrost gospodarczy w Polsce, jaki odnotowuje sie w ostatnich latach
korzystnie zmienia sytuacje na rynku pracy. State ograniczanie liczby bezrobotnych
jest optymistycznym wskaznikiem jednakze nie zmienia to faktu, ze bezrobocie jest
nadal jednym z najwazniejszych problemdéw ekonomicznych i spotecznych. Problem
ten dotyka oczywiscie w wiekszym stopniu terenow wiejskich (co potwierdzajg
ponizej cytowane statystyki)gdzie dostep do pracy poza sektorem rolniczym jest
bardzo trudny a wielkos¢ sr gospodarstwa rolnego (ok. 11 ha) nie pozwala na
utrzymanie sie z pracy na roli. Dlatego bardzo waznym zadaniem gmin jest
przyciggniecie, poprzez stworzenie odpowiednich warunkéw ekonomicznych i
infrastrukturalnych, inwestoréw. Dla terenéw wiejskich najbardziej pozadani sg
oczywiscie inwestorzy z branzy produkcji spozywczej oraz w niektorych przypadkach
z branzy przemystowej. Ta druga grupa wigze sie najczesciej z bezposrednim
dostepem do tras komunikacyjnych o znaczeniu krajowym lub miedzynarodowym ale
takze z terenami wiejskimi o glebach o zdegradowanych i stabych glebach.

W 1997 roku na (dane na 31.XIl) 5 857 os6b w wieku produkcyjnym 972 osoby
ti. 16,6 % w gminie pozostajg bez pracy (z czego blisko 60% stanowig kobiety) przy
10,5 % stopie bezrobocia w kraju i 12,6 % w makroregionie (woj. zielonogorskie,
legnickie, jeleniogérskie, watbrzyskie i wroctawskie). Przy czym zréznicowanie stopy
bezrobocia w makroregionie byto dos¢ znaczne od 7,7 % we wroctawskim do 17,2 %
w watbrzyskim co obrazuje stabg sytuacie w Gminie Chojndéw. Tradycyjnie
najwiekszg grupe bezrobotnych reprezentujg osoby z najnizszym natomiast
najmniejszg z wyksztatceniem wyzszymi i w chojnowskim rejonie pracy wyglada to
nastepujgco:

[ Bezrobotni wedtug rejonu pracy | TABELA nr 11
bezrobotni w stosunku % z wyksztatceniem
wyzszym policealnym $rednim zasadniczym podstawowym i
i Srednim ogolnoksztatcagcym zawodowym niepetnym
zawodowym podstawowym
0,4 19,5 2,6 40,5 37

6. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy wiejskiej Chojnow nie przewiduje sie realizacji zadah z
zakresu ponadlokalnych celow publicznych. Zadania takie nie znalazty sie
dotychczas w programach sporzgdzanych przez naczelne i centralne organy
administracji rzgdowej, ani w programach wojewodzkich.

B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNOW\
WPROWADZENIE

Zgodnie z wustawg o zagospodarowaniu przestrzennym studium jest
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dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Stanowi takze narzedzie
stuzgce rozstrzyganiu konfliktbw pomiedzy interesami obywateli, wspdlnot
samorzagdowych i panstwa. Ustalenia zawarte w czesci ,B” niniejszego tekstu
wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, nie sg jednak scistym
przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu. Integralng czescig
ponizszego tekstu jest rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

1.  Okreslenie celu gtéwnego (misji) oraz celéw strategicznych

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze gmina Chojnéw dysponuje znacznym
potencjatem sprzyjajgcym rozwojowi rolnictwa. Dobra jakos¢ gleb, dtugi okres
wegetacyjny i dogodne warunki klimatyczne przesadzity o dotychczasowym,
dominujgco rolniczym profilu gminy. W zwigzku z powyzszym, powstata takze
rozbudowana baza zaplecza technicznego, zwigzanego z gospodarkg polowa,
zwierzecg i obstugg rolnictwa. Mimo niezaprzeczalnych walorow rolniczych,
statystyki demograficzne, analizy rynku pracy wskazujg na ztg kondycje gminy.
Niezbedne jest wiec okreslenie nowego kierunku przeksztatcen gminy, nie
przekreslajgcego jej dotychczasowych funkcji, oferujgcego jednak szanse aktywizacji
gospodarczej.

ROZWOJ STAGNACJA

polityka ofensywna, konkurencyjna polityka defensywna, konserwatywna

Niezbedne jest precyzyjne okreslenie nadrzednego kierunku, w ktorym ma zmierzac
polityka przestrzenna gminy oraz narzedzi stuzgcych jej realizacji. Cel gtdwny staje
sie nadrzednym zadaniem dla samorzgdu gminy:

NOWOCZESNOSC, HARMONIA | WZROST
W OPARCIU O ROZWOJ ZROWNOWAZONY

przy czym poszczegolne sktadniki misji nalezy interpretowac nastepujgco:
Nowoczesnos¢ - czyli promocja najnowszych technologii, we wszystkich
dziedzinach.

Harmonia — czyli wywazenie pomiedzy ekologia a dynamicznym rozwojem,
interesem publicznym a prywatnym.

Wzrost — czyli aktywizacja gospodarcza gminy, poprawa jakosci zycia mieszkancow,
stanu Srodowiska przyrodniczego.

Rozwdj zrébwnowazony — czyli rozwéj poszczegodlnych dziedzin gospodarki gminy w
sposob nie powodujgcy konfliktdw, sprzyjajacy ochronie dobr kultury i przyrody oraz
intereséw obywateli.

W ramach misji wyznaczy¢ nalezy strategiczne cele gtéwne rozwoju gminy Chojnow,
stanowigce jej konkretyzacje:
« STYMULOWANIE ROZWOJU GOSPODARCZEGO

- stworzenie mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci

- promocja i tworzenie ofert inwestycyjnych

- aktywna gospodarka nieruchomosciami

- wykorzystanie atutbw w postaci zagospodarowania sgsiedztwa weziow

autostrady A4
- stworzenie powigzan z Miedzynarodowym Centrum Towarowym w sgsiednigj
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gminie Gromadka
- zapewnienie niezbednego uzbrojenia terenéw
« POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
- zahamowanie dekapitalizacji i poprawa standardow zasobow mieszkaniowych
- zapewnienie mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa i ustug
- przeciwdziatanie bezrobociu i odptywowi mieszkancow
- zwiekszenie identyfikacji obywateli z gming
- wspieranie oswiaty, ochrony zdrowia oraz pomocy spotecznej
- upowszechnianie kultury i sztuki
zwiekszenie bezpieczenstwa publicznego
. PODNIESIENIE ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNEJ | REKREACYJNEJ GMINY
- poprawa kondycji sSrodowiska przyrodniczego
- rozwoj obiektéw obstugujgcych ruch turystyczny
- rozwoj agroturystyki
- akcje promujgce walory wypoczynkowe gminy
« RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA
- organizacja skupu ptodow rolnych
- restrukturyzacja gospodarstw indywidualnych
- restrukturyzacja po bytych PGR
- promocja nowoczesnych metod hodowli i upraw

Rozwdj przestrzenny gminy powinien zostac oparty o nastepujgce, podstawowe

elementy:

* przebieg przez obszar gminy autostrady A4 i zwigzane z nim dwa wezty
autostradowe ,Krzywa” i ,Chojnow”,

» lokalizacje stref aktywizacji gospodarczej, w otoczeniu weztéw autostradowych i
miasta Chojnowa,

* wyeksponowanie wartosci obszaru chronionego krajobrazu Doliny Czarnej Wody,
wraz ze zlokalizowanymi na jego terenie Rokitkami i Jaroszéwka, jako
miejscowosciami o potencjale rekreacyjnym,

» realizacje obwodnicy miejskiej Chojnowa i zainwestowanie terenéw do nigj
przylegtych,

» restrukturyzacje i modernizacje rolnictwa.

2. Obszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Obszary dotychczas objete ochrong, wymienione w czesci ,uwarunkowania”,
pozostajg nig nadal objete.

Prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych,
zlokalizowanych na terenie gminy, muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, prowadzonymi na koszt inwestora. Badania takie nalezy zleci¢
placowce upowaznionej do swiadczenia tego rodzaju ustug. O terminie rozpoczecia
prac ziemnych i wyborze wykonawcy nalezy powiadomi¢ Panstwowg Stuzbe
Ochrony Zabytkow. Wszelkie nowe znaleziska archeologiczne objete sg réowniez
obowigzkiem powiadomienia wyzej wymienionych stuzb.

Zagospodarowanie terendw potozonych wzdtuz rzeki Skorej, po wschodnigj i
zachodniej stronie miasta Chojnowa: ze wzgledu na role rzeki w sptywie mas
zimnego powietrza, nie mozna tych terenéw zabudowywac, a jedynie dokonac
modernizacji (ewentualnie rozbudowy) istniejgcych obiektéw, ktére docelowo mogag
by¢ przeksztatcone na funkcje rekreacyjne bgdz rezydencjonalne. Tereny wokot rzeki
nalezy zagospodarowaé ze szczegolng starannoscig, uwzgledniajgc prawidtowg
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obudowe biologiczng oraz warunki krajobrazowe.

Tereny zwigzane z obszarem chronionego krajobrazu doliny Czarnej Wody
nalezy zagospodarowa¢ z dbatoscig zarébwno co do sposobdéw ksztaltowania
zabudowy, jak i krajobrazu, w dostosowaniu do lokalnych warunkéw fizjograficznych.
Zabudowa na tym terenie powinna by¢ wyjgtkowo atrakcyjna, o duzym stopniu
zindywidualizowania. Nalezy dgzy¢ do grupowania osiedli, w tym réwniez
zageszczenia istniejgcej struktury osiedlenczej. Obszar ten podlega ochronie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Niniejsze studium wyznacza podstawowe
warunki ochrony, ktérych nalezy bezwzglednie przestrzegac:

» ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami,

» dazenie do uzyskania | klas czystosci wod,

» poprawa stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego we wszystkich
jego elementach,

* przyjmowanie i egzekucja programow rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych,

» zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci moggcej pogorszy¢ stan srodowiska
naturalnego.

Ponadto nalezy przestrzegaC zasad gospodarowania na pozostatych terenach
objetych ochrong na podstawie stosownych przepisow, a w szczegolnosci:

» komplekséw gleb o wysokiej wartosci
» zespotow lesnych
* uje¢ wodnych.

3. Lokalne wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego i zagrozenia
srodowiskowe

3.1. Lasy

Program Zwiekszenia Lesistosci i Zadrzewien zawiera koncepcje podniesienia
wspotczynnika lesistosci. Prognoza dotyczgca gminy wiejskiej Chojnéw zakfada
zwiekszenie ilosci lasow z obecnej — 4692 ha (20,3%) do 6050 ha (26,2%).
Na o0gdlng powierzchnie gruntéw przeznaczonych do zalesienia wynoszgcg 1358 ha,
sklada sie 726 ha ujetych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Udziat poszczegdlnych nadlesnictw przedstawia sie nastepujgco:
* Nadle$nictwo Ztotoryja — 1041 ha
* Nadlesnictwo Legnica — 317 ha
Udziat gruntéw przeznaczonych do zalesienia, nalezgcych do Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa wynosi 389 ha, co stanowi 28% powierzchni ogodlnej zalesien.
Przewidywane koszty zalesien (stan z 1997) wynoszg, przy przecietnym koszcie
zalesien w bytym wojewddztwie legnickim, wynoszgcym 3143 zt/ha:

* Aktualizacja M.P.Z.P. — 26,5 tys. zt
» Koszty geodezyjne i prawne zwigzane z przekazaniem gruntow — 267 tys. zt
» Scalenia i wymiany gruntow — 228 tys. zt
» Zalesienia i zadrzewienia — 6166 tys. zt
Razem - 6687,5 tys. zt

Nalezy ukierunkowac gospodarke lesng na cele ochronne i rekreacyjne.
3.2. Melioracja i problematyka powodziowa

W planach sg nastepujgce zamierzenia inwestycyjne:
* Regulacja rzeki Skora w km 0+000-1+915:” etap |; etapy Il i lll, do km 9+500,
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bedg realizowane w latach 2001-2010.
* Modernizacja watu lewego rzeki Czarna Woda i Skora - zabudowa wyrw.

Wedtug programow tzw. ,matej retencji” przewidywano utworzenie 3 zbiornikow
retencyjnych na obszarze gminy Chojnéw w obrebie wsi Groble, Stary tom i
Biskupin. Dotychczas nie przewidywato sie realizacji wspomnianych programow.
Aktualnie pojawity sie mozliwosci realizacji zbiornika retencyjnego w rejonie
Biskupina. W pierwszym etapie rozpoczeta zostanie eksploatacja kruszywa
naturalnego, ktorej zasieg okresli koncesja. Drugi etap nastgpi po zakonczeniu
eksploatacji. Inwestor, w porozumieniu z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i
Urzgdzen Wodnych opracuje dokumentacje przeksztatcenia wyrobiska w zbiornik
retencyjny i zagospodarowania jego sasiedztwa.

Nalezy wzig¢ pod uwage, ze realizacja zbiornikdw retencyjnych spowoduje
istothe zmiany w zagospodarowaniu terenéw objetych zalaniem. Niniejsze studium
nie bierze pod uwage realizacji pozostatych zbiornikéw w formie przedstawionej w
programach matej retencji. Ich potencjalna realizacja jest sprzeczna z obranym
kierunkiem rozwoju. Graficzne oznaczenia projektowanych zbiornikdw na rysunku
kierunkow zagospodarowania przestrzennego majg jedynie charakter informacyjny.

Dziatania zwigzane z zapobieganiem powodziom sg niezbedne dla zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancom gminy oraz warunkujg one rozwdj funkcji
osadniczych. Doliny rzeczne na terenie gminy Chojnéw sg ptytkie i niezwykle
rozlegte, co sprawia duza ilos¢ terendw potencjalnie zagrozona jest zalaniem.

Do waznych zadan nalezy aktualizacja stref ochronnych uje¢ wdd
podziemnych. Niektore z nich posiadajg petng dokumentacje, oczekujgc na decyzje o
ustanowieniu strefy ochrony (Rokitki, Okmiany). Nalezy réwniez opracowac
szczegotowe zasady ochrony gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych. Dgzy¢ nalezy
do ograniczenia zuzycia wéd podziemnych na cele przemystowe, zastepujgc je w
miare mozliwosci w sposob alternatywny (np. ujecia brzegowe).

Nalezy zmierza¢ do poprawy stanu i utrzymania docelowych klas czystosci wod
powierzchniowych. Niezbedne w tym celu jest uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej. Szczegdblng uwage nalezy zwrdci¢ na ochrone i sanacje obszardéw silnie
uwilgoconych.

3.3. Identyfikacja zagrozen i sposoboéw ich neutralizacji
Na terenie gminy wystepujg obiekty, tereny i funkcje niosgce zagrozenia lub
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego. Nalezy je rozpozna¢ i dgzy¢ do ich
neutralizacji. Sg to przede wszystkim:
* punkty zrzutu $ciekow do ciekéw wodnych,
» tereny sktadowania odpadow statych,
* emisja zanieczyszczen do atmosfery (gtdbwnie z systemow grzewczych),
» eksploatacja powierzchniowa surowcow naturalnych,
* hodowla zwierzat (szczegdlnie problem utylizacji gnojowicy),
* przemyst i produkcja,
» autostrada.
Podstawowe dziatania zapobiegawcze powinny polegaé na:
e usprawnieniu oczyszczania Sciekdbw oraz egzekwowaniu przestrzegania
przepiséw sanitarnych,
» likwidacji nielegalnych wysypisk odpadow statych
* modernizacji i wprowadzaniu bezpiecznych dla srodowiska systemow ogrzewania
* rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,
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 wprowadzanie metod i rodzajéw hodowli ograniczajgcych powstawanie
gnojowicy, oraz jej sezonowanie przed wykorzystaniem jako nawozu,

» preferowanie inwestorow stosujgcych technologie bezpieczne dla srodowiska,

 odpowiednie = zagospodarowanie  sgsiedztwa  autostrady, zapewnienie
odpowiedniej ilosci przejs¢ i ktadek dla zwierzat, zachowanie niezbednych
odlegtosci przy lokalizacji obiektow budowlanych, stosowanie ekranow
akustycznych, nasypéw itp.

4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytagczone z zabudowy

Potudniowe obszary gminy charakteryzuje wysoka wartos¢ dla rolnictwa,
bedgcego dotychczas podstawg gospodarki gminy. Konieczne jest jednak podjecie
szeregu dziatan majgcych na celu zwiekszenie optacalnosci prowadzenia
gospodarstw rolnych. Nalezy dgzy¢ do optymalizacji produkcji rolnej z
uwzglednieniem istniejgcych warunkdédw i mozliwosci rozwoju gospodarstw
indywidualnych. Wielkosc¢ i kierunki produkcji uzaleznione sg od dobrej organizacii
punktéw skupu, polityki cenowej oraz zapotrzebowania rynku. Nalezy zapewnic
optymalny rozwdj rolnictwa w oparciu o preferencyjne kredyty i restrukturyzacje
indywidualnych gospodarstw.

4.1. Urzadzenia rolne i obstuga rolnictwa

Niezbedne jest podjecie dziatan w zakresie:

* melioracji wodnych,

» zaopatrzenia w wode

* budowy drég transportu rolnego

» reorganizacji bytych PGR

* rozwoj sieci punktow skupu ptoddow rolnych i zywca

* modernizacji zaplecza magazynowego

* szkolen i promocji nowoczesnych metod upraw i hodowli

» obstugi rolnictwa w zakresie specjalistycznych ustug i rzemiosta

4.2. Produkcja polowa

Podstawowymi kierunkami upraw na terenie gminy powinny by¢:

» uprawa zb6z (gtéwnie pszenica)

» uprawy przemystowe (buraki cukrowe, rzepak)

* ziemniaki

» kukurydza

* rosliny pastewne.

Szanse rozwojowe ma produkcja roslinna w zakresie pasz. Produkcja pokrywata by
potrzeby paszowe gospodarstw z terenu gminy.

4.3. Produkcja zwierzeca

Hodowla bazowa¢ powinna w duzym stopniu na zmodernizowanych obiektach,
dotychczas na ten cel wykorzystywanych. Nalezy zwréci¢é uwage na ochrone
zasobow srodowiska przyrodniczego, szczegolnie w obszarze chronionego
krajobrazu Doliny Czarnej Wody. Funkcje produkcyjne nie mogg stwarza¢ konfliktow
z otoczeniem. Podstawowym kierunkiem produkcji zwierzecej pozostaje gtéwnie
chéw trzody chlewnej oraz bydta (preferowana technologia scidtkowa). Problemem
jest utylizacja gnojowicy powstajgcej w duzych ilosciach. Wykorzystanie rolnicze
gnojowicy, poprzez nawozenie jest mozliwe po uprzednim jej sezonowaniu. Tereny
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moggce przyjg¢é nawdz powinny zostaé wyznaczone w czesci centralnej i
potudniowej gminy, z dala od siedlisk, uje¢C wody i ciekdbw wodnych. Nalezy
bezwzglednie stosowac sie do obowigzujgcych w tym zakresie przepisow i zalecenh
stuzb sanitarnych.

Uzupetnieniem produkcji zwierzecej jest hodowla drobiu - przede wszystkim
fermy kurze. Mieszczg sie one w Goliszowie, Jerzmanowicach, Krzywej, Strupicach i
Zamienicach.

4.4. Przetworstwo rolno-spozywcze.

Przetworstwo opiera¢ sie moze zaréwno na istniejgcym zapleczu bytych PGR,
jak i na tworzeniu nowych obiektéw. Nalezy powigzaé przetwérstwo z dogodnym
transportem zaréwno drogowym, jak i kolejowym. W tym celu nalezy bra¢ pod uwage
tereny aktywizacji gospodarczej towarzyszgce weztom autostradowym. Potozone sg
w centrum terendw o najwyzszych walorach rolniczych, co ogranicza koniecznos¢
dtugich dojazddw okolicznych rolnikéw.

4.5. Gospodarka rybacka

Najwazniejszym osrodkiem gospodarki rybackiej na terenie gminy jest
gospodarstwo w Niedzwiedzicach. Na powierzchni 412 ha prowadzona bedzie
produkcja ukierunkowana na sprzedaz towarowg ryb oraz hodowle materiatu
zarybienioiwego. Uzupetnieniem podstawowych funkcji mogg by¢ towiska
komercyjne. Nalezy dgzy¢ do modernizacji i optymalnego wykorzystania istniejgcego
zaplecza technicznego.

5. Obszary zabudowane, ze wskazaniem terenéw wymagajacych

przeksztatcen lub rehabilitaciji

Przeksztatcenia i rehabilitacja zabudowy wymagane sg w odniesieniu do terenu
osiedla mieszkaniowego ,wielkoptytowego” zlokalizowanego przy zachodniej granicy
miasta Chojnéw. Nalezy zadba¢ o estetyke budynkow, jak i terendw przylegtych.
Lokalizacja osiedla na wzniesieniu u wjazdu do miasta, zobowigzuje do zadbania o
bardziej reprezentacyjny charakter zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wykonana w systemie prefabrykatéw, jest

obca kulturowo zaréwno miejskim przestrzeniom miasta Chojnowa, jak i krajobrazowi

wiejskiemu gminy. W celu zharmonizowania istniejgcej zabudowy z otoczeniem,
proponuje sie wykonanie projektu rewaloryzacji, ktéra uwzgledni:

* kompozycje wnetrz zabudowy i sylwety zespotu otrzymang przez planowe
nasadzenia zieleni trzystopniowej (drzewa, krzewy, trawniki) z uwzglednieniem
ciggow pieszych (posadzki), parkingéw, placéw zabaw itp.

* racjonalne uzupetnienie zabudowy — zamkniecie wnetrz,

* urozmaicenie elewacji — w tym elementy poziome tj. gzymsy, nadproza, elementy
pionowe tj. wykusze, wiezyczki, indywidualnie ksztattowane bramy wejsciowe
oraz mozliwo$¢ dobudowy dachdéw lub ,ukrycie” dwoch ostatnich kondygnacji w
dachu.

Zaleca sie systematyczne porzgdkowanie uktadow zabudowy wiejskiej. W celu
Swiadomego ksztaltowania przestrzeni wiejskiej nalezy stosowaC nastepujgce
elementy projektowe:

* minimalna wielkos¢ dziatek siedliskowych wynosi 2000m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatek wynosi 25m,

* minimalna wielkos¢ dziatek budowlanych wynosi 800m?, minimalna szerokosc¢
frontu dziatek wynosi 18m
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* minimalna wielkos¢ dziatek rekreacyjnych wynosi 1200m?, minimalna szerokosc¢
frontu dziatek wynosi 20m,

* wysokos¢ obiektow na dziatkach siedliskowych i rekreacyjnych — dwie
kondygnacje, w tym druga w dachu stromym,

* wysokos¢ obiektow na dziatkach budowlanych — max. Trzy kondygnacje, w tym
trzecia w dachu stromym,

* nalezy stosowac¢ strome dachy o nachyleniu potaci 35 — 55°, kryte dachéwkg lub
jej imitacja.

Dziatania rehabilitacyjne konieczne sg réwniez na terenie zaktadow
utylizacyjnych w Osetnicy. W zwigzku z protestami mieszkancéw i wszczeciem
postepowania o uchylenie pozwolenia na budowe, konieczne jest przewidzenie
transformacji obecnej funkcji zaktadu termicznej utylizacji odpadow. Istnieje
mozliwos¢é wykorzystania zaplecza technicznego zaktadu na cele produkcyjne lub
przetworcze, nie majgce charakteru inwestycji ucigzliwych, lub mogacych pogorszy¢
stan srodowiska przyrodniczego.

6. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe oraz obszary
przewidziane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

6.1. Tereny oswiaty

Przewiduje sie likwidacje szkoét podstawowych w Dobroszowie, Witkowie
(Witowie) oraz Zamienicach. Na terenie gminy wiejskiej pozostang jedynie szkoty
powszechne w zakresie klas 1-6. Dostep do szkét gimnazjalnych mozliwy bedzie na
terenie miasta Chojnowa. Obcigzenia po likwidacji szkot we wczesniej wymienionych
miejscowosciach przejmg placéwki w Budziwojowie, Chojnowie, Starym tomie i
Rokitkach.

Powazne szanse rozwojowe, okreslone w dokumencie studium sporzgdzonym
dla miasta Chojnowa, wigzg sie z lokalizacjg na jego obszarze placowki wyzszej
uczelni o profilu rolniczym. Mozliwe jest, w porozumieniu z Agencjg Witasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz Lasami Panstwowymi stworzenie doswiadczalnych upraw oraz
gospodarstw rolnych o charakterze dydaktycznym. Gmina posiada odpowiednie
zaplecze dla zapewnienia przysztym studentom mozliwosci odbywania praktyk. Do
tego celu mogna wykorzysta¢ np. gospodarstwo w Jaroszéwce. Zlokalizowanie
osrodka akademickiego na tym terenie w istotny sposob wptynie na wzrost znaczenia
miasta i gminy Chojnow.

6.2. Tereny ustug zdrowotnych

Najwazniejszg inwestycjg w sektorze opieki zdrowotnej jest rozbudowa i
modernizacja szpitala w Chojnowie. Zapewni on profesjonalng opieke medyczng
mieszkancom miasta i gminy.

6.3. Tereny aktywizacji gospodarczej
Studium zaktada kierunkowy rozwdj terendw aktywizacji gospodarczej w
oparciu o dwa wezty autostrady ptatnej ,Krzywa” i ,Chojnow” oraz osrodek miejski —
Chojnéw i jego obwodnice drogowg. Rozlegta rezerwa terenu na te cele ma
charakter daleko perspektywiczny. Do czasu realizacji zatozonych funkcji zwigzanych
z produkcjg, przetwarzaniem, sktadowaniem, hurtem i ustugami, tereny te bedag
wykorzystywane zgodnie z dotychczasowym kierunkiem.
* Rejon wezta ,Krzywa” — wykorzystanie blisko$ci granicy, mozliwosci transportu
zaréwno kotowego, jak i kolejowego; rozwdj funkcji ustug i rzemiosta na styku z
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pobliskimi miejscowosciami Krzywa i Okmiany.

* Rejon wezta ,Chojnéow” - mozliwosci transportu zaréwno kotowego, jak i
kolejowego; bliskos¢ osrodka miejskiego; rozwdj funkcji ustug i rzemiosta na styku
z Gotaczowem.

* Rejon miasta Chojnéw — tereny zlokalizowane pomiedzy zachodnig granicg
miasta a miejscowos$cig Jerzmanowice

* Rejon miasta Chojnow — tereny zlokalizowane na wschod od granicy miasta, w
kierunku Dobroszowa

* Rejon miasta Chojnow — tereny przy potnocnej granicy miasta, oparte o istniejgca
na terenie miasta dzielnice przemystows.

Zabudowa obszaréw  zindustrializowanych, zwigzanych z  weztami
autostradowymi powinna réwniez w pewnym stopniu uwzglednia¢ specyficzny
krajobraz wiejski gminy. Mozna to osiggng¢ zaréwno poprzez wyznaczenie dziatek o
odpowiedniej wielkosci jak i okreslenie rygorow zwigzanych z ksztattowaniem
architektury. Nalezy zwrdci¢c uwage na fakt, iz obiekty te bedg oprdcz swej funkciji
gospodarczej stanowi¢ réwniez wizytdwke gminy i miasta Chojnowa, gdyz ich
usytuowanie w weztach autostradowych ma charakter "bram wjazdowych" na teren
gminy.

Nalezy rozpatrzy¢ mozliwo$¢ powigzania kapitalowego i funkcjonalnego ze
zlokalizowanym w rejonie lotniska ,Krzywa” w sasiedniej gminie Miedzynarodowym
Centrum Towarowym. Obejmowa¢ ma ono transport lotniczy i lgdowy, przetadunek,
obstuge celng, magazynowanie i dystrybucje. W obrebie wezta ,Krzywa” mogg
zlokalizowac sie inwestorzy powigzani z wspomnianym centrum.

Istotnym elementem rozwoju potencjalnych stref aktywizacji gospodarczej jest
promocja i marketing. Od przygotowania pakietow ofertowych i ich reklamy jest
uzaleznione przyciaggniecie strategicznych inwestorow.

6.4. Tereny handlu, ustug i rzemiosta

Rozwdj funkcji rzemiosta i ustug przewiduje sie szczegolnie w miejscowosciach
Krzywa i Okmiany (w poblizu wezta autostradowego) oraz Gotaczéw i Michow.
Zaktady rzemie$lnicze o funkcjach nieucigzliwych mogg towarzyszyé zabudowie
mieszkaniowe;.

6.5. Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej bazy letniskowo-rekreacyjnej w
miejscowosci Rokitki. Opiera¢ sie ona bedzie o rozbudowe istniejgcej infrastruktury
wypoczynkowej oraz rekultywowane na kierunek wodny wyrobiska poeksploatacyjne.
Coraz popularniejszg formg wypoczynku jest spedzanie wolnego czasu w
gospodarstwach agroturystycznych. Majg one szanse rozwoju szczegdlnie w rejonie
Rokitek i Jaroszowki. Same gospodarstwa nie stanowig wystarczajgcej atrakcji i
powinny by¢ lokalizowane w poblizu obiektéw oferujgcych dodatkowy pakiet ustug.
Uzupetnieniem mogg byC stajnie rekreacyjne, kagpieliska, lasy, obiekty
gastronomiczne i rozrywkowe.

Aktywizacja Jaroszowki jako osrodka zwigzanego z hippikg powinna stanowi¢
drugi podstawowy kierunek rozwoju funkcji rekreacyjnych. Wymaga on przede
wszystkim zabiegébw promocyjnych oraz zapewnienia korzystajgcym z ustug
zaplecza hotelowo-gastronomicznego. Na wzér innych osrodkow o podobnym
charakterze (Biaty Bor, Ksigz) Jaroszowka powinna organizowa¢ zawody, wczasy w
siodle, obozy konne, oferowa¢ nauke jazdy ew. hipoterapie. Powigzanie osrodka z
otaczajgcymi terenami i lasami zapewnia wzrost jego atrakcyjnosci.
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6.6. Tereny powierzchniowej eksploatacji

Na obszarze gminy wydobywane sg kruszywa naturalne. W najblizszym czasie
podjeta ma by¢ eksploatacja w rejonie Biskupina oraz rozszerzenie zasiegu
eksploatacji w Rokitkach. W obu wypadkach przewiduje sie kierunek wodny
rekultywacji. W przypadku Rokitek poszerzenie zasiegu wyrobiska stworzy docelowo
zbiornik wodny o wysokich walorach rekreacyjnych, potozony w s$rodku obszaru
chronionego krajobrazu Doliny Carnej Wody. Rekultywacja na kierunek wodny
przysztego wyrobiska w rejonie Biskupina ma na celu uzyskanie zbiornika
retencyjnego, stanowigcego czes$¢ systemu przeciwpowodziowego.

Wyrobiska w rejonie Czernikowic oraz Gofaczowa, po uprzednim
przeprowadzeniu stosownych analiz i zabiegow technicznych, mogg zostaé
przeksztatcone na gminne wysypiska odpadow statych.

Eksploatacja kruszyw na terenach nie ujetych w niniejszym studium mozliwe sg
na warunkach okreslonych w stosownych przepisach szczegélnych.

6.7. Tereny cmentarzy

Cmentarze na terenie gminy sg na ogét niewielkie. Znajdujg sie przewaznie w
sgsiedztwie wiejskich obiektéw parafialnych. W zwigzku 2z koniecznos$cig
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc, konieczne jest zlokalizowanie nowych lub
rozbudowa istniejgcych cmentarzy parafialnych. Takie inwestycje konieczne sg w
miejscowosciach Biata, Rokitki oraz Goliszéw. Ich precyzyjng lokalizacje powinny
okresla¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ich sporzgdzenie
poprzedzac powinna ocena warunkéw geotechnicznych i sanitarnych.

7. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajaca z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty
samorzadowej

Wiekszos¢ inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego przewidziana
jest w rejonie miasta Chojnowa. Nalezy dgzy¢ do uzupetniania zabudowy pomiedzy
osrodkiem miejskim, a miejscowosciami Piotrowice, Konradowka, Gotaczow, Michow
i Goliszéw. Realizacja wiekszos$ci inwestycji z zakresu mieszkalnictwa uzalezniona
jest od realizacji obwodnicy srédmiejskiej i popytu na te tereny. W dalszej
perspektywie mogg one stanowi¢ zaplecze mieszkaniowe dla pobliskiej Legnicy.
Zabudowa w tym rejonie powinna posiada¢ charakter ekstensywny, rezydencjonalny
(duze dziatki).

Rozw¢j zabudowy mieszkaniowej przewidywany jest réwniez w miejscowosciach
Okmiany, Krzywa i Rokitki.

W pozostatych miejscowosciach rozwoj zabudowy przewiduje sie gtdwnie w
formie uzupetnien i kontynuaciji istniejgcej zabudowy o charakterze zagrodowym, jej
modernizacji i adaptaciji.

8. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary,
na ktérych beda stosowane indywidualne i grupowe systemy
oczyszczania sciekow, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek
rowerowych

8.1. Komunikacja
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8.1.1. Drogi

Studium wojewddztwa legnickiego przewiduje kompleksowg modernizacje sieci
drég krajowych i wojewoddzkich, z uporzgdkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej i
wyposazeniem w infrastrukture obstugowa.
Najpowazniejszg inwestycjg drogowa, przebiegajgca przez obszar gminy wiejskiej
Chojnéw jest modernizacja autostrady A4. Przebiega ona po potudniowej granicy
gminy. Autostrada A4-A12 bedzie modernizowana na podstawie Wskazania
Lokalizacyjnego nr 3/95 z dnia 25.08.1995 r.
Na terenie gminy znajdujg sie obecnie 3 wezty z ktérych 2 zostang utrzymane, po
modernizacji do odpowiednich parametréw:
*  Wezet ,Krzywa” zlokalizowany na skrzyzowaniu drog A-4/A-12/ 4-335,
*  Wezet ,Chojndw” zlokalizowany na skrzyzowaniu drég A-4/328
natomiast 3 wezet, ,Jadwisin” na skrzyzowaniu drog A-4/516 ulegnie likwidacji przy
ewentualnym wykorzystaniu jako zjazd awaryjny.
W rejonie likwidowanego wezta ,Jadwisin” projektowane sg dwa MOP-y (miejsca
obstugi podréznych). ,OSETNICA MOP III” po pétnocnej stronie autostrady i
~JADWISIN MOP IlI” po stronie potudniowej na terenie gminy Zagrodno. Kolejne 2
MOP-y projektowane sg przy wiadukcie drogowym na drodze wojewodzkiej nr 538:
-,PAWLIKOWICE MOP I" po stronie pétnocnej oraz ,STRUPICE MOP |” po stronie
potudniowe;.
Dla autostrady przewiduje sie komunikacje alternatywng drogami nr 335 od wezta
Krzywa poprzez droge nr 336 do Legnicy. Wyzej wymienione drogi powinny zosta¢
do tego celu zmodernizowane i wyposazone w niezbedng dodatkowg infrastrukture.

8.1.2. Kolej

Przewiduje sie modernizacje linii kolejowych magistralnych | kategorii i objetych
umowami AGC i AGTC (C59, E30, nr 289). Dla potrzeb modernizacji linii E30, z
dostosowaniem jej do predkosci v=160 km/h, nalezy przewidzie¢ budowe stacji
trakcyjnej jednozespotowej, w poblizu istniejgcej kabiny sekcyjne;j.
Linia nr 282, o panstwowym znaczeniu zmodernizowana zostanie do predkosci
v=160 km/h. W zwigzku z tym nastgpi zmiana geometrii torow gtéwnych. Nalezy
zatem przewidzie¢ mozliwos¢é rezerwacji terendw wzdtuz linii, po obu stronach
terenow uzytek Tk, o szerokosci 20 m.
Linie 303 i 316 docelowo maja sie stac liniami o znaczeniu wojewddzkim. Inwestycje
dotyczace linii wojewddzkich, oraz koszty ich utrzymania bedag finansowane ze
Srodkdéw budzetowych samorzgdu wojewddzkiego. Grunty pod tymi liniami zostang
przekazane przez Skarb Panstwa samorzgdowi wojewodzkiemu.

Dla wszystkich linii nalezy zachowaé minimalne odlegtosci planowanych
inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

8.1.3. Sciezki rowerowe

Ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza obowigzek
uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w
studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. W
przypadku gminy wiejskiej Chojndéw trasy rowerowe powinny zosta¢ wytyczone
gtéwnie w strefach aktywnosci turystyczno-rekreacyjnej. Walory krajobrazowe Doliny
Czarnej Wody zachecajg do uprawiania tej formy wypoczynku.
Rower na obszarach wiejskich jest takze tanim i wygodnym $rodkiem transportu. W
ciggach komunikacyjnych powinny zosta¢ uwzglednione sSciezki rowerowe,
umozliwiajgce dojazd do szkdt, osrodkéw zdrowia, sklepow i innych ustug. Nalezy
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zapewni¢ dodatkowo urzgdzenia umozliwiajace bezpieczne pozostawianie rowerdow.
8.2. Infrastruktura techniczna

8.2.1. Zaopatrzenie w wode

W ciggu najblizszych kilku lat zostanie wybudowana w oparciu o istniejgca

dokumentacje sie¢ wodociggowa wraz z przytgczami we wsiach Osetnica,

Piotrowice i Konradéwka. Projektowana sie¢ zostanie podtgczona do zasuwy

znajdujgcej sie na koncéwce rurociggu przesytlowego & 160 PVC w Osetnicy.

Wspomniane wsie zasilane bedzie w wode grawitacyjnie ze zbiornikdw

wyrownawczych w Radziechowie.

Obecnie przygotowywana jest dokumentacja na budowe wodociggu z kierunku
Witkowa, zasilajgcego wies Jerzmanowice pobierajgcego wode z ujecia z
Iwin.

Studium nie przewiduje uzytkowania nieeksploatowanego obecnie ujecia wody

podziemnej ,Konradowka” nalezgcego do spotki Dolzamet S.A. w Chojnowie. Ujecie
to wymaga powaznych zabiegdw modernizacyjnych i aktualnie brak jest
uzasadnienia ekonomicznego dla jego wykorzystania. W przypadku koniecznosci
pozyskania dodatkowych ilosci wody, mozliwe jest uruchomienie wspomnianego
ujecia.
We wsi Goliszéw planuje sie budowe wodociggu, ktéry bedzie zasilany z istniejgcego
wodociggu potozonego na terenie wsi Niedzwiedzice. Wymagane cisnienie wody
bedzie utrzymywane za pomocg pompowni sieciowej usytuowanej na granicy dwoch
WSi.

Studium zaktada budowe sieci wodociggowej we wsi Dzwondw i Strupice. Wie$

Dzwonow zasilana bedzie z wodociggu w Strupicach, a wies Gotaczéw z wodociggu
potozonego na terenie Konradowki.
Podstawowe ujecie wody dla miasta Chojnowa — Jaroszowka wymaga modernizacji.
Ze wzgledu na zaawansowang kolmatacje starych studzien, konieczna jest
rozbudowa wspomnianego ujecia o pie¢ nowych studni. Obecna wydajnos¢ ujecia
wynosi 170 m3/h, a docelowa 260 m3/h. Ujecie to mogtoby po osiggnieciu
wydajnosci docelowej przeznaczy¢ maksymalnie 30 m3/h dla potrzeb gminy. Z ujecia
tego mozliwe bytoby zasilanie wsi Jaroszowka, Zamienice po wybudowaniu
wczesniej sieci wodociggowych z przytaczami we wspomnianych wsiach. Wyzej
wymieniony plan wymagatby réwniez postawienia kontenerowej stacji uzdatniania
przy ujeciu w Jaroszowce .

Studium, uwzgledniajgc powstanie wezta autostradowego ,Krzywa”, przewiduje
jego zasilanie czesciowo z wodociggu w Krzywej i czesciowo z sieci wodociggowej
wsi Okmiany. W zwigzku z budowg wezta autostradowego ,Chojnéw”, planuje sie, ze
bedzie on zasilany z projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z wodociggu
potozonego we wsi Dobroszéow. Do sieci tej wigczone bedg réwniez wsie
Budziwojéw, Gotocin i Pawlikowice.

8.2.2. Gospodarka sciekowa
8.2.2.1 Kanalizacja sanitarna

Przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej we wsi Niedzwiedzice. Scieki bedg
odprowadzane do oczyszczalni Sciekow miasta Chojnowa. Jest to oczyszczalnia
biologiczna ze wspomaganiem chemicznym z docelowg wydajnoscig 8 tys. m3/d.
Obecnie jest ona wykorzystywana w okoto 25% i moze przyjaé Scieki z wiekszoSci
terenu gminy. Z terendw potozonych na zachdd od oczyszczalni jest mozliwe
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grawitacyjne odprowadzenie $ciekdw.

Projekt studium zaktada, ze lokalna oczyszczalnia sciekow w Rokitkach bedzie
poddawana stopniowej rozbudowie i unowoczes$nianiu.

Rozwazana jest takze koncepcja budowy kanalizacji sanitarnej we wsi Dobroszow,
skad Scieki bylyby odprowadzane grawitacyjnie do Siedliska i dalej do oczyszczalni
Sciekow w Mitkowicach w sgsiedniej gminie.

Gdy analiza ekonomiczna wykaze optacalno$¢ przedsiewziecia, istnieje mozliwosé
modernizacji oczyszczalni Profet w Osetnicy i budowy kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki z Osetnicy do wspomnianej oczyszczalni.

Biorgc pod uwage budowe wezta autostradowego ,Krzywa”, planuje sie budowe
lokalnej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekow typu kontenerowego we
wsi Krzywa, ktora odprowadzataby Scieki zaréwno z wezta autostradowego jak i wsi
Krzywa. W zwigzku z tym, ze planowane jest powstanie wezta autostradowego
,Chojnow” | zaktada sie modernizacje i rozbudowe oczyszczalni Sciekdw w
Budziwojowie, ktéra mogtaby przejag¢ Scieki ze wspomnianego wezta.W pozostatych
wsiach nie przewiduje sie w najblizszym czasie wiekszych inwestycji polegajgcych na
budowie zbiorczych kolektoréw sanitarnych z przytgczami.

8.2.2.2. Kanalizacja deszczowa
Studium nie przewiduje budowy systemu kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem
wod opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie bedg nadal istniejgce rowy
melioracyjne, ktére powinny by¢ w ramach rozbudowy i modernizacji stopniowo
uporzadkowywane i odbudowane poprzez wykonanie odpowiedniego spadku
rowu, pogtebienia istniejgcego dna oraz ubezpieczenia rowu.

8.2.3. Gospodarka odpadami
Przewiduje sie stopniowo likwidacje ,dzikich” wysypisk odpaddéw. Planuje sie
réwniez rozszerzenie ilosci pojemnikow na odpady o pojemnosci 110 litréw i 7 m3,

aby mogty by¢é ustawione we wszystkich gospodarstwach indywidualnych i

budynkach komunalnych na terenie gminy. Zgodnie z wymogami ustawowymi nalezy

przestrzega¢ segregacji odpadéw i jej popularyzacji wsréd mieszkancow

Odpady bedg wywozone na wysypisko w Dobrzejowie w sgsiedniej gminie, ktérego

pojemnosc jest wystarczajgca na najblizsze lata. Studium uwzglednia mozliwos¢

zlokalizowania docelowego komunalnego wysypiska odpadéw na obszarze gminy.

Proponuje sie, na zasadzie alternatywy, trzy lokalizacje wysypisk:

* Gotaczéw — nie eksploatowane wyrobisko kruszywa naturalnego o powierzchni
2,9 ha, lezace ok. 1 km od zabudowan, tuz przy potudniowej granicy gminy, w
poblizu wezta autostradowego ,,Chojnow”.

» Czernikowice — obecnie eksploatowane zioze kruszywa naturalnego o
powierzchni 10,5 ha, znajdujgce sie na potudnie od wsi, przy drodze
prowadzgcej do Chojnowa.

» Teren potozony po lewej stronie drogi tgczgcej Biskupin z Witowem (Witkowem),

Wymienione wyzej tereny posiadajg dogodng lokalizacje. Dla realizacji gminnego

wysypiska odpadow niezbedne jest wykonanie stosownych badan, ekspertyz i

dokumentacji, pozyskanie przez samorzgd terenu oraz srodkdw na realizacje

zamierzenia.
Ze wzgledu na protesty mieszkancow gminy, budowa zaktadu termicznej

utylizacji odpaddéw komunalnych i przemystowych w Osetnicy zostata wstrzymana i

nie przewiduje sie kontynuowania tej inwestycji w przysztosci.
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8.2.4. Zaopatrzenie w gaz

W przysziosci przewiduje sie wybudowanie biegngcego przez potudniowg czesc
gminy gazociggu Dn 200 wysokiego cisnienia do stacji redukcyjnej znajdujgcej sie
przy zachodniej granicy miasta Chojnowa oraz sieci rozdzielczej Sredniego cisnienia.

Zaktada sie, ze bedzie mozliwa gazyfikacja gminy gazem ziemnym
wysokometanowym w oparciu o koncepcje gazyfikacji opracowang przez BPG
Gazoprojekt Wroctaw. Wedtug koncepcji bazowym Zzrédtem gazu dla pokrycia
zapotrzebowania w gminie bedzie istniejgcy gazocigg Dn 300 mm, prob = 5,5 MPa ,
relacji Legnica — Bolestawiec, z ktdérego zostanie w przysziosci poprowadzony
gazocigg w/c potgczony ze stacjami redukcyjno — pomiarowymi I° , z ktérych zostang
wyprowadzone w gfgb gminy gazociggi $redniego cisnienia. Redukcja ci$nienia gazu
ze sredniego na niskie cisnienie nastepowataby poprzez reduktory domowe
zlokalizowane indywidualnie w szafkach sciennych kazdego budynku.

Jak wynika z informacji uzyskanych w Oddziale DOZG we Wroctawiu, w ciggu
najblizszych pieciu lat nie przewiduje sie na terenie gminy Chojnéw budowy sieci
przesytowej i rozdzielczej. Schemat docelowego sposobu rozwigzania transportu
gazu w gminie pokazano na planszy infrastruktury.

8.2.5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng .

Rozbudowa bgdz modernizacja istniejgcej sieci elektroenergetycznej wraz ze
stacjami transformatorowymi bedzie wynikata z potrzeb energetycznych nowych
odbiorcow. Uwzgledniajgc rozbudowe w/w obszaru gminy przewiduje sie wedtug
danych Zaktadu Energetycznego postawienie w latach 1999 — 2001 siedmiu stac;ji
stupowych 20/04 KkV, ktorych lokalizacje zaznaczono na schemacie rozwoju
infrastruktury technicznej. W zwigzku z tymi stacjami planuje sie potozenie linii
napowietrznych

* niskiego napiecia o tgcznej dtugosci 1,05 km
* Sredniego napiecia o tgcznej dtugosci 3,16 km

Ustalenia studium okreslajg jedynie funkcje terenéw przemystu, ustug i handlu
oraz ogodlne zasady ich zagospodarowania. Na etapie studium zagospodarowania
przestrzennego nie jest mozliwe ustalenie konkretnych rodzajéw inwestycji i co za
tym idzie okreslonego zapotrzebowania na energie elektryczng oraz dokfadnej
lokalizacji przysztych stacji transformatorowych.

Zaktad Energetyczny po dostosowaniu sieci do nowych odbiorcéw bedzie w
stanie pokry¢ zapotrzebowanie na energie elektryczng w/w osiedli jak rowniez
obiektéw zwigzanych z rozwojem przemystu, ustug i handlu.

8.2.6. Siec¢ telekomunikacyjna.

Pojemnos¢ obecnych centrali telefonicznych jest wystarczajgca dla potrzeb
mieszkancoéw wsi i nie planuje sie budowy nowej centrali.Wedtug informacji
uzyskanych w Nadzorze Telekomunikacyjnym, nie planuje sie wiekszych inwestyciji
na terenie gminy Chojnéw. Jedynie w przypadku kolonii Jaroszéwka, Zamienice,
Rokitki ze wzgledu na fakt, ze miejscowa sieC rozdzielcza jest zajeta, zaktada sie tam
rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j.

8.2.7. Gospodarka cieplna

W najblizszym czasie nie planuje sie budowy zbiorczej sieci cieptowniczej na
terenie gminy Chojndéw. Kottownie lokalne pozostang nadal giéwnym Zrodiem ciepta
dla mieszkancow gminy, przy czym przewiduje sie w przysztosci stopniowg wymiane
kottowni zasilanych paliwem statym na bardziej ekologiczne i wydajne kottownie
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olejowe.

9. Obszary, dla ktoérych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe, na podstawie
przepiséw szczegoélnych lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
Na obszarze gminy wiejskiej Chojnow nie przewiduje sie realizacji programow

dla lokalizacji ponadlokalnych celéw publicznych. W zakresie realizacji lokalnych

celéw publicznych, przewiduje sie realizacje inwestycji liniowych, zwigzanych z

infrastrukturg techniczng: budowg wodociggdw w Osetnicy, Piotrowicach,

Konradowce, Jerzmanowicach, Goliszowie, Dzwonowie i Gotaczowie oraz kanalizacji

w Niedzwiedzicach, Dobroszowie i Osetnicy.

Na rysunku studium przedstawiono orientacyjne zasiegi obszaréw, na ktérych
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe.

* Sporzadzenie planéw na obszarach oznaczonych numerami 1,2 i 9 powinno by¢
powigzane z realizacjg zmodernizowanych weztdéw autostradowych ,Krzywa” i
,Chojnow” (za wyjatkiem wsi Krzywa — plan nr 2).

» Sporzadzenie planéw na obszarach oznaczonych numerami 6,7,8,10,11 i 12
powinno by¢ powigzane z realizacjg obwodnicy miasta Chojnowa. Zadania mogg
byC realizowane przed rozpoczeciem budowy wspomnianej obwodnicy, w
wypadku zaistnienia istotnych okolicznosci, szczegdlnie o charakterze
spotecznym (w przypadku planow 6,7, i 10 — uzasadnionych ekonomicznie).

* Sporzadzenie planéw na obszarach oznaczonych numerami 3,4,5 (Rokitki) oraz
13 (Jaroszéwka) powinno by¢ powigzane gtdwnie z rozbudowg funkciji
turystyczno-rekreacyjnych, oraz mieszkaniowo-ustugowych. W przypadku planu
nr 4 obowigzek jego sporzadzenia moze wynikng¢é z przewidywanego
poszerzenia zasiegu eksploatacji kruszywa naturalnego.

Obszary przewidywane do objecia planami majg charakter informacyjny.
Precyzyjne okreslenie granic nastgpi w uchwatach o przystgpieniu do sporzgdzania
w/w planéw. Przewiduje sie mozliwos¢ realizacji planéw etapami, dzielgc
poszczegolne obszary na odrebne uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
M.P.Z.P., z nastepujgcym zastrzezeniem:

* Plan nr 1 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 5 uchwat

* Plan nr 2 mozna podzieli¢ nie wigcej niz na 2 uchwaty
* Plan nr 5 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaty
* Plan nr 6 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaty
* Plan nr 7 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 3 uchwaty
* Plan nr 8 mozna podzieli¢ nie wigcej niz na 4 uchwaty
* Plan nr 9 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 3 uchwaty
* Plan nr 11 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaty
* Plan nr 12 mozna podzieli¢ nie wiecej niz na 2 uchwaty
» Plany nr 3,4,10,13 nie moga byc¢ dzielone.

Zgodnie z ustawg o0 zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe plany
zagospodarowania sporzgdza sie obowigzkowo, gdy:
* przepisy szczegdlne tak stanowig (po uptywie 6 miesiecy od wejscia w zycie
stosownego przepisu szczegodlnego)
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» przewiduje sie realizacje programow dla realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych (po uptywie 3 miesiecy od dnia ustalenia warunkéw wprowadzenia
zadania)

» przewiduje sie realizacje lokalnych celéw publicznych (z wyjgtkiem zadan
zwigzanych z budowg urzgdzen infrastruktury w granicach pasa drogowego)

* przeznacza sie obszary pod zabudowe mieszkaniowg zaspokajajgcg potrzeby
mieszkaniowe wspolnoty mieszkaniowe]

» istniejg uwarunkowania (po uptywie 2 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu).

W zaleznosci od potrzeb Rada Gminy moze podjg¢ decyzje o sporzgdzeniu
dowolnego planu miejscowego, zgodnie z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy,
ujetymi w niniejszym dokumencie studium.

C. DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA
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