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Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy

przyjete Uchwalg Nr LVII/421/2018 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 18 pazdziernika
2018 1.

Integralna cze$¢ Uchwaly Nr LVII/421/2018 z dnia 18 paZdziernika 2018 r. stanowig:

Zalacznik nr 1 — tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego,

Zalacznik nr 2.1 - rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy — kierunki, w skali
1:5000,

Zalacznik nr 2.2 - rysunek Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy — uwarunkowania,
w skali 1:5000,

Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
studium.

Opracowanie:
mgr Tomasz Wojciechowski  glowny projektant,
kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynieré6w budownictwa
oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r,,
poz. 9321 1650)

Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy

ze zmiang nr 1
przyjete Uchwala Nr L11/384/2022 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.

Integralna cze$¢ Uchwaly Nr LI1/384/2022 z dnia 26 wrze$nia 2022 r. stanowia:

Zalacznik nr 1 — tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego,

Zalacznik nr 2.1 - rysunek Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy — kierunki, w skali
1:5000,

Zalacznik nr 2.2 - rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy — uwarunkowania,
w skali 1:5000,

Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
studium.
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Opracowanie:
mgr Tomasz Wojciechowski  glowny projektant

kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na podstawie art. 5
pkt 3 i 4 ustawyz dnia 27marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503),

mgr Maciej Groszak  urbanista
kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na podstawie art. 5
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503),

Helena De¢bicka asystent projektanta,
Witold Paczewski asystent projektanta;

przy wspolpracy pracownikow Urzedu Miejskiego w Chodziezy
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WSTEP

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) wprowadza obowigzek sporzadzania
przez gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
jako dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng gminy.

Wymoég nienaruszania ustalen migdzy dokumentami planistycznymi tj.:
studium i planem miejscowym okresla art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Okreslona w Studium polityka przestrzenna znajduje swoje odzwierciedlenie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy. Zmiany w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeb rozwojowych tych
terenoéw, dla ktorych przeprowadzono aktualizacj¢ uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie wykonanych badan geotechnicznych gruntu i analiz
ekofizjograficznych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy —
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — jest podstawowym dokumentem, okreslajacym polityke przestrzenna
gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sa
wprowadzane w zycie poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore nie moga narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 ww. ustawy). Studium nie jest
aktem prawa miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego, wigzacym
organy gminy — dziatania planistyczne winny by¢ zgodne z kierunkami okreslonymi w
studium. Studium jako dokument wewngtrzny gminy odgrywa podstawowa role w
ochronie wartosci i ksztaltowaniu struktury przestrzennej gminy.

Podstawowym 1 najwazniejszym narz¢dziem polityki przestrzennej zapisanej w
studium jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, majacy bezposredni
wplyw na zagospodarowanie przestrzeni.

Polityka przestrzenna sformutowana w dokumencie odnosi si¢ zar6wno do
dalekich, jak 1 bliskich horyzontéw czasu.

Studium uwzglednia zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i plandéw obowigzujacych w gminie.

1. PODSTAWA PRAWNAOPRACOWANIA

W celu okreslenia polityki przestrzennej miasta Chodziezy Rada Miejska w
Chodziezy podjeta Uchwate Nr XXXI1/272/09 z dnia 5 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy. Studium sporzadzono na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2022r.,p0z.503).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy ze zmiang nr 1 opracowano na podstawie Uchwaty Nr XXIII/168/2020 z
dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.
Studium sporzadzono na podstawie art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 503).
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W  celu wuzyskania zgodnosci pomigdzy merytorycznym —zakresem
podejmowanych prac nad studium, zapisem ustawy i uruchomiong procedura formalng
— okresla si¢, ze przedmiotem opracowania jest wprowadzenie zmian dodokumentu
studium w zakresie niezbednym dla prowadzenia dziatalnosci projektowej, dotyczacej
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a nastgpnie dziatalnosci
inwestycyjnej w oparciu o aktualng polityke przestrzenng miasta oraz opracowywania
na podstawie aktualnego studium réznego rodzaju programéw rozwojowych. Jest to
zgodne z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Podstaw¢ prawng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy stanowia:

Uchwata nr XXXI1/272/2009 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 5 lutego

2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Chodziezy (dla dokumentu uchwalonego w 2018 r.),

Uchwata nr XXXII1/168/2020 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 maja

2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Chodziezy (dla dokumentu uchwalonego w 2022 r.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie

zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z2003 r. Nr 118 poz. 1233),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 559 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233z pdzn.

zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z

2021 r. poz. 1973z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 916),

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.].

Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699

Z pozn. zm.),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z

2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.

716z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029),

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028z pdzn.

zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2021 r. poz.

2351z p6zn. zm.),
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ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1072 z pézn. zm.),

ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U.z
2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 z pdzn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t,j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984 z pdzn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu
linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz.552 z p6zn.
zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegltosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
budowli i budynkow, drzew lub krzewow, elementdow ochrony akustycznej i
wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pas6w przeciwpozarowych
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 1247),

ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672),
ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 z p6zn. zm.).

Niniejsze studium wykorzystuje informacje oraz oceny ze studium z 1998 i
2006 roku i stanowi uzupehienie tekstu w oparciu o obowigzujaca obecnie ustawe z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. ZAGADNIENIA ZAWARTE W STUDIUM

Studium opracowano na podstawie materiatow wejsciowych, stanowigcych
diagnozg stanu zagospodarowania miasta.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obejmuje:
- uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- kierunki zagospodarowania przestrzennego;
- polityka przestrzenna miasta.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Jest dokumentem gminnym
wigzacym, lecz jego ustalenia nie majg charakteru prawa miejscowego (art. 9 ust. 41 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Oznacza to, ze studium nie stanowi podstawy do nakladania obowigzkow lub
przyznawania uprawnien dla obywateli, osob prywatnych i innych podmiotow — nie
stanowi zatem podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ustalenia studium, sg jednak wigzace dla
organOW gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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3. PODSTAWOWE DANE O MIESCIE

Chodziez lezy w poinocno-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego,

w potnocno - zachodnim fragmencie powiatu chodzieskiego. Od miasta Pity dzieli ja

odlegtos¢ ok. 30 km, natomiast od Poznania ok. 70 km.
Powierzchnia miasta wynosi 1277 ha w tym:
uzytki rolne 391 ha
grunty pod lasami 260 ha
grunty pod wodami 181 ha
grunty pozostate 445 ha

W 2020 roku miasto liczyto 18229 osoby
w tym: kobiet (52,5%) 9570
mezezyzn (47,5%) 8659

Gestos¢ zaludnienia wynosi dla (stan na 2020 r.):

m.Chodziezy 14270s6b/km?
w powiecie chodzieskim690sob/km?
w wojewodztwie 116,70s6b/km?

Ilos¢ kobiet na 100 mezczyzn (stan na 2020 r.):

w Chodziezy 111
w powiecie chodzieskim104
w wojewodztwie 104

Przyrost naturalny na 1 000 ludnosci (stan na 2020 r.):

w Chodziezy -6,03
w powiecie chodzieskim-3,58
w wojewodztwie -3,58

Pracujacy wedlug innego podziatu niz PKD (2016r.)

5096 osob w tym kobiet(53,1%) 2706

Pracujacy wedlug innego podziatu niz PKD (2020r.)

3891 o0s6b w tym kobiet (57,7%) 2245

Bezrobotni (grudzien 2016r.)
6350s0b w tym kobiet (59,3%) 377

Bezrobotni (grudzien 2020r.) 521 oséb
w tym kobiet(59,5%) 310

Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym (2016 r.):22,5%

Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym (2020 r.): 25,6%
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CHODZIEZY

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

1.1. Polozenie geograficzne

Miasto Chodziez polozone jest w poinocno-wschodniej cze$ci wojewddztwa
wielkopolskiego, w potocno-zachodnim fragmencie powiatu chodzieskiego, w
odlegtosci okoto 30 km na potudnie od Pity.

Wedlug podziatu Polski na krainy naturalne, dokonanego przez J. Kondrackiego,
potozone jest w obrgbie makroregionu: Pojezierze Wielkopolskie, mezoregionu:
Pojezierze Chodzieskie.

1.2. Uksztaltowanie terenu i formy powierzchniziemi

Rzezba terenu miasta Chodziezy zostata uksztaltowana w czasie fazy
chodzieskiej stadialu poznanskiego — zlodowacenia battyckiego. W krajobrazie miasta
dominuje wysoczyzna morenowa pagorkowata, porozcinana rynnami jezior:
Miejskiego, Strzeleckiego 1 Karczewnik.

Charakterystyczna cechg wystepujacych tutaj form 1 osadow jest ich
spigtrzenie, wynikajace z poziomego i pionowego nacisku mas ladolodu. Kulminacje
spietrzonej] moreny w potudniowej cze$ci miasta dochodzg do 130 m npm. O
spietrzonym charakterze moreny $wiadczg liczne zaburzenia glacitektoniczne,
charakteryzujace si¢ réoznorodnym, przemieszanym materialem morenowym, a takze
odklute z podloza serie itdw pliocenskich, wystepujace w postaci kier (porwakow).
Najwigksze powierzchnie w obrgbie moreny zajmujg tereny wyniesione od 80-100 m
npm. W wyniku silnej erozji wysoczyzna poci¢ta jest licznymi wawozami,
charakteryzujacymi si¢ stromymi $cianami. W poludniowej czgsci miasta wystepuja
deniwelacje terenu dochodzace do 30-40 m wysokosci bezwzglednej i spadkach
przekraczajacych w wielu wypadkach 12%. Tutaj przewazajg stoki o ekspozycji
pomocnej. W czgsci poinocno-zachodniej deniwelacje terenu sa tagodniejsze, z
przewaga stokow o ekspozycji potudniowe;.

Potnocno-wschodnia cze§¢ m. Chodziezy lezy w obrebie wielkiej zatoki
pradoliny Noteci.

Granica migdzy pradoling, a wysoczyzng morenowa przebiega na poziomie
rzednej 80 mnpm.

Obszar pradoliny jest monotonny, spadki nie przekraczajg 5%. Lokalnie teren
jest podmoktly, odwodniony przez liczne rowy melioracyjne i rzeke Bolemke.
Naturalny krajobraz miejscami zostal przeobrazony przez dziatalno$¢ czlowieka.
Znaczacymi formami antropogenicznymi sg nasypy kolejowe, wiadukty, drogi.

Eksploatacja surowcow ilastych i1 kruszywa naturalnego, w potnocno-
zachodniej 1 potudniowej cze$ci miasta, spowodowata zniszczenia powierzchni ziemi w
postaci wyrobisk. Cze$¢ z nich zostata zrekultywowana, niektore pozostaly jako oczka
wodne, inne pozostaly niezrekultywowane.

1.3. Budowa geologiczna
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Miasto Chodziez potozone jest na pograniczu dwoch jednostek geologiczno-
strukturalnych: Watu Pomorsko-Kujawskiego i Niecki Szczecinskiej (wg. J. Znosko).

Cecha charakterystyczng dla Watu Pomorsko-Kujawskiego sa luki w cigglosci
sedymentacyjnej, gdyz brak jest osadow kredy oraz paleocenu i eocenu, a takze
cze$ciowe pliocenu. Niecka Szczecinska charakteryzuje si¢ tym, ze na podtozu skat
paleozoicznych wystepuja osady mezozoiczne, gtdéwnie z okresukredy.

Warstwe przypowierzchniowa budujg osady czwartorzedowe: plejstocenskie i
holocenskie.

Pod nimi zalegajg utwory trzeciorzedowe. Z wiercen znane sg utwory miocenu i
pliocenu.

Budowe geologicznapodlozaobrazuja czesciowo przedstawione ponizej profile
studzienne.

Chodziez, ul. Ujska

0,0-0,2 gleba piaszczysta, jasnoszara
0,2-2,3 piasek gliniasty, rdzawo-szary
2,3-10,0 piasek gliniasty, ciemnoszary

10,0 -19,0 piasek drobny, szary
19,0 - 28,0 piasek drobny, jasnoszaryczwartorzed

28,0-29,5 kamienie i otoczaki w glinie zw.szarej
29.5-33,0 piasek drobny, szary

33,0-41,6 pospotka (piasek drobny szary +otoczaki)
41.6- 46,0 piasek drobny brazowo-szary

46,0-50,0 wegiel brunatny trzeciorzed -miocen

Poziom wodono$nosci:
-nawiercony  29,50m
- ustalony 3,29 m
Wydajnos¢ eksploatacyjna studni 49,0 m3/h.

Chodziez, ul. Fryderyka Chopina

0,0-0,5 gleba szara

0,5-4,0 glina brazowa

4,0-14,0 mulek warstwowy, piaszczysty szary
14,0 - 20,0 glina zwatowa z otoczakami szara
20,0 - 29,0 piasek drobnoziarnisty, szary

29,0 - 30,0 piasek roznoziarnisty ze zwirem, szary

30,0 - 31,5 otoczaki

31,5-34,0 piasek drobnoziarnisty z wkladka miitu
brazowego i lignitu-szary

34,0-37,0 piasek drobnoziarnisty, szary czwartorzed

37,0-39,0 piasek drobnoziarnisty zwktadkami itu
brazowego, szary

39,0 - 40,0 mutek szary

40,0 - 41,0 piasek roznoziarnisty ze zwirem i otoczakami
szary

41,0 - 44,0 piasek $rednioziarnisty, szary

44,0 - 46,0 piasek Srednioziarnisty, jasnoszary

46,0 - 48,0 Zwir z otoczakami, szary
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48.0 - 50,0 piasek réznoziarnisty ze zwirem i otoczakami,
jasnoszary

50,0 - 52,5 piasek $rednioziarnisty, jasnoszary

52,5-53,5 mutek warstwowany, szary

53,5-54,5 mulek weglisty, brunatny.

Poziom wodono$nosci:

- nawiercony 40,0m

- ustabilizowany 10,5 m

Wydajnos$¢ eksploatacyjna studni 121,0 m3/h.

Chodziez, ul. Jana Kochanowskiego

0,0-1,0 piasek drobny, zotty

1,0-2,0 piasek drobny, mutkowaty

2,0-3,0 torfholocen

3,0-11,0 piasek drobny, jasnoszary

11,0-15,0 piasek roznoziarnisty ze zwirem i otoczakami,
szary

15,0 - 18,0 piasek drobny z nielicznymi otoczakami, szary

18,0 - 20,0 piasek drobny, szary czwartorzed

20,0 - 22,0 piasek drobny z otoczakami, szary

22,0-27,0 piasek drobny jasno-niebiesko-szary

27,0 - 28,0 it szary

28,0 - 30,0 piasek drobny, ciemnoszary — plejstocen

30,0 - 34,0 it niebieski — pliocen

34,0 - 36,0 wegiel brunatny

36,0 -38,0 it szary

38,0 - 40,0 wegiel brunatny

40,0 - 50,0 mutek szary

50,0 - 52,0 wegiel brunatny trzeciorzed

52,0-57,0 piasek drobny z domieszka wegla brunatnego,
brunatny, zasilony

57,0 - 60,0 piasek mutkowaty, brunatny —miocen

60,0 - 62,0 mulek szary

62,0-73,0 piasek drobny, szary

73,0 -74,0 mulek szary

74,0 - 75,0 it szarobrunatny

Poziom wodono$nosci:

- nawiercony 52,0 m p.p.t.

- ustalony1,3mp.p.t.

Wydajnos¢ eksploatacyjna studni 40,0 m3/h.

Utwory czwartorzedowe na terenie miasta Chodziezy tworza ciagla pokrywe (z
wyjatkiem kier pliocenskich) o zrdéznicowanej migzszosci. Powstaly one w trakcie
recesji ostatniego ladolodu (battyckiego), z linii stadialnych moren poznanskich, na
poinoc. Na obszarze wysoczyzny morenowej przewazaja piaski fluwioglacjalne o
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roznych frakcjach. Poza piaskami wystepuja tutaj takze piaski gliniaste, gliny
piaszczyste, piaski pylaste, gliny plastyczne i twardoplastyczne przemieszane w sposob
nieregularny. Polocna czgs¢ miasta potozona jest na pradolinie Torunsko-
Eberswaldzkiej. Utwory budujace pradoling sa mtodsze od materiatu budujacego
wysoczyzng. Powstaty one po wycofaniu si¢ lagdolodu na potnoc w koncowym okresie
plejstocenu. Swiadcza o tym niezaburzone warstwy, gtéwnie itow warwowych.

Podscielajg one prawie cala pradolinng czgs¢ miasta. Utwory zastoiskowe
wystepuja jako ity pylaste, ity przewarstwione pylem, pyly i1 przewarstwienia
piaszczyste. W dolinie Noteci, bezposrednio pod gleba, wystepuje najczeséciej warstwa
namutow.

Wystepuja one takze lokalnie w okolicy jezior (Karczewnik, Miejskie) w
towarzystwie piaskow humusowych, piaskow luznych z domieszka prochnicy. W
zaglebieniach bezodptywowych, na obrzezach zarastajacych zbiornikow wodnych
(rejon J. Karczewnik, wie§ Rataje) wystepuja torfy i gytie. Sa to przewaznie torfy
niskie, dobrze roztozone, bez domieszek osadow mineralnych. Pod utworami
czwartorzedowymi zalegajg trzeciorzedowe. Sktadajg si¢ na nie gtownie osady miocen i
pliocen. Miocen reprezentowany jest przede wszystkim przez utwory klasyczne w
postaci drobnoziarnistych piaskoéw, itéw i mutkow oraz formacji ilasto-weglowych.

Dominujacym osadem pliocenskim sa tuste ity. Zalegaja one na powierzchni
pod czwartorzedowej, w poludniowej czesci gminy Chodziez, a w rejonie miasta
Chodziezy ulegly wypietrzeniu i1 wystgpuja w postaci kier wsrod osadow
czwartorzedowych. W obrebie udokumentowanych obszaré6w migzszosci itow siegaja
do 20 m. Wystepujace lokalnie ity i wegiel brunatny $wiadcza o duzych dyslokacjach i
wypietrzeniach glacitektonicznych.

Dotychczasowa dziatalnos¢ cztowieka na obszarze miasta, spowodowata duze
przeksztalcenia w naturalnej rzezbie terenu. Istotne zmiany w uksztaltowaniu
powierzchni zostaty spowodowane:

- budowg tras komunikacyjnych (wykopy,nasypy),

- posadowieniem budynkdw, szczegolnie na terenach o duzych spadkach,

- podwyzszaniem terenéw, o pltytkim wystepowaniu wody gruntowej,
przeksztatconych pod zabudowe.

Pod wzgledem morfologicznym obszar Chodziezy cechuje si¢ urozmaicong
rzezba terenu. Potozony jest w obrebie miocenu, zbudowanego przez gliny, mulki i ity
oraz piaski roznoziarniste, glaukonitowe o barwie najczesciej zielonej i szarozielonej.

Podloze geologiczne od powierzchni przykryte jest warstwa utworow
czwartorzedowych.

1.4. Wody podziemne

Charakterystyka I poziomu wod podziemnych.

Zaleganie I poziomu wodonosnego zalezy od rzezby terenu, geomorfologii,
klimatu, por roku, a takze pokrycia terenu. Czynniki te decydujg takze o wahaniach I
poziomu wodonosnego, jego jakosci i mozliwosci wykorzystania. Ma on duze
znaczenie dla rolnictwa i budownictwa.

Obszary najptycej zalegajacego zwierciadta wod gruntowych pokrywajg si¢ z
obszarem pradolinnym, lokalnymi zaglebieniami terenu i obszarem pojeziornym. Woda
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tego poziomu tworzy na ogél zwierciadto swobodne. Amplituda wahan zwierciadta
wody moze wynosi¢ do 80 cm. Lokalnie w rejonie wystepowania namuldéw zwierciadto
I poziomu wodono$nego jest napicte. Warstwa napinajaca sa namuly.

Na terenie wysoczyzny generalnie I poziom wod podziemnych wystepuje
ponizej 4,5 m p.p.t. Jest wigc to strefa sucha. Wystepuja 1 tutaj pewne
nieprawidtowosci. Zdarza si¢, ze wody gruntowe wystepuja w formie soczewek na
roznych glebokosciach, czesto w postaci saczen srodglinowych w piaszczystych
przewarstwieniach, gdzie zdyslokowany i zroznicowany material morenowy wymaga
szczegotowych badan geotechnicznych poprzedzajacych ewentualng decyzje dotyczaca
lokalizacji obiektow budowlanych.

Tereny z wystepujacag woda gruntowag na glgbokosci mniejszej niz 1,0 m
przylegaja do jez. Miejskiego i jez. Karczewnik, wystepuja rowniez w dolinie Bolemki
oraz w poinocnej czesci miasta (Studzieniec).

Charakterystyka glebszych warstw wodono$nych

Na podstawie analiz profili studziennych mozna stwierdzi¢, Zze na terenie
wysoczyzny  wystepuje  kilka  poziomow  wodono$nych. Poziomy  wdd
czwartorzedowych (plejstocenskich) wystepuja na glgbokosciach: 12-17 m p.p.t. oraz
30-40 p.p.t. Warstwe wodono$ng tworza zazwyczaj piaski réznoziarniste lub pospodtka,
zalegajaca pod warstwami nieprzepuszczalnymi: pyhlu nieprzepuszczalnego szarego,
mulku szarego, gliny zwatowej. Woda wystepujaca na tych glebokosciach ma
przewaznie charakter subartezyjski i wystepuje pod cisnieniem kilku atmosfer.

Jest to poziom najzasobniejszy w wode. Wydajnos¢ studni eksploatujacych te
wode wynosi od 37- 121 m/h.

Poziom wod oligocenskich zostal nawiercony w trzech otworach. W rejonie
dworca kolejowego (dla b. Zakladow Porcelany i Porcelitu) wodonos$ne piaski
oligocenskie nawiercono na glebokosci 119,4-125,6 m ppt. (4j. ok. 56,4-62,6 m ppm.).
Wydajnos¢ studni wynosita 28,1 ms/h przy depresji S=54 m.

Druga studnia ujmujgca wody oligocenskie wykonana zostala w potudniowe;j
czeéci miasta (dla b. Zaktadu Porcelany) w rejonie ul. Marcina Kasprzaka. Oligocenski
poziom wodono$ny wystepuje na gtebokosci 141,7-144,7 m ppt. (tj. na rzednych 45,7-
49,7 m npm.). Wydajno$¢ studni wynosita 9 m*/h przy depresji S=37,1 m.

W trzecim otworze, w rejonie ul. Grudzinskich (dla b. Zaktadu Porcelitu)
oligocenska warstwe wodono$ng nawiercono na glgbokosci 95,0-98,0 m ppt.(tj. na
rzgdnych 38,3- 41,3 mppm.).

Z powyzszych informacji wynika, ze w poziom oligocenski w Chodziezy jest
mato wydajny i nie moze by¢ zrodtem zaopatrzenia miasta w wode, tym bardziej, ze
woda z tego poziomu ma duzg zawarto$¢ chlorkow.

Poziom wod miocenskich, stwierdzony wierceniami w roéznych punktach
miasta, zwigzany jest z piaskami drobnymi i pylastymi, czgsto zailonymi.

Trzeciorzedowe warstwy wodonosne najczesciej wystepuja w utworach
miocenskich. Wystepujg na glgbokosciach: 40-52 m p.p.t. Warstwe wodonos$ng tworzy
piasek drobny z domieszka wegla brunatnego, badz mulek piaszczysty szary (65%
frakcji piaszczystej), zalegajacy pod warstwa wegla brunatnego, czy ilu niebieskiego
pliocenskiego. Warstwy trzeciorzedowe czgsto sg zaburzone i nie wykazujg cigglosci
poszczegblnych pozioméw. Eksploatowane poziomy wodonosne maja takze charakter

12

Id: F900OCDCF-DA83-4AAB-A65C-5BF9AA7858B5. Podpisany Strona 12



subartezyjski, wystepuja pod ci$nieniem kilku atmosfer. Wydajno$¢ eksploatacyjna
studni trzeciorzedowych wynosi od 40-50m?/h.

Istniejace ujecia wod w rejonie ul. Jana Kochanowskiego (trzeciorzedowe i
czwartorzgdowe) oraz ul. Fryderyka Chopina i Ujskiej pokrywaja zaopatrzenie na
wode dla miasta Chodziezy. Byta Fabryka Porcelany bazowala na wlasnej gospodarce
wodno-$ciekowe;j.

1.5. Wody powierzchniowe

Miasto Chodziez lezy w dorzeczu rzeki Noteci. Charakteryzuje si¢ stosunkowo
duzg powierzchnia wod. Grunty pod wodami zajmuja 195 ha, co stanowi 15,27%
powierzchni calego miasta. Podziat wod jest nastepujacy:
- wodystojace,
- wodyplynace,
- rowy.

Najwigksza powierzchni¢ stanowia wody stojace — blisko 97% powierzchni
gruntow pod wodami. W granicach miasta znajdujasi¢ 3 jeziora. Sa to: Jezioro
Miejskie, Strzeleckie i Karczewnik.

Najwieksze z nich Jezioro Miejskie (Chodzieskie) na 117,67 ha powierzchni,
Karczewnik — 34,53 ha powierzchni, a Strzeleckie — 17,26 ha powierzchni. Sg to
jeziora niezbyt glebokie: od 6,7 m w J. Miejskim do 3,8 m glebokosci w J. Strzeleckim.
Jeziora te sa polaczone ze sobg rzeka Bolemka, ktora wyptywa z J. Strzeleckiego,
przepltywa przez J. Karczewnik do J. Miejskiego i poza granicami miasta Chodziezy
wpada do rzeki Note¢. Poza jeziorami i rzeka Bolemka, w granicach miasta znajduja
si¢ stawy rybne (w polnocnej czesci miasta) oraz liczne tereny podmokle odwadniane
siecia rowoéw melioracyjnych. Dla rekreacji, turystyki i sportéw wodnych
wykorzystywane jest glownie J. Miejskie, w mniejszym stopniu Karczewnik i
Strzeleckie.

Na podstawie badan przeprowadzonych przez WIOS w Poznaniu Delegatura w
Pile dokonano oceny jakos$ci wdd jeziornych (ocena stanu jednolitych czgsci wod

powierzchniowych):
- Jezioro Miejskie zty stan wod (badania z 2016 1.),
- Jezioro Karczewnik klasa III (badania z 2005r.)
- Jezioro Strzeleckie klasa II (badania z 2005t.).

Wody tych zbiornikdéw nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez
tworzenie stref buforowych (paséw zieleni i zadrzewien), wzdluz ciekow i brzegow
jezior tak, aby obiekty zlokalizowane w poblizu nie przyczynialy si¢ do
zanieczyszczania wod.

Chodziez polozona jest w zlewni cieku o nazwie Bolemka. Jest to ciek IV
rzgdu, bedacy lewobrzeznym doptywem Noteci. Dhugo$¢ Bolemki wynosi 13,2 km,a
powierzchnia zlewni 68,7 km?. Rzeka ta charakteryzuje si¢ $niezno-deszczowym
rezimem zasilania.

Wedhug ,,Studium mozliwosci retencjonowania wod powierzchniowych woj.
pilskiego” z 1993 r. przeplywy Bolemki przedstawiaja si¢ nastepujaco”

- $redni roczny przeptyw — 0,251m?3/sek,
- maksymalny przeptyw w kwietniu — 0,53 1m?/sek,
- minimalny przeptyw we wrzesniu — 0,055m?/sek,
- odplyw jednostkowy — 0,1131/sek/km?.
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Rzeka Bolemka w latach 90-tych prowadzita wody pozaklasowe. Z badan
przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Delegatura w Pile w 2016 roku wynika, ze wody Bolemki charakteryzuja si¢ dobrym
stanem chemicznym; ocena stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych zostata
okreslona jako ,,zty stan wod”.

Ponadto w Chodziezy znaczne powierzchnie zajmujg stawy rybne. W czesci
poinocnej miasta wystepuje gesta sie¢ rowow, a w czesci poludniowej w zaglebieniach
na wysoczyznie wystepuja rowniez naturalne zaglebienia okresowo lub stale
wypetione woda.

1.6. Gleby i uzytkowanie terenu.

Uzytkowanie gruntow w Chodziezy przedstawia si¢ nastepujaco:

e Stan na dzien 01.01.2013 r.
Wyszczegdlnienie Pow. [w ha] Pow. (W]

Powierzchnia og6lna 1277 100,0
- uzytki rolne 391 30,6
- grunty pod lasami 260 20,4
- grunty pod wodami 181 14,2
- tereny komunikacji 135 10,6
- tereny mieszkaniowe 161 12,6
- tereny przemystowe 50 3.9
- inne tereny zabudowane 54 4.2
- zurbanizowane tereny niezabud. 6 0,4
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 21 1,6
- tereny rozne 2 0,2
-nieuzytki 14 1,1
- uzytki kopalne 2 0,2

Zroédlo: opracowanie whasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Miejskim w
Chodziezy
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Cechg charakterystyczng dla Chodziezy jest duzy udziat uzytkéw rolnych oraz
gruntéw pod lasami i gruntow po wodami, w ogolnej powierzchni miasta. Duzy jest

takze udzial terenéw mieszkaniowych, terenéw przemystowych i innych terenow

zabudowanych, w ogdlnej powierzchni miasta.

W terenach osiedlowych bardzo korzystng cechg jest duza powierzchnia zieleni

wynoszaca 32 ha (2,51% powierzchni calego miasta i blisko 10,56% powierzchni

terenéw osiedlowych).

Podziat uzytkow rolnych jest nastepujacy:

- gruntyorne 293 ha 74,9%
— sady 11 ha 2,8%
- lakit rwate 33 ha 8,4%
- pastwiska trwale 21 ha 5,4%

Bonitacja jakosci gleb gminy miejskiej Chodziezy w roku 2013 r. przedstawiata

si¢ nastepujaco:
Klasybonitacyjnegruntéwornych [pow. w ha]
I 11 IIIa IIb IVa IVb v V1 VIRZ
% udzialgruntéwornych
0 10 21 3 13 10 25 14 4

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Miejskim w Chodziezy

Tereny rolne w Chodziezy posiadaja do$¢ dobre gleby. Okoto 51% powierzchni

gruntow ornych zajmuja gleby od II do IV klasy bonitacyjnej. W zwiagzku
skomplikowang budowa geologiczng podloza, w granicach m. Chodziezy i

ze
jej

okolicach, wystepuje duza réznorodno$¢ gleb. Roéznorodno$¢ wystepujacych gleb
$Swiadczy o tym, ze istniejagcg pokrywe glebowa uksztaltowaly rézne procesy
glebotworcze. Zroznicowane sg takze stosunki wodne. W poétnocnej, dolinnej czesci

miasta wystepuja gleby torfowe, murszowe, torfowo-murszowe, czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare. Gleby torfowe i murszowe uzytkowane sg najczesciej jako

trwale uzytki zielone. W podiozu tych gleb wystepuja piaski luzne i piaski stabo-

gliniaste.

Nalezy on do kompleksu 2z - uzytki zielone $rednie. Stosunki wodne nie sg w

petni uregulowane, moga by¢ okresowo za suche lub nadmiernie wilgotne. Nie sa

czgsto przydatne pod zabudowe, ze wzgledu na zle warunki geotechniczne i

niekorzystny klimat.

Na terenach potozonych wyzej w tej czgsSci miasta wystepujg takze gleby
bielicowe i pseudobiclicowe oraz gleby brunatne kwasne i brunatne wylugowane. Sa to

gleby wytworzone na podtozu piaskéw gliniastych, stabogliniastych, czy glin lekkich.
Sa one $rednio (IV klasa bonitacji) i mato (V i VI kl.) korzystne dla rozwoju

rolnictwa. Nalezg do nastgpujacych kompleksow rolniczej przydatnosci:
4 - zytnio-ziemniaczany bardzo dobry,
5 - zytni dobry, 6 - zytni staby,
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7 - zytnio-tubinowy.

W czgéci miasta potozonej na wysoczyznie morenowej najczesciej wystepuja
gleby brunatne wlasciwe i czarne ziemie wlasciwe. Wytworzone one zostaly z pytow
zwyktych 1 pytow ilastych srednioglebokich (do 1,0 m). Zaliczane sa do kompleksu
pszennego dobrego (II i III klasy bonitacyjnej). Wystepuja w srodkowej cze$ci miasta
oraz na potnoc od J. Miejskiego.

Na wysoczyznie wystepuja takze gleby brunatne kwasne 1 brunatne
wylugowane, czarne ziemie zdegradowane 1 gleby szare, gleby bielicowe i
pseudobielicowe. Sa to gleby nalezace najczesciej do komplekséw zytnich: dobrego (5),
stabego (6) 1 najstabszego (7). Utworzone zostaly z piaskdéw shtabo-gliniastych,
zalegajacych na piaskach luznych.

Na terenach potozonych nizej (na potudnie od J. Miegjskiego, w dolinie rzeki
Bolemki, migdzy ul. Lakows i Fryderyka Chopina, niezalesione tereny na potudnie od
J. Strzeleckiego i Karczewnik) wystepuja gleby murszowo-mineralne, murszowate,
torfowe, murszowo-torfowe 1 czarne ziemie zdegradowane. Naleza one do
kompleksow: 8 zbozowo-pastewnego mocnego, 9 zbozowo- pastewnego stabego, badz
2z - uzytki zielone $rednie i1 3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe. Sg to najczgsciej
gleby okresowo za wilgotne.

Opady pylow, zanieczyszczenia komunikacyjne pogarszajg przydatnosé
rolniczg gleb i zdrowotnos¢ uzyskiwanych plonow.

Na skutek poszerzania terenéw zurbanizowanych, stosunkowo niewielki juz
areal uzytkow rolnych w miescie systematycznie maleje.

1.7. Klimat i warunki aerosanitarne

Miasto Chodziez, zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne
wedlug R. Guminskiego, lezy w dzielnicy nadnoteckiej VI (bydgoskiej),
charakteryzujacej si¢ przejsciowym klimatem migdzy chlodng dzielnica pomorska z
obfitymi opadami, a cieplejsza i suchg dzielnicg srodkowa. Niektore charakterystyczne
cechy klimatu tej dzielnicy przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- $rednia roczna temperatura powietrza ok. 7,5 —8,0°C,

- $rednia temperatura powietrza w lipcu ok. 17,5 —18,0°C,

- $rednia temperatura powietrza w styczniu ok. - 2,0°C,

- S$rednia roczna liczba dni z pokrywa $niezna ok.65,

- $rednia roczna liczba dni z temperaturg 15 °C 0k.90,

- $rednia roczna liczba dni z temperatura ponizej 0°C ok.80,

- dlugos¢ okresu wegetacyjnego ok. 210-215dni,

- $rednia roczna suma opadéw ok. 550-600mm,

- roczna warto$¢ P-E (opad-parowanie) ok. (-)150mm.

Cechy klimatu m. Chodziezy obrazuje takze przebieg wybranych elementow
meteorologicznych na stacji w Chodziezy (lata 1954-64) i w Pile (lata 1971-80).

Jak wynika z ponizszych danych przewazajacymi kierunkami wiatréw sg
kierunki: potudniowo-zachodni — 21,5%, oraz zachodni — 16,0%. W okresach
bezwietrznej pogody pdinocna, dolinna cze$¢ miasta jest stabiej przewietrzana. Tworza
si¢ tam zastoiska chtodnego powietrza i wystepuje zjawisko inwersji termicznej.
Czgséciej wystepuja mgly 1 zamglenia. Powietrze charakteryzuje si¢ wigksza
wilgotno$cig wzgledng niz na wysoczyznie.
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Stacja w Chodziezy: lata obserwacji na stacji w Chodziezy (1954-64) i w Pile (1971-
80) w poszczegdlnych miesigcach:

1 | oo [ m [ v [ v [ vi[vo | vim|] x | x | xi | xu | Rek
Temperatura powietrza w °C
32 | 42 | os [ es | 120 | 165 | 174 | 67| 133 | s2 | 31| 09 | 72
wilgotnos¢ powietrza w¥%
85 | 84 | 78 [ 75 [ 0 | | 75 | 80 22 | 86 | 89 | | 80
Srednie zachmurzenie w skali od 1 do 10
69 | 67 | 57 | s9o | s2 | s0o | ss | s7 | 47 | s | 76| 78 | e
Czgstotliwos¢ wystgpowania wiatrow w%
Chodziez N NE E SE S Sw W NW Cisza
lata 1954-64 2.8 4.4 7.5 6.9 8,9 16,6 1,0 [ 174 | 248
Pita
Jata 1974-83 | 83 | 88 [ 104 | o1 | 96 | 215 [ 160] 103 | 60
StacjawPile Lata obserwacji 1971-80 w poszczegdlnychmiesigcach:
I | 11 | 11 | v | \Y% | VI | VIl | VI | X | X | XI | XII |Rok
Temperatura powietrza w °C
21 | 09 | 23 |62 | 123 | us9o | 172 | wes| 122 | 73 | 34 ] o5 | 76
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w%
80 | 88 | st | 74 | 70 | | 74 | 75| s | 87 | 9 | o | s
Zachmurzenie og6lne w skali od 1 do 10
65 | 63 | 53 [ s3 | 47 | s0o [ s3 | 47| sa | ss | 68| 67 | s6
Suma opadéw w mm
2 | 2 | a5 [ 35 | osa [ es | 79 | st | o4 | ss | a3 | a8 | s46
Czestotliwos¢ kierunkow wiatrow w%
N NE E SE S SW w NW | Cisza
6,0 7.5 105 | 82 9,3 157 | 198 10,9 | 10,1

Tereny zalesione w granicach miasta charakteryzujg si¢ odmiennymi
warunkami mikroklimatycznymi. Wystepuje tam wigksza zaciszno$¢ i wyzsza
wilgotno$¢ wzgledna powietrza. Pewien wplyw na warunki klimatyczne ma takze
konfiguracja terenu i obecno$¢ zbiornikow wodnych. Najkorzystniejsze warunki
klimatyczne wystgpuja na obszarach o urozmaiconej rzezbie, lezacych w strefie
wysoczyzny morenowej, obejmujacych zbocza o ekspozycji poludniowej, potudniowo-
zachodniej i1 potudniowo-wschodniej, wolnych od zastoisk chlodnego powietrza.
Wystepuja one w centralnej, zabudowanej czg¢$ci miasta, na potnoc od J. Karczewnik
od granicy lasu, na poélnocno-zachodnich obrzezach miasta oraz na niezalesionej,
wysoczyznowej, potudniowej cze$ci miasta Chodziezy.

Na podstawie dostepnych danych dotyczacych czystosci powietrza w
Chodziezy mozna stwierdzi¢, ze wysoko$¢ stezen substancji w powietrzu
atmosferycznym $redniorocznie nie przekracza dopuszczalnych norm. Zrodlem
wprowadzajagcym do powietrza najwicksze ilosci zanieczyszczen pylowych i gazowych
w Chodziezy jest kottownia miejska przy ul. Zwycigstwa.

Stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki i pytu zawieszonego sa wyzsze w
okresie zimowym, a nizsze w okresie letnim.

Wystepowanie wigkszych zanieczyszczen w okresie zimowym, powoduja
zrodla, jakimi sg kottownie lokalne i paleniska domowe.
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Majac na uwadze dalsza poprawe stanu czystosci powietrza, gldowny nacisk
nalezy potozy¢ na dalsze eliminowanie matych kotlowni osiedlowych, wykorzystujac
wolne moce energetyczne kotlowni rejonowych oraz modernizacje i catkowitg
wymiane przestarzalych konstrukcyjnie kotléow parowych, wraz z instalowaniem
urzadzen chronigcych powietrze.

Duze stgzenia zanieczyszczen  wystepuja  okresowo  wzdluz  tras
komunikacyjnych (zaleznie od natezenia ruchu). Powietrze atmosferyczne jest
nos$nikiem rozprzestrzeniania si¢ hatasu. Ucigzliwy jest hatas komunikacyjny wzdhuz
glownych tras przelotowych miasta, a takze lokalnie wsréd zabudowy mieszkaniowe;j,
w miejscach wjazdu z ulicy podporzadkowanej na gldwna. Pewne zagrozenie hatasem
wystepuje wzdtuz linii kolejowej Pita — Poznan, szczegolnie dla osiedli potozonych w
bliskim sgsiedztwie tej linii. Wedtug danych zawartych na stronie internetowej WIOS
w Poznaniu, na terenie miasta nie znajduja si¢ zaktady o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej ani zaklady o zwigckszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

Warunki aerosanitarne i mikroklimatyczne dla obszaru miasta, ze wzgledu na
wystepujace obnizenia terenu, mozna uzna¢ za gorsze od przecigtnych, z uwagi na
wystepujaca wicksza wilgotno$¢ powietrza i czestsze wystgpowanie mgiet.

1.8. Szata ro§linna

Powierzchnia terenow trwale pokrytych roslinno$cig wynosi ok. 350 ha, tj. ok.
27,5% powierzchni calkowitej miasta. Na zielen t¢ sktadaja si¢:

- powierzchnia laséw 231 ha,
- powierzchnia terenéw zadrzewionych 25 ha,
- powierzchnia zieleni osiedlowej 32 ha.

Terenami zielonymi sg takze ogrody dziatkowe, ktorych taczna powierzchnia w
granicach miasta Chodziezy wynosi 50 ha oraz cmentarze bedace skupiskami zieleni
wysokiej. Sg to:

1. cmentarz ewangelicki o pow. 2,20 ha objety Scista ochrong konserwatorska

nr rej.A- 495/83, potozony przy ul. Wiadystawa Jagielty,

2. cmentarz rzymsko-katolicki o pow. 3,40 ha ,potozony przy ul. Wladystawa
Jagietty w sgsiedztwie wyzej wymienionego,

3. cmentarz zydowski nieczynny o pow. 2,50 ha przy ul. Jana
Kochanowskiego i Wiadystawa Jagielty — wzgoérze, tzw. ,,Géra Zydowska"
na obrzezu skarpy. Obecnie teren w czg$ci zajmowany jest pod urzadzenia
szkolne i zabudoweg jednorodzinng.

W krajobrazie miasta bardzo wazng funkcje spetniaja skupiska zieleni wysokiej

przy instytucjach uzytku publicznego, a takze zielen szpalerowa wzdtuz wielu ulic w
miescie Chodziezy.

Zielen szpalerowa spelnia bardzo wazng role w miescie: krajobrazowa i
ochronng. Neutralizuje zanieczyszczenia powietrza, wzbogaca powietrze w tlen,
zmniejsza site wiatru oraz wythumia hatas. Do najwiekszych skupisk zieleni w miescie
Chodziezy naleza parki:

1. Chodziez — Karczewnik, park wiejski, o pow. 5,6 ha, w tym wod: 0,45 ha,

potozony przy Patacyku mysliwskim Karczewnik,

2. Chodziez, ul. Strzelecka 32, o pow. 2 ha — przy Wielkopolskim Centrum
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Pulmonologii i Torakochirurgii im. Eugenii i Janusza Zeylandow,

3. Chodziez, ul. Stanistawa Staszica, o pow. 3,0 ha — potozony przy
Plywalni,,Delfin",

Chodziez, ul. ks. Tomasza Malepszego, o pow. 1,10ha,

5. Chodziez, ul. Ignacego Jana Paderewskiego, o pow. 0,22 ha, potozony
przy Urzedzie Miejskim,

6. Chodziez, ul. Tadeusza Kosciuszki, o pow. 0,20ha.

Zwarte kompleksy zieleni wysokiej w Chodziezy stanowig lasy. Grunty
podlasami zajmujg 230,8 ha, co stanowi 18,1% powierzchni calego miasta. Najwicksze
powierzchnie w granicach miasta zajmuja lasy panstwowe komunalne — 176 (131,68)
ha, nastepnie lasy prywatne — 54,7 ha i lasy panstwowe we wladaniu Regionalnej
Dyrekcji Laséw Panstwowych w Pile — tylko 43,5 ha. Lasy wystepuja przede
wszystkim w zachodniej i poludniowe] cze$ci miasta. Lasy RDLP nalezg do
Nadlesnictwa Podanin, Obr¢gb Podanin. Wystepuja one na pdlnoc od Studzienca,
niewielki skrawek na poinoc od J. Strzeleckiego oraz w potudniowej czes$ci miasta po
obu stronach toréw do Poznania. Sg to lasy w catosci zaliczane do ochronnych — jako
lasy w miastach (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych
i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu
uznawania lasow za ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich
gospodarki lesnej Dz. U. z 1992 r. nr 67 poz. 337).

W rejonie J. Strzeleckiego i Karczewnik wystepuja siedliska boru mieszanego
Swiezego 1 lasu mieszanego S$wiezego. W borze mieszanym S$wiezym przewage
stanowig drzewostany sosnowe z debem i bukiem w domieszce. W lesie mieszanym
$wiezym udziat drzew lisciastych i iglastych jest mniej wigcej jednakowy. Lasy na
potudnie 1 wschdd od J. Karczewnik charakteryzujg si¢ stabszymi siedliskami boru
Swiezego, sporadycznie boru suchego i boru mieszanego $wiezego. Drzewostany
tworzy gtownie sosna z domieszka brzozy. Lasy te sa lasami masowego wypoczynku
dla ludnosci Chodziezy. W okresie grzybobrania sa licznie penetrowane przez
mieszkancéw miasta i okolicznych wsi.

Zielen miejska jest §cisle zwigzana z dziatalnoScig czlowieka. Efektem tej
dziatalnosci z poprzednich pokolen jest zielen parkowa (opisana wyzej) oraz zielen
szpalerowa. Do pozytywnych dziatan czlowieka nalezy zaktadanie zieleni osiedlowe;,
ktora w Chodziezy zajmuje 10,6% terenow osiedlowych i 2,5% powierzchni catego
miasta.

Wystepujaca w miescie zielen narazona jest na degradacje. Najbardziej dotyczy
to zieleni szpalerowej wzdtuz ulic i parkowej, potozonej przy gléwnych trasach.
Wplywa na to zanieczyszczenie gleby solg i substancjami ropopochodnymi, roboty
ziemne prowadzone w poblizu drzew oraz zanieczyszczenia powietrza spalinami.

1.9.Swiat Zwierzecy

Z uwagi na uzytkowanie terenéw, jednorodng zubozong szate roslinng, obszar
opracowania cechuje si¢ mata roznorodnoscia biologiczng 1 wystgpowaniem
pospolitych gatunkoéw zwierzat, o duzych mozliwo$ciach przystosowawczych, do silnie
przeksztatconych naturalnych ekosystemow.

Pod wzgledem faunistycznym teren nie przedstawia zadnych wigkszych warto$ci.
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W potnocnej czgsci przylegajacej do dna Pradoliny Torunsko-Eberswaldziej
oraz na jeziorach i stawach wystepuja zwierzeta, a szczegélnie, ptaki zwigzane z
terenami podmoktymi oraz obrzezami wodnymi. Wystepuje tutaj bocian biaty, czajka,
rycyk, podrozniczek i remiz oraz przelotnie wiele innych gatunkéw kaczek, gesi, a
takze zurawie. Z ssakow wodnych wystepuja pizmaki, bobry, a takze wydra.

W lasach i przylegtych polach spotykane sa dziki, jelenie, sarny i lisy. Z
ptakéow wystepuja typowe gatunki dla laséw i1 ogrodéow. Spotyka si¢ takze ptaki
drapiezne, takie jak: myszotowy, jastrzebie, a takze przelotnie orla bielika.

Liczna jest fauna bezkregowcow, typowa dla tego rejonu Polski.

2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOWODREBNYCH
2.1. Obszar chronionego krajobrazu

Cze$¢ miasta Chodziezy, potozona na zachod od linii kolejowej Pita-Poznan,
obejmujaca J. Strzeleckie i J. Karczewnik oraz niewielki skrawek terenu, potozony na
poénoc od Studzienca, wchodzi w sklad obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Noteci".

Obszar ten zostat ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z
dnia Smaja 1998 roku w sprawie ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu w woj.
pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83) oraz Uchwalg Nr IX/56/89 Wojewoddzkiej
Rady Narodowej w Pilez dnia31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95).
Jednocze$nie nie obowigzuja go zapisy Rozporzadzenia Nr25/07 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 31 pazdziernika 2007 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Noteci” (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 170, poz. 3714), poniewaz
stwierdzona zostata niewaznos$¢ aktu wyrokiem WSA w Poznaniu IV SA/Po 744/10. W
zwigzku z powyzszym nie ma szczegolowych ustalen dotyczacych ochrony na tym
terenie.

Obszary chronionego krajobrazu stanowig tereny wyrdzniajagce si¢
krajobrazowo, o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowa turystyka i wypoczynkiem oraz ze wzgledu
na istniejace korytarze ekologiczne.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” obejmuje przede wszystkim
rowninne tereny dna pradoliny, do ktorej obustronnie przylegaja wzgdérza morenowe
migdzy innymi w okolicy Chodziezy. Charakterystyczne sa strome zbocza tych
wzniesien opadajacych w pradoling. Panujagcymi krajobrazami sg krajobrazy tgkowo-
polno-osadnicze oraz fragmenty jeziorno-lesno- takowe w okolicach Chodziezy. W
samej pradolinie Noteci zdecydowanie przewaza ekosystem tgkowy, tzw. nadnoteckie
Iegi, majace szczegdlne znaczenie dla rolniczej gospodarki hodowlanej. Na wyzej
potozonych wzniesieniach morenowych wystepuja fitocenozy lesne z przewaga drzew
lisciastych. Nie brakuje rowniez drzewostandw z sosng, jako gatunkiem panujgcym.
Najwigcej jest ich w kompleksie lesnym na zachdd od Chodziezy.

Obszar chroniony ,Dolina Noteci” w czg¢sSci obejmuje tereny miasta o
powierzchni 105 ha.

2.2. Obszary Natura 2000 (poza gracami miasta Chodziezy)
W bezposredniej bliskosci potnocnych krancéw miasta Chodziezy znajduja sig
tereny objete dwoma formami ochrony przyrody —obszarem ptasim Natura 2000 Dolina
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Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego (PLB300001) oraz obszarem siedliskowym
Natura 2000 Dolina Noteci (PLH300004).

Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego (PLB300001) to obszar o
powierzchni 32672,06 ha, obejmujacy swym zasiegiem wojewodztwo wielkopolskie i
kujawsko-pomorskie. Obszar obejmuje pradoling rzeczna o zmiennej szerokosci od 2
do 8 km, ktora ma tu przebieg rownoleznikowy. Od pdéilnocy obszar graniczy z
wysoczyzng Pojezierza Krajenskiego - maksymalne deniwelacje pomiedzy dnem
doliny, a skrajem wysoczyzny dochodzg tu do 140 m. Od poludnia pradolina jest
ograniczona piaszczystym Tarasem Szamocinskim, zajgtym w znacznej mierze przez
lasy, stykajacym si¢ z krawedzia Pojezierza Chodzieskiego. Znaczne czesci pradoliny
zostaly zmeliorowane i prowadzona jest na nich gospodarka tgkowa. W kilku miejscach
pradoliny zatozono stawy rybne, na ktoérych prowadzona jest intensywna hodowla ryb —
stawy Antoniny, Smogulec, Ostrowek, Wystep i Slesin. Zachodnia czes¢ pradoliny,
objeta przez obszar, jest obecnie doling Noteci. Cze$¢ wschodnia jest doling
zeglownego Kanalu Bydgoskiego, wybudowanego w koncu XVIII w., laczacego
dorzecza Odry i Wisty.

Dolina Noteci (PLH300004) to obszar o powierzchni 50531,99 ha, obejmujacy
swym zasiggiem wojewodztwo wielkopolskie i kujawsko-pomorskie. Obszar obejmuje
fragment doliny Noteci miedzy miejscowoscia Wielen, a Bydgoszcza. Obszar jest w
duzej cze$ci zajety przez torfowiska niskie, z fragmentami zalewowych gk i
trzcinowisk, z enklawami zakrzewien i1 zadrzewien. Na zboczach doliny znajdujg si¢
ptaty muraw kserotermicznych. W okolicach Goraja, Pianowki i Goéry oraz Slesina
wystepuja kompleksy buczyn i dabrow, w tym m. in. siedlisk przyrodniczych:
cieplolubnej dabrowy i mieszanych laséw zboczowych. Teren przecinaja kanaty i rowy
odwadniajace. Liczne sg starorzecza i wypehlione woda doty potorfowe.
Miejscami wystegpuja rozlegte platy legow. Laki sg intensywnie uzytkowane.

2.3. Pomniki przyrody

Zgodnie z informacjg zawartag w Geoserwisie prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, na terenie miasta Chodziezy ochrona objete sa
nastepujace twory przyrody uznane za pomniki:

grupa drzew:— 4 buki pospolite, o0 obw. na wys.1,30 m: 476 cm, 375 cm,338 cm, 347
cm, wys. 18-21 m rosnace w parku przy Palacyku Mysliwskim Karczewnik (Uchwata
Nr XXXIV/284/09 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie
uznania drzew za pomniki przyrody, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 101,
poz. 1574 z 3 czerwca 2009 r.)

2.4. Ochrona wéd podziemnych
Miasto Chodziez znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych GZWP nr 138 ,Pradolina Torunsko-Eberswaldzka”. Jest to zbiornik
czwartorzedowy, porowy, zakwalifikowany do obszar6w najwyzszej ochrony (ONO).

2.5. Lasy ochronne
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Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r.
(4. Dz. U. z 2017 r. poz. 788 z pdzn. zm.) obejmuje si¢ ochrong grunty lesne,
ograniczajac przeznaczanie ich na cele nielesne lub nierolnicze.

Lasy ochronne
Lasy zlokalizowane na terenie miasta w catosci sg lasami ochronnymi,

wystepujacymi jako lasy w granicach administracyjnych miast. Ich funkcja jest
spetnianie zadan ogodlnospolecznych, a zwlaszcza glebochronnych, wodochronnych,
klimatycznych, rekreacyjno-zdrowotnych 1 estetyczno-krajobrazowych. Produkcja
surowca drzewnego w tych lasach powinna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy
spelianie przede wszystkim gléwnej funkcji, do jakiej sa one przeznaczone badz
trwale, badz w okreslonym czasie.

2.6. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin i zasobow wéd podziemnych

W granicach miasta Chodziezy, zlokalizowane jest ztoze kopaliny pospolitej o
nazwie ,,Chodziez Fabryczna” (nr ztoza: IB 2241). Wedtug stanu na rok 2016 ztoze jest
nieaktywne a kierunek rekultywacji okreslono jako wodny (glebokos¢ od 0,2 m do 8,0
m).

Zwykle wody podziemne (stodkie) znajdujg si¢ w zbiornikach o r6éznej wartosci
gospodarczej. Najbardziej zasobne, tworzace si¢ w skalach o duzej przepuszczalnosci i
dostatecznym zasilaniu wodami infiltracyjnymi, wyr6zniono jako tzw. Gtowne
Zbiorniki Wod Podziemnych(GZWP).

Obszar miasta Chodziezy potozony cze$ciowo jest w zasiggu czwartorzgdnego
Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 138 o nazwie Pradolina Torunsko-
Eberswaldzka (Note¢). Jest to zbiornik porowy, objety najwyzsza ochronag ONO.
Srednia gleboko$é zbiornika wynosi 30 m, a jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynoszg 400 tys. m*/dobe.

3. UWARUNKOWANIA KULTUROWE MIASTA CHODZIEZY

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkdéw sa: wpis do rejestru zabytkow, wpis na Liste Skarbow
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenia
ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ustawy z dnia
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, t.j. Dz.U. z 2022 1.
poz. 840 ).

Opracowujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ ochrone: zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru i ich otoczenia
oraz innych zabytkdw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

3.1. Obszary objete ochrona dobr kultury

W granicach miasta Chodziezy wystgpuja obszary chronione na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3.2. Polozenie geograficzne

Chodziez — miasto potozone na Wysoczyznie Chodzieskiej, na wysokosci 60-
90 m n.p.m., pigknie potozone wsréd wysokich wzgdérz morenowych, na skraju
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wickszych komplekséw lesnych, nad trzema jeziorami: Miejskim, Karczewnik i
Strzeleckim, w sasiedztwie doliny rzeki Noteci. Chodziez nalezy do najtadniej
potozonych miast w Wielkopolsce. Jest waznym weztem drogowym i kolejowym.

3.3. Historia

Istniejg rozne hipotezy na temat genezy nazwy Chodziez. Poniewaz wszystkie
zapisy od poczatku XIX w. podajg brzmienie Chodziesz, by¢ moze wywodzi si¢ ona od
imienia Chodziech lub Chociebor, ktore mogt nosi¢ pierwszy wiasciciel lub zalozyciel
wsi. Inna hipoteza wywodzi nazwe Chodziezy od czeskich choddw, czyli ksigzecych
strozowlesnych.

O najdawniejszym osadnictwie w okolicach Chodziezy §wiadczy, odkryty przy
ul. Stonecznej, kurhan ziemny z epoki neolitu (2000 lat p.n.e.). Najistotniejsza dla
powstania i rozwoju Chodziezy byla bliskos¢ Ujscia. Grod ujski wzmiankowany od
1109 r., posiadal wazne znaczenie strategiczne, a po utworzeniu kasztelani — takze
administracyjne. W literaturze podkresla si¢ zalezno$¢ jaka istniata miedzy Ujsciem, a
powstajaca osadg Chodziez.

1404 r. — w zrodlach historycznych pojawia si¢ pierwsza wzmianka o wsi
Chodziez. W okresie wczesnego $redniowiecza jednym ze szlakow
handlowych o doniostym znaczeniu byt trakt z Gniezna do Ujscia, przy
trakcie tym powstata Chodziez — osada o metryce zapewne starszej niz
pierwsza pisemna o niej wzmianka.

1434 r. — krol Wtadystaw Jagietto zezwolit Trojanowi z Lekna, z rodu Patukow, na
lokacje miasta Chodziezy na prawie magdeburskim. Miasto usytuowane
na potnoc od wsi i zamku, zostato obdarzone przywilejem organizowania
cotygodniowego targu oraz jednego w ciggu roku jarmarku.

1450 r— Trojan z Lekna zawart uktad z wdowa po swoim synu Maternie-Synochg
z Jarogniewskich, na mocy ktérego otrzymala ona miasto i wies$
Chodziez.

1458 r— Chodziez dostarczyla na wyprawe malborska 2 pieszych, liczbe
niewielka w porownaniu z Ujsciem (10 pieszych), Rogoznem (15
pieszych) czy pobliskim Margoninem (6 pieszych).

pot. XV w.— Chodziez byta miastem prywatnym, nalezata do rodu Patukow-
Lekinskich, a nastepnie do rodziny Potulickich. Wtadze zwierzchnia nad
miastem sprawowatl jego wlasciciel, ograniczata si¢ ona przewaznie do
zatwierdzania wojta, burmistrza i rajcow miejskich, po wybraniu ich
przez mieszczan. Miasto miato wigc duza samodzielno$¢. Zgodnie z
zasadami prawa magdeburskiego miastem zarzadzal burmistrz z rajcami
miejskimi oraz wojt z tawnikami. Burmistrz wybierany byl corocznie
po $wigcie Trzech Kroli, czyli po 6 stycznia. Chodziez nie posiadata
ratusza, posiedzenia rady miejskiej odbywaty si¢ w domach prywatnych.

1482 r.— poswiecony zostal kosciot p.w. sw. Trojcy. Koscidt wraz z przylegajacym
cmentarzem usytuowany byl w okolicy skrzyzowania obecnych ulic
Wojska Polskiego i Zygmunta Krasinskiego.

k. XV w. — przy kosciele §w. Trojcy zostat zalozony szpital, czyli przytutek dla
starcow,
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ok. 1530r. — Owczesny wilasciciel miasta, Piotr Potulicki, przekazat kosciot
parafialny protestantom.

1540 r. — potwierdzenie przywileju lokacyjnego przez krola Zygmunta Starego.
Chodziez uzyskala pozwolenie na organizowanie dwoch jarmarkow
rocznie.

1553 r. — zachowany odcisk pieczeci miejskiej - przedstawia fragment murdéw z
trzema wiezami oraz brama, ktorej skrzydla sa otwarte ukazujac kratg. W
otoku pieczgci napis: ,,Sigillum Oppidi Chodziesz 1553".

1589 r. — Reformacja nie przybrata w Chodziezy wigkszych rozmiarow, rowniez
wlasciciele miasta powrdcili do katolicyzmu, koscidt parafialny wrocit
do katolikow.

k. XVI w. — Chodziez posiadata ok. 600 mieszkancow.

1648 r. — dobra chodzieskie wraz z miastem Chodziez zostaly sprzedane przez
Piotra Potulickiego rodzinie Grudzinskich.

1656 r. — na zaproszenie Grudzinskich przybyli do Chodziezy, ze spalonego miasta
Leszna, niemieccy tkacze. Osiedlili si¢ na pétnoc od centrum tworzac
zaczatek nowej ulicy nazwanej pozniej ,,Nowe Miasto", a nastepnie ,,Pod
Lipami".

1667 r. — zrodta historyczne wzmiankuja kosciot p.w. Sw. Barbary — wzniesiony dla
katolickich Niemcow mieszkajacych w Chodziezy; kosciot byt
usytuowany ,na gorach w Chodziezu", czyli na Przedmiesciu
Poznanskim (obecnie teren Liceum Ogolnoksztatcacego przy ul. Stefana
Zeromskiego).

pot. XVII w. — Chodziez posiadata ok. 800 mieszkancow.

1688 r. — pozar kosciota p.w. $w. Trdjcy, niszczony kos$ciot zostal wkrotce
odbudowany.

1690 r. — pozary i wojny szwedzkie dokonaly duzych zniszczen — zrodia
historyczne podajg, ze w miescie pozostato tylko 10 domow, a 170 to
domostwa spalone lub opuszczone.

pocz. XVIIIl w. — po okresie wielkiej zarazy, ktéra w latach 1709-1710 ogarneta
calag Wielkopolskg, do Chodziezy naptyn¢ta druga fala ludnosci
emigracyjnej. Przybysze, glownie sukiennicy, osiedlili si¢ na terenie
Nowego Miasta (obecna ul. Tadeusza Kosciuszki) - powstato osiedle
tkaczy.

1713 r. — zrodta historyczne wzmiankuja, ze podczas pozaru spality si¢ zydowskie
domy — doktadny czas powstania dzielnicy zydowskiej nie jest znany,
synagoga usytuowana byla u zbiegu obecnych ulic: Joézefa
Raczkowskiego i Zamkowe;.

1754 1. — w czasie pozaru sptonat ko$ciot farny oraz duza cze$¢ miasta.

1765 r. — wedtlug spisu ludnosci przeprowadzonego przez wiasciciela Chodziezy,
Zygmunta Grudzinskiego, w Chodziezy mieszkato ok. 2000-2500 0sob —
byli to Polacy, Niemcy i Zydzi.

1772 r. — regularna komunikacja dylizansowa i pocztowa z Chodziezy do Pity oraz
przez Margonin, Kcyni¢ i Szubin do Bydgoszczy.

1773 r. — po 1 rozbiorze Polski Chodziez znalazta si¢ w granicach panstwa
pruskiego. Poczatkowo granice zaboru pruskiego wyznaczono na rzece
Noteci, jednak Prusacy starali si¢ wlaczy¢ pod swoje panowanie jak
najwickszy obszar, dlatego tez przesuwali lini¢ graniczng az
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sze$ciokrotnie na potudnie. W ten sposob Chodziez weszla w sktad
panstwa Pruskiego, w tzw. trzeciej fazie ustalania granicy.

1774 r. —wzniesiono kosciél ewangelicki, drewniany, usytuowany na terenie
osiedla tkaczy na Nowym Miescie.

1780 r. — pozar nowo wybudowanego kosciota ewangelickiego.

1798 r. — pozar kosciota p.w. $w. Trojcy — zniszczony kosciot nie zostat juz
odbudowany.

XVIII w. — w Chodziezy najliczniejsze byly cechy: sukienniczy (40% ogotu
rzemieslnikéw) 1 piwowarski, poza tym istnialo ponad 30
rzemieslniczych specjalnosci — spotykamy m.in. piekarzy, budowniczego
organ6w, tabacznika, zlotnika. Inteligencija w miescie byla
reprezentowana przez: lekarza, aptekarza, nauczyciela, pisarza
miejskiego, muzyka koscielnego i ksiezy miejscowych kosciotow.

1805 r. — sukiennicy chodziescy sprowadzili z Berlina pierwsze maszyny do tkania
i czesania sukna.

1806 1., 1812r. — przemarsze wojsk napoleonskich spowodowaly znaczne
zniszczenia.

1812 r. — w Chodziezy bylo 168 domdéw, w tym 162 drewniane, a tylko 6
murowanych, 85 placow budowlanych byto pustych.

1815 r. — po utworzeniu Krolestwa Kongresowego Chodziez pozostata w granicach
Prus. Niekorzystna sytuacja gospodarcza sklonita wielu tkaczy do
opuszczenia Chodziezy, przeniesli si¢ oni m. in. w rejon Lodzi, gdzie w
tym czasie rozwijat si¢ przemyst wlokienniczy.

1822 r. — zrodla historyczne podaja, ze w Chodziezy bylo w tym czasie 16
szynkdw, 6 karczm, 2 zajazdy i jedna jadtodajnia.

1829 r. — budowa nowego kosSciota ewangelickiego. Ko$ciot konstrukcji
szachulcowej wzniesiono na miejscu poprzedniej zniszczonej §wiatyni.

1830 r. — rodzina Grudzinskich sprzedaje Chodziez, na przestrzeni XIX w.
wilasciciele czesto si¢ zmieniaja.

1840 r. — budowa murowanej dzwonnicy przy kosciele parafialnym, dzwonnica
zostala wzniesiona na miejscu starszej drewnianej, zniszczonej w czasie
wielkiego pozaru miasta w 1838 1.

1848-1886 1. — wlascicielem Chodziezy wraz z cz¢$cig dobr chodzieskich byt Otton
Koenigsmarck.

1854 r. — Otton Koenigsmarck sprzedat zniszczony zamek chodzieski kupcom
niemieckim Ludwikowi Schnorrowi i Hermanowi Mullerowi =z
Frankfurtu nad Odra.

1855 r. — na terenie zamku kupcy wybudowali fabryke fajansu, ktora stala si¢

wkrotce podstawa rozwoju gospodarczego Chodziezy;
wspotwlascicielem fabryki zostat Fryderyk Schweiger.

1886 r. — zatozono Plac Sedanski (obecnie 3 Maja) z restauracjg i salg
widowiskowa.

1879 r. — wuruchomiono lini¢ kolejowa Poznan-Chodziez-Pita, wplyngto to

pozytywnie na rozwdj gospodarczy miasta.

1895r. — fabryka fajansu zostata zakupiona przez saska firme¢ Annaburger
Steingutfabrik. 1897 r. — nastapit dalszy rozwdj przemystu ceramicznego
— utworzono fabryke porcelany. 1900 r. — rozpoczela prace gazownia
miejska, miasto otrzymato o§wietlenie gazowe.
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1919 r. — na mocy postanowien Traktatu Wersalskiego Chodziez znalazla si¢ w
granicach Polski.

W  okresie miedzywojennym Chodziez byla waznym o$rodkiem
administracyjnym na pograniczu polsko-niemieckim. Miasto miato charakter
robotniczy, zwigzany z rozwojem fabryki fajansu i porcelitu.

3.4. Analiza historycznego rozwoju ukladu przestrzennego Chodziezy

W okresie wczesnego Sredniowiecza, lesista, pelng jezior i btot kraing, nalezaca
do najstabiej zaludnionych regionow Wielkopolski, przecinaty szlaki handlowe
wiodace z glownych osrodkow administracyjnych na Pomorze Zachodnie. Jednym ze
szlakdw o pierwszorzednym znaczeniu, w okresie wczesnego Sredniowiecza, byt trakt z
Gniezna do Ujscia. Szlak Gniezno- Ujscie przebiegal w rejonie Chodziezy przez
Margonin-Pietronki-wie§ Rataje. Ws$rdod bagien Jeziora Miejskiego wzniesiono
chodzieski zamek. Zamek zostal wzniesiony jako obronna warownia dla utrzymania
bezpieczenstwa, przebiegajacego w okolicy traktu handlowego. W najstarszej czesci
zespolu budynkoéw fabryki porcelitu (Zaktad nr 2), zbudowanej w XIX w. na ruinach
zamku zachowaly si¢ ostrostupowe okna, a przy budowie komina fabrycznego
natrafiono na fundamenty zamkowej baszty. W czasach budowy zamku (XIV w.) stan
wody w jeziorze byt na tyle wysoki, ze woda siggata do muréw zamkowych i wraz z
moczarami stanowila naturalng lini¢ obronng. Ludno$¢, ktora miata broni¢ zamku i
wykonywaé prace stuzebne, osiedlata si¢ na przyleglych wzgérzach otaczajacych
zamek od strony poinocno-zachodniej. Stad tez postgpowal proces zabudowy
przestrzennej Chodziezy. Owczesna wies, z okresu przed lokacja, zajmowata niewielki
teren w rejonie dzisiejszych ulic: Zamkowej i Bocznej. Wrzecionowaty uktad tych ulic
nasuwa wniosek o istnieniu wsi o owalnie wydtuzonym ksztalcie.

Zatozone w 1434 r. miasto Chodziez rozbudowalo si¢ na pdinocny-zachod od
osady 1 zamku. Zabudowania przedlokacyjnej osady konczyly si¢ przy ul. Piekary —
dalej byty pola, na ktorych w pewnej odleglosci usytuowany zostat kosciot. Proboszcz
kosciota wzmiankowany byl w zrodtach historycznych juz w 1409 r. — informacja ta
$wiadczy zatem o wcze$niejszej, XIII- wiecznej metryce chodzieskiego kosciota
parafialnego.

Wolng przestrzen migdzy osada a kosciotem wykorzystano na wykreslenie
rynku, ktory stat si¢ osrodkiem tworzacego si¢ miasta. Labirynt uliczek, powstatych na
wzgorzach miedzy rynkiem a wsia (ul. Garncarska, Mala, Slusarska), zamieszkiwala
ludno$¢ rzemieslnicza, ktéra nie znalazta miejsca blizej rynku. Zabudowa miasta
lokacyjnego ograniczata si¢ wlasciwie do szeregu domoéw w pierzejach rynkowych i
ulicach wylotowych. Przy samym rynku wigksza cze$¢ zachodniego bloku zajmowat
kos$ciot parafialny wraz z otaczajagcym go cmentarzem; ukltad taki wskazuje na przyktad
»ecclesia forensis", jaki znany jest z miast Sierakowa i Skwierzyny. W tym czasie tez
wytyczono ulice Rynkowa — dzisiejsza ul. Sienkiewicza — prowadzaca przez ulice
Polng (obecna Jagiellonska) do Olesnicy i dalej do Ujscia. Zapis w ksiedze miejskiej z
1601 1. podaje, ze byl przy tej ulicy gosciniec dla podréznych. W miare rozwoju miasta,
rynek, bedacy gltownie placem targowym stat si¢ zbyt ciasny. Wladze miejskie
postanowity go odcigzy¢, wytyczono dla handlu drobiem, warzywami i nabiatem Maty
Rynek — zwany tez Rynkiem Nowym lubMaslanym, obecnie Plac Kopernika.

Szczuplos¢ zatozenia lokacyjnego, skupionego wokot rynku, spowodowata
wigkszy rozkwit przedmies$¢. Na przestrzeni XVII w. powstata ulica poczatkowo zwana
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Na Gorach, pdzniej PrzedmieSciem Poznanskim (obecna ul. Stefana Zeromskiego).
Nazwa Przedmiescie Poznanskie wywodzila si¢ od drogi prowadzacej przez Strézewo,
Wyszyny i Ryczywo6tl do Poznania. Miasto posiadato bramy, z ktoérych ,,Ole$nicka"
stala zapewne u zbiegu ulic: Stefana Zeromskiego i Jagiellonskiej, nie posiadata ona
wigkszego znaczenia obronnego, poniewaz muréw obronnych Chodziez nigdy nie
posiadala. Zabudowania miasta w XVII wieku konczyly si¢ przy ul. Gotebiej, gdzie dla
Niemcow - katolikéw zostat wzniesiony kosciot p.w. sw. Barbary (teren dzisiejszego
Liceum Ogolnoksztalcacego), kosciol otaczat niewielki cmentarz. Kosciot, ktory byt
budowlg drewniang z szachulcowg wiezg zostat zniszczony przez huragan w 1818 r.,
cmentarz natomiast zostat sprzedany miastu w 1910 r. dla wybudowania gimnazjum.

Dalszy rozwdj przestrzenny Chodziezy laczy si¢ z przybyciem do miasta, w 2
pol. XVII i na poczatku XVIII w., duzej liczby nowej ludnosci, glownie tkaczy i
sukiennikéw. Osiedlili si¢ oni na pustym polu, na zachod od centrum miasta. Przybysze
wytyczyli nowa ulice — obecna ul. Tadeusza Ko$ciuszki, zwang poczatkowo ,,Nowe
Miasto", a nastgpnie ,,Pod Lipami". Byla to wyjatkowo, jak na owe czasy, szeroka
ulica, podzielona na trzy pasy dwoma rzedami drzew lipowych. Pierzeje ulicy
podzielono na réwne, waskie i diugie dziatki, ktore zabudowano wedtug jednolitego
schematu. Dom mieszkalny, parterowy, zwrdcony szczytem do ulicy — mieszczacy
najczesciej cze$¢ handlowa na parterze i cz¢$¢ mieszkalng na poddaszu; w tylnej czeséci
domu znajdowaly si¢ izby mieszkania, kuchnia oraz warsztat rzemie$lniczy. Obok
domu znajdowat si¢ wjazd z ulicy na podworze, za ktorym usytuowany byt ogrod. Tutaj
réwniez stal drewniany niewielki budynek gospodarczy zwany lamusem, petnigcy role
magazynu surowcoOw, wyrobow gotowych oraz domowego browaru. Bryly domow
tkaczy byty jednakowe, jedynie starano si¢ je odréznia¢ odmiennym zwienczeniem
szczytu. Materiatly budowlane to: cegta, glina, kamienie polne, trzcina i drewno; domy
wznoszono najczesciej technika szachulcowa.

Przy nowej ulicy postawiono réwniez ratusz oraz kosciol ewangelicki. Pierwsza
drewniang $wiatyni¢ wzniesiono w 1774 r., usytuowana ona byla u zbiegu obecnych
dwu jezdni ul. Tadeusza Kos$ciuszki. W czasie pozaru w 1780 r. zostala ona zniszczona,
a w 1820 r. rozebrana. W 1829 r.wzniesiono w konstrukcji szachulcowej nowy kosciot,
ktory w latach 50-tych XX w., z powodu ztego stanu zachowania, zostal rozebrany.
Usunigcie kosciola pozbawito ul. Tadeusza KosSciuszki waznego akcentu
urbanistycznego, stanowit on bowiem zamknigcie alei lipowej, bedacej osia zalozenia.

Drugie przedmiescie, poza obrgbem miasta §redniowiecznego, z analogiczna
zabudowa wzniesiong przez przybylych tkaczy i sukiennikoéw, usytuowane zostalo we
wschodniej czgsci obecnej ulicy Wojska Polskiego. Przedmiescie rozpoczynalo si¢ za
stojacym, w okolicy obecnego skrzyzowania ulic: Zygmunta Krasinskiego i Wojska
Polskiego, kosciotem p.w. $w. Trdjcy. Koscidt ten wzniesiony w 1482 r. z fundacji
mieszczan zostal zniszczony podczas pozaru w 1688 r., po odbudowie zostat ponownie
zniszczony przez pozar w 1798 r. i nie byt juz odbudowany.

Przy drodze z rynku do zamku, na terenie cze$ci dawnej wsi, usytuowana byta
dzielnica zydowska. Doktadna jej lokalizacja jest trudna obecnie do ustalenia, w
przyblizeniu jej potozenie okre§lata synagoga, stojaca do 1940 r. przy zbiegu ulic:
Jozefa Raczkowskiego 1 Zamkowej. Czas powstania dzielnicy zydowskiej nie jest
znany, wiadomo tylko ze zrodetl historycznych, ze w czasie pozaru w 1713 r. spality si¢
domy zydowskie.

3.5. Charakterystyka historycznej zabudowy Chodziezy
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Dobrze zachowany rynek miasta sredniowiecznego pozostat i stanowi obecnie
centrum Chodziezy. W zachodniej pierzei rynku usytuowany jest najstarszy zabytek
Chodziezy — kosciot parafialny p.w. $w. Floriana — wzniesiony zapewne z fundacji
zatozyciela miasta, Trojana z Lekna, w 1 pot. XV w., po pozarach w 1668 i 1754 r.
odbudowany. Trzon jednonawowego kosciota stanowig péznogotyckie mury z XVII w.,
na zewnatrz oszkarpowane. Po odbudowie w 1755 r. ko$ciot otrzymal péznobarokowy
wystroj architektoniczny elewacji, dobudowano réwniez barokowe kaplice boczne.
Kosciot posiada tez zachowane bogate barokowe i rokokowe wyposazenie wnetrza.
Przy kosciele od strony rynku wznosi si¢ p6znoklasycystyczna dzwonnica, wzniesiona
w 1840 r. Dzwonnica jest budowla murowana, na rzucie kwadratu,
czterokondygnacyjng, zwienczong metalowym hetmem 2z iglicg. Kos$ciot oraz
dzwonnica stanowig najwazniejsze dominanty wysokos$ciowe miasta.

Wyjatkowym akcentem architektonicznym, w historycznej zabudowie
Chodziezy, jest zespot domoéw dawnych tkaczy przy ul. Tadeusza Kosciuszki oraz
wschodniej czesci ul. Wojska Polskiego. Charakterystyczne dla tego typu zabudowy
waskie i bardzo giebokie parcele zostaty zachowane w potudniowej pierzei ul. Wojska
Polskiego, pozostate parcele zostaly skrocone i w glebi wzniesiono nowe realizacje
architektoniczne, niekiedy nie uwzgledniajace skali i charakteru otaczajacej zabudowy.

Zachowane domy tkaczy, wzniesione na przetomie XVIII/XIX w., reprezentuja
typ szczytowo ustawionego do ulicy, parterowego domu, o szachulcowej konstrukcji
$cian — obecnie Sciany sg otynkowane lub wymienione na catkowicie murowane. Domy
nakryte sg dachami dwuspadowymi, szczyty niekiedy z ozdobnie wygictymi
krawedziami. Domy usytuowane sa w zwartym uktadzie, z bramag przejazdowa,
oddzielajaca sagsiednie budynki mieszkalne. W glebi dziatki znajdowaty si¢ budynki
gospodarcze tzw. lamusy tkackie. Obecnie zachowany jedyny lamus tkacki przy ul.
Dworcowej, nie posiada historycznego powiazania z domem tkacza. Zespot domow
tkaczy przy ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Wojska Polskiego nalezy do najciekawszych
obiektow tego rodzaju wWielkopolsce.

Na Rynku oraz na przylegtych uliczkach starego miasta zachowana jest licznie
historyczna zabudowa mieszkalna z k. XIX w. i pocz. XX w. Zabudowa w tej czesci
miasta jest w ukladzie zwartym, kalenicowym wzgledem ulicy. Dominuje typ niskiej
jednopigtrowej kamienicy czynszowej, z bramg przejazdowa, prowadzaca na niewielkie
podworze gospodarcze. Elewacje frontowe ozdobione sa czesto prostym detalem
architektonicznym z secesyjnymi motywami; secesyjna dekoracja wystepuje réwniez w
zdobieniach balkondéw oraz w zachowanej stolarce drzwiowej. Przyktady szczegdlnie
bogato opracowanych elewacji secesyjnych kamienic znajduja si¢ przy ul. Koscielnej 3
— geometryczne motywy secesyjne oraz przy ul. Zygmunta Krasinskiego 15 — secesyjne
motywy roslinne. W historycznej zabudowie mieszkalnej Chodziezy zachowane sg
rowniez domy z eklektycznym detalem architektonicznym oraz skromne, parterowe
domy, nakryte wysokim dachem dwuspadowym, z pokryciem dachoéwka ceramiczna,
elewacje ozdobione sg prostym detalem: opaski, gzymsy, wsporniki. Tego typu obiekty
wystepuja w wielu miejscach Chodziezy. Licznie zachowane sg przy ul. Zygmunta
Krasifskiego i ul. Stefana Zeromskiego. Czesto zachowana zostata oryginalna, niekiedy
bogato zdobiona stolarka okienna i drzwiowa, witryny, balkony, drewniane werandy
oraz ciesielskie dekoracje szczytow.

W historycznej zabudowie Chodziezy, obok zwartej zabudowy mieszkalnej,
wystepuja réwniez wille miejskie otoczone niewielkimi ogrodami. Bardzo dobrze
zachowane przyklady tego typu architektury wystepuja przy ul. Adama Mickiewicza.
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Ulica ta zostata wytyczona w XIX w., wladze pruskie pobudowaty przy niej wille dla
urzednikow magistratu i starostow. Wille usytuowane sa roOwniez na osi ul. Adama
Mickiewicza — w zachodniej czesci ul. Ignacego Jana Paderewskiego (siedziba Urzgdu
Miejskiego) oraz przy ul. Wiosny Ludéw. Wille wzniesione na przestrzeni 1900-1910
r., posiadaja podobny charakter architektoniczny. Zwarta bryla o zrdznicowanej
wysokosci, ztozona z cze¢Sci parterowej oraz czesci pigtrowej, nakryta jest wysokim
mansardowym lub dwuspadowym dachem z pokryciem dachdéwka ceramiczng. Czesto
wystepuja secesyjne elementy dekoracyjne — falista linia gzymsu czy balkonu, tuki,
motywy roslinne. Niektore wille posiadajg drewniane, snycersko zdobione werandy
oraz ciesielskie, artystyczne zdobienia konstrukcji szczytow. Przewaznie zachowana
zostala rowniez oryginalna, dekoracyjna stolarka okienna idrzwiowa.

W krajobrazie architektonicznym Chodziezy nalezy réwniez zaakcentowaé
zachowane historyczne zespoty, polozone poza centrum miasta. Nalezy do nich zespot
Szkoty Podstawowej nr 1 wraz z salg gimnastyczng — reprezentujacg stylizowany
neogotyk z 1903 r. oraz zespdt sanatoryjny — obecnie Wielkopolskie Centrum
Pulmonologii i Torakochirurgii. Sanatorium zostalo wzniesione z funduszy Kasy
Emerytalnej Pracownikow Kolejowych w 1927 r. Monumentalny gmach, w stylowej
szacie neobarokowej, usytuowany jest w lesie, w potudniowo- zachodniej czeSci
miasta. Do zabytkowych zespotow w Chodziezy nalezy réwniez zespot dworski tzw.
»dtraszny Dwor" przy ul. Ujskiej 45, potozony malowniczo nad brzegiem Jeziora
Strzeleckiego. Zatozenie wzniesione w latach 1920-1925 dla wtasciciela fabryki fajansu
Stanistawa Manczaka sklada si¢ z glownego budynku mieszkalnego -
zaprojektowanego na rzucie dwoch  krzyzujacych  sie  prostokatow, z
dwukondygnacyjna wieza i podcieniem wspartym na filarach. Uklad uzupetniaja:
budynek kregielni i dwa budynki gospodarcze.

W Chodziezy znajduja si¢ obecnie dwa dawne cmentarze, usytuowane w
zachodniej cze$ci miasta — przy ul. Ujskiej. Zabytkowy cmentarz ewangelicki, zatozony
ok. 1820 r. Na terenie cmentarza znajduje si¢ kaplica z 2 pol. XIX w., murowana z
cegly, z neogotyckimi elementami dekoracyjnymi. Cmentarz ewangelicki sgsiaduje od
wschodu z parafialnym cmentarzem rzymsko- katolickim. Cmentarz katolicki zatozony
na przelomie XVIII/XIX w., objety jest obecnie ochrong konserwatorskg. Cmentarz
posiada regularny charakter rozplanowania. Najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z
1898 r. Na terenie cmentarza znajduje si¢ kaplica z 2 pol. XIX w. oraz 450 nagrobkoéw
z 1 pol. XX w. Wérod dobrze zachowanego drzewostanu wystepujg drzewa o cechach
pomnikowych, aleje brzozowe oraz tuje w szpalerach.

Drugi cmentarz ewangelicki na terenie Chodziezy znajdowalt si¢ przy ul.
Swietokrzyskiej. Zatozony w pot. XIX w. obecnie jest catkowicie zniszczony, nagrobki
oraz drzewostan zostaty usunigte. Cmentarz zydowski znajdowat si¢ natomiast na tzw.
Goérze Zydowskiej — ul. Jana Kochanowskiego, Wiadystawa Jagietty i Manczakow.
Zatozony ok. 1688 r. na powierzchni 2.5 ha, stanowiobecnie teren boiska szkolnego i
zabudowy jednorodzinnej. Nagrobki zostaly usuniete, z dawnego drzewostanu
zachowane okazate deby i lipy.

3.6. Ocena wartosci krajobrazu kulturowego

Wspodlczesna Chodziez posiada dobrze zachowany historyczny uktad
przestrzenny, uktad jest rozcztonkowany i niejednolity, odzwierciedlajacy fazy rozwoju
miasta. Obszarem o znaczacych uwarunkowaniach historycznych jest obszar miasta
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lokacyjnego oraz teren trzech przedmies¢: najstarszego ,,Poznanskiego" — obecna ul.
Stefana Zeromskiego, ,,Nowego miasta” — osiedle tkaczy przy ul.Tadeusza Kosciuszki
oraz przedmiescie przy wschodniej czesci ul. Wojska Polskiego, nastgpnie teren
dawnego zamku (teren b. fabryki porcelitu) i usytuowanej obok zamku wsi. To
zatozenie urbanistyczne miasta z XVIII w. wpisane jest do rejestru zabytkowpod
numerem A98 decyzja z dnia 17.03.1956 r. Granica zabytkowego uktadu
urbanistycznego przebiega na tylach zabudowy poélnocnych pierzei ul. Wojska
Polskiego, Rynku i ul. Tadeusza Kosciuszki, nastgpnie skrecajac na potudnie przebiega
ulica Karola Marcinkowskiego do wylotu ul. Stefana Zeromskiego, przechodzac w
ulice Jana Kochanowskiego, od ktorej granica odbija prostg linig na wschod, dochodzi
do ul. Manczakéw i1 obejmuje teren b. fabryki porcelitu — miejsce lokalizacji
sredniowiecznego zamku, nastepnie przecina ul. Grudzinskich i prostg linig, skrecajaca
nieznacznie na potudnie, dochodzi do drogi nad Jeziorem Miejskim, ktora stanowi
zamkniecie uktadu zabytkowego odstrony wschodnie;.

Zabudowa starego miasta sklada si¢ glownie ze szczytowych XVIII- i XIX-
wiecznych doméw tkaczy, kamienic o wielkosci i formach typowych dla architektury
XIX i 1 polowy XX wieku, budynkow uzytecznosci publicznej oraz kosciota. Na
terenie objetym ochrong wystepuje kilka elementow dewaloryzujacych, do ktérych
nalezg wspoélczesne pawilony handlowe oraz wielopietrowe budynki mieszkalne.

Na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego wystepuja, szczegdlnie cenne
kulturowo, obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow: koscidt parafialny p.w.
$w. Floriana oraz zespot doméw tkaczy przy ul. Tadeusza KosSciuszki i wschodniej
czesci ul. Wojska Polskiego. Na omawianym obszarze wystepuje rowniez zachowana
stosunkowo licznie historyczna zabudowa mieszkalna, objeta ochrong konserwatorska.

Najcenniejszym obiektem miasta jest ko$ciol rzymsko-katolicki p.w. $§w.
Floriana, powstalty w 1755 r. na fundamentach i murach $redniowiecznej $wiatyni.
Domy tkaczy stanowig najliczniejszg grupe obiektow miasta Chodziezy, wpisanych do
rejestru zabytkow i sg rownoczesnie elementem charakterystycznym tego miasta. Na
terenie miasta Chodziezy do rejestru zabytkoéw wpisany jest takze 1 cmentarz
ewangelicki. Bardzo cennym akcentem zabytkowym miasta sg pozostato$ci zamku
sredniowiecznego, do niedawna wkomponowane w mury fabryki fajansu i porcelitu
przy ul. Grudzinskich.

3.7. Prawna ochrona zabytkéw
Obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw wojewo6dztwa wielkopolskiego:
1) zalozenie urbanistyczne miasta Chodziezy — nr rej. A — 98 z dnia 17.03.1956r.
2) obiektyarchitektury:
a) Kosciot par. p.w. sw. Floriana, 1668 1., 1754 1., nr rej. A — 9/68/3/AK
z dnia 04.03.1931 r.,
b) Budynek Sqdu Obwodowego, obecnie Sqd Rejonowy przy ul. Zygmunta
Krasinskiego 10, 1905 r. — nr rej. 200/Wlkp/A z dnia 4.10.2004r.,
¢) Budynek produkcyjnej fabryki Porcelany wraz z terenem fabrycznym,
przy ul. Lakowej 2 — nr rej. 481/Wlkp/A z dnia 21.03.2007r.,
d) Willa secesyjna przy ul. Adama Mickiewicza 3, ob. szkota — nr rej. 40/Wlkp/A
z dnia 03.10.2000 r.,
e) Dom tkacza przy ul. Koscielnej 12, nr rej. A — 720 z dnia 12.03.1983r.,
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f) Domy tkaczy przy ul.Tadeusza KoSciuszki:
Nr 6, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 114 z dnia 02.02.1959 r.

(ob.nr596/Wlkp/A),

Nr 8, XVII/XIX w. — nr rej. A — 113 z dnia 02.02.1959 r.
(ob.nr616/Wlkp/A),

Nr 10, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 112 z dnia 02.02.1959 r., (ob. nr
615/Wlkp/A),

Nr 12, XVIII/XIX w. —nr rej. A — 111 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
609/Wlkp/A),

Nr 14, XVII/XIX w. — nr rej. A — 116 z dnia 16.04.1959 r. (ob. nr
613/Wlkp/A),

Nr 16, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 105 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
612/Wlkp/A),

Nr 18, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 106 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
611/Wlkp/A),

Nr 20, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 107 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
608/Wlkp/A),

Nr 22, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 108 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
606/Wlkp/A),

Nr 24, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 109 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
607/Wlkp/A),

Nr 26, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 110 z dnia 02.02.1959 r. (ob. nr
610/Wlkp/A),

Nr 28, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 433 z dnia 24.03.1983 r. (ob. nr
614/Wlkp/A),

g) Domy tkaczy przy ul. Wojska Polskiego:
Nr 30, XVIII/XIX w. —nr rej. A —200/999 z dnia 11.03.1970 . (ob.
nr 602/Wlkp/A),
Nr 33, XVIII/XIX w. — nr rej. A —201/1000 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 603/Wlkp/A),
Nr 37, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 203/1002 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 604/Wlkp/A)

Nr 39, XVIII/XIX w. — nr rej. A —202/1001 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 625/Wlkp/A),

Nr 40, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 204/1003 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 626/Wlkp/A),

Nr 41, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 207/1006 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 597/Wlkp/A),

Nr 44, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 205/1004 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 627/Wlkp/A)

Nr 47, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 727 z dnia 15.06.1992 r. (ob. nr
598/Wlkp/A),

Nr 48, XVIII/XIX w. — nr rej. A — 206/1005 z dnia 11.03.1970 r.
(ob. nr 599/Wlkp/A)

Nr 49, XVII/XIX w. — nr rej. A — 714 z dnia 31.10.1990 r. (ob. m
600/Wlkp/A),

h) Lamusy tkackie:
ul. Dworcowa 7, k. XVIII w. — nr rej. A — 432 z dnia 23.03.1983 r.
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(ob. nr 601/Wlkp/A),
i) Cmentarz ewangelicki, ok. 1880 r. przy ul. Wiadystawa Jagietlty — nr rej. A —
495 z dnia 15.12.1983 1. (ob. nr624/Wlkp/A).

Obiekty znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

Ponizszy spis zawiera zarbwno obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, jak i ujete

w ewidencji konserwatorskiej.

1. ZALOZENIE URBANISTYCZNE MIASTA,;

2. ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW.FLORIANA:
kosciot, mur, 2 pot. XV/1755 r./XIXw.,
dzwonnica, mur., ok. 1840r.,
dom katechetyczny, ob. lokal handlowy, mur., ok. 1910r.
plebania, ul. Koscielna 8,mur.,

wikarowka — organistowka, ul. Henryka Sienkiewicza 6, 0k.1840
r.,przebudowana,

f. budynek gospodarczy, ob. Ustlugi pogrzebowe, ul. Henryka Sienkiewicza 6,

o a0 o

mur., pocz. XXw.,
g. budynek gospodarczy, ob. Ustugi pogrzebowe, ul. Krétka 1, mur.,1911,
h. cmentarz przykoscielny, XV/XVIw.;
3. KAPLICA BAPTYSTOW, ob. Zbor Zlelonosw1qtkowcow ul. Jana Kilinskiego
9, mur.,ok. 1906 r.,przebudowana;
4. POZOSTALOSCI MUROW ZAMKU, mur., 3 éw. XV m./ pocz. XVIIw.;
5. RATUSZ, ob. dom, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 11, mur., 2 pol. XIXw.;
6. STAROSTWO, ob. Urzad Miasta, ul. Ignacego Jana Paderewskiego 2, mur.,
1897 1., odbudowany i przebudowany w 1963r.;

7. WILLA STAROSTY, ob. Starostwo Powiatowe, ul. Ignacego Jana
Paderewskiego 2a,mur., 1897r.;

8. ZESPOL SADU OBWODOWEGO, ob. Sadu Rejonowego, ul. Zygmunta
Krasinskiego 8- 10:
a. Sad Obwodowy, mur., 1905r.,
b. Wigzienie Powiatowe, ob. Prokuratura Rejonowa, mur., 4 ¢w. XIX w.,
przebudowany 1960r.,
c. ogrodzenie z dwiema bramami, mur., ok.1905r.;

9. SZPITAL JOANITOW, ob. Zespdt Szpitala Powiatowego, ul. Stefana
Zeromskiego 29, mur., k. XIXw.;

10. ZESPOL.  SANATORIUM KOLEJOWEGO, ob. Wielkopolske Centrum
Pulmonologii i Torakochirurgii im. Eugenii i Janusza Zeylandow, ul. Strzelecka

32:
a. sanatorium, mur., 1925r.,
b. budynek gospodarczy I, mur., 1925r.,
c. budynek gospodarczy II, mur., 1925r.,
d. lezalnia, drewno, 0k.1925r.,
e. kapliczka Matki Boskiej, 0k.1925r.,
f. brama wjazdowa, mur., 1925r.;

11. ZLOBEK, ul. Juliusza Stowackiego Nr 4, ob. budynek mieszkalny, mur., 1955r.;
12. ZESPOL SZKOLY POWSZECHNE]J, ob. Szkoly PodstawowejNr 1 im. St.
Staszica,ul. Stanistawa Staszica 19:
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a.
b.

13.

14.
15.

16.
17.

18.
19.
20.

szkota, mur., 1903r.,

sala gimnastyczna, mur., 1903r.;
SZKOLA tzw. ,,Mata”, ob. MOPS, ul. Zygmunta Krasinskiego 14, mur., 1 pol.
XIX w.;
SZKOLA, ob. dom, ul. Ofiar Gér Morzewskich 82, mur., k. XIXw.;
SZKOLA ROLNICZA, INTERNAT, ob. budynek mieszkalny, ul.
Swiqtokrzyska 2A, mur. ok. 1907 r.;
INTERNAT, ul. Strzelecka 11, mur., 1911r.;
GILDA STRZELECKA, ob. Chodzieski Dom Kultury, ul. Strzelecka 15, mur.,
pocz. XXw.;
POCZTA, ul. Tadeusza Kosciuszki 17, mur., 1893r.;
RESTAURACIJA ,,Wodny Zamek”, ob. Dom, ul. Ujska 43, mur., ok. 1904r.;
ZESPOL REZYDENCJONALNY, tzw. »otraszny Dwor”, ob. Hotel-
Restauracja, ul. Ujska 45:

a. Rezydencja tzw. Straszny Dwor”, mur./szach., 1904r.,
b. budynek gospodarczy, ob. hotel, mur./szach., 1906r.,
c. budynek kregielni, ob. studio rekreacji i odnowy, mur., 1906r.;

21.

22.

23.
24.

25.

me oo o

26.

27.

28.

29.

ZESPOL PALACYKU MYSLIWSKIEGO, ul. Karczewnik 7:

a. palacyk mysliwski, mur., 1905-10r.,

b. park lesny, pocz. XXw.;

ZESPOL FOLWARCZNY KARCZEWNIK Z MLYNEM:

mityn, ob. fabryczka mebli, mur., pot. XIXw.,

biuro folwarku i mieszkanie, ob. dom Nr 2a, mur., pot. XIXw.,

dom wtasciciela folwarku, ob. dom Nr 2, mur., pot. XIXw.,
spichlerz, mur., XIX/XXw.,

stajnia, ob. dom nr 1 1budynek gospodarczy, mur., 1923r.;

BANK ob. budynek ustugowy, ul. Tadeusza Kosciuszki 30, mur., 1908r.;
HOTEL, ob. budynek ustugowy, ul. Tadeusza Kosciuszki 31, mur., 1895r.;

ZESPOL DWORCA PKP:
noclegownia, ob. dom, ul. Fabryczna 1, mur., pocz. XXw.,

o a6 os

dom, ul. Fabryczna 2, mur., pocz. XXw.,

magazyn, ul. Strzelecka (przy przejezdzie kolejowym), mur., pocz. XXw.,
wodociggowa wieza ci$nien, ul. Fabryczna, mur., 1912r.,

nastawnia II, ul. Dworcowa, mur., pocz. XX w.,

nastawnia, ob. dom, ul. Wiejska 3, ok. 1902r.,

ZESPOL CMENTARZA KATOLICKIEGO PARAFIALNEGO, ul.
Wiadystawa Jagielty:

a. kaplica, mur., pocz. XXw.,

b. cmentarz katolicki, czynny, XVIII/XIXw.;

ZESPOL. CMENTARZA EWANGELICKIEGO, ul. Wiadystawa Jagietty:

a. kaplica, mur., pocz. XXw.,

b. cmentarz nieczynny, XIXw.;

CMENTARZ ZYDOWSKI, nieczynny, ul. Jana Kochanowskiego i
Wiadystawa Jagietty, XVIIw.;

CMENTARZ EWANGELICKI, zlikwidowany, ul. Swictokrzyska, pot. XIXw.;

ul. Boczna
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30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.
38.

39.

40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

48.
49.

50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.

60.

61.

DOM Nr 2, mur., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 4, mur., 4 ¢w. XIXw.,
DOM Nr &, mur., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 10, mur., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 12, mur., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 14, mur., pocz. XXw.,

ul. Bosa

DOM Nr 1, mur., pot. XIXw.,
DOM Nr 5, mur., ok. 1933r.,
DOM Nr 8, mur., 1927 r.,

ul. Grudzinskich (dawniej — ul. Franciszka Buszczaka)

ZESPOL DOMU Nrl:

a. dom, mur., ok. 1890r.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XXw.,
DOM Nr 3, mur., k. XIX w., nadbudowany w 1926r.,
DOM Nr 6, mur., ok. 1898r.,

DOM Nr 8 a-b, mur., 0k.1941r.,

DOM Nr 9, mur., ok. 1898r.,

DOM Nr 10, ob. restauracja, mur., 1915r.,
DOM Nr 15, mur./szach., k. XIXw.,

DOM Nr 19, mur., ok. 1940 r.,przebudowany,
DOM Nr 21, mur., ok. 1898 r.,

ul. Poznanska
DOM Nr 22, mur., 1933 r.,

DOM Nr 26, mur., 0k.1896 1.,

ul. Buczkowska

DOM Nr 10, mur., pocz. XXw.,
DOM Nr 12, mur., 1 pot. XIXw.,
DOM Nr 14, mur., k. XIXw.,

DOM Nr 17, mur., k. XIXw.,

DOM Nr 22, mur., k. XIXw.,

DOM Nr 24, mur., k. XIXw.,

DOM Nr 30, mur., XIX/. XXw.,
DOM Nr 31, mur., k. XIXw.,

DOM Nr 32, mur./szach., k. XIXw.,
DOM Nr 34, mur., k. XIXw.,

ul. Fryderyka Chopina
DOM Nr 6, mur., 0k.1920r.,

u l. Ignacego Daszynskiego
DOM Nr 2-4, mur., ok. 1900 r.,
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62. DOM Nr 5, mur., ok. 1906r.,
63. DOM Nr 6-8, mur., XIX/XX w.,
64. DOM Nr 9-11, mur., 0k.1902 r.,
65. DOM Nr 12, mur., 1909 r.,

66. DOM Nr 14, mur., ok. 1910 r.,
67. DOM Nr 16, mur., 1907 r.,

68. DOM Nr 18, mur., 1908 r.,
69. DOM Nr 18a, mur., pocz. XXW.,

ul. Michata Drzymaly

70. DOM Nr 3, mur., 0k.1935r.,
71. DOM Nr 10, mur., 0k.1934 r.,

ul. Dworcowa

72. ZESPOL DOMU Nr2:

a. dom, mur., 0k.1900r.,

b. budynek gospodarczy, mur., 0ok.1900r.,
73. DOM Nr 4, mur., k. XIXw.,
74. DOM Nr 6, mur., k. XIXw.,

ul. Garncarska
75. DOM Nr 1, mur., 1910 r.,

76. DOM Nr 3, mur., 1900-10 1.,
77. DOM Nr 5, mur., 1900-10 r.,
78. DOM Nr 7, mur., 1900-10 r.,
79. DOM Nr 9, mur., k. XIXw.,

ul. Golebia

80. DOM Nr 1, mur., 2 pot. XIXw.,
81. DOM Nr 2, mur., ok. 1935r.,
82. DOM Nr 3, mur., 1. 30-te XXw.,

ul. Gorna

83. DOM Nr 2, mur., 2 pot. XIXw.,

84. DOM Nr 4, mur., pol. XIXw.,

85. DOM Nr 6, mur., 2 pot. XIXw.,

86. DOM Nr 8, mur., XIX/XXw.,

87. DOM Nr 12, mur., k. XIXw.,

88. DOM Nr 14, mur., XIX/XXw.,

89. DOM Nr 16, mur., XVIII w., przebudowany XIX/XXw.,

ul. Jagiellonska

90. DOM Nr 4, mur., 1882 r.,

91. DOM Nr 8, mur. 1866 r.,

92. DOM Nr 9, mur., 1901 r.,

93. DOM Nr 10, mur., ok. 1907 r.,
94. DOM Nr 12, mur., 1907 r.,
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95. DOM Nr 13, mur., 1. 30-te XX w., 1941 r.,

96. DOM Nr 16, mur., XIX/XX w.,
97. DOM Nr 20, mur., 1900 r.,

98.

100
101
102
103
104
105

106
107

108.
109.
110.

111

112.
113.
114.
115.
116.

117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.

129. DOM Nr 1, mur., 4 ¢w. XIXw.,
130. DOM Nr 2, mur., 4 ¢w. XIXw.,
131. DOM Nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w., przebudowany w 1915r.,

ul. Jana Kilinskiego

OFICYNA Nr 2, mur., ok. 1903r.,
99. OFICYNA Nr 2A, mur. Ok. 1903r.,

. DOM Nr 6, mur., ok. 1907r.,
. DOM Nr 8, mur., ok. 1907r.,
. DOM Nr 10, mur., ok. 1905 r.,
.DOM Nr 11, mur., ok. 1911 r.,
. DOM Nr 12, mur., ok. 1905 r.,
. DOM Nr 13, mur., ok. 1901 r.,

ul. Jana Kochanowskiego

. DOM Nr 6, mur., ok.1865r.,

. DOM Nr 9, mur., 0k.1937r.,
DOM Nr 10, mur., 0k.1934 r.,
DOM Nr 11, mur., 0k.1937 r.,
DOM Nr 17, mur., 1934 r.,
.DOM Nr 19, mur., 0k.1934 r.,
DOM Nr 20, mur., 0k.1934 r.,
DOM Nr 21, mur., ok. 1937 r.,
DOM Nr 23, mur., 0k.1937 r.,
DOM Nr 24, mur., 0k.1933 r.,
DOM Nr 26, mur., 0k.1935 r.,
DOM Nr 27, mur., 0ok.1934 r.,
DOM Nr 30, mur., ok. 1907 r.,
DOM Nr 34, mur., ok. 1948 r.,
DOM Nr 35, mur., ok. 1907 r.,
DOM Nr 38, mur., XIX/XX w.,
DOM Nr 41, mur., 0k.1910 r.,
DOM Nr 44, mur., 0k.1900 r.,
DOM Nr 55, mur., 0k.1913 r.,
DOM Nr 57, mur., 0k.1913 r.,
DOM Nr 59, mur., 0k.1912 1.,
DOM Nr 73, mur., 0ok.1912 1.,
DOM Nr 99, mur., ok. 1909 r.,

Plac Mikolaja Kopernika

132. DOM Nr 4, mur., 1911 r.,
133. DOM Nr 5, mur., 1911 r.,
134. DOM Nr 6, mur., 1900-10 .,
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ul. Koscielna

135. DOM Nr 2, mur., 1900-1910 r.,

136.
137.

DOM Nr 3, mur., ok. 1910r.,
DOM Nr 10, mur./szach., 4 ¢w. XVIIIw.,

138. DOM Nr 12, mur./szach., 1800-25 r.,

139.

ul.

140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.

DOM Nr 14, mur., XIX/XXw.,

Tadeusza Kosciuszki

DOM Nr 1, mur., 2 pot. XIXw.,

DOM Nr 2, mur./szach., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 4, mur./szach., ok. 1900r.,
DOM Nr 5, mur./szach., 1 pot. XIXw.,
DOM Nr 6, mur./szach., 2 pot. XVIIIw.,
DOM Nr 7, mur./szach., 1 pol. . XIXw.,
DOM Nr 8, mur./szach., 2 pot. XVIIIw.,
DOM Nr 10, mur., 2 pot. XVIIIw.,
DOM Nr 12, mur., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 13, mur., 4 ¢w. XIXw.,

DOM Nr 14, mur./szach., 2 pot. XVIIIw.,
DOM Nr 16, mur./szach., pot. XVIIIw.,
DOM Nr 18, mur./szach., pot. XVIIIw.,
DOM Nr 19, mur./szach., 4 ¢w. XIXw.,
DOM Nr 20, mur., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 22, mur./szach., pot. XVIIIw.,
DOM Nr 23, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 24, mur.szach., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 26, mur., XVIII/XIX w., odbudowany 1981-84r.,
DOM Nr 28, ob. Muzeum Regionalne, mur., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 32, ob. Miejska Biblioteka Publiczna, mur., 1890r.,

ul. Zygmunta Krasinskiego

161.
162.
163.
164.
165.

DOM Nr 1, mur., pot. XIXw.,
DOM Nr 2, mur., pot. XIXw.,
DOM Nr 3, mur., 3 ¢w. XIXw.,
DOM Nr 5, mur., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 7, mur., 4 ¢w. XIXw.,

166. DOM Nr 9, mur., 1900-10 r.,
167. DOM Nr 11, mur., ok. 1900 r.,
168. DOM Nr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.,
169. DOM Nr 15, mur., ok. 1910 r.,

170.
171.
172.
173.
174.
175.

DOM Nr 16, mur., 4 ¢w. XIXw.,

DOM Nr 17, mur., 4 ¢w. XIXw.,

DOM Nr 19, mur./szach., 3 ¢w. XIXw.,
DOM Nr 20, mur., XIX/XXw.,

DOM Nr 21, mur., XIX/XXw.,

DOM Nr 23, mur., 3 ¢w. XIXw.,
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176. DOM Nr 25, mur., 3 ¢w. XIXw.,

ul. Lesna

177. DOM Nr 2, mur., pocz. XXWw.,
178. DOM Nr 11, mur., 0k.1922 r.,
179. DOM Nr 15, mur., 0k.1908 r.,
180. DOM Nr 17, mur., 0k.1912 r.,
181. DOM Nr 29, mur., 0k.1902 r.,

ul. Lgkowa
182. DOM Nr 17, mur., ok.1914 r.,

ul. Mata
183. DOM Nr 2, mur., 2 pot. XIXw.,

ul. Jana Matejki

184. DOM Nr 2, mur., k. XIXw.,
185. DOM Nr 3, mur., ok.1908r.,

ul. Karola Marcinkowskiego

186. DOM Nr 5, mur., 1908 r.,
187. DOM Nr 7, mur., 1907 r.,
188. DOM Nr &, mur., 1892 r.,
189. DOM Nr 9, mur., 1906 r.,

ul. Adama Mickiewicza

190. ZESPOL DOMU Nr2:

a. dom, mur., 1905 .,
b. budynek gospodarczy, mur., 0k.1925r.,
191. DOM Nr 3, ob. Zesp6t Prywatnych Szkot Ponadgimnazjalnych, mur., ok.1908r.,
192. BUDYNEK MAGAZYNOWO-HANDLOWY Nr 3A, mur., ok. 1905r.,
193. DOM Nr 4, mur., ok.1906r.,
194. DOM Nr 5, mur., 1908 r.,
195. DOM Nr 6, mur., ok.1902r.,
196. DOM Nr 7, ob. Prywatne Gabinety Lekarskie, mur., ok.1905r.,
197. DOM Nr &, mur., 1905 r.,
198. DOM Nr 9, mur., ok.1911 r.,
199. DOM Nr 10, mur., ok.1905 r.,
200. DOM Nr 12, mur., 1905 r.,
201. DOM Nr 14, mur., ok.1905 r.,
202. DOM Nr 15, ob. Prywatne Gabinety Lekarskie, mur., 0k.1905 r.,
203. DOM Nr 16, mur., ok.1905 r.,
204. DOM Nr 18, mur., 1910 r.,

ul. Manczakow
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205. DOM Nr 5, mur., pocz. XXw.,

ul. Notecka

206. DOM Nr 4, mur. ok. 1910r.,

207. DOM Nr 6, mur., ok.1910r.,

208. DOM Nr 8-10, mur./szach., ok. 1910r.,
209. DOM Nr 22-24, mur./szach., pocz. XXw.,

ul. Nowa

210. DOM Wielorodzinny Nr 1, mur., ok.1943r.,
211. DOM Wielorodzinny Nr 2, mur., ok.1943r.,
212. DOM Wielorodzinny Nr 3, mur., ok.1943r.,
213. DOM Wielorodzinny Nr 4, mur., ok.1943r.,
214. DOM Wielorodzinny Nr 6, mur., ok.1943r.,
215. DOM Wielorodzinny Nr 7, mur., ok.1943r.,

ul. Ofiar Gor Morzewskich

216. ZESPOL DOMU Nr27:
a. dom, mur., ok. 1929r.,
b. budynek gospodarczy, mur., ok. 1929r.,
217. DOM Nr 44, mur., 0k.1920 r.,
218. DOM Nr 78, mur., pocz. XXw.,
219. DOM Nr 84, mur., k. XIXw.,

ul. Ogrodowa
220. DOM Nr 2, mur., 0k.1930r.,

ul. Ignacego Jana Paderewskiego

221. DOM Nr 1, mur., 1908 r.,

222. DOM Nr 4, ob. Urzad Stanu Cywilnego, mur.,1899r.,
223. DOM Nr 5, ob. Bank PKO, mur., ok. 1908r.,
224. DOM Nr 6, mur., 1908 r.,

225. DOM Nr 7, mur., 0k.1942 r.,

226. DOM Nr 12-14, mur., 0k.1937 r.,

227. DOM Nr 16, mur., 0k.1939 r.,

228. DOM Nr 19, mur., ok. 1940 r.,

229. DOM Nr 20, mur., 0k.1939 r.,

230. DOM Nr 22, mur., 0k.1939 r.,

231. DOM Nr 24, mur., 0k.1938-41 r.,

ul. Piekary

232. DOM Nr 1, mur., ok. 1900r.,
233. DOM Nr 2, mur., 4 ¢w. XIXw.,
234, DOM Nr 3, mur., 4 ¢w. XIXw.,
235. ZESPOL DOMU Nr4:
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a. dom, mur./szach., 4 ¢w. XIXw.,
b. budynek gospodarczy, mur., 1935r.,
236. ZESPOL DOMU Nr5:
a. dom, mur., ok. 1905r.,
b. oficyna, mur., ok. 1905r.,
237. DOM Nr 6, mur., ok. 1910r.,
238. DOM Nr 7, mur., ok. 1905r.,
239. DOM Nr 8, mur., 1900-11 r.,
240. DOM Nr 9, mur., 1907 r.,
241. DOM Nr 10, mur., 4 ¢w. XIXw.,
242. DOM Nr 11, mur., 1910 r., odbudowany 1946r.,
243. DOM Nr 12, mur., 1905 r.,
244, DOM Nr 14, mur., 4 ¢w. XIXw.,
245. ZESPOL DOMU Nrl5:
a. dom, mur., 1880r.,
b. oficyna, mur., 1880r.,
246. DOM Nr 17, mur., 1905 r.,
247. ZESPOL. DOMU Nr19:
a. dom, mur., 4 ¢w. XIXw.,
b. oficyna, mur., ok. 1905r.,

ul. Parkowa

248. DOM Nr 2, mur., 1911 r.,

ul. Jozefa Raczkowskiego

249. DOM Nr 2, mur., ok. 1906r.,
250. DOM Nr 3, mur., ok. 1905r.,
251. DOM Nr 4, mur., 1900-10r.,
252. DOM Nr 6, mur., 1885 r.,

253. DOM Nr 8§, mur., 1890 1.,

254. DOM Nr 9, mur., ok. 1880 r.,
255. DOM Nr 10, mur., ok. 1905 r.,
256. DOM Nr 11, mur., 4 ¢w. XIXw.,

Plac Rynek

257. DOM Nr 1, mur., 4 ¢w. XIXw.,
258. DOM Nr 2, mur., 4 ¢w. XIXw.,
259. DOM Nr 5, mur., 1900 r.,

260. DOM Nr 6, mur., 4 ¢w. XIXw.,
261. DOM Nr 7, mur., ok. 1880r.,
262. DOM Nr 8, mur., XIX/XXw.,
263. DOM Nr 9, mur., 4 ¢w. XIXw.,
264. DOM Nr 10, mur., ok. 1905 r.,
265. DOM Nr 11, mur., 4 ¢w. XIX w.,
266. DOM Nr 13, mur., 1890 r.,

267. DOM Nr 14, mur., 4 ¢w. XIX w.,
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268. DOM Nr 15, mur., 1905 r.,

269. DOM Nr 16, mur., 1906 r.,

270. DOM Nr 17, mur., 1906 1.,

271. DOM Nr 19, mur., k. XIXw.,
272. DOM Nr 21, mur., 1 ¢w. XXw.,

ul. Henryka Sienkiewicza

273. DOM Nr 1, mur., k. XVIII w. — potl. XIXw.,
274. DOM Nr 3, mur./szach., pol. XIXw.,
275. DOM Nr 5, mur./szach., pot. XIXw.,
276. ZESPOL DOMU Nt7:
a. dom, mur./szach., 4 ¢w. XIXw.,
b. budynek bramny i gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIXw.,

ul. Sktadowa

277. OSRODEK ZDROWIA, ob. Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna,
Nr 5, mur. ok. 1905 r.

ul. Juliusza Stowackiego

278. DOM Nr 3, mur., ok. 1907r.,
279. DOM Nr 9, mur., 1890r.,

280. DOM Nr 11, mur., ok. 1890 r.,
281. DOM Nr 13, mur., ok. 1890 r.,

ul. Stanistawa Staszica

282. DOM Nr 21, mur., 1903 r.,

ul. Strzelecka
283. DOM Nr 6-6A, mur., 0k.1907 r.,
284. DOM Nr 7, mur., 1937 1.,

285. DOM Nr 8§, mur., 1912 1.,

286. DOM Nr 10, mur., 0k.1912 r.,
287. DOM Nr 14, mur., 0k.1936r.,
288. DOM Nr 16, mur., ok.1941 r.,
289. DOM Nr 20, mur., 0k.1912 r.,
290. DOM Nr 22, mur., ok.1914 r.,
291. DOM Nr 24, mur., 0k.1947 r.,
292. DOM Nr 28, mur., 0k.1913 r.,

ul. Slusarska
293. DOM Nr 1, mur., 1910 .,
294. DOM Nr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.,

ul. Swietokrzyska
295.DOM Nr 1, mur., pocz. XXw.,
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296. DOM Nr 7, mur., ok. 1907r.,
297.DOM Nr 15, mur./drewno, ok.1912r.,
298. DOM Nr 24-26, mur., k. XIXw.,

299. DOM Nr 29, mur.,ok. 1909 r.,

300. DOM Nr 33, mur., ok. 1905 r.,

301. DOM Nr 39, mur., k. XIXw.,

ul. Romualda Traugutta

302. DOM Nr 4, mur., 0ok.1912 r.,
303. DOM Nr 8-10, mur., ok.1937 r., ok. 1911 r.,
304. DOM Nr 20-22, mur., ok.1911 r.,

ul. Ujska

305. DOM Nr 7, mur., XIX/XX w.,
306. DOM Nr 10, mur., 0ok.1912 r.,
307. DOM Nr 13, mur., ok. 1931 r.,
308. DOM Nr 27, mur., 0k.1933 r.,
309. DOM Nr 31, mur., ok.1931 r.,

ul. Wiejska

310. DOM Nr 6, mur., pocz. XXWw.,
311. BUDYNEK GOSPODARCZY, ob. Dom Nr 9, mur., k. XIXw.,
312. DOM Nr 13, mur./kam., ok. 1865r.,

ul. Wiosny Ludow

313. DOM Nr 3, mur., 1903 r.,
314. DOM Nr 4, mur., ok.1913r.,
315. DOM Nr 5, mur., ok. 1902r.,
316. DOM Nr 6, mur., ok. 1903r.,
317. DOM Nr 7, mur., ok. 1906r.,
318. DOM Nr 8, mur., ok. 1903r.,
319. DOM Nr 9, mur., ok.1914r.,
320. DOM Nr 21, mur., 0k.1907 r.,
321. DOM Nr 24, mur., ok. 1902 r.,
322. DOM Nr 30, mur., 0k.1933 r.,
323. DOM Nr 32, mur., 1913 r.,

ul. Wojska Polskiego

324. DOM Nr 1, mur., 1900 r.,

325. DOM Nr 3, mur., XIX/XXw.,
328. DOM Nr 5, mur., 1932 r.,

329. DOM Nr 7, mur., 1910 r.,

330. DOM Nr 9, mur., 0k.1910r.,
331. DOM Nr 11, mur., k. XIXw.,
332. DOM Nr 13, mur., 4 ¢w. XIXw.,
333. DOM Nr 17, mur., 1929 r.,
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334
335
336
337
338
339
340
341
342

343.
344.
345.
346.
347.
348.
349.
350.
351.
352.
353.
354.
355.
356.
357.
358.
359.
360.
361.

362
363
364
365
366
367

368
369

370
371
372
373
374

.DOM Nr 19, mur., 1910 r.,

. DOM Nr 21, mur., ok. pot. XIXw.,

. DOM Nr 23, mur., ok. pol. XIXw.,

. DOM Nr 25, mur., 0k.1927 r.,

. DOM Nr 27, mur., 0k.1900 r.,

. DOM Nr 29, mur., XIX/XXw.,

. DOM Nr 30, mur., XVIII/XIXw.,

. DOM Nr 31, mur., XVIII/XIXw.,

. DOM Nr 32, mur., 1900-10r.,

DOM Nr 33, mur., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 35, mur., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 36, mur., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 37, mur., XVIII/XIXw.,

DOM Nr 39, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 40, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 41, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 42, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 43, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 44, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 45, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 46, mur./szach., 1 pot. XIXw.,
DOM Nr 47, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 48, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 49, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 50, mur./szach., XVIII/XIXw.,
DOM Nr 51, mur./szach., XIX/XXw.,
DOM Nr 54, mur./szach., 2 pot. XIXw.,
DOM Nr 60, mur./szach., 2 pot. XIXw.,

ul. Zamkowa

. DOM Nr 2, mur., 1908 r.,
. DOM Nr 3, mur., ok. 1880 r.,
.DOM Nr 9, mur., 1928 r.,
.DOM nr 11, mur., XIX/XX w.,
. DOM Nr 12, mur., ok. 1900 r.,
. ZESPOL DOMU nrl3:

a. dom, mur., ok. 1900r.,

b. brama wjazdowa, mur., ok. 1913r.,
. DOM Nr 18, mur., 2 pot. XIXw.,
. DOM Nr 20, mur., ok. 1880 r.,

ul. Zdrojowa

. DOM Nr 9, mur., 0k.1908 r.,
.DOM Nr 11, mur., 0k.1908 r.,
.DOM Nr 13, mur., 1912 r.,
.DOM Nr 15, mur., 1912 r.,

. DOM Nr 23, mur., ok. 1911 r.,
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375. DOM Nr 25, mur., 1932 r.,

ul. Zielona

376. DOM Nr 2, mur., k. XIXw.,
377. ZESPOL DOMU Nr4:

a. dom, mur., k. XIXw.,

b. oficyna, mur., 4 ¢w. XIXw.,
378. DOM Nr 6, mur., 4 ¢w. XIXw.,
379. DOM Nr 8, mur., 4 ¢w. XIXw.,
380. DOM Nr 10, mur., ok. 1932 r.,

ul. Zwyciestwa

381. DOM Nr 1, ob. Parafia Kosciota Ewangelicko-Metodystycznego, mur., ok. 1908r.,
382. DOM Nr 9, mur., ok. 1906r.,
383. DOM Nr 11, mur., ok. 1907 r.,
384. DOM Nr 12, mur., ok. 1912 r.,
385. DOM Nr 13, mur., ok. 1903 r.,
386. DOM Nr 15, mur., ok. 1903 r.
387. DOM Nr 17, mur., 0k.1903 r.,
388. DOM Nr 19, mur., 0k.1920 r.,
389. DOM Nr 41, mur., ok. 1911 r.,
390. DOM Nr 45, mur., ok. 1911 r.,
391. DOM Nr 51, mur., ok. 1914 r.,

ul. Stefana Zeromskiego

393. DOM Nr 1, mur., 0k.1910 r.,
394. DOM Nr 2, mur., 1910 r.,

395. DOM Nr 5, mur., 3 ¢w. XIX w.,
396. DOM Nr 6, mur., 1900-10 r.,
397. DOM Nr 9, mur., 2 pol. XIX w.,
398. DOM Nr 15, mur., 1906 .,

399. DOM Nr 18, mur., 1913 r.,

400. DOM Nr 19-21, mur., 1900 r.,
401. DOM Nr 27, mur., XIX/XX w.,
402. DOM Nr 28, mur., 1915 r.,

403. DOM Nr 29, mur., 0k.1910-20 r.,
404. DOM Nr 30, mur., 1900-10 r.,
405. DOM Nr 31, mur., 0k.1900 r.,
407. DOM Nr 33, mur., 0k.1910 1.,

406. DOM Nr 34, mur., XIX/XXw.,
407. FABRYKA PORCELANY ,CHODZIEZ”, OB. STAMAR Wejherowo

Zaktad Porcelany Chodziez, ul. Lakowa 2. Mur., 1896 —97;
408. ZESPOL MELYNA:
a. MLYN,ob.budynek ustugowo-magazynowy, ul. Spacerowa 62, pot. XIX w.,

b. DOM PRACOWNIKOW MLYNA, ob. Dom, ul. Spacerowa Nr 68,
mur.,k. XIX w.;

409. MLECZARNIA, ob. budynek ustugowy, ul. Wiosny Ludow 2, mur., ok. 1910r.;
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410. PRZEPOMPOWNIA WODY, ob. nieuzytkowana, ul. Jana Kochanowskiego
32, mur./szach., pocz. XXw. (skreslona z wykazu zabytkéw nieruchomych
wyznaczonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow do ujecia w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow Zarzadzeniem WWKZ nr 12/Pi/WEZ/2017
z dnia 03.07.2017 r.)

411. GOLEBNIK, ul. Nowa, drewno/szach., k. XVIIIw.;

412. LAMUS TKACKI, ul. Dworcowa, drewno/szach., k. XVIIIw.;

413. MAGAZYN, naroznik ul. Noteckiej i Zwycigstwa, mur., pocz. XXw.

3.8. Dobra kultury wspélczesnej

Urzad Miejski w Chodziezy nie posiada opracowanej listy takich dobr,
wystepujacych na obszarze miasta Chodziezy. Przez dobra kultury wspotczesnej nalezy
rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamiegci,
budynki, ich wnetrza idetale, zespoty budynkéw, zalozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspoélczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka wartos$¢ artystyczna lub historyczna.

3.9. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego

Podstawowa 1 wiodaca metoda ewidencjonowania stanowisk archeologicznych
jest ogdlnopolski program badawczo - konserwatorski Archeologiczne Zdjecie Polski
(AZP). Systematyzuje dotychczasowy zaséb wiedzy o rozpoznaniu archeologicznym
terenu, poprzez obserwacje archeologiczng terenu oraz uwzglednianie informacji
zawartych w archiwach, zbiorach muzealnych, instytucjach i publikacjach. Wyniki
badan AZP sa baza wyjsciowa do okreslenia lokalizacji stanowiska, jego obszaru,
funkcji 1 chronologii. Nalezy jednak pamigtaé, ze =zbior dokumentacji AZP,
reprezentujacy ewidencje zasobow archeologicznych, jest otwarty i ciggle uzupetniany
w procesie archeologicznego rozpoznania terenu. Do zbioru wilaczane sg informacje o
wszystkich sukcesywnie odkrywanych reliktach przesztosci, niezaleznie od charakteru
badan, a takze wszystkie biezace informacje weryfikujace lub uzupehiajace
dotychczasowe dane. W ten sposdb dokumentacja stanowisk archeologicznych,
utworzona metoda AZP, jest Zrodlem najbardziej aktualnej wiedzy o terenie. Miasto
Chodziez pod wzgledem geograficznym lezy w mezoregionie Pojezierza
Chodzieskiego,  stanowigcego  poOlnocng  czg$¢  mezoregionu  Pojezierza
Wielkopolskiego. Region graniczy od pémocy z Doling Srodkowej Noteci, od zachodu
z Kotling Gorzowska, od potudnia i potudniowego - wschodu z Pojezierzem
Gnieznienskim, a od pétnocnego-wschodu z Kotling Torunska.

Miasto potozone jest wsrod wzgdrz morenowych, na skraju wiekszych
kompleksow lesnych, nad trzema jeziorami: Miejskim, Karczewnik i Strzeleckim, w
sgsiedztwie doliny rzeki Noteci. W granicach miasta znajdujg si¢ rowniez dwie rzeki
Bolemka i Borka.

Obszar miasta Chodziezy spenetrowany zostal archeologicznie, w ramach
programu Archeologiczne Zdjecie Polski, w roku 1983, jednakze penetracje te byty
ograniczonez uwagi na zawansowane prace budowlane (ogrodzenia duzych partii
ziemi), zwigzane z wielokrotnym obchodzeniem terenu, stad tez obraz osadnictwa na
terenie miasta pozostaje w dysproporcji do otaczajacych miejscowosci.
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Najstarsze $lady osadnictwa na terenie miasta zwigzane sa z epoka kamienia -
neolitem. Do jednych z cenniejszych poznawczo stanowisk z terenu miasta Chodziezy
nalezy cmentarzysko kultury amfor kulistych z okresu neolitu, badane ratowniczo w
1975 roku. W poblizu tego cmentarzyska przeprowadzono w 2014 roku badania
sondazowe, ktore potwierdzity ponadto istnienie na tym obszarze osady kultury amfor
kulistych. Kulture¢ tuzycka z epoki brazu na terenie miasta reprezentujg punkty
osadnicze oraz dwa cmentarzyska, z ktorych jednodatowane na IV-V okres epoki brazu
znane jest z przypadkowych odkry¢ w latach 1904 i 1914/1915. Ponadto na tym
obszarze zarejestrowano liczne §lady kultury pomorskiej, w tym cmentarzysko oraz
osady 1 cmentarzysko kultury przeworskiej. Najwigcej stanowisk archeologicznych
datowanych jest na okres wczesnego sredniowiecza ipoéznego Sredniowiecza, ktore
potwierdzaja jednoznacznie cigglos¢ osadniczg na tym terenie.

W obszarze objetym miasta wystepuja zabytki archeologiczne, objete ochrong
konserwatorska. Przedmiotem ochrony zabytkow archeologicznych sa:

e stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow miasta Chodziezy,

e Sredniowieczne 1 nowozytne nawarstwienia kulturowe historycznej
zabudowy Chodziezy.

Stanowiska archeologiczne obje¢te ochrong konserwatorska, ujete w gminne;
ewidencji zabytkow: Chodziez, ob. AZP 40-27/19, 20-23, 26-29, 40-43, 50-52, 61-63 i
69; ob. AZP 40-28/8-20, 31-41 1 52.

W celu zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych, wyznacza si¢ strefg
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow. Na terenie ww. strefy dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng i1 okresla sig
wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie
objetym strefa ochrony konserwatorskiej. Ochronie konserwatorskiej podlegaja
Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta
Chodziezy. W celu zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych wyznacza si¢
strefe ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowo-osadniczych miasta Chodziezy
(zabytkowe zatozenie urbanistyczne miasta Chodziez wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem A-98 decyzja z dnia 17.03.1956 r.). Na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza
si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefa ochrony konserwatorskiej.

3.10.  Wnhnioski do ochrony konserwatorskiej

Zachowanie charakteru urbanistycznego miasta Chodziezy wynika z
uwarunkowan kulturowych oraz krajobrazowych. Zabytkowy uktad urbanistyczny,
wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A — 98 z dnia 17.03.1956 r.), uznany jest jako
obszar szczegolnie wazny, jako $wiadectwo historyczne, na ktorym elementy dawnego
uktadu przestrzennego zachowane zostaly w dobrym stanie. W obrgbie tej strefy
najwazniejsze jest zachowanie poszczegolnych jej czesci skladowych. Ochronie
konserwatorskiej podlega zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj.:

e historyczne podzialy gruntéw — zalecane jest utrzymanie dotychczasowych
podziatéw, w celu nie dopuszczenia do zatarcia pierwotnej koncepcji
planistycznej;
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e uklad ulic wraz z ich historycznie uksztalttowanymi granicami i liniami
zabudowy — ochronie i opiece podlegaja szeroko$¢ i podzialy wewnetrzne
ciggow komunikacyjnych, a takze historycznie utrwalone linie zabudowy;

¢ historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikow;

e tereny zielone powszechnie dostgpne, a w szczegolnosci kompozycje
wewnetrzne oraz szata roslinna;

e zabudowa miasta, tj. zabudowa sakralna, rezydencjonalna, mieszkalna,
uzytecznos$ci publicznej, handlowa, przemystowa i gospodarcza oraz obickty
infrastruktury technicznej w odniesieniu do historycznie uksztattowanych
parametrow, a w szczego6lnoSci  gabarytow, uksztattowania  bryl,
konstrukcyjnych i stylistycznych podzialow elewacji oraz wysokosci
kondygnacji, kondycji technicznej substancji zabytkowej (w szczegodlnosci
stylistyki bryty, wystroju elewacji, w tym kolorystyki i faktury, pokry¢ dachow
i stolarki z okuciami);

e reklamy wizualne umieszczane na budynkach, jak rowniez wolnostojace —
konieczne podporzadkowanie rozwigzan technicznych, wielkosci i stylistyki
reklam do historycznego kontekstu ichlokalizacji;

e nowe eclementy przestrzenne poprzez odpowiednie wkomponowanie ich w
historyczng przestrzen.

Obowiazuja nastepujace zasady ochrony obszarow i obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow:

e trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlane;j;

e utrzymanie, ew. rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z
historycznym zagospodarowaniem,;

e opracowanie  rozwigzan  inwestycyjnych na  podstawie  zalecen
konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Ludnos$¢

Zgodnie z danymi pochodzacymi z Glownego Urzedu Statystycznego (GUS),
na dzien 31 grudnia 2016 roku Chodziez zamieszkiwato 19 063 oséb, w tym 10021
kobiety. Liczba ludnosci miasta Chodziezy stanowila 0,5% ludnosci wojewodztwa
wielkopolskiego i az 40,2% Iludno$ci powiatu chodzieskiego. Gegsto$¢ zaludnienia w
miescie wynosita wowczas 1493 0sob/km?.

Miasto Chodziez jest najbardziej zaludniona, a jednoczesnie najmniejsza
obszarowo gming w catym powiecie chodzieskim. Najbardziej dynamiczny przyrost
ludnosci wystapit w latach 1955- 1960, w wyniku przyrostu naturalnego. Maty przyrost
w 1964 roku wynika gtownie z migracji ludnosci. W latach siedemdziesigtych spada
dynamika wzrostu ludnos$ci. Wzrost liczby ludnosci w 1980 roku wynika z wiaczenia w
granice miasta czgsci wsi Studzieniec. W latach 1995-2009 roku obserwuje si¢
systematyczny spadek liczby ludno$ci miasta (od 20 295 do 19 525), nastgpnie w roku
2010 wyrazny jej wzrost (19 753 osoby) i ponownie gwaltowny spadek w roku 2014
(19299 o0s6b) a w roku 2016 byty to juz 19063 osoby.
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Od 1985 r. drastycznie spada przyrost naturalny ludnosci, spada rowniez
naplyw ludnosci, by w 2016 r. osiggnaé¢ ujemny wskaznik przyrostu naturalnego na
1000 ludnosci (-5,65) 1 ujemne saldo migracji (-56).

W ostatnich latach w catej Polsce zauwazamy tendencje do spadku odsetka
ludnosci wwieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym, a wzrostu odsetka ludnosci w
wieku poprodukcyjnym. Taki sam trend wystgpuje w Chodziezy. Na koniec 2016 r.
ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym w liczbie 2653, stanowita 14,0% ogdétu populacji
miasta, natomiast ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym w liczbie 4298 stanowita 22,5%.
Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym w Chodziezy stanowi systematycznie zmniejszajaca
si¢ grupe — w roku 2016 wynosita 12112 0séb, co stanowi 63,5% populacji miasta.
Struktura demograficzna miasta Chodziezy jest w duzej mierze odzwierciedleniem
ogolnej sytuacji w kraju.

W Chodziezy proces starzenia si¢ ludno$ci postgpuje intensywniej i ma
tendencje zwyzkows.

Ludno$é — m. Chodziez

ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym
Chodziez 1993 28,1% 58,9% 13,0%
2003 20,4% 65,1% 14,5%
2016 14,0 63,5% 22,5%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Struktura wieku ludnosci — m. Chodziez

Grupa wieku Lata

1993 % 2003 % 2016 %
Ludnos$¢ ogotem 20 458 100,0 19 748 100,0 | 19063 100,0
wwieku
przedprodukeyjnym 5732 17,64 4023 20,37 2653 14,0

o

produkeyjnym 12 062 64,03 12 855 65,10 12112 63,5
poprodukcyjnym

2 664 1833 2870 14,53 4298 225

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Grupa ludnosci w wieku produkcyjnym w 2016 r. wynosita 63,5%
mieszkancéw Chodziezy.Wzrost ludno$ci w wieku poprodukcyjnym w miescie do
22,5% wywotuje wzrost stopnia obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym.

Lata Liczba LudnoSci Wzrost Spadek
1995 20 295 -163

1996 20 285 -10

1997 20352 67
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1998 20228 -124
1999 19 727 -501
2000 19 792 65
2001 19775 -17
2002 19 781 6
2003 19 748 -33
2004 19 705 -43
2005 19716 11
2006 19 695 21
2007 19 604 91
2008 19615 11
2009 19 525 -90
2010 19 753 228
2016 19 063 -56

Zrédto - opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Zgodnie z prognozami GUS wskaznik obcigzenia demograficznego ogoétem, tj.
liczba 0s6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym, w
najblizszych latach bgdzie si¢ stale zwigkszal. Oznacza to, ze zmiany demograficzne
powinny w istotny sposob wptywac na ksztatt polityki spoteczno-gospodarczej miasta.
Moga one przysporzy¢ problemy w szczegolnosci w dziedzinie: systemu edukacji,
rynku pracy, systemow zabezpieczenia spolecznego i ochrony zdrowia oraz rozwoju
regionalnego.

Prognozowane zmiany beda mialy swoje skutki spoteczno-ekonomiczne.
Mniejsza liczebnos¢ miodych rocznikow oznacza mniejsze obcigzenie systemu
edukacji, a nastgpnie takze rynku pracy. Ale oznacza to rOwniez zmniejszenie
potencjatu populacji oséb mtodych, ktore czesto cechuja sie lepszym stanem zdrowia,
wickszg mobilnoscia edukacyjna, zawodowa i przestrzenng, z ktdrym mamy do
czynienia obecnie.

Natomiast starzenie si¢ ludnosci w wieku produkcyjnym oznaczaé bedzie
konieczno$¢ prowadzenia odpowiedniej polityki w zakresie ksztalcenia ustawicznego,
aktywizujacej osoby w wieku 45 lat i wiecej do podtrzymywania aktywnoSci
zawodowe]j 1 spotecznej. Wzrost liczby oséb starszych spowoduje zwickszenie
obcigzenia systemOw: zabezpieczenia spotecznego (emerytalno- rentowego, ale
réwniez pomocy spotecznej) i §wiadczen zdrowotnych.

W latach 2002-2016 w strukturze ludno$ci miasta Chodziezy wedtug plci
zaznacza si¢ wyrazna przewaga kobiet. Na koniec 2016 r. ich liczba wynosita 10021,
natomiast me¢zezyzn 9042. Warto$¢ wspolczynnika feminizacji (tj. liczby kobiet
przypadajacych na 100 me¢zczyzn danej populacji) wynosita 111.

Ruch naturalny ludno$ci — m. Chodziez

Wyszczegdlnienie 2005 | 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2016

Urodzenia 194 168 180 191 200 219 190 204 143
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Zgony 196 200 205 178 240 200 202 201
Przyrost naturalny -2 -32 -25 13 -40 19 -12 3
Przyrost

naturalny -0,1 -1,6 -1,3 0,7 -2,1 1,0 -0,6 0,2
na 1 000

Migracje

Ludnosci:

Naptyw 184 184 195 178 156 173 155 124
Odptyw 204 239 273 220 195 211 203 202
Saldo -20 -55 -78 -42 -39 -38 -48 -78

251

-108

-5,65

149
205

-56

Zrédlo - opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

W Chodziezy generalnie obserwuje si¢ negatywne trendy w zakresie ruchu
naturalnego. Pojedyncze okresy dodatniego przyrostu naturalnego odnotowano w latach
2008, 2010 i 2012. Poza nimi w Chodziezy ujawnia si¢ ujemny przyrost naturalny.
Najwigksza liczbe urodzen charakteryzowat rok 2010 — 219 urodzen, natomiast
najmniejszg rok 2016 — 143 urodzenia.

4.2. Poziom i warunki zZycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia

Pojecie ,,poziomu zycia” oznacza stan zaspokajania indywidualnych potrzeb
czlowieka, natomiast ,,warunki zycia” oznaczaja obiektywnie istniejagce mozliwosci
zaspokajania potrzeb wynikajacych z otoczenia, w ktérym zyje i funkcjonuje cztowiek.
W szerszym ujeciu, pojecia te nalezy rozumie¢ jako stan i rownoczesnie mozliwosci
zaspokajania potrzeb.

W niniejszym studium analiza poziomu i warunkéw zycia w Chodziezy odnosi
si¢ do stanu i mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkancéw miasta w strefach
przedszkoli, szkol, mieszkalnictwa, infrastruktury komunalnej, rynku pracy,
dostepnosci ustug oraz do stanu $rodowiska przyrodniczego.

Wyposazenie miasta Chodziezy w placowki i obiekty uslugowe oraz dobra
materialne jest konsekwencja jej dotychczasowego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Ponizsza tabela prezentuje poziom zaspokojenia potrzeb ludnosci miasta
wedtug wybranych wskaznikéw w roku 2016:

LP. MIERNIK LICZBA
1 Liczba przedszkoli 8
2 Liczba dzieci w przedszkolach 768
3 Liczba szkot podstawowych 4
4 Liczba uczniow w szkotach podstawowych 1179
5 Liczba gimnazjow 4
6 Liczba uczniow w gimnazjach 606
7 Liczba licedw ogolnoksztalcacych 5
8 Liczba uczniéw w liceach ogolnoksztatcacych 664
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9 Liczba szkot §rednich zawodowych 5
10 Liczba uczniow szkot §rednich zawodowych 379
11 Liczba zasadniczych szkot zawodowych 1
12 Liczba uczniéw w zasadniczych szkotach zawodowych 426
13 Liczba szkot ponadgimnazjalnych i policealnych 11
14 Liczba uczniéw szkot ponadgimnazjalnych i policealnych 1469
15 Liczba szpitali 2
16 Liczba przychodni 16
17 Liczba aptek 10
18 Liczba klubow dziecigcych 1
19 Liczba doméw pomocy spotecznej 1
20 Liczba bibliotek i filii 1
21 Czytelnicy aktywnie wypozyczajacy w ciggu roku 772
22 Ludno$¢ na jedna placowke biblioteczna 9532
23 Liczba klubow sportowych 8
24 Liczba cztonkow klubow sportowych 334
25 Liczba kin 1
26 Liczba miejsc na widowni w kinach 326
27 Obiekty noclegowe 4
28 Miejsca noclegowe ogdtem 149

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie strony www.stat.gov.pl

W Chodziezy funkcjonuja dwa szpitale: Szpital Powiatowy im. prof. R. Drewsa
oraz Wielkopolskie Centrum Pulmonologii i Torakochirurgii.

Opieke zdrowotng nad mieszkancami Chodziezy $wiadczy szesnascie
przychodni lekarskich, w tym m.in.: Medicus (2 przychodnie), PULS MED.,
ESKULAP, Przychodnia Lekarska przy ul. Adama Mickiewicza.

Panstwowy Dom Pomocy Spolecznej posiada 120 miejsc, w tym 61 pokoi
mieszkalnych.

Glownym osrodkiem sportu w miescie sa: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z
ptywalnia ,,Delfin" i stadionem oraz Chodzieski Klub Sportowy ,,Polonia", Bractwo
Strzeleckie, Chodzieski Klub Zeglarski LOK, Chodzieskie Stowarzyszenie Sportowe
,Hals", Wyciag narciarski przy ul. Swigtokrzyskie;.

Obiekty turystyczne i wypoczynkowe miasta Chodziez

Miejsca noclegowe Korzystajacy z noclegow
Liczba w tym korzystajacy z
Lata obiektd . . 4 ZySajacy
ogodtem ogodtem noclegow turysci
W zagraniczni
2007 2 70 1750 410
2008 2 50 1675 279
2009 4 140 4 829 365
2010 5 200 5881 359
2011 4 142 7719 444
2012 4 142 7235 353
2016 4 149 b.d. 1100

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl
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Jakos¢ zycia mieszkancow charakteryzuje takze organizacja zycia codziennego.

Szczegblne znaczenie ma mozliwo$¢ tatwego i szybkiego komunikowania sig. O

jakosci zycia mieszkancow $wiadczy zatem takze rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna,
komoérkowa oraz internetowa. Ponadto na terenie miasta zlokalizowana jest
Telewizyjna Stacja Retransmisyjna — infrastruktura teleradiowa.

Na warunki i poziom zycia ludnosci wpltywaja réwniez takie ustugi

podstawowe, jak: handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe, ktére na terenie miasta

zabezpieczaja potrzeby jej mieszkancow. Dalszy ich rozwdj regulowany bedzie
potrzebami rynku.

Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego na terenie miasta Chodziezy

na koniec 2016 r. funkcjonowato 2157 podmiotéw gospodarczych.

Podmioty gospodarcze wg rodzajéw dzialalnosci w latach 2009-2013

Wyszczegélnienie: | 2000 | 2000 | 201 | 202 | 2016
Podmiotéw ogéltem
Miasto Chodziez | 207 | 2153 | 2086 | 2138 | 2157
W tym w sektorze rolniczy
Miasto Chodziez | 33 | 31 | 31 I | 20
W tym w sektorze przemystlowym i budowlanym
Miasto Chodziez | 5.4 | sst | so8 | so1 | 485
W tym: pozostala dzialalnosé
Miasto Chodziez | 1400 | 1571 | 1547 | 1606 | 1652

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Wazniejszymi obiektami uzyteczno$ci publicznej w miescie sg:

Urzad Miejski,

Starostwo Powiatowe,

Powiatowy Urzad Pracy,

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie,
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,
Prokuratura Rejonowa,

Sad Rejonowy,

Komenda Powiatowa Policji,

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej,
Wielkopolskie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych,
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,

Powiatowy Inspektor Weterynarii,

Powiatowy Zarzad Drog,

Urzad Skarbowy w Chodziezy,

Bank Santander,

PKO BP SA,

Bank Spoéldzielczy,

Santander Consumer Bank,

Bank PekaoSA,

Millennium Bank,

BNP Paribas Bank,

Urzad Pocztowy.
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Gospodarka mieszkaniowa

Od 2008 roku w Chodziezy obserwujemy wzrost ilosci budynkow
mieszkalnych, zaczynajac od 2 283 budynkéw w 2008 r., do 2 388 w 2016 r. W roku
2010 w Chodziezy nastapil natomiast spadek liczby mieszkan, a co za tym idzie liczba
izb 1 powierzchnia uzytkowa mieszkan, podczas gdy w wojewodztwie obserwowany
byt ich systematyczny wzrost. W latach kolejnych nastgpit ponownie wzrost liczby
mieszkan, izb i powierzchni uzytkowej mieszkan w Chodziezy. Przytoczone dane
statystyczne prezentuje ponizsza tabela:

Zasoby mieszkaniowe wedlug lokalizacji w latach 1995-2010i 2016

Wyszezegolnienie | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2016
Liczba mieszkan ogolem
Miasto Chodziez | 6170 | 634 | 6757 | 6532 | 6669
Liczba izb
Miasto Chodziez | 22245 | 2762 | 25313 | 25095 | 25687
Powierzchnia uzytkowa mieszkan [w m2]
Miasto Chodziez | 374902 | 386683 | 457584 | 457826 | 471480
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [w m2]
Miasto Chodziez | bd | bd | o7 | 700 | 70,7
Przecietna pow. uzytkowa mieszkania / 1 osobe [w m2]
Miasto Chodziez | bd | bd | 232 | 232 | 24,7
Liczba mieszkan / 1000 mieszkancéw

Miasto Chodziez | bd | v | 3427 | 3307 | 3498
Zrddto: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Na dzien 31.12.2016 r. Chodziez dysponowata 6669 mieszkaniami, o tacznej
powierzchni uzytkowej 471480 m?. Przecig¢tna wielko$¢ mieszkania wynosita 70,7 m?.
Wielko$¢ ta jest nizsza niz $rednia powierzchnia mieszkan w powiecie chodzieskim i
wojewoOdztwie. Na jednego mieszkanca przypadato w tym czasie 24,7m?. Wskazniki
opisujace relacje wystepujacg pomiedzy liczbg mieszkancow a liczbg i wielko$cia
mieszkan wskazujg na stosunkowo duze obcigzenie zasobow mieszkaniowych w
Chodziezy. Liczba 0sob przypadajacych na 1 mieszkanie i na 1 izb¢ w 2016 r. wynosita
odpowiednio: 2,86 1 0,74.

Liczba przekazywanych mieszkan do uzytku przedstawia si¢ nastepujaco:
Wyszczegélnienie | 2008 | 2009 [ 2000 [ 2010 [ 2012 [ 2016
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
Miasto Chodziez | 48 | 34 | 56 | 33 | a | 3
Liczba izb
Miasto Chodziez | 115 | 176 | 244 [ 159 | 162 | 17
Powierzchnia uzytkowa mieszkan
Miasto Chodzicz | 4689 | 4696 | 5523 | 3347 | 3610 | 383
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl
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Wszystkie mieszkania oddane do uzytku w Chodziezy byly mieszkaniami
indywidualnymi albo przeznaczonymi na sprzedaz lub wynajem — brak bylo mieszkan
komunalnych, spoldzielczych i zaktadowych.

Jesli chodzi o jakosciowg strong zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych to w
Chodziezy jest ona na wyzszym poziomie niz w powiecie i wojewodztwie.

Stwierdzono systematyczng poprawe sytuacji mieszkaniowej w miescie. Mimo
malego tempa przyrostu zasobow mieszkaniowych, wzrasta jako$¢ zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych.

Sytuacja w zakresie wyposazenia mieszkan w instalacje ulega systematycznej
poprawie. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne przedstawia sig
nastepujaco:

Wyposazenie mieszkan w instalacje w latach 2003-2010 i 2016

Wyszczeg6lnienie | 2003 | 2006 | 2009 | 2016
Wyposazenie w wodociag [%]
Miasto Chodziez | 99,4 | 99,4 | 99,5 | 98,9
Wyposazenie w gaz sieciowy [%o]
Miasto Chodziez | 87,6 | 87,7 | 90,4 | 97,0

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

W  kolejnych latach nalezy dazy¢ do dalszego polepszania standardu
zamieszkania, m.in. poprzez zwigkszenie nakladow na modernizacje i rozbudowe
infrastruktury sieciowe;.

Najwicksze zasoby mieszkaniowe w miescie na koniec 2013 r. miata
Spoéidzielnia Mieszkaniowa, ktéra posiadata tacznie 2 361 mieszkan, a zasoby
komunalne stanowily 689 lokalimieszkalnych. Od 2008 r. obserwuje si¢ zmniejszanie
zasobow mieszkan komunalnych — ich sprzedaz oraz statg ilos¢ mieszkan TBS.

Zasoby mieszkaniowe m. Chodziez w latach 2008-2013

WYSZCZEGOLNIENIE 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Mieszkaniakomunalne 801 789 757 734 715 689
Mieszkaniasocjalne 11 15 21 24 26 30
Mieszkania TBS 60 60 60 60 60 60
Mieszkaniaspétdzielcze 2331 2331 2361 2361 2361 2361

LACZNIE 3203 3195 3199 3179 3162 3140

Zroédto: opracowanie wlasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Miejskim w

Chodziezy

Studium miasta Chodziezy poprzez propozycj¢ rozwoju przestrzennego miasta

zabezpiecza tereny przeznaczone pod zabudowe i wskazuje niezbgdne elementy

infrastruktury techniczne;.

5. RYNEK PRACY.

Zatrudnienie

Zmiany ustrojowe, jakie zaszty w kraju w latach 90-tych XX w., doprowadzity

do przeksztalcenia polskiej gospodarki w kierunku gospodarki wolnorynkowe;.
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Wskutek tych zmian cz¢$¢ przedsigbiorstw upadia, a w czesci dokonano przeksztatcen i
restrukturyzacji.

Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2016 r. ogolna
liczba pracujacych w Chodziezy wynosita 5096, z czego 2706 stanowily kobiety.
Najwigkszy udzial zatrudnionych odnotowano w Chodziezy w 2006 r. i wynosil on 5
767 0sdb, z czego 2 966 stanowily kobiety.

Pracujacy wedlug plci — m. Chodziez

Wyszczegélnienie: 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2016
Ogolem 5767 5528 5342 5353 5171 5133 4162 5096
Mezczyzni 2 801 2657 2629 2 589 2526 2470 1 896 2390
Kobiety 2966 2871 2 803 2764 2 645 2 663 2266 2706

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

W zwigzku z faktem, iz miasto Chodziez jest stolica powiatu chodzieskiego, a
zarazem najwigkszym osrodkiem w calym powiecie, skupiajacym najwigksza ilos¢
podmiotow gospodarczych ze wszystkich osrodkéw miejskich w powiecie, w ponizszej
analizie przedstawiono dane dla catego powiatu chodzieskiego. W strukturze
zatrudnienia, wg sektorow gospodarki, na koniec 2016 r. przewazaly osoby pracujace w
przemysle i budownictwie. Druga pozycj¢ zajmowali pracujacy w rolnictwie oraz w
pozostatych ustugach. Brak petnych danych o zatrudnieniu w miescie Chodziezy nie
pozwala oceni¢ struktury zatrudnienia miasta.

Bezrobocie

Na koniec 2016 r. w powiecie chodzieskim zarejestrowanych bylo 1935
bezrobotnych, w tym 635 z miasta Chodziezy. W ogoélnej liczbie bezrobotnych
zarejestrowanych przewazaty kobiety. Wskaznik bezrobocia dla powiatu w 2016 r.
wynosit 9,9%, natomiast dla miasta Chodziezy 5,5%.

Bezrobocie
Wyszczegolnienie Lata
Miasto Chodziez 2010 | % | 2011 | % | 2012 | % | 2016 Y%
Bezrobotni 1077 | 100 | 1146 | 100 | 1193 | 100 | 635 100
w tym kobiety 629 [58,4| 660 |57,6| 644 |[54,0| 377 | 59,3

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego udzial bezrobotnych,
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, dla miasta Chodziezy w
poszczegblnych latach przedstawiat sie nastepujaco:

- wroku 2008 — 6,3%, w tym kobiet 8,4%,
- wroku 2009 — 8,2%, w tym kobiet 9,8%,
—  wroku 2010 - 8,4%, w tym kobiet 10,3%,
— wroku 2011 - 9,1%, w tym kobiet 10,9%,
— wroku 2012 - 9,5%, w tym kobiet 10,8%,
—  wroku 2016— 5,5%, w tym kobiet 6,9%.

Produkcja przemystowa
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Wyrazem aktywnosci gospodarczej 1 przedsigbiorczo$ci mieszkancow
Chodziezy jest liczba dzialajacych na terenie miasta podmiotéw gospodarczych. Na
koniec 2016 r. na terenie miasta Chodziezy dziatalty 2157 podmioty, z czego 95 to
podmioty publiczne. Najwieksza liczbg¢ podmiotow z sektora prywatnego stanowia
osoby fizyczne prowadzace dzialalno§¢ gospodarcza - 1 610 podmiotéw. Sa to
najczgsciej mate i1 $rednie przedsigbiorstwa o niewielkimzatrudnieniu, prowadzone
przez osoby fizyczne. Pozostate podmioty to spotki handlowe, spotdzielnie, fundacje
oraz stowarzyszenia i organizacje spoteczne.

Obecnie miasto stanowi osrodek dobrze rozwinigtego przemyshu, spozywczego
oraz $rodkow transportu, materiatow budowlanych, a takze drzewnego. Znaczna czes$¢
podmiotéw to firmy zajmujace si¢ produkcja — glownie porcelany. Rozwinat si¢ tu
takze przemyst meblarski, metalowy i akumulatorowy. Znaczna ilo$¢ podmiotow
gospodarczych dziala takze w handlu i réznego rodzaju ustugach. Mimo wcigz
zachodzacych przemian Chodziez nadal jest osrodkiem koncentracji podmiotow
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjng. Wsrod firm zarejestrowanych,
wedtug rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, znajdziemy m.in.: autohandel,
ustugi transportowe, ustugi ogoélnobudowlane, produkcje i1 ushugi stolarskie, handel,
Slusarstwo produkcyjne, produkcje migsa, ustugi gastronomiczne, sprzedaz detaliczna,
fryzjerstwo.

Najwazniejsze zaktady w miescie:
JENOX Akumulatory Sp. z 0.0.
Okrggowa Spotdzielnia Mleczarska w Czarnkowie Zaktad Produkcyjny w Chodziezy.
STAMEX Spoika z o.o.
Gminna Spoétdzielnia ,,Samopomoc Chtopska” w Chodziezy.
SARNA Spétka Jawna, Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Ustugowo — Handlowe
»SAISA” w Chodziezy.
Zaktad Piekarniczy ,,SEZAM” Sp. z 0.0. w Chodziezy.
Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o.0.
Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z o.0.
9. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.
10. Miejski Zaktad Komunikacji Sp. z o.0.
11. ,,OKNO-BROS” Sp. z 0.0.
12. Marek Piotrowski Cukiernictwo — Piekarnictwo — Handel.
13. Spotka cywilna: ,,CukierniaKaminscy”.
14. Jacek Grgbowski Przedsigbiorstwo — Handlowo — Ustlugowo — Produkcyjne ,,SUN™.
15. Matachowski i Spotka — Hurtownia Materiatdéw Budowlanych Sp. Jawna.
16. Przedsigbiorstwo GELAM Arkadiusz Geisler, Kamil Geisler Spotka Jawna.
17. ,Nowy Dom” OKNA Sp. z 0.0.
18. Bolestaw Laboj PrzedsiebiorstwoUstugowo — Handlowe.
19. Rafat Laboj Przedsiebiorstwo Ustugowo — Handlowe ,.t.aboj”.
20. ,,Hepner — Pszczotka” Spotka cywilna.
21. Zaktad Oczyszczania Miasta Sp. cywilna (Gorscy).
22. Zaktad Oczyszczania Miasta ,,L. AD” — Aleksandra Drozdowska.
23. Mudeung Electronics Poland Sp. z 0.0. ul. Lakowa 25.

A

© N o

W wyniku procesow przeksztalcen wlasnosciowych, ulegta zmianie struktura
wlasno$ciowa podmiotéw gospodarczych, wzrost udziat sektora prywatnego. Sektor
prywatny stanowit 95,5% ogotu zarejestrowanych w systemie REGON w 2013 r.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Na obszarze miasta rolnictwo stanowi zagadnienie marginalne. Podobnie jest
rowniezz gospodarka lesng, pomimo znacznego zalesienia obszaru miasta. W chwili
obecnej we wladaniu jednostek panstwowych jest 184,5 ha terenow rolnych i lesnych,
co stanowi 14,45% ogolnej powierzchni miasta. Indywidualne gospodarstwa rolne
obejmuja 134,8 ha, co stanowi 10,6% obszaru miasta (wg danych geodezyjnych). Na
terenie miasta znajduje si¢ 69 gospodarstw indywidualnych w nastgpujacych

wielkos$ciach:
1 —1,99ha — 50 gospodarstw,
2 —4,99ha - 14 gospodarstw,
5-5,99ha - 4 gospodarstwa,
7 —9,99ha — 1 gospodarstwo,
10— 14,99ha - 0 gospodarstw,
Powyzej 15,00ha - 0 gospodarstw.

Gospodarstwa do 2 ha stanowia 72% ogoétu gospodarstw, a od 2 ha do 5 ha - 20,3%.
Srednie gospodarstwo rolne na terenie miasta wynosi ok. 2 ha. Pod wzgledem
przestrzennym gospodarstwa te s3a rozmieszczone w poludniowej, polocnej i
zachodniej czesci miasta (rejon ul. Swictokrzyskiej, Marii Konopnickiej, Zwyciestwa i
Spacerowe;j).

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

6.1. Zaopatrzenie w wode

Zrédta wody
W Chodziezy znajduja si¢ 3 ujecia komunalne wod, ktore zaopatruja w wode teren

miasta i wie§ Rataje. Lacznie na terenie miasta zlokalizowanych jest 7 ujg¢ wod
podziemnych.

Obecnie miasto korzysta z komunalnych uje¢ wod podziemnych, z dwdch poziomoéw
wodonos$nych (czwartorzgdowego i trzeciorzgdowego) zlokalizowanych:

— przy ul. Fryderyka Chopina o zasobach zatwierdzonych w kat. ,,B" w wielkosci
QI= 187 m’/h, z trzech studni o glebokosci 50-60 m. Wydajno$¢ maksymalna
studni wynosi po okoto187 m3/h. Aktualnie rezerwa wody na ujeciu wynosi
okoto70m3/h.

— przy ul. Jana Kochanowskiego o zatwierdzonych zasobach w kat. "B", z
czwartorzedu QIv~ 60 m*h oraz trzeciorzgdu QIII= 48 m?/h, wydajnosci
108,0m*/h.

Woda ze studni nr VII i X jest uzdatniana w stacji o wydajnosci 200 ms/h,
natomiast ze studni XIV jest wtlaczana bezposrednio do sieci miejskie;.

Dla studni nr 14 ustalono stref¢ ochrony sanitarnej posredniej 70,0 m.
Aktualnie rezerwe wody na ujeciu szacuje sie na okoto 20 m3/h.

— przy ul. Ujskiej o zasobach zatwierdzonych w kat. "B" QIv= 77 m3/h. Na uj¢ciu
odwiercono 4 studnie, z ktérych jedna jest do likwidacji, a pozostate obecnie
nie sg eksploatowane i stanowig rezerwe¢ dla miasta. Wydajnos$¢ ujecia wynosi
77,0m3/h.

Pozostate ujecia wod podziemnych zlokalizowane sa:
— przy ul. Strzeleckiej, uzytkowane przez Wielkopolske Centrum Pulmonologii i
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Torakochirurgii, wydajnos¢ ujecia 25,0m3/h,

— przy ul. Stefana Zeromskiego, uzytkowane przez Szpital Powiatowy,
wydajnos¢ ujecia 10,5m3/h,

— przy ul. Spacerowej, uzytkowane przez Wytwoérnie Artykutéw Papierniczych,
wydajnos¢ ujecia 21,0m3/h,

— przy ul. Grudzinskich, obecnie nieeksploatowane.

Sieci wodociggowe
Sie¢ wodociggowa o $rednicach 80-300 mm obejmuje niemal 100% zabudowy miasta.

Ulozono réwniez magistrale @ 500 mm, dla przysziego doprowadzenia wody z
planowanego ujecia wod dla Chodziezy, zlokalizowanego w Zacharzynie (ok. 7 km od
miasta).

Dhugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na koniec2016 roku wynosita 81,8km, a korzystato z
niej 98,9% wszystkich mieszkancow.

Bilans wody
Zuzycie wody w gospodarstwach domowych, ogétem na 1 mieszkanca w 2016 r.

wynosito 34,8 m3.

6.2. Odprowadzenie $ciekow
6.2.1 Sieci

System kanalizacji sanitarnej w miescie, ze wzgledu na konfiguracje terenu,
sktada sie¢ z szeregu zlewni kanatow grawitacyjnych, sprowadzajacych $cieki bytowo-
gospodarcze do poszczegdlnych oczyszczalni.

Na koniec 2016 r. dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w Chodziezy wynosita
74,1 km, przy 2922 sztukach przylaczy do budynkéw mieszkalnych i zamieszkania
zbiorowego 1 18074 mieszkancach korzystajacych z sieci (94,8%).

6.2.2 Oczyszczalnie Sciekow

Dla miasta dziata jedna centralna oczyszczalnia $§ciekow. Jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna Studzieniec — Leg, ktora przyjmuje $cieki komunalne z terenu
miasta Chodziezy i gminy Chodziez. Oczyszczanie $cieckow odbywa si¢ w procesie
mechaniczno- biologicznym w technologii zblizonej do A20/tr¢jstopniowy Bardenpho,
wzbogacony o predenitryfikacje osadu recylkulowanego. Oprocz procesow
biologicznych, w reaktorach istnieje mozliwo$¢ prowadzenia symultanicznego stracania
zwigzkow fosforu przy pomocy koagulantow. Obecnie obciazenie oczyszczalni wynosi
ok. 22 000 RLM (obcigzenie projektowane po modernizacji 2014 r. — 27 000
RLMBZTS), natomiast $redni rzeczywisty dobowy naptyw sciekéw wynosi ok. 3 100
ms/d.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdéw jest rzeka Bolemka. Procentowy udziat
redukcji tadunku dla omawianej oczyszczalni w 2010 roku wyniost:

— BZTs—97%,

— CHZTs-93%,

— fosfor — 94%,

— azot— 83%,

— zawiesina — 96%.
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0Od 2010 roku obserwuje si¢ spadek ilosci wytwarzanych $ciekow:
— 2010 r. — 818dam?,
— 2011 r.—8l6dam?,
— 2012 r.—812dam’.
Lokalna oczyszczalnia $ciekow pochodzenia przemyslowego, z domieszka
Sciekow komunalnych, funkcjonuje przy jednym z wigkszych zaktadéw w Chodziezy —
Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej przy ul. Stoneczne;.

6.3. Odprowadzenie wéd deszczowych

Kanalizacja deszczowa rozwigzana jestw miescie fragmentarycznie iwystepuje
czesto w tych ulicach, w ktorych nie ma kanalizacji sanitarnej. Z geometrii istniejacych
sieci oraz na podstawie informacji o stanie zanieczyszczenia rzeki i jezior mozna
domniemywac, ze do kanalizacji deszczowej moga by¢ podiaczone niekontrolowane
doplywy $ciekow bytowo- gospodarczych.

Jedynie $cieki deszczowe z ulic Podgornej i Marii Dabrowskiej, przy
wprowadzeniu do rzeki Bolemki, sa podczyszczane w piaskownikach. W 2008 roku
wykonano odwodnienie drogi ul. Swiectokrzyskiej poprzez rozbudowe rowu
opaskowego.

Urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych oraz
piaskownik) zamontowano na ul. Wojska Polskiego i Ujskiej. Wykonano rowniez
przebudowe kolektora deszczowego w ulicach Grudzinskich i Stanistawa Staszica, o
tacznej dtugosci 553,5 m.

W roku 2010 zostata opracowana dokumentacja techniczna budowy separatora
wod opadowych, wraz z przebudowa odcinka sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
Podgérnej, Jana Kochanowskiego, Stefana Zeromskiego i Karola Marcinkowskiego.
Opracowano dokumentacj¢ wodno-prawna i uzyskano pozwolenie na budowe
urzadzenia podczyszczajacego, w rejonie ul. Ignacego Lukasiewicza. Opracowany
zostal rowniez projekt budowlany separatora wod opadowych wraz z przebudowa
koncowego odcinka sieci deszczowej w ulicy Lesne;.

Obecnie laczna dhugos¢ sieci kanalizacji deszczowej w Chodziezy wynosi 2
284 m (stan na dzien 31.07.2014 r.).

6.4. Zaopatrzenie w gaz

Operatorem sieci dystrybucyjnej gazociggdw Sredniego ciSnienia jest Polska
Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddzial Zaktad Gazowniczy w Poznaniu (Gazownia w
Chodziezy). Miasto zasilane jest gazem wysokometanowym grupy E (GZ-50). Na
terenie miasta Chodziez znajdujg si¢ nastepujace stacje 11°7:

lokalizacja stacji Q [m3/h] rok rodzaj stacji

Chodziez Koéciuszki 3200 1991 redukcyjna sieciowa

Chodziez Kasprzaka 600 1992/2005 redukcyjna sieciowa

Chodziez Mostowa 3200 1993 redukcyjna sieciowa

Chodziez Strzelecka 26 240 2002 pomiarowa

Chodziez Stoneczna 25 1000 2007 pomiarowa

Chodziez Reymonta 3000 1996 red-pom sieciowa

.. brak
Chodziez Lakowa 25 290 danych/1998 red-pom przemystowa
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Chodziez Staszica 12 150 2002 red-pom przemystowa
Chodziez Zeromskiego 29 190 2000 red-pom przemystowa
Chodziez Notecka 33 300 2004 red-pom strategiczna
Chodziez Kasprzaka 1000/2000 1993/2001 red-pom strategiczna

Na koniec 2017 r. dlugos$¢ sieci gazowej wynosita 61.617 m, przy liczbie
czynnych przylaczy do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych w liczbie 2.338.
Liczba odbiorcow wynosita 6.393, z czego 2.190 gospodarstwa domowe gaz
wykorzystywaly do ogrzewania mieszkan.

6.5. Zaopatrzenie w cieplo

W Chodziezy jest czynna jedna kotlownia miejska o mocy nominalnej 18 Geal/h
(po modernizacji), pozostate potrzeby cieplne pokrywane sa z licznych kotlowni
lokalnych: osiedlowych, zaktadowych i indywidualnych.

6.6. Zasilanie elektroenergetyczne

Miasto zasilane jest w energie elektryczng z Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ)
we wsi Rataje liniami SN 15 kV. Do Chodziezy energia dostarczana jest linig 110 kV
Krzewina — Wagrowiec. Do odbiorcow prad dosylany jest poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,liniami napowietrznymi orazkablowymi.

Na koniec 2016 r. taczna ilo$¢ odbiorcdéw energii wynosita 7462 szt.

7. KOMUNIKACJA

7.1. Komunikacja drogowa

Chodziez stanowi regionalny wezet komunikacji drogowej. Przez miasto
przebiega wazna droga mig¢dzyregionalna nr 11 relacji Poznan — Chodziez — Pita —
JKoszalin, stanowigca najblizsze polaczenie Slaska ze Srodkowym Wybrzezem, a
poprzez wezet w Pile i droge krajowag nr 10 laczaca Chodziez z portami morskimi
Szczecin — Swinoujécie i przejéciem granicznym w Kotbaskowie. Droga krajowa nr 11
jest okre$lona na terenie miasta, jako ulica gléwna i od 1978 r. przebiega $ladem
wytyczonej ,,obwodnicy miejskiej", czyli ul. Ujskg-Jagietty i Poznanska.

Uktad pozostatych drég, majacy swodj poczatek w Chodziezy, umozliwia
polaczenia w skali regionalnej i pozaregionalne;j:

- droga wojewddzka nr 193 do Margonina, Gotanczy i Kcyni oraz Wagrowca i
Gniezna. Na terenie miasta droga wojewddzka nr 193 zostata okreslona jako
ulica gltowna: Zwycigstwa, Zygmunta Krasinskiego, Stanistawa Staszica,
Grudzinskich do obwodnicy miejskiej (droga nr 11).

Uktad wspomagajacy, o polaczeniach lokalnych, realizujg drogi powiatowe,
okreslone na terenie miasta jako ulice zbiorcze: droga nr 1177P — trasa: Pila -
Ryczywot, ulice: Ofiar Goér Morzewskich, Wiosny Ludow, Ignacego Jana
Paderewskiego, Dworcowa, Tadeusza Kosciuszki, Karola Marcinkowskiego, Stefana
Zeromskiego, Jana Kochanowskiego.

Wymienione drogi wojewodzkie i powiatowe nakladaja si¢ na sie¢ ulic
miejskich, a systematyczny wzrost natezenia ruchu pogarsza poziom jego swobody.
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Wzrasta roéwniez negatywne oddzialywanie ruchu drogowego na pieszych i
Srodowisko.
Majac na uwadze wystepujace utrudnienia i1 wielko$¢ ruchu z grupy
najwyzszych w wojewodztwie, wskazane jest:
- zmodernizowanie miejskiego przebiegu drogi nr 11 do parametréw drogi
ekspresowej lub przetozenie jej przebiegu poza obszar miasta,
- zmodernizowanie miejskiego ukladu ulicznego, celem umozliwienia
bezpiecznego i sprawnego przeptywu ruchu samochodowego.

7.2. Komunikacja kolejowa
W Chodziezy znajduje si¢ stacja kolejowa lokalnej/regionalnej linii kolejowe;j

nr 354,,Poznan Gtéwny POD — Chodziez — Pita Glowna. Jest to linia zelektryfikowana
0 znaczeniu pierwszorzednym, przystosowana do prowadzenia pociaggdéw pospiesznych.

Zachowany jest nasyp nieczynnej linii kolejowej Chodziez — Szamocin —
Gotancz.

7.3. Komunikacja autobusowa:

Zewnetrzna:
Dworzec PKS znajduje si¢ w poblizu dworca kolejowego. Oprocz polaczen

autobusowych gminnych i wojewddzkich, zapewnione sg bezposrednie potaczenia z
Pita, Poznaniem, Bydgoszczg iWroctawiem oraz Stupskiem,Ustka i Kotobrzegiem, a
takze Gnieznem i Turkiem.

Wewnetrzna:

Obstuge miejskiego ruchu pasazerskiego zapewniaja 4 linie komunikacji
autobusowej. Stan systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej nalezy oceniaé
jako zadawalajacy. Tereny zainwestowane posiadajg w wickszosci petlne uzbrojenie w
siec¢c  wodociagowa,  kanalizacyjna, deszczowa,  energetyczna,  gazowa.
telekomunikacyjng i cieplng. Odbiornikiem $ciekow jest miejska oczyszczalnia
sciekow, ktora w roku 2014 r. zostata poddana modernizacji. Istotnym zagadnieniem na
obszarze Chodziezy, majacym wptyw na standard zamieszkania spotecznos$ci lokalne;j
oraz racjonalne uzytkowanie §rodowiska, jest gospodarka odpadowa. Na terenie miasta,
gospodarka odpadami komunalnymi ma charakter uporzadkowany i podlegajacy pelnej
kontroli w calym zakresie obiegu odpadow.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO MIASTA I WYMOGOW JEGO OCHRONY

8.1. Ocena wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

W strukturze przestrzennej miasta Chodziezy wyodr¢bniono:
1) obszary przyrodnicze,
2) obszary zabudowane (przestrzen zabudowana i przeznaczona podzabudowe).

8.2. Obszary przyrodnicze

Powierzchnia lasow, wod i1 uzytkéw rolnych zajmuje 66,2% powierzchni
miasta, jest to powierzchnia w niewielkim stopniu wykorzystywana gospodarczo.
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Powierzchnia uzytkow rolnych w klasie II-IVb stanowi okoto 51% powierzchni
gruntow ornych. Okoto 38% powierzchni miasta jest przestrzenig przyrodnicza prawnie
chroniong. Przestrzen przyrodniczg w miescie mozna podzieli¢ na:

- przestrzen przyrodnicza wylaczong z zabudowy — obejmujaca: lasy,

wody, tagki oraz tereny nieprzydatne pod zabudoweg, jak réwniez istotne
dla krajobrazu miasta i ekosystemu wod,

- przestrzen przyrodnicza posrednig — dla ktorej warunki zabudowy
okreslone moga by¢ wplanie miejscowym, obejmujagcym caty
geokompleks, uwzgledniajacym funkcje systemu przyrodniczego,
ochrong krajobrazu i struktur¢ wykorzystania terenu.

W  przestrzeni przyrodniczej] wylaczonej z zabudowy gléwny element

przyrodniczy stanowi zespol jezior (Miejskiego, Karczewnik i Strzeleckiego),
potaczony rzeka Bolemka, wyptywajaca z J. Strzeleckiego. Dolina Jeziora Miejskiego
to glowny rejon splywu zimnego powietrza.

Przestrzen przyrodniczg posrednig stanowia:

- teren lasu, potozony nad jeziorami Strzeleckim i Karczewnik, czeSciowo
zabudowany obiektami o funkcji turystyczno-wypoczynkowej i
zdrowotnej,

- teren lasow i uzytkdw rolnych, w czesci zabudowany — potozony w
potudniowo- wschodniej czgsci miasta.

Cecha charakterystyczna klimatu Chodziezy sg przewazajace wiatry z kierunku
potudniowo-zachodniego (21,5%) i1 zachodniego (16%). Okoto 24% dni w roku to
okresy ciszy. W okresach bezwietrznej pogody, poinocna dolinna czgs¢ miasta jest
stabiej przewietrzana. Tworza si¢ tam zastoiska chlodnego powietrza i wystepuje
zjawisko inwersji termicznej. CzeSciej wystepuja mgly i zamglenia oraz wigksza
wilgotno$¢ powietrza. Potrzeba zabezpieczenia swobodnego sptywu powietrza doling
Jeziora Miejskiego jest jednym znajistotniejszych elementdow w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta. Dolina rzeki Bolemki i Jeziora Miejskiego winna by¢
zagospodarowana zielenig i wykorzystana dla podkre§lenia walorow przyrodniczych
miasta i stworzenia systemu zieleni krajobrazowej. Najkorzystniejsze warunki
klimatyczne wystgpuja na obszarach o urozmaiconej rzezbie, na zboczach o ekspozycji
potudniowej, potudniowo-zachodniej ipotudniowo-wschodnie;j.

Sa to tereny:

- na podinoc i wschod od Jeziora Karczewnik,

- napodhocnych i wschodnich obrzezach miasta,

- na niezalesionej, wysoczyznowej, potudniowej czesci miasta,
- w centralnej, zabudowanej czgsci miasta.

8.3. Obszary zainwestowane

Tereny mieszkaniowe w Chodziezy zajmujg ok. 300 ha tj. 23,5% powierzchni
ogoblnej miasta.

W zabudowie wielorodzinnej mieszka okoto 30% mieszkancow. Teren miasta
charakteryzuje intensywna zabudowa, w dobrym stanie technicznym (poza zabudowa
historyczng objeta ochrong konserwatorskg). W terenie zabudowanym sa niewielkie
mozliwosci zmiany funkcji, czy formy obiektow istniejacych. Brak jest w centrum
terenow wolnych, nadajacych si¢ podzabudowe.

62

Id: F900OCDCF-DA83-4AAB-A65C-5BF9AA7858B5. Podpisany Strona 62



W okresie obowigzywania dotychczasowego studium, na terenie miasta nie
nastapily istotne przeksztatcenia w obszarze zabudowanym. Nowe inwestycje zwigzane
s gltéwnie z uzupelieniem zabudowy lub rozbudowa obiektow, na istniejacych
dziatkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Nowa zabudowa powstaje takze na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do zabudowy istniejace;.

8.4. Stan ladu przestrzennego

Pod wzgledem charakteru zabudowy tereny zainwestowane miasta mozna
podzieli¢ na nastepujace typy obszardw: zabudowa $rodmiejska, zabudowa
wolnostojaca, zabudowa blokowa, zabudowa mieszana oraz zabudowa produkcyjna.
Struktura miasta Chodziezy opiera si¢ o historyczny uktad urbanistyczny, skupiony
wokot terenu dawnego zamku i obszaru miasta lokacyjnego, ktore zabudowalo sie
wokot prostokatnego rynku. Uktad ten jest rozczionkowany i niejednolity, co
odzwierciedla fazy rozwoju miasta. Strefa centralna miasta, objeta zabytkowym
zatozeniem urbanistycznym miasta Chodziezy, sktada si¢ glownie ze szczytowych
XVIII- i XIX-wiecznych domow tkaczy, kamienic o wielkosci i formach typowych dla
architektury XIX i 1 potowy XX wieku, budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz
kosciota. Na terenie tym znajduje si¢ kilka obiektow dewaloryzujacych, do ktoérych
naleza wspolczesne pawilony handlowe oraz wielopigtrowe budynki mieszkalne.

Strefa centralna miasta stanowi najwigksza koncentracj¢  funkcji
centrotworczych, zlokalizowanych w zabudowie o charakterze $rodmiejskim. Wokot
centrum wystepuje wzajemne przenikanie si¢ funkcji ogdlnomiejskich i
mieszkaniowych. W miar¢ oddalania od centrum nastepuje zanik funkcji
ogoblnomiejskich na rzecz funkcji mieszkaniowej, zlokalizowanej gtownie w zabudowie
o charakterze osiedlowym (blokowym) oraz w zabudowie jednorodzinne;j.

Ushugi koncentruja si¢ przede wszystkim w cze$ci centralnej miasta oraz
punktowo w formie centrow ustugowo-handlowych, zlokalizowanych w zabudowie
wielkopowierzchniowej. Charakterystyczny jest przy tym zespot ustug zdrowia,
zlokalizowany wewnatrz terenu lasu, na wschod od jeziora Strzeleckiego.

W czesci peryferyjnej miasta oraz na styku z systemem zieleni otwartej i wod
wystepuje na ogdél koncentracja zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej. Z kolei
zabudowa produkcyjna skupiona jest na obrzezach potudniowych, zachodnich i
potocno-wschodnich miasta.

Najwazniejsze ushugi sportu i rekreacji skupiajg si¢ w strefie terenow
ogo6lnodostgpnych — zieleni oraz wokot jezior.

Ze wzgledu na istniejacg strukture przestrzenna miasta Chodziezy, istotng
kwestiag w procesie planowania przestrzennego jest ochrona zabytkowej zabudowy oraz
warto$ci przyrodniczych i kulturowych miasta.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru Chodziezy jest ukladem
powiagzanych ze sobg czesci, z jakich si¢ ono sktada. Czesci te wyrdzniajg si¢ dzigki
cechom przestrzennymi funkcjonalnym. Do najwazniejszych czynnikow naleza
uwarunkowania przyrodnicze oraz dotychczasowe zagospodarowanie, a w
szczegbOlnosci trwale elementy zagospodarowania, ktore rzutuja na przyszie
funkcjonowanie terenu.

Oceng zgodno$ci zagospodarowania terenu zmiany studium mozna rozpatrywaé
pod wzgledem trzech aspektow: warunkéw geologiczno-gruntowych i1 wodnych,
warunkow topograficznych oraz warunkéw ochronnych gleb i przyrody.
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Mozna przyjacé, ze dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
jest dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych i topograficznych.

Zagospodarowanie terenu mozna takze oceni¢ jako zgodne z uwarunkowaniami
mikroklimatycznymi. Znacznie mniej korzystny jest wzrost ruchu komunikacyjnego.

Obszar miasta charakteryzuje si¢ zgodno$ciag form zagospodarowania z
uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong przyrody.

W  zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ uwarunkowania
kulturowe, co wyraza si¢ w dbatosci o zabytki architektoniczne czy szanowaniu stref
ochrony konserwatorskiej. Mozna ogolnie stwierdzi¢, ze zagospodarowanie
przestrzenne obszaru jest zgodne z uwarunkowaniami kulturowymi.

Zgodno§¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami spoteczno-
gospodarczymi mozna bada¢ na podstawie sytuacji demograficznej, sytuacji na rynku
pracy, zatrudnienia, bezrobocia, wynagrodzen, cen artykulow i ustug, sytuacji
mieszkaniowej, liczby podmiotow gospodarki narodowej, sytuacji w przemysle i
budownictwie, handlu i transporcie.

Zagospodarowanie terenu miasta Chodziezy jest w pewnym stopniu
odpowiedzia naobecng sytuacje¢ spoteczno-gospodarcza w miescie. Przejawia si¢ to w
kilku dziedzinach:

przeksztatcania si¢ terendOw poprzemystowych,

zwickszajacej si¢ roli ustug,

nowych potrzebach mieszkaniowych.

8.5. Ograniczenia dyspozycyjnosci terenu

Miasto w granicach administracyjnych ma ograniczone mozliwo$ci rozwojowe.
Barier¢ stanowia z zachodu i potludnia duze kompleksy laséw, od pdhocy taki
nadnoteckie. Pod przyszty rozwoj nalezy przeznaczy¢ w pierwszej kolejnosci grunty
rolne niskich klas w granicach administracyjnych miasta.

- Kierunek zachodni.

Tereny rozwojowe to niewielki fragment terenu przy ul. Ujskiej i teren od
ul.Le$nej do $ciany lasu.
- Kierunek pétocny.

To obszar od stawow w kierunku wsi Studzieniec. Barier¢ z zachodu
stanowig lasy, z poéinocy i wschodu taki nadnoteckie.
- Kierunek wschodni.

Ograniczone mozliwosci rozwojowe w granicach miasta wynikajg z
istniejagcego zainwestowania i uwarunkowan przyrodniczych.
- Kierunek potudniowy.

Mozliwosci zabudowy w tym kierunku ograniczaja uwarunkowania
przyrodnicze.Nowe tereny pod przyszie zainwestowanie przylegaja do
istniejacej zabudowy 1 leza na niezalesionej, wysoczyznowej czg¢sci miasta.

8.6. Mozliwosci rozwoju demograficznego

Chodziez w latach 2002-2004 charakteryzuje si¢ gwaltownym spadkiem
przyrostu naturalnego, ktory w roku 2005 wzrost osiagajac nadal ujemny wskaznik na
poziomie -2. Kolejne dwa lata to ponowny gwattowny spadek przyrostu naturalnego
(ok. -30). W kolejnych latach naprzemienne nastepowal wzrost (wskaznik dodatki) i
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spadek przyrostu naturalnego, osiagajac w roku 2013 wskaznik ujemny, az -59. Ruch
wedréwkowy w latach dziewigédziesigtych zaczat spadaé, osiggajac w 1995 r. saldo
ujemne (-107). Bylo to najwyzsze saldo, jakie odnotowano w latach 90-tych. Po roku
2000 ruch wedrowkowy zaczal si¢ stabilizowac, oscylujacw granicach ok. -15. Kolejne
lata 2006-2007 to wzrost ujemnego salda migracji, nastgpnie jego spadek i gwattowny
wzrost wskaznika do poziomu-151.

Mate osrodki miejskie nie dysponuja dostateczng liczbg miejsc pracy.
Przemiany gospodarcze lat dziewigédziesiatych, deficyt miejsc pracy, brak nowych
mieszkan w miescie wplynat na wickszy odptyw ludnosci do duzych osrodkow
(Poznan).

Prognozg demograficzng dla miasta oparto na ustabilizowaniu ruchow
wedréwkowych ludnoéci, niewielkim przyro$cie naturalnym i stabilno$ci przemian
spoleczno-gospodarczych.

Hipotetyczna liczba ludno$ci w miescie moze wynosié:

2015r. 19260
2020r. 19 167
20251. 18919
2030 1. 18 498
20351. 17 946

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie strony internetowej GUS www.stat.gov.pl

Do roku 2030 przewiduje si¢ nastepujgce zmiany w strukturze wieku ludnosci:
- wzrosnie liczba ludnosci w wieku poprodukecyjnym (z 19,7% w 2013 r.
do 22,2% w 2030r.),
- zmniejszy si¢ grupa ludnosci w wieku produkcyjnym z(63,1%w2013
r.do 58,4% w 2030 r.),
- wazrosnie liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (z 17,17% w
2013 r. do 19,5% w 2030 1.).

8.7. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta

Rozwo6j miasta jest odpowiedzig na zmieniajace si¢ potrzeby mieszkancow. Na
rozwoj ten wplywaja czynniki zewngtrzne i wewngtrzne. Analize potrzeb mozna
czeSciowo oprze¢ na wnioskach mieszkancow Chodziezy, ktore zostaty ztozone do
niniejszego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy oraz do planéw miejscowych.

Z przeprowadzonych analiz uwarunkowan rozwoju, w szczegolnosci jakoSci
zycia mieszkancoéw, nalezy stwierdzi¢, ze mimo stosunkowo nie najgorszych
wskaznikow jakosci zycia, niezbedne sa dalsze dziatania w kierunku zrownowazonego
rozwoju miasta w jego podstawowych funkcjach.

Wskazniki opisujace relacje, wystepujacg pomigdzy liczbg mieszkancoéw a
liczba 1 wielkoscia mieszkan, wskazuja na stosunkowo duze obcigzenie zasobow
mieszkaniowych w Chodziezy.

Biorac pod uwagg prognoze demograficzng dla miasta Chodziezy oraz wnioski
z niej wynikajace — a wiec: systematyczny spadek liczby ludno$ci, w tym zwlaszcza
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ludnosci w wieku produkcyjnym oraz wzrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym,
racjonalnym wydaje si¢ podjecie dziatan majacych na celu dostosowanie mozliwo$ci
terenowych miasta do potrzeb mieszkaniowych ludnosci.

Mimo wciaz spadajacej liczby ludnosci Chodziezy, od lat zauwazalnyj est trend
w przenoszeniu si¢ ludnosci z zabudowy wielorodzinnej do zabudowy jednorodzinnej,
ktora daje mozliwos¢ zaspokajania potrzeb rekreacyjnych na wilasnej dzialce oraz
wydzielanie 1 zabudowa wigkszych dziatek dla budownictwa jednorodzinnego. Procesy
te wywoluja wzrastajace potrzeby na tereny rozwojowe. Nastepuje proces
»~rozgeszczania zabudowy”. Biorac pod uwage wzrastajacy popyt ludnosci na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, nalezy uwzgledni¢ jej rozwoj na niezabudowanych
terenach, sgsiadujagcych z terenami juz zainwestowanymi, o sprzyjajacych
uwarunkowaniach fizjograficznych.

Przenoszenie si¢ ludnosci do zabudowy jednorodzinnej niesie za soba
zagrozenia pustoszenia zasobow w centrum miasta. Postuluje si¢ zatem podnoszenie
standardu jakosci zasobow mieszkaniowych 1 stanu technicznego zabudowy w
istniejacej tkance miejskiej, podnoszacej jej atrakcyjno$¢ oraz wymiang zabudowy
zuzytej w istniejacych zasobach. Jesli niejest mozliwe powstrzymanie odplywu
ludnosci z centrum miasta, z jego starej tkanki mieszkaniowej, to nalezy dazy¢ do jego
zmniejszenia, w tym przede wszystkim poprzez podniesienie standardu zabudowy i
jakosci zycia w starych zasobach mieszkaniowych.

W analizie zachodzacych w miescie procesdéw nie mozna pomingé takze
procesow zachodzgcych poza jego granicami, na terenie gminy wiejskiej — zjawiska
migracyjne do miasta zwigzane z potencjalnym rozwojem funkcji gospodarczych.

W celu rozwoju terendw miasta, najpilniejszymi potrzebami s3:

- usprawnienie uktadu komunikacyjnego,

- stworzenie systemu $ciezek rowerowych,

- przeznaczenie nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne i jednorodzinne,

- wyznaczenie nowych terenow pod ustugi handlu, gastronomii, sportu i
rekreacji itp.,

- stworzenie systemu zieleni.

9. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Kierunki rozwoju miasta powinny w optymalny sposob wykorzystywac
istniejagce uwarunkowania, badz, po prawidlowej diagnozie, dazy¢ do zmian
negatywnych procesow, aby tworzy¢ miejsce, ktore bedzie atrakcyjne dla ludzi,
zachgcajace do osiedlania si¢ na danym terenie przy zapewnieniu jak najwyzszego
poziomu zycia mieszkancow, poprzez przygotowanie odpowiednich terenow
inwestycyjnych, miejsc pracy, infrastruktury spolecznej, mieszkaniowej, technicznej,
itp.

Przygotowanie optymalnych warunkoéw dla funkcjonowania istniejacych
aktywnosci gospodarczych, tworzenie dogodnych warunkow dla powstawania nowych
obszar6w, zapewni atrakcyjne miejsca pracy dla mieszkancow. Na jako$¢ zycia
mieszkancow sklada si¢ wiele czynnikow. Przede wszystkim sg to czynniki
ekonomiczne (dochody, mozliwosci podjgcia pracy, itd.). O jakosci zycia $§wiadcza
takze warunki mieszkaniowe, czyli sytuacja mieszkaniowa, okre$lona poprzez liczbe
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mieszkan w stosunku do liczby ludnosci, wielko$¢ mieszkan, stopien wyposazenia
sanitarno-technicznego, ich stan techniczny, wiek, itp. Jako$¢ zamieszkiwania jest
powigzana z: dojazdem do miejsca pracy, dostepnoscia ustug, dostepnoscia terendw
rekreacji, mozliwosciag wypoczynku, a takze obstuga przez uktad komunikacyjny.

Obszar miasta Chodziezy w duzej cze$ci stanowi teren zainwestowany,
wymagajacy przeksztatcen.

Koniecznym jest zatem zapewnienie nowych miejsc pracy i rozwijanie
potencjatu gospodarczo-ekonomicznego, dla zapewnienia wzrostu jakosci zycia
mieszkancéw. Bezsporna jest przy tym ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych,
ktore stanowig podstawg prawidtowego rozwoju spoteczenstwa. Czg$¢ potrzeb
rozwojowych ma charakter ponadlokalny, cho¢ wptywajacy w sposob istotny na
funkcjonowanie miasta i jego mieszkancow.

10. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA
10.1. Zagrozenie powodziowe

Obszary w granicach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy zlokalizowane s3 poza obszarami zagrozenia
powodziowego.

10.2. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Do zagrozen bezpieczenstwa publicznego mozna zaliczy¢ m.in.:
- skazenie promieniotworcze,
- skazenie chemiczne,
- pozary przestrzenne,
- epidemie (skazenia i zakazenia biologiczne),
- awarie urzadzen sieci energetycznej lub gazowniczej,
- katastrofy komunikacyjne,
- katastrofy budowlane,
- mrozy, huragany, wichury, $niezyce,
- wybuch materiatéw niebezpiecznych,

- polozenie wybranych terenéw w strefie terendw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz osuwiskami.

W miescie Chodziezy funkcjonujg instytucje ustawowo odpowiedzialne za
bezpieczenstwo publiczne, monitoring 1 prowadzenie dziatan w sytuacjach
kryzysowych lub zagrozen.

Przemyst wykorzystujacy w procesach technologicznych zwigzki chemiczne
jest potencjalnym zagrozeniem dla ludzi i Srodowiska, zaro6wno na obszarach zaktadow,
jak 1 na obszarach z nimi sgsiadujagcych. Na obszarze miasta Chodziezy
zlokalizowanych jest kilka zakladow, ktore wykorzystuja toksyczne $rodki
przemystowe w procesach technologicznych lub je przechowuja. Nagromadzenie w
nadmiernych ilo§ciach substancji niebezpiecznych stwarza grozbe katastrof
przemystowych.

Zagrozenie skazeniami promieniotworczymi moze nastagpi¢ w wyniku:
uszkodzenia zrodet promieniowania wykorzystywanych w procesach technologicznych,
uwolnienia materiatow 1 opaddéw promieniotwdrczych podczas skltadowania i
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transportu, uwolnienia substancji promieniotwdrczych podczas awarii reaktorow
jadrowych.

Na terenie miasta zagrozenia radiologiczne moga by¢ spowodowane jedynie
przez materialy radioaktywne stosowane w aparaturze medycznej, aparaturze
kontrolno-pomiarowej, stosowanej w niektorych zakladach przemystowych oraz
czujkach izotopowych montowanych w instalacjach sygnalizacyjno-alarmowych. Sa to
zrodia o stosunkowo niewielkiej mocy, w zwigzku z czym zasi¢g tych zagrozen ma
charakter lokalny. Przew6z materiatdw radioaktywnych jest incydentalny i dotyczy
bardzo matych ilosci, praktycznie nie stwarzajacych zagrozenia.

Oprocz  ww. zagrozen nalezy liczy¢ si¢ takze z zewngtrznym
niebezpieczenstwem, zwigzanym z eksploatacjg elektrowni jadrowych w Europie (6
czynnych elektrowni znajduje si¢ w odlegltosci okoto 350 km od granicy Polski).

Zagrozenie pozarowe /pozary przestrzenne i blokowe/ moze wystapi¢ glownie
w zwartej zabudowie miasta. Potencjalne zagrozenie pozarowe stwarzaja duze obiekty
handlowe, budynki wysokie i zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publiczne;j.
Nalezy liczy¢ si¢ rowniez z zagrozeniami stwarzanymi przez zaklady, ktore posiadaja
obiekty zagrozone wybuchem lub wtérng emisja toksycznych srodkéw przemystowych,
spowodowanych uszkodzeniami rurociggdw gazu, zbiornikdw na stacjach baz paliw,
stacjach LPG 1 punktach dystrybucji gazéw propan-butan. Potencjalne zagrozenie
pozarowe stwarzajg rOwniez znajdujace si¢ w granicach miasta kompleksy le$ne, parki i
ogrody.

Innymi zagrozeniami bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia sg takze awarie
urzadzen oraz sieci energetycznej i gazowej. Dla zabezpieczenia w zagospodarowaniu i
zabudowie terenu nalezyzachowaé, obowiazujace w przepisach odrebnych i normach
branzowych, minimalne odlegtosci od ww. sieci i urzadzen.

W transporcie samochodowym najwicksze zagrozenie wystepuje na drogach,
po ktorych odbywa si¢ transport w ruchu tranzytowym. W efekcie duzego i stale
rosngcego natezenia przewozOow, w tym materiatéw niebezpiecznych i toksycznych,
ztego stanu technicznego drég oraz niejednokrotnie fatalnego stanu technicznego taboru
cigzarowego, rosnie ryzyko zagrozenia katastrofami, w tym komunikacyjnymi.
Potencjalnym niebezpieczenstwem mogg by¢ cysterny samochodowe przewozace
niebezpieczne substancje chemiczne. Na terenie miasta, drogi o najwiekszym ryzyku
wystapienia zagrozenia zwigzanego z przemieszczaniem niebezpiecznych zwiazkoéw to
ulice w ciggu drog krajowych. Wzrastajacy ruch komunikacyjny to takze wzrastajace
zagrozenie wypadkami komunikacyjnymi, zaré6wno =z udzialem samochodow
osobowych, jak i cigzarowych.

Zagrozenia w transporcie kolejowym wynikajg zarbwno z ruchu pasazerskiego
(jednoczesny przewo6z duzej iloSci o0sdb) oraz towarowego (przewo6z materiatow
niebezpiecznych). Przy wyznaczaniu tras, po ktoérych moga by¢ przewozone substancje
niebezpieczne, duzeznaczenie ma stan techniczny torowisk, ale takze omijanie
aglomeracji miejskich, aby zminimalizowa¢ skutki ewentualnej awarii. Dodatkowym
zagrozeniem jest szeroko rozpowszechniony przewo6z materialdw ropopochodnych,
ktoéry nie podlega monitorowaniu i moze odbywac si¢ nawet po torowiskach o gorszym
stanie technicznym.

Na terenie miasta znaczny jest udzial zabudowy starej. Zty stan techniczny
budynkow i brak prowadzenia nadzoru budowlanego nad nimi to realne zagrozenie
katastrofami budowlanymi.
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11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan wilasno$ci gruntow na obszarze miasta Chodziezy opracowano na
podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Miejskim w Chodziezy. Ponizej
przedstawiono zestawienie wlasnosci gruntdéw w miescie w podzialena:
e gruntymigejskie365 ha, 28,6%,
e grunty Skarbu Panstwa361 ha, 28,3%,
e grunty osob fizycznych 440 ha, 34,5%,
e pozostatel11 ha, 8,6%.

*stan na dzien 31.12.2013 1.

Nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ miasta to grunty bedace w trwalym
zarzadzie, grunty, ktorych miasto jest uzytkownikiem wieczystym oraz grunty
pozostajace w zasobie miasta, ktore oddane zostaly w dzierzawe. Najwigkszy zasob
zwartych gruntow miejskich zlokalizowany jest w rejonie ulicy Wiejskiej, Spacerowe;,
Topolowej. Wiasno$¢ miasta stanowig takze tereny rekreacyjne (lasy, jeziora).

12. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie miasta Chodziezy wystepuja tereny potencjalnie zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz osuwiskami. Zgodnie z rejestrem terendw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendow, na ktorych wystepuja te ruchy na
terenie powiatu chodzieskiego, prowadzonym przez Starost¢ Chodzieskiego w
granicach administracyjnych miasta takie tereny wystepuja: (1) w rejonie ul:
Swietokrzyska, Tadeusza Siejaka, Topolowa, Strzelecka; (2) przy wschodnim i
zachodnim brzegu Jeziora Strzeleckiego.

13. WYSTEPOWANIE TER!EN(')W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze miasta Chodziezy nie wystepuja treny i obszary goérnicze.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Na terenie Chodziezy realizowane sa zadania o charakterze ponadlokalnym
przez roézne podmioty ponadlokalne, samorzad lokalny i inne jednostki. Do gtéwnych
zadan ponadlokalnych naleza:

1) z zakresukomunikacji:

- droga krajowa nr 11 — realizacja obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 11
oraz zmiana klasy technicznej drogi, z klasy gltownej ruchu
przyspieszonego GP na droge ekspresowg S,

- linia kolejowa nr 354 — zmiana kategorii linii kolejowej nr 354 Poznan —
Pita, z linii lokalnej na lini¢ panstwowa,

- droga wojewodzka nr 193;

2) z zakresu infrastruktury techniczne;j:
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- gazociagg wysokiego ci$nienia ¥ 400mm,
- stacja redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia,
- linia elektroenergetyczna 110 kV (planowane na obszarze gminy Budzyn
weciecie do istniejacej linii GPZ Chodziez — GZP Wagrowiec),
- obiekty radiotelekomunikacyjne — Telewizyjne Stacje Retransmisyjne;
3) zzakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,DolinaNoteci”,
- jeziora: Miejskie, Karczewnik i Strzeleckie,
- zloza kopalin skalnych — surowceilaste,
- glowne miedzynarodowe drogi migracji zwierzat iro$lin.

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
CHODZIEZY

1. PODZIAL PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

Dla terenéw zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta Chodziez
wskazano nastgpujace funkcje, okreslajace sposob ich zagospodarowania:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;

P — tereny produkcyjne, sktady i magazyny;

U — tereny zabudowy ustugowe;j;

TZ — tereny cmentarzy;

Z — tereny zieleni,

OD — tereny ogrodéw dziatkowych;

TT — tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
WS — tereny wod powierzchniowych;

LS — tereny lasow.

W odniesieniu do obiektéw istniejacych, ktére nie spelniaja wymogow
funkcjonalnych w zakresie ww. funkcji, dopuszcza si¢ ich zachowanie rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, odbudowe i remont, chyba ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda stanowity inaczej.

Kierunki ksztattowania struktury przestrzennej gminy ustalono dla dwdch
odrebnych grup terenow, réznigcych si¢ gtdwnymi zasadami zagospodarowania:

e tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy,

e tereny na ktorych nalezy ogranicza¢ zabudowe lub tereny z zakazem
zabudowy.

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy poréwnuje si¢ maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg oraz sume¢ powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, wynikajacej z chlonnosci w ramach
jednostek o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obowigzujacych planach
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miejscowych, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy — nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujacych
planach miejscowych.

Z kolei jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w  obowigzujacych  planach
miejscowych, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu.

Wynik bilansu nie stanowi wylomu w tendencjach wystepujacych na terenie
wojewoOdztwa 1 kraju. Pewnego rodzaju wylomem w ogolnokrajowej tendencji jest
wynik bilansu w zakresie deficytu funkcji mieszkaniowe;.

W licznych opracowaniach traktujacych o chaosie przestrzennym i
niekontrolowanym rozlewaniu si¢ zabudowy mowi si¢ o znacznej nadpodazy terenow
przeznaczonych pod zabudowe w catym kraju. W samych tylko obowiazujacych
planach miejscowych w Polsce, wedlug stanu na koniec 2012 r., suma terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa umozliwia zasiedlenie 62 miln osob. Z
kolei szacunek chlonno$ci wedlug obowigzujacych w kraju studiach uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego waha si¢ w granicach 167-229 mln osob.
Jest to 4-6 krotnie wigcej niz wynosi aktualna liczba mieszkancéw Polski. Przy
obecnym ruchu budowlanym daje to rezerwy na 150-210 lat. Wiele gmin w kraju
posiada w planach i studiach rezerwy terenéw, ponad dziesigciokrotnie przekraczajace
aktualng liczb¢ mieszkancow, co jak wskazano wyzej stanowi warto$¢ zdecydowanie
wigksza niz w Chodziezy.

Niekontrolowana urbanizacja w wyniku wadliwego systemu planowania
przestrzennego generuje rosngce straty spoleczne i gospodarcze, ogranicza poziom i
efektywno$¢ rozwoju, utrudnia funkcjonowanie rynku pracy, wreszcie staje si¢ coraz
wiekszg barierg rozwoju kraju.

W przyjetej uchwatg Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. i pdzniejsza
uchwala Sejmu ,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”
stwierdzono: ,,Nieuporzadkowany system gospodarki przestrzennej wywotuje problemy
spoleczne w postaci patologii, alienacji, frustracji, konfliktow. Koszty chaosu
przestrzennego zwigzane z rozlewaniem si¢ miast w Polsce prowadza do naruszenia
deficytu w finansach publicznych. Symptomami braku tadu przestrzennego sg niszczaca
i rozrzutna ekonomicznie i1 spotecznie suburbanizacja, niska jako$¢ przestrzeni
publicznej, chaos w formach zabudowy i architekturze zespotéw urbanistycznych,
presja na tereny otwarte, destrukcja systemow ekologicznych.

Wsrod potencjalnych kosztow nieefektywnego gospodarowania przestrzenia, w
tym wprowadzania nowej, rozproszonej zabudowy, nalezy wymieni¢ w szczegodlnosci:

a) Koszty jakie ponosi lub bedzie ponosi¢ gmina, z tytutu wykupu gruntow pod
drogi oraz budowy infrastruktury technicznej na terenach, ktére nigdy nie zostang
zabudowane oraz na terenach zabudowanych w sposob zbyt ekstensywny. Wedlug
szacunkow Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej/GUS z
ankiet gminnych nt. Prognozowanych skutkéw uchwalania planéw miejscowych z
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konca 2012 r., koszty te moga wynies¢ nawet 67 mld zl. Koszty te przekraczaja
mozliwosci finansowe wickszosci samorzaddéw. Ponadto koszty potencjalnych roszczen
kierowanych do gmin przez wiascicieli nieruchomosci, ktére winny by¢ przejete przez
gminy w zwigzku z budowg drog publicznych, siegaja setek milionéw ztotych.

b) Koszty budowy i utrzymania infrastruktury technicznej na terenach
chaotycznej, rozproszonej zabudowy. Rozproszona zabudowa oznacza znacznie
podwyzszone koszty realizacji i eksploatacji sieci kanalizacyjnej, wodociggowej,
gazowej, cieptowniczej, energetycznej, oswietleniowej i drogowej. Ponadto nadmiernie
rozproszona zabudowa wymaga rowniez realizacji i utrzymywania dodatkowe;
infrastruktury spotecznej: szkot, przedszkoli, osrodkow zdrowia.

¢) Koszty zwigzane z wydtuzonymi dojazdami do pracy, szkoty, przedszkola
czy lekarza. Rozproszona zabudowa ogranicza mozliwosci efektywnego wykorzystania
transportu publicznego 1 skazuje mieszkancow na korzystanie z transportu
indywidualnego. Szacunkowe koszty dojazdow do pracy z odleglosci powyzej 5 km
siegaja 26 mld zt rocznie, a straty czasowe z tym zwigzane 610 mld osobogodzin, co w
przeliczeniu na pienigdze wynosi 8 mld zt.

d) Koszty zwigzane ze spekulacja gruntami i wynikajace z tego znacznie
zawyzone koszty wykupu nieruchomosci pod inwestycje publiczne. Powszechne
przekonanie, ze prawie kazdy teren rolny bedzie mozna z czasem przeznaczy¢ pod
zabudowe¢ powoduje chaos na rynku nieruchomos$ci i nieracjonalne ceny gruntow,
nienadajacych si¢ do zainwestowania. W efekcie wykup gruntow pod drogi czy inne
inwestycje celu publicznego oznacza dla gminy konieczno$¢ wyptat odszkodowan o
warto$ci nieproporcjonalnej do rzeczywistej ceny gruntu.

e) Koszty utraconych korzysci w zwigzku z brakiem inwestoréw, wynikajacy z
braku atrakcyjnosci lokalizacyjne;j.

Dla zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przyjetej w 2022 r. nie dokuje si¢ zmian w bilansie
terenow opracowanym na potrzeby dokumentu z 2018 r. — granice miasta pozostaly
niezmienione, zmian w kierunkach zagospodarowania terené6w dokonano wylacznie w
ramach zwartej jednostki osadniczej, jaka jest miast Chodziez w pelnych granicach
administracyjnych.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 Tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy

2.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej.

W ramach terenow zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej. Charakter zabudowy
mieszkaniowej oraz dopuszczenie ewentualnego taczenia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z zabudowa wielorodzinng nalezy uszczeg6lowi¢ na etapie realizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze rodzaje zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w sposob, zapewniajacy eliminacje wzajemnych ucigzliwosci i
potencjalnych konfliktéw przestrzennych. Jako funkcje uzupeiniajaca w ramach
terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ funkcje ustugowa (patrz: tereny zabudowy
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ushugowej) z wyjatkiem tych rodzajow dziatalnosci ustugowe;j, ktore zaliczaja si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko. Powyzsze nie dotyczy
elementow infrastruktury technicznej, niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania
zabudowy. Udziat funkcji uzupeiniajacej w granicach poszczegélnych terenow
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego liniami
rozgraniczajacymi nie moze przekracza¢ 50%. Funkcj¢ ustugowa mozna realizowaé
jako budynki o funkcji mieszanej (udziat powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod
funkcje dopuszczalng nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku) lub
jako budynki o funkcjach rozdzielnych (powierzchnia zabudowy budynkow
przeznaczonych pod funkcje ustugowa nie moze przekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w granicach planu miejscowego.

W granicach terenow o funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje innego
zagospodarowania oraz innych rodzajow zabudowy, stanowigcych uzupeinienie
wzgledem funkcji podstawowej oraz funkcji uzupehiajacej (tj. takich obiektow jak
budynki gospodarcze, parkingi, budynki garazowe i inne) pod warunkiem, ze ich
realizacja nie bedzie rodzita konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w graniach
terenow zabudowy mieszkaniowej oraz w graniach terenow przylegajacych.

2.1.2. Tereny produkcyjne, sktady i magazyny

W ramach terenow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ustala si¢ realizacje
budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej jako funkcji uzupehlniajacej. Udzial funkcji uzupelniajacej w granicach
poszczegblnych terendw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego liniami rozgraniczajacymi nie moze przekraczaé 50%. Funkcje
ustugowa mozna realizowa¢ jako budynki o funkcji mieszanej (udzial powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod funkcje¢ dopuszczalng nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku) lub jako budynki o funkcjach rozdzielnych
(powierzchnia zabudowy budynkéw przeznaczonych pod funkcje ustugowa nie moze
przekracza¢ 50% ogo6lnej powierzchni zabudowy w granicach planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ oczyszczalni $ciekow oraz innych elementow
zagospodarowania terenu, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenow
zabudowy produkcyjnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania i obiektow
stanowigcych uzupetnienie wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem, ze
nie bedzie to rodzito konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenow
zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej oraz w granicach terenow

przylegajacych.

2.1.3. Tereny zabudowy ustugowej

W ramach terené6w zabudowy uslugowej ustala si¢ realizacje obiektow
zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ m.in.: obiektow
sakralnych, urzedéow administracji publicznej i samorzadowej, szkot, obiektow
zwigzanych z realizacja ustug kultury i rekreacji, obiektow zwigzanych z obstuga
komunikacji i transportu, obiektow handlowych o powierzchni do 2000,0 m2.
Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania i obiektéw stanowiacych uzupeinienie
wzgledem funkcji podstawowej terenu, pod warunkiem, Ze nie bedzie to rodzito
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konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenow zabudowy uslugowe;j
oraz w granicach terenéw przylegajacych.

2.2. Tereny na ktorych nalezy ograniczaé¢ zabudowe lub tereny z zakazem
zabudowy

2.2.1. Tereny zieleni

W ramach terenow zieleni ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu ich
zagospodarowania. Dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni ochronnej lub urzadzone;,
zgodnej z warunkami glebowymi, w celu zwickszenia retencji wod opadowych i
roztopowych. Zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem urzadzen i
obiektow infrastrukturalnych — w tym obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolniczej i wodnej oraz obiektow matlej architektury. Ustala si¢ nakaz
zachowania i prawidlowego utrzymania parkéw miejskich w rozumieniu przepisow
odrebnych, wyznaczonych w granicach terenow zieleni.

2.2.2. Tereny urzqdzen infrastruktury technicznej

W  ramach terenéw urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢
zagospodarowanie zgodne z funkcja podstawowa. Ta kategoria zagospodarowania
terenu obejmuje istniejace tereny urzadzen infrastrukturalnych, dla ktérych dopuszcza
si¢ wszelkiego rodzaju zagospodarowanie terenu oraz obiekty niezbedne do ich
prawidlowego funkcjonowania. Ta kategoria zagospodarowania terenu obejmuje
rowniez tereny zwigzane z komunikacja (tereny drdég, ciggdw pieszych i pieszo-
jezdnych, tereny parkingow, tereny zwigzane z obstuga kolei i infrastruktury kolejowe;
1 inne).

2.2.3. Tereny wod powierzchniowych

W ramach terenow wod powierzchniowych ustala si¢ zagospodarowanie
zgodne z funkcja podstawowa. W ramach terenéw wdd powierzchniowych dopuszcza
si¢ realizacje¢ ustug sportu i rekreacji w sposob, ktory nie bedzie powodowat konfliktow
przestrzennych oraz funkcjonalnych w stosunku do funkcji podstawowe;j terenu oraz w
granicach terendw przylegajacych.

2.2.4. Tereny cmentarzy

W ramach terenow cmentarzy ustala si¢ sposob zagospodarowania z funkcja
podstawowa terenu. Dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania terenu
koniecznych dla prawidlowe;j realizacji funkcji podstawowe;j terenu.

2.2.5. Tereny ogrodow dziatkowych

W ramach terenow ogrodow dziatkowych ustala si¢ sposéb zagospodarowania
z funkcja podstawowa terenu — w tym realizacje altan dziatkowych. Dopuszcza sig

74

Id: F900OCDCF-DA83-4AAB-A65C-5BF9AA7858B5. Podpisany Strona 74



realizacje elementéw zagospodarowania terenu koniecznych dla prawidlowej realizacji
funkcji podstawowej terenu.

2.2.5. Tereny lasow

W ramach terenow lesnych ustala si¢ prowadzenie zrobwnowazonej gospodarki
lesnej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow zwigzanych z obstuga gospodarki lesne;j.
Dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania i obiektow stanowiacych uzupeiienie
wzgledem terendow lesnych, pod warunkiem, ze nie bedzie to rodzilo konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych w granicach terenow lesnych oraz w granicach
terenow przylegajacych.

2.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy

W  zagospodarowaniu terendow uwzgledniaé nalezy ogoélne zasady
zagospodarowania przestrzeni i ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym:

e zagospodarowanie poszczegélnych terenow powinno eliminowaé¢ mozliwosé
kolizji sgsiadujacych ze soba funkcji,

e tereny potencjalnie ucigzliwe nalezy sytuowa¢ w odpowiedniej odleglosci od
terenow wymagajacych ochrony,

e podczas szczegOlowego planowania lokalizacji budynkoéw 1 terendow nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ odseparowania obiektow wymagajacych ochrony od
obiektow potencjalnie uciazliwych,

e utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenow
zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni,

e harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placow,

e uwzglednianie w zagospodarowaniu terenow takich elementow jak skwery, parki,
aleje, ogrody oraz wyznaczanie miejsc parkingowych,

e ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci 1 tradycyjnych elementow
srodowiska miejskiego, takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty
przestrzenne 1 widokowe, panoramy, tereny zielone 1 tereny otwarte,
respektowanie zalecen wynikajacych z przepisow ochronnych,

e podnoszenie wymogow architektonicznych, szczegoélnie w stosunku do obiektow
realizowanych na obszarach §rédmiescia oraz w poblizu terendéw o najwyzszych
walorach kulturowych i przyrodniczych,

e dozbrojenie terendw w infrastrukture techniczna,
e zabezpieczenie terenow pod inwestycje publiczne,

e zapobieganie nadmiernemu wydluzaniu zabudowy wzdluz gltéwnych tras
komunikacyjnych,

e proponowanie nowych uktadow urbanistycznych, odznaczajacych si¢ zwartoscia
i r6znorodnoscia funkcji,
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wprowadzanie roznorodnych form przestrzeni publicznych, takich jak aleje,
miejsca spotkan, skwery i place zabaw,

wypracowanie koegzystencji dominujacych form zagospodarowania,

projektowanie ~ drog  serwisowych oraz = wezlow  komunikacyjnych
umozliwiajacych sprawne wlaczenie ruchu lokalnego do gléwnych tras,

ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych i1 gospodarczych oraz innych
elementow charakterystycznych dla architektury miejskiej,

tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez wprowadzanie nowych urzadzen
sieciowych przy juz istniejacych magistralach i liniach elektroenergetycznych,

ustalenie szczegotowych zasad 1 warunkow zagospodarowania terendw
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych winno si¢ okresla¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

2.3.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca si¢ zachowanie

nastepujacych standardow:

rodzaj zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe lub atrialne;

wysoko$¢ zabudowy do I1I kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0 m, przy czym
dla projektowanych budynkéw nalezy zachowa¢ wysoko$¢ zabudowy nie
wigksza, niz maksymalna wysoko$¢ istniejacej zabudowy o tej samej funkcji w
ramach zwartej jednostki urbanistycznej, wyznaczonej np. poprzez kwartat
zabudowy $rodmiejskiej, poprzez zamknigty uktad ulic lub rozumiany jako
zabudowa o tej samej funkcji, dominujaca wzdtuz danej ulicy;

dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°%

zaleca si¢ przyjmowanie minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wliczanie
jednego miejsca postojowego w garazu (parametr nie dotyczy zwartej zabudowy
srodmiejskiej, dla ktorej nalezy wykorzystywaé istniejace i projektowane
publiczne miejsca parkingowe),

zaleca si¢ przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczgte
100,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy
mieszkaniowe;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaleca si¢ zachowanie

nastgpujacych standardow:

wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych oraz do 20,0 m, przy czym
dla projektowanych budynkow nalezy zachowaé wysokos¢ zabudowy nie
wigkszg, niz maksymalna wysoko$¢ istniejacej zabudowy o tej samej funkcji w
ramach zwartej jednostki urbanistycznej, wyznaczonej np. poprzez kwartat
zabudowy S$rodmiejskiej, poprzez zamknigty uklad ulic lub rozumiany jako
zabudowa o tej samej funkcji, dominujgca wzdtuz danej ulicy;
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e dachy ptlaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

e zaleca si¢ przyjmowanie minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny,

e zaleca si¢ przyjmowanie dodatkowych 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni lokalu uzytkowego, realizowanego w ramach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.3.2. Tereny produkcyjne, sktady i magazyny

Dla terenéow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw zaleca si¢
zachowanie nastepujacych standardow:

e wysoko$¢ zabudowy do 35,0 m,
e dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

e zaleca si¢ przyjmowanie minimum 10 miejsc postojowych na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej budynkow lub zastosowanie parametru odnoszacego si¢
do liczby osob zatrudnionych w danym przedsigbiorstwie (np. 1,5 miejsca
postojowego na 2 pracownikow).

2.3.3. Tereny zabudowy ustugowej

Dla terenow zabudowy uslugowej zaleca si¢ zachowanie nastgpujacych
standardow:

e wysokos$¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych oraz do 12,0 m — dla
budynkow realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

o wysoko$¢ zabudowy do V kondygnacji nadziemnych oraz do 20,0 m — dla
budynkow realizowanych w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

e zaleca si¢ przyjmowanie 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowego lokalu uzytkowego.

Powyzsze parametry nie dotycza budynkéw towarzyszacych, realizowanych
jako zabudowa o funkcji uzupelniajgcej oraz obiektdw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej. W odniesieniu do budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkow
sakralnych, nalezy stosowac parametry wynikajace z faktycznych potrzeb.

Wskazane powyzej parametry stanowig wytyczne, ktore mozna poddawaé
modyfikacjom w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Modyfikacja wyzej okreslonych parametréw zabudowy badz parametrow dotyczacych
liczby miejsc postojowych winna by¢ dostosowana do potrzeb wynikajacych z
lokalizacji zabudowy oraz petnionych przez nig funkcji.

Dla pozostatych grupa terenow w ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, a ktérych
nie wymieniono powyzej, zaleca si¢ przyjmowanie takich parametréw zabudowy, ktére
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beda wynikaty z faktycznych potrzeb oraz ktére beda dostosowane do lokalizacji
projektowanej zabudowy i pelnionych przez nig funkcji.

3. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Uktad komunikacyjny drogowy miasta moze prawidtowo funkcjonowaé w
oparciu o modernizacj¢ stanu istniejgcego. Opisa¢ go mozna poprzez:
uklad zewnetrzny — zbudowany na ulicach bedacych przedluzeniem drog
krajowych oraz wojewddzkich i prowadzacych ruch tranzytowo-docelowy,
uklad wewnetrzny — zbudowany na pozostatej siatce ulic i przejmujacy ruch
docelowy oraz miejski.

Modernizacja istniejacego uktadu drogowo-ulicznego powinna uwzgledniac:
1) modernizacj¢ drogi nr 11 Poznan — Chodziez — Pita — Koszalin do parametréw
drogi ekspresowe;.
2) modernizacja miejskiego uktadu ulicznego.
Uktad uliczny miasta powinien w sposob bezpieczny i sprawny obstugiwac
ruch samochodowy, rowerowy i pieszy.

W tym celu niezbedna jest jego modernizacja, gtdwnie poprzez:

- zmian¢ w przestrzeni ulicznej — celem moze by¢ zmniejszenie predkosci
jazdy samochodoéw lub uzyskanie nowej powierzchni dla rowerzystow,
pieszych itp.,

- poprawe bezpieczenstwa na skrzyzowaniach ulic,

- poszerzenie tunelu drogowego w nasypie kolejowym do petnego przekroju
ulicznego, z obustronnym chodnikiem — jest to miejsce wlotu ul. Jana
Kochanowskiego do osiedli potozonych nad Jeziorem Karczewnik i
wyprowadzenia ruchu lokalnego do Ryczywotu.

3) budowg uktadu drog rowerowych:

a) budowg¢ uktadu zewngtrznego o  charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym, przebiegajacego w sasiedztwie drog wylotowych z
miasta, wokél jezior i1 $ladem tras wyznaczonych w obszarach
chronionych,

b) budowe ukladu wewnetrznego o charakterze obstugi komunikacyjnej
miasta przy pomocy roweru, w oparciu o mozliwe do wykorzystania
odcinki pasow ulicznych i ciagdw pieszych — nalezy zabezpieczy¢
stanowiska i parkingi rowerowe.

W odniesieniu do drogi krajowej nr 11:

a) Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z
droga krajowa nr 11 (klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego)
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci akustycznej drogi dla statych
uzytkownikow sasiadujacych obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli
oraz narazenie na degradacje statych komponentéw S$rodowiska
naturalnego. Odlegtosci te dla drogi krajowej nr 11 wynosza min. 100
m dla obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi oraz min. 25 m dla obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

b) Zakazuje si¢ umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen
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reklamowych 1 szyldow skierowanych do wuzytkownikéw drogi
krajowej nr 11 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw drogi
krajowe;j.

¢) Obsluga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej
nr 11 mozliwa jest wylacznie w oparciu o istniejace skrzyzowania i
sie¢ drog miejskich.

d) Prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi krajowej nr 11 nalezy przewidzie¢ poza pasem
drogowym.

W odniesieniu do drogi wojewodzkiej nr 193:

e) Dla istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 193 nalezy
utrzymywac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wlasciwe dla drog klasy technicznej gtoéwnej (G).
Zmiany granic pasa drogowego winny nastgpowaé zgodnie z
potrzebami rozbudowy drog.

f) Dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej zapewni¢ wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potagczonymi z ta droga poprzez drogi
nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi
wojewoddzkiej , za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdow z
tej drogi. Dopuszcza si¢ przebudowe wiaczen do drogi wojewodzkiej
(skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach okreSlonych w przepisach
szczegotowych. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen
(skrzyzowan i zjazdow publicznych) do drogi wojewodzkiej oraz
przebudowie istniejacych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewodzkiej o dodatkowe
pasy ruchu dla relacji skretnych(lewoskrety czy pasy wilaczenia i
wylaczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy roéwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejacych itp.

g) Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewodzkiej
nalezy lokalizowa¢, zachowujac odlegto$¢ od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

h) Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewodzkiej, w
tym urzadzen reklamowych, wymaga zachowania odlegtosci od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej — zgodnie z
przepisami szczegdtowymi — oraz nie moze powodowac ucigzliwosci
dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci
informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

i) Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢
poza zasiggiem ucigzliwosci drogi. W przypadku lokalizacji ww.
obiektow w zasiggu ww. ucigzliwo$ci, inwestor ma obowiazek
stosowania w tych obiektach $rodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach szczegotowych.

j) Lokalizacje infrastruktury technicznej, niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej nalezy przewidzie¢ poza pasem
drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
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infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obrgbie jezdni
wylacznie celem przejs¢ poprzecznych.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
4.1.Gospodarka wodno-§ciekowa

Gospodarka wodno-$cickowa w Chodziezy jest obecnie niemal catkowicie
uporzadkowana.

Do sieci wodociggowej podlaczonych jest okoto 99,2% gospodarstw
domowych. Na koniec 2012 roku liczba przylaczy wynosita 4.189. Laczna dlugosé
sieci wodociagowej na terenie miasta wynosi 80 km.

Uchwalg Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 28 grudnia 2016 roku
zatwierdzony zostal wieloletni plan modernizacji i rozwoju urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych Miejskich Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp. z o0.0. w Chodziezy, na
terenie miasta Chodziezy w latach 2017- 2020. Plan ten uwzglednia potrzeby
wynikajace z uchwalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Chodziezy oraz dalsze konieczne inwestycje odtworzeniowe i modernizacyjne
infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjne;j.

4.2.0dprowadzanie $ciekéw deszczowych

Uporzadkowanie gospodarki wodami opadowymi oraz poprawe stanu czystosci
odbiornikoéw nalezy osiagnaé przez:
- calkowite rozdzielenie sptywow $ciekow sanitarnych oddeszczowych
- budowe osadnikéw piasku i blota, z odolejaczami na wylotach kanatow
deszczowych do rzeki Bolemki i jezior.

4.3.Zaopatrzenie w gaz

Ustugi dystrybucji paliwa gazowego w Chodziezy §wiadczy Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z o0.0., Oddzial Zaktad Gazowniczy w Poznaniu (Gazownia w
Chodziezy). Liczba przytaczy gazowych w Chodziezy wynosi 2.338, w tym 1.804 szt.
niskiego cisnienia i 534 szt. $redniego ci$nienia. Dlugo$¢ sieci gazowe jw miescie
wynosi 61.617 mb, z czego 38.904 mb niskiego cisnienia 1 22.713 mb S$redniego
ci$nienia.

Na terenie miasta Chodziezy zlokalizowanych jest 11 stacji gazowych II
stopnia ($rednie ci$nienie). Istniejaca sie¢ gazowa w miescie pozwala dostarczy¢ kazda
ilos¢ gazu dla celow komunalno-bytowych, grzewczych i przemystowych. Rozwoj i
modernizacja sieci b¢dzie odbywala si¢ poprzez realizacj¢ programow inwestycyjnych.

4.4.Zaopatrzenie w cieplo
Rozwoj cieptownictwa w miescie bedzie si¢ dokonywac na bazie istniejacej

cieplowni migjskiej o0 mocy nominalnej 21 MW oraz poprzez budowe lokalnych zrodet
ciepla, najlepiej na paliwie gazowym lub oleju opatowym.

4.5.Zasilanie elektroenergetyczne
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Rozwo6j energetyki winien polega¢é na modernizacji sieci istniejacych oraz
rozbudowie urzadzen energetycznych dla nowych odbiorcow energii elektryczne;.

III. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA
1. OKRESLENIE CELOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA.
Rozw6j miasta odbywac si¢ bedzie w nastgpujacych sferach:

ekologicznej— ktorej glownym celem bedzie zrownowazony rozwoj,
uwzgledniajacy ochrong i ksztattowanie srodowiskaprzyrodniczego,

gospodarczej — ktorej podstawa jest stworzenie warunkow rozwoju gospodarczego i
zagospodarowania, podporzadkowanego ochronie $rodowiska przyrodniczego i
poprawa warunkow bytu mieszkancow,

spotecznej— ktdrej celem jest jakos¢ zycia w miescie, czyli dazenie do osiggniecia
wysokiego standardu zaspokojenia potrzeb, stworzenia warunkéw dla rozwoju i
dostepnosci ustugi miejsc wypoczynku.

Rozwdj miasta w wyznaczonych sferach uznaje si¢ za rownorzedny,
przyjmujac jednoczesénie, ze cele publiczne bgda stawiane ponad interes prywatny.

2. CEL ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU I OCHRONY SRODOWISKA
WYRAZONY POPRZEZ:

2.1. Ochrona powierzchni ziemi

Ochrona powierzchni ziemi obejmuje ograniczenie zabudowy obszaréw
lesnych, terenow uzytkow zielonych i gleb o wyzszej przydatnosci rolniczej w rejonach
stanowigcych rolnicza przestrzen produkcyjng. Uzytki rolne od I do III klasy
bonitacyjnej zajmuja w mie$cie Chodziezy 121,72 ha — 34% ogdétu uzytkdéw rolnych.

Powyzsze dane dotycza stanu za rok 2013.

Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele
nierolnicze lub nielesne, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow
rolnych, szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntdw na cele rolnicze, zachowaniu
torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Do ochrony powierzchni nalezy rekultywacja terendow po eksploatacji
surowcow mineralnych, ktére wystepuja w potnocno-zachodniej i poludniowej czesci
miasta. Uzytki kopalne zajmuja w mies$cie 14 ha. Tereny po wyeksploatowaniu zt6z
nalezy zrekultywowacé i umocnié¢ skarpy. Ochrona powierzchni ziemi obejmuje rowniez
rzezbe terenu. Tereny o duzych spadkach, podatne na erozj¢ nalezy wzmocni¢ przez
zadrzewienie, zakrzewienie lub zadarnienie. Wystepuja one w potudniowej czesci
miasta.

Tereny niezabudowane o mniejszych spadkach mozna przeznaczy¢ pod
sadownictwo, gdyz w ten sposob zmniejszy sie erozje gleb.

2.2. Ochrona woéd
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Ze wzgledu na znaczne zanieczyszczenia wod powierzchniowych wymagane
jest prowadzenie dziatan eliminujgcych wystepowanie zagrozen dla wod podziemnych i
powierzchniowych. Szczegoty dotyczace obecnego stanu dotyczacego jakosci wod na
terenie miasta przedstawione zostaly w czeSci dotyczacej uwarunkowan. Dziatania
miasta zwigzane z ochrong wod przed zanieczyszczeniami polegaja rdéwniez na
polepszeniu rozwigzan technicznych. Jednym z nich jest uporzadkowanie gospodarki
wodno — Sciekowe;.

2.3. Ochrona powietrza

Stan czystosci powietrza atmosferycznego w Chodziezy jest dos¢ dobry. Nie
zanotowano przekroczen S$redniorocznych, dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego.

Wigksze =zanieczyszczenia powietrza wystepuja w  okresie zimowym
(grzewczym). Ochrona powietrza powinna doprowadzi¢ do redukcji wystepujacych
zanieczyszczen.

W celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego nalezy:

e zmniejsza¢ niska emisje, redukowaé emisje gazéw 1 pyldow do powietrza
poprzez wprowadzanie ekologicznych no$nikow energii i podiaczenie obiektow
do scentralizowanych zrédet ciepta — wigkszo$¢ gospodarstw ogrzewane jest
piecami centralnego ogrzewania, opalanymi weglem i drewnem, w zwiazku z
czym w sezonie grzewczym zauwazalny jest wzrost stezen dwutlenku siarki,
benzo/a/pirenu ipytu,

e zmodernizowac istniejgce technologie ogrzewania, spalania paliw (zaklady
energetyczne) i wprowadzi¢ nowe, nowoczesne urzadzenia,

e zmnigjsza¢ emisj¢ do powietrza ze Srodkdw transportu, poprzez modernizacje
taboru, zwigkszenie ptynnosci ruchu samochodowego oraz wykorzystanie
paliwa gazowego.

2.4. Ochrona zieleni

Jedng z istotnych kwestii jest ksztaltowanie wilasciwych relacji pomiedzy
srodowiskiem naturalnym i antropogenicznym, w szczego6lno$ci poprzez ochrone
najcenniejszych wartosci przyrodniczych. W przypadku miasta Chodziezy podstawowa
role w tym procesie odgrywa szeroko rozumiana zielen, glownie o charakterze
publicznym. Znaczenie wzajemnych zaleznosci w ukladzie czlowiek-natura zostato
wzmocnione w konstrukcji pojecia tadu przestrzennego. Idea ta polega na ksztaltowaniu
przestrzeni, w celu uzyskania harmonijnej calosci, uwzglgdniajacej w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania funkcjonalne, $rodowiskowe,
spoleczno- gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W takim
rozumieniu zielen urzadzona,o odpowiedniej jakos$ci i wielkosci w stosunku do terenow
zabudowanych, stanowi istotny element wplywajacy na postrzeganie przestrzeni, a tym
samym wspotdecyduje o ocenie stanu ladu zagospodarowania w poszczego6lnych
jednostkach osadniczych.

Ochrona zieleni obejmuje wylaczenie spod zabudowy terendw zieleni prawnie
chronionej. Nalezy dazy¢ do utrzymania jak najwigkszej powierzchni istniejacych
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terenow zieleni na terenie miasta, w tym przede wszystkim tych o charakterze zieleni
urzadzonej oraz o funkcji zwigzanej z turystyka i wypoczynkiem.

Nalezy rowniez dba¢ o trwatos$¢ skupisk zieleni wysokiej wystepujacej na
cmentarzach, skwerach oraz wzdluz ciekow, zieleni $rodpolnej oraz szpalerowych
zadrzewien przydroznych.

Korytarze ekologiczne
Korytarz ekologiczny buduja tworzace ciaglos¢ przestrzenng, sgsiadujace ze
soba, ekosystemy typow sprzyjajacych przemieszczaniu si¢ zwierzat i roslin.

Wielkopowierzchniowe ekosystemy polne 1 zurbanizowane tworza w
krajobrazie bariery dla migracji populacji gatunkéw. Minimalna szeroko$¢ korytarza
ekologicznego, o randze regionalnej, przyjmowana jest na 500 m, natomiast o randze
lokalnej 50 m. W przypadku miasta Chodziezy szeroko$¢ korytarzy ekologicznych
powinna by¢ kazdorazowo ustalana w planie zagospodarowania przestrzennego, biorac
pod uwage m.in. warunki terenowe.

W krajowej sieci ,,Ekologiczny Ekonet — Polska”, Chodziez potozona jest w
obrgbie migdzynarodowego korytarza ekologicznego nr 13m.

2.5. Gospodarka odpadami

e Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 maja 2012 roku w
sprawie poziomow recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku
innymi metodami niektorych frakcji odpadow komunalnych (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 645), Gminama obowigzek osiggania pozioméw recyklingu i
przygotowania do ponownego uzycia frakcji: papieru, metali, tworzyw
sztucznych i szkta: min. 10% za rok 2012 1 12% za rok 2013, zgodnie z tabelg
nr 1 w zalaczniku do wspomnianego rozporzadzenia.

e Poziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia papieru, metali,
tworzyw sztucznych i szkla (wyrazony w%), dla Gminy Miejskiej w
Chodziezywyniost:
za rok 2012 - 32,9%,
za rok 2013 — 59,7%.

Co oznacza, ze Gmina osiagne¢ta zatoZzony poziom.

3. CEL ROZWOJU GOSPODARCZEGO

3.1. Rozw6éj budownictwa mieszkaniowego

uwarunkowany jest wyprzedzajacym:
- sporzadzaniem miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
terenow mieszkaniowych,
- uzbrojeniem technicznym terenu.

W gospodarce terenami gldwnym zadaniem bedzie tworzenie zasobu gruntow
miejskich. Pozyskiwanie terenéw winno w szczego6lnosci objac grunty przeznaczone na
realizacje zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego oraz grunty na obszarach,
dla ktorych przewidziano inne zagospodarowanie w planach miejscowych niz
dotychczasowe uzytkowanie.
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3.2. Rozwéj infrastruktury technicznej

Rozwoj infrastruktury technicznej jest celem, bez ktoérego nie moga by¢
realizowane cele ochrony $rodowiska i1 rozwoj innych funkcji (mieszkaniowych,
gospodarczych).

Cel ekologiczny jest celem najwazniejszym, ale bez realizacji wtasciwych
systemow technicznych nie mozna ustala¢ celu zrownowazonego rozwoju.

Rozwoj infrastruktury technicznej prowadzony bedzie w zakresie:
zaopatrzenia miasta w wode,
zaopatrzenia miasta w gaz, poprzez budowg gazociaggdéw S$redniego i
niskiego ci$nienia,
budowy sieci niezbednych dla funkcjonowania infrastruktury
technicznej,
uzbrojenia wyznaczonych terendw budownictwa mieszkaniowego i
obszarow na ktorych projektuje si¢ tereny aktywizacji gospodarcze;.

3.3. Rozw6j komunikacji

Przez Chodziez przebiega wazny szlak komunikacyjny kolejowy i drogowy:
Poznan —Pita — Kotobrzeg (droga krajowa K-11, o dlugosci na obszarze Chodziezy 3,92
km). Trasy te obstuguja ruch kolejowy i kotowy z Dolnego Slaska przez Wielkopolske
do Pomorza Srodkowego i majg charakter typowo tranzytowy. Drogi wojewoddzkie
petnig wazng funkcje transportowa, zapewniajac potgczenie miasta z innymi osrodkami
i spelniajg istotne zadania gospodarcze i turystyczne. Laczna dlugos$é tych drog na
terenie Chodziezy wynosi 2,8 km. Wazng rolg transportowa petnig rowniez drogi
powiatoweo lacznej dlugosci 13,86 km. Sie¢ droég gminnych rozpicta jest w miescie na
dtugosci 31,85 km i stuzy lokalnym potrzebom transportowym.

Sie¢ ulic miejskich nalezy modernizowa¢ i rozbudowywaé do potrzeb
wzrastajgcego ruchu drogowego i rozwoju miasta.

4. CELE SPOLECZNE W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Celem nadrzgdnym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta uznano
rownorzedng dostepnos¢ ushug dla wszystkich mieszkancow miasta. Przy realizacji tego
celu nalezy zabezpieczy¢ lokalizacje ustug na terenach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe.
W zagospodarowaniu przestrzennym dla poprawy warunkéw zycia wyznacza
si¢ nastepujace priorytety:
- zabezpieczenie bazy o$wiaty, w tym terenéw pod lokalizacje szkoty i
przedszkoli,
- zabezpieczenie miejsc wypoczynku codziennego, obejmujacego tereny
zieleni wypoczynkowej, tereny ustug sportu, trasy spacerowe, piesze i
rowerowe, kapieliska itp.

5. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST
OBOWIAZKOWE (na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
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wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci, takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m20oraz obszary
przestrzeni publicznej).

Przyjete cele rozwoju miasta moga by¢ wdrazane poprzez obowigzujace plany
miejscowe, ktore stanowig przepis gminny powszechnie obowigzujacy. Uznaje si¢, ze
na terenie miasta Chodziezy obecnie nie znajduja si¢ obszary, dla ktérych sporzadzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe. Miasto
prawie w calos$ci, nie liczac wod powierzchniowych oraz bytych i obecnych terendéw
zamknigtych, pokryte jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Obszary wymagajace scalen i podzialunieruchomosci

Jednoznaczne okreslenie granic wszystkich obszarow wymagajacych scalen i
podziatu nieruchomosci na etapie studium nie jest mozliwe.

W obrebie zmiany studium nie przewiduje si¢ wyodrgbnienia obszarow
wymagajacych scalen i podzialu nieruchomosci.

5.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazypowyzej 2000 m?

Nie wskazuje si¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miasto pokryte jest praktycznie w caloSci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym nie wyznacza si¢ W
studium obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

7. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektow
orazuktadow zabytkowych, nalezy dazy¢ do zachowania historycznego dziedzictwa
Chodziezy poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Studium nakresla
podstawowy kierunek tych dziatan oraz ramowy program ochrony poszczegdlnych
obiektow i obszarow na obszarze administracyjnym miasta. Omawiane zagadnienia
uszczegdtawia Gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Chodziezy.

Szczegbdlng uwage nalezy zwrocic na:

- historyczna kompozycje urbanistyczna,
strukture  zagospodarowania przestrzennego, a Ww szczegdlnosci
dominanty, zespoty zabytkowych parkow i cmentarzy,
budynki i budowle posiadajace cechy zabytkow,
regionalne formy budownictwa (tradycja budowlana zwigzana z
zastosowaniem  rozwigzan technologicznych, materialowych i
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kompozycyjnych),

elementy matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),

pozostatosci  fortyfikacji 1 innych elementow  historycznego

zagospodarowania przestrzeni (mury, bramy, furty, ogrodzenia,

urzadzenia zwigzane z obiektami historycznymi itp.),

pozostatosci dawnych zakltadow przemystowych posiadajacych cechy

zabytkow oraz dajacych swiadectwo historycznego rozwoju miasta.
Zabiegi konserwatorskie maja na celu przede wszystkim:

zachowanie waloréw historycznych,

podkreslenie cigglosci historycznej w kontek$cie rozwoju przestrzennego
miasta,

wyeksponowanie regionalnejodrebnosci,
eliminacje elementdéw zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,
adaptacje i modernizacje obiektéw do wspotczesnych potrzeb,

zachowanie réwnowagi pomig¢dzy ochrong dobr kultury a rozwojem
przestrzennym.

7.1. Obiekty zabytkowe

Obiekty zabytkowe zostaly opisane w czesci uwarunkowan.
W kontekscie obiektow zabytkowych naleiy przestrzegad poniiszych zapisow.

7.2. Historyczny uklad urbanistyczny miasta Chodziezy

W kontek$cie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chodziezy nalezy
przestrzega¢ ponizszych zapiséw, zapewniajacych ochrone i opieke konserwatorska w
nastepujacych sferach:

historyczne podziaty gruntéw — =zalecane jest utrzymanie
dotychczasowych podziatdéw, w celu nie dopuszczenia do zatarcia
pierwotnej koncepcji planistycznej;

uktad ulic wraz z ich historycznie uksztalttowanymi granicami i
liniami zabudowy - ochronie i opiece podlegaja szerokos¢ i podziaty
wewnetrzne ciggdw  komunikacyjnych, a takze historycznie
utrwalone linie zabudowy;

ochrona historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikows;
ochrona terené6w zielonych powszechnie dostepnych, a w
szczegodlnosci kompozycji wewngtrznych oraz szaty roslinnej;
ochrona zabudowy miasta i jej charakteru,

reklamy wizualne umieszczane na budynkach jak rowniez
wolnostojace  —  konieczne = podporzadkowanie  rozwigzan
technicznych, wielko$ci 1 stylistyki reklam do historycznego
kontekstu ich lokalizacji;

nowe elementy przestrzenne poprzez odpowiednie wkomponowanie
ich w historyczng przestrzen.

7.3. Zasady ochrony obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
Obowiazuje:
trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji
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budowlanej;

utrzymanie, ew. rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego,
zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen
konserwatorskich, = zgodnie =z  odpowiednimi  przepisami
szczegblnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

7.4. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego

Przedmiotem ochrony zabytkow archeologicznych sa:

stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w obrebie
zespotow stanowisk archeologicznych,ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji, zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, jak rowniez z zadaniami inwestycyjnymi
zwigzanymi z szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi. Rodzaj i zakres
niezbednych badan archeologicznych okresli wojewodzki konserwator
zabytkdw. Na prowadzenie badan archeologicznych istnieje obowiazek
uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

sredniowieczne 1 nowozytne nawarstwienia kulturowe historycznej
zabudowy Chodziezy. W stosunku do inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem, a wymagajacych prac ziemnych, podejmowanych na
terenie historycznej zabudowy Chodziezy, wojewodzki konserwator zabytkow
okresli zakres i rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych. Na prowadzenie
badan archeologicznych istnieje obowigzek uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Szczegdlowe zasady ochrony w tym zakresie okresla Gminny program opieki
nad zabytkami dla miasta Chodziezy.

7.5. Dobra kultury wspélczesnej

W Chodziezy do dobr kultury wspoélczesnej, ktore powinny by¢ chronione w
sposob szczegblny, ze wzgledu na swoja forme architektoniczng czy funkcje, obecnie
nie wskazano zadnych budynkow, obiektow lub terenow.

8. OBSZARY,NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji w
Chodziezy, rozmieszczone s3 na terenie calego miasta. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, opracowanych na podstawie niniejszej zmiany
studium, nalezy wyznaczy¢ obszary, na ktorych bedag realizowane dziatania shuzace
nastepujacym celom publicznym:

budowa nowych i modernizacja istniejacych drég publicznych oraz
urzadzen transportu publicznego;
budowa nowych i modernizacja istniejacych systeméw infrastruktury

87

Id: F900OCDCF-DA83-4AAB-A65C-5BF9AA7858B5. Podpisany Strona 87



technicznej, w tym ciagdw drenazowych, przewodow i urzadzen
stluzacych do przesytania m.in. pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze
innych

obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen, urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektow i1 urzadzen,
stuzacych ochronie §rodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych
stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed
zalewaniem terenéw, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci, stanowiacych zabytki w
rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;
budowa nowych 1 modernizacja istniejagcych pomieszczen dla urzedow
organdw wladzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkot
wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo-
wychowawczych;

budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektoéw oraz urzadzen
niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego;

poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin,
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu publicznego jest dziatanie o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i
krajowym), stanowigce realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium nie wystepuja zadania
rzadowe 1 samorzagdowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ).

10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo nie jest dominujaca funkcja miasta Chodziezy. Rozwdj przestrzenny
miasta, wzrost jego znaczenia, a takze przeobrazenia strukturalne, postep techniczny i
technologiczny powoduje sukcesywne wylgczanie gruntdow z uzytkowania rolniczego.
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Jednoczesnie za zmieniajacym si¢ uzytkowaniem gruntdw maleje zatrudnienie w
sektorze rolnictwa.

10.2. Le$na przestrzen produkcyjna

Lasy ochronne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami to lasy, w ktorych
gospodarka jest podporzadkowana stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajacym
wypehianie funkcji pozaprodukcyjnych. Oznacza to nadrzednos¢ funkcji pelnionych
przez las w srodowisku przed gospodarka lesna.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Chodziezy wystepuja tereny potencjalnie zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz osuwiskami. Zgodnie z rejestrem terendw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystgpuja te ruchy na
terenie powiatu chodzieskiego, prowadzonym przez Starost¢ Chodzieskiego w
granicach administracyjnych miasta takie tereny wystepuja: (1) w rejonie ul:
Swigtokrzyska, Siejaka, Topolowa, Strzelecka; (2) przy wschodnim i zachodnim brzegu
Jeziora Strzeleckiego.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Dla obszaru miasta brak jest jakichkolwiek nowych wytycznych i wskazan ze
strony organdw administracji geologicznej. Wobec powyzszego w niniejszym
opracowaniu nie przewiduje si¢ zmian stanu istniejgcego.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Chodziezy nie ma obszarow pomnikow zglady, o ktérych
mowa w ustawie o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Ustawa z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zaglady — Dz. U.
Nr 41, poz. 412 ze zm.).

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
(REWITALIZACJI), REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W obrgbie miasta Chodziezy wskazuje si¢ koniecznos¢:

rekultywacji gleb, czyli dzialan, ktére maja na celu przywrocenie
zdewastowanym gruntom wartosci uzytkowej i jej dawng wartos$c
przyrodnicza poprzez ksztattowanie terenu, w tym zasypywanie
wyrobisk, wyrownanie hatd, neutralizacja szkodliwych $rodkow,
wprowadzenie roslinnoscipionierskiej;

rekultywacji terenéw poprzemystowych, wyrobisk, czyli dziatania
techniczne 1 biologiczne obejmujace: pomiary niwelacyjne, roboty
ziemne, regulacje stosunkow wodnych, rekonstrukcje lub budowg drog
dojazdowych, polepszenie wilasciwosci powietrzno-wodnych gruntéw
oraz wprowadzenie ro$linnoSci zielnej i1 drzewiastej, odtwarzajacej
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warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacej przed erozja
powierzchniowa;

rekultywacji lasow, czyli przywracanie zdewastowanemu S$rodowisku
lesnemu jego funkcji uzytkowej, biologicznej lub turystycznej,
obejmujace takie jego elementy, jak: woda, gleba, nasadzenia i krajobraz;
rewitalizacji terenow budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i
jednorodzinnego, celem przywrocenia ich funkcji spotecznych,
kulturalnych i gospodarczych.

Rewitalizacja dotyczy zdegradowanych obszaro6w zabudowanych, najczesciej
terenéw osiedlowo-przemystowych. Wyznacznikami takich obszaréw powinna by¢
zabudowa niedostosowana do funkcji, zanizajagca warunki zycia lub pracy, braki w
zabudowie lub wystepowanie elementéw dysharmonijnych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W aktualnym stanie prawnym terenami zamknig¢tymi, wyznaczonymi na
podstawie przepisow odrgbnych, na terenie miasta Chodziez sg tereny kolejowe. Od
dnia wejscia w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
to jest od dnia 21.10.2010 r. dla terendw tych mozna sporzadzaé plany miejscowe. W
obszarach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi ulic lub kolei — granice terendw
wskazane pod roézne funkcje, moga ulec przesunigciu w wyniku uszczegélowienia na
etapie sporzadzania miejscowego planu. W przypadku zmiany linii rozgraniczajacych
terenow komunikacyjnych, sposob zabudowy i zagospodarowania terenow do nich
przylegtych nalezy rozstrzyga¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu.

16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH WGMINIE

Obszarem problemowym jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, wskazany w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W ramach terendw objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ wykazania
dodatkowych obszaréw, ktorych zakresu nie wyczerpano we wczesniejszych
ustaleniach.
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Zatacznik Nr 2.1 do uchwaty Nr L11I/384/2022
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 26 wrze$nia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2.2 do uchwaty Nr L11I/384/2022

Rady Miejskiej w Chodziezy

Snia 2022 1.

$nia

z dnia 26 wrze

leriore

Chodzieskie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/384/2022
Rady Migjskiej w Chodziezy
z dnia 26 wrzesnia 2022 .

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Miejska w Chodziezy odstepuje od rozstrzygania o rozpatrzeniu uwag — o ktérym mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. 22022 r. poz. 503). Do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy nie wplynety uwagi na etapie wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/384/2022
Rady Migjskiej w Chodziezy
z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwatly Nr LII/384/2022
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 26 wrzesnia 2022 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan 1 Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy

Przedmiotowa Uchwata jest konsekwencja podjetej Uchwaly Nr XXIII/168/2020 Rady
Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego ma na celu umozliwienie dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta
Chodziezy. Wynika réwniez z konieczno$ci racjonalnej i poprawnej, pod wzgledem gospodarki
przestrzennej, polityki rozwoju miasta. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) zwang dalej ,,upzp”, zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przewidziana w art. 11 upzp.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) procedury, przedtozono Radzie
Miejskiej w Chodziezy projekt studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy, celem uchwalenia.
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