RADA GMINY
w Chlewiskach

UCHWALA Nr X/71/18
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 2 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw infrastruktury
sportu i rekreacji w sotectwach Budki i Leszczyny — etap [

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j, Dz. U. z
2018 r., poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.)

stwierdzajgc, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw infrastruktury sportu i
rekreacji w solectwach Budki i Leszczyny — etap I, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska” uchwalonego uchwalg nr IX/67/99 Rady
Gminy Chlewiska z dnia 28 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Gminy Chlewiska uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala sic¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow infrastruktury sportu i
rekreacji w sotectwach Budki 1 Leszezyny — etap [, zwany dalej planem.

2. Zgodnie z uchwaty Nr IX/46/09 Rady Gminy Chlewiska z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
sportu i rekreacji w sofectwach: Budki i Leszczyny, zmienionej uchwata Nr XTI1/65/12 Rady Gminy
Chlewiska z dnia 30 listopada 2012 r. i uchwata Nr [/7/18 Rady Gminy Chlewiska z dnial5 stycznia
2018 r., plan obejmuje czeé¢ dziatek nr ewid. 116, 117, 118, 119, 120 i dzialki nr ewid. 121, 122, 123
polozone w solectwie Leszczyny oraz dziatki nr ewid. 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86/1,
86/2, 87 i cze$é dziatek nr ewid. 1 i 93 potozone w sotectwie Budki.

§2
1. Integralng czedcig planu sa zatgezniki do uchwaty:
1} Zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany w skali 1:2000,
2) Zatgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
3) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadafn wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§3
1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rézmych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.
2. Ponadto plan okregla:

1) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzef.
3. W planie nie okredla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdfczesnej - poniewaz obszary ani obiekty objete ochrona na podstawie przepisow o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami na obszarze objetym planem nie wystepujg;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisébw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na obszarze planu nie wystepuja;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennege wojewddziwa —
poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja;

4) szczegodlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§4
1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Granice terenu objetego planem
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) Linie zabudowy nieprzekraczalne
4) Symbole cyfrowe i literowe terenu.
5) Wymiarowanie elementéw rysunku planu.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

§s
1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1y Plan - ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaly, dla obszary, o ktorym mowa w § 1;

2) Rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr | do niniejszej
uchwaty;

3) Przepisy odrebne - przepisy ustaw i aktéw wykonawczych;

4) Przeznaczenie terenu — przypisane danemu terenowi funkcje okreslone w ramach przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajacego oraz zwigzany z tym sposdb zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

5) Przeznaczenie podsiawowe - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje,
ktére majg przewazaé na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) Przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupeilnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, a kidre moze by¢ realizowane z zachowaniem warunkdw
podanych w ustaleniach szczegotowych;

7) Teren - cze$é obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem literowym i cyfrowym;

8) Linia rozgraniczajgca teren — linia okreslajgca granice terenu o ustalonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania;

9) - Urzadzenia sportowe - urzadzenia usytuowane na wolnym powietrzu przeznaczone dla sportow
letnich i zimowych;

10) Ustugi turystyki - ustugi $wiadczone dla turystéw korzystajacych z waloréw miejscowosci w
sezonie letnim i zimowym zwlaszcza ustugi z zakresu hotelarstwa, gastronomii, handlu, sportu;

11) Ustugi sportu i rekreacji - ustugi §wiadczone dla turystow w okresic letnim i zimowym w
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zakresie eksploatacji obiektdw, urzadzen i terendw sportowo-rekreacyjnych jak np. stacje
narciarskie, wypozyczania i serwisu sprzetu sportowego 1 rekreacyjnego, organizowanie imprez
sportowo-rekreacyinych itp.;

12) Urzgdzenia towarzyszgce - obiekty technicznego wyposazenia zapewniajgce mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne,
dojazdy i dojécia, parkingi i inne urzgdzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupelniajacego wyznaczonego terenu;

13) Nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie linig, ktérej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

14) Uslugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o funkcjach innych niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wylaczeniem produkcji przemystowej;

15) Uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwosé nie wykracza poza
granice dziatki i ktoére nie zaliczaja si¢ wedlug obowiazujacych przepiséw prawa do
przedsiewzieé mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

16) Reklama — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny w formie wizualnej;

17) Noénik reklamowy — tablica lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na
budynku wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami ze stala lub zmienna
powierzchnig ekspozycyjng — nieo§wietlona, o$wietlong lub podéwietlona, przeznaczone do
eksponowania reklamy, w szczegdlnodci w postaci bajeru, kasetonu reklamowego, liter i
logotypow przestrzennych, pylonu, pod§wietlonej tablicy reklamowej, tablicy reklamowej, stupa
ogloszeniowo-reklamowego, wyswietlacza diodowego.

Okreslenia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z

ogolnie przyjetymi normami.

§6

Ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale II, obowiazuja dla catego obszaru objetego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegolowe dla terendw stanowia inaczej.

L.

Rozdzial IT
Ustalenia ogdlne

§7

Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania oraz linie

rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dia;

13 Terendw ustug sportu i rekreacji - oznaczonych na rysunku planu symbolem US

2) Terendw ustug turystycznych - oznaczony na rysunku planu symbolem UT

3) Terendw parkingdw - oznaczonych na rysunku planu symbolem KP

4) Terendw uzytkéw lesnych - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL

Ustala si¢ nastepujace funkcje zabudowy i zagospodarowania terendw realizujgce ustalone

przeznaczenie:

1) Uslugi sportu i rekreacji — obiekty i urzgdzenia tworzgee stagje narciarska oraz migdzy innymi
hale sportowe, baseny, sitownie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

2) Ushugi turystyczne — w tym shuzace zakwaterowaniu: hotele, motele, pensjonaty, schroniska
miodziezowe, schroniska turystyczne, domy wypoczynkowe, kempingi oraz inne obstugujace
ruch turystyczny wraz z obiektami towarzyszacymi

3) Uslugi gastronomii - w tym restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoléwki, obiekty zaplecza

gastronomicznego wraz z obiektami towarzyszacymi

Ushugi handlu — handel detaliczny, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m*

5) Ushugi kultury — w tym miedzy innymi kina, sale koncertowe, sale konferencyjne, biblioteki,

4
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6)
7)

8)

9

wielofunkcyjne sale do celéw rozrywkowych, kasyna, salony gier wraz z obiektami
towarzyszacymi

Ustugi oswiaty, nauki — np. jednostki naukowo-badawcze

Ustugi administracji — administracja obstugujaca funkcje wystepujace na obszarze objetym
planem oraz migdzy innymi centra konferencyjne i kongresowe, ustugi pocztowe, bankowe,
ustugi informacyjne wraz z obiektami towarzyszgcymi

Uslugi drobne — drobne rzemiosto ustugowe typu pralnia, wypozyczalnie, w tym miedzy innymi
gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, solaria, wraz z obiektami towarzyszacymi

Lasy

10) Zielen urzadzona — towarzyszaca obiektom i typu skwer, ogrod

11) Parkingi

12) Drogi wewnetrzne

13) Ciagi pieszo-jezdne

14) Ciagi piesze

15) Sciezki rowerowe

16} Infrastruktura - (obiekty i urzadzenia) zwigzane z zaopatrzeniem w wode, odprowadzaniem

$ciekow, gazownictwem, elektroenergetyka, telekomunikacja, cieptownictwem.

3. Linie rozgraniczajace tereny , o ktorych mowa w ust. 1, okre$lono na rysunku planu.

§8

Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1

2)

3)
4)

3)
6)

7

Obowigzuje lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespolach dziatek zgodnie z ustaleniami
planu dotyczgcymi linii zabudowy i zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi.
Ulice, chodniki, ciggi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe nalezy ksztaltowaé w sposéb
umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym.
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o wysokosci wigkszej niz 15,0 m z zastrzezeniem - wieza
widokowa.
Zakazuje si¢ grodzenia terendw lesnych.
Zakazuje sig realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania noénikdw reklamowych i znakéw informacyjno-
plastycznych:
a) Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
— W sposob utrudniajacy ruch pieszy i kolowy,
— na formach matej architektury,
— na ogrodzeniach,
~ na pomnikach przyrody i drzewach,
— na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej.
b) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na
czas nie dluzszy niz czas trwania budowy,
Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

a} Obowigzuje stosowanic ogrodzen azurowych, minimum 80% prze$witow, o maksymalne]
wysokosci 1,8 m, z dopuszezeniem ogrodzen na podmuréwee o maksymalnej wysokosci 60
cm.

b) Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
preferowane ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach naturalnych lub
dostosowanych do kolorystyki budynku,

¢} Nakazuje sig grodzenie dziatek w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.
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8) Na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢

sytuowanie urzadzefl towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami,

9) Jezeli podcezas robét ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,

ze moze by¢ zabytkiem nalezy wstrzymaé prace i zglosi¢ znalezisko do wiadciwych terytorialnie
stuzb ochrony zabytkéw.

§9

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

8)

9)

Teren objgty opracowaniem planu objety jest granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Przysusko-Szydtowieckie” ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 40 z
dn. 5 maja 2005 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu Lasy Przysusko-Szydiowieckie (Dz.
Urz. WM Nr 105, poz. 2947 z dn. 15.05.2005 r.), dla ktérego obowiazujg zasady ochrony
okreslone ww. rozporzadzeniem.

Ochronie podlegaja elementy srodowiska takie jak:

a) stanowiska i ostoje roslin i zwierzat;

b) istniejaca konfiguracja terenu i walory naturalnego krajobrazu gorskiego.

Obowigzuje ograniczenie przeksztalcen istnigjacego uksztaltowania terenu do minimum
niezbednego do realizacji przeznaczenia terendw.
Na terenie objetym planem zakazuje sig realizacji przedsiewzigé, okre$lonych przepisami
odregbnymi, mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust.1, nie dotyczy przedsiewzie¢ dotyczacych ustug turystycznych oraz
sportu i rekreacji, uldadu komunikacyjnego i elementéw infrastruktury technicznej - niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania obszaru planu i terenéw poza planem.

Ewentualna ucigzliwo$é ITub szkodliwoéé dla srodowiska wywolana przez obiekty o funkcjach
podstawowych i uzupetniajgcych nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym
wywotywa¢ koniecznoéci ustanowienia strefy ograniczonego uzytkowania.

Obowigzuje stosowanie ogrzewania niskoemisyjnego, nie powodujacego zanieczyszczenia
Srodowiska, np. gazowego, elektrycznego, olejowego.

Ochronie akustycznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami podlegajg tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych.

10} Obowiazuje ograniczenie wycinki drzew do minimum niezbednego do realizacji przeznaczenia

terendw.

11) Ustala si¢ ochrong wdd podziemnych na catym obszarze objetym granicami opracowania planu,

poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dziatalnosé moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntdw lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich koniecznych zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szezegOlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;

¢) parkingi samochodowe winny posiadaé utwardzona nawicrzchni¢ oraz sprawny system
zbierania, odprowadzania i neutralizacji wod opadowych i roztopowych z powierzchni
parkingdw.

12) Ustala sie nakaz realizacji przej$¢ dla ptazéw i innych drobnych zwierzat w formie przepustéw

bad? innych rozwiazan technicznych w ciggach komunikacyjnych (Sciezka rowerowa, drogi) na
trasach ich sezonowych wedrowek.

13) Przy realizacji inwestycji obowigzuje zapewnienie miejsca na skladowanie odpadow w

indywidualnych kontenerach. Zasady wywozu odpaddw nalezy przyjaé zgodnie z obowiazujgcymi
na terenie gminy programarmi i przepisami w tym zakresie.

14) Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizaciji elekirowni wiatrowych.
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§ 10

Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

Dla inwestycji realizowanych na obszarze planu obowiazujg nastgpujgce minimalne ilosei miejsc
postojowych dla samochoddow osobowych:

hotele, pensjonaty, pokoje 1 mp/ 1 pokdj
goscinne, motele

schroniska miodziezowe 0,5 mp / 10 t6zek

sport, rekreacja 50 mp/100 uzytkownikdw lub
2 mp / 100 m* powierzchni uzytkowej
podstawowej, co najmniej 1 mp

gastronomia 25 mp / 100 miejsc konsumenckich,
cO najmniej 1 mp

handel 40 mp / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
podstawowej

oswiata, nauka, kultura 30 mp / 100 uzytkownikéw,
co najmnigj 1 mp

administracja 10 mp / 100 zatrudnionych

2)

3)

4)

3)
6)

Dla inwestycji realizowanych na obszarze planu obowigzuje wskaznik ilo$ci miejsc postojowych
dla autokaréw: minimum 1 miejsce na 20 migjsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie
mniej niz 1 miejsce.

Dla inwestycji realizowanych na obszarze planu obowigzuje wskaznik iloéci miejsc postojowych
dla rowerdw: minimum 1 miejsce na 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie
mniej niz 1 migjsce.

Dla inwestycji realizowanych na obszarze planu obowigzuje, w stosunku do acznej ilodci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych i autokaréw, wyznaczenie 5% stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Obowigzujg zasady lokalizacji obiektéw budowlanych — na zasadach okredlonych w przepisach
odrebnych.

Pozostate wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarto w rozdziale 111
Ustalenia szczegdtowe.

§11

Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Obszar objety planem polozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Przysusko-Szydtowieckie” ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 40 z dnia
5 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105 poz. 2947 z dnia 15.05.2005 r.) gdzie obowiazuja przepisy
odrebne dotyczgce tego obszaru.

2. Na terenie objetym planem zakazuje sig realizacji przedsigwzieé, okre$lonych przepisami odrgbnymi,
moggcych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust.2, nie dotyczy przedsigwzigé dotyczacych ustug turystycznych oraz
sportu i rekreacji, uktadu komunikacyjnego i elementéw infrastruktury technicznej - niezbednych do
wlasciwego funkcjonowania obszaru planu i terendéw poza planem,

1.

3.

§12

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez system drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych i
sciezek rowerowych o przebiegu okreslonym w planach zagospodarowania terenu dla obszaru
objetego planem.

2) Budowa i przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji
niniejszego planu nie mogg utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen
naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury technicznej.

3) Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego
planu, powinny by¢ prowadzone za zgodg i wedlug warunkéw technicznych jednostek
zasilajgcych 1 eksploatujagcych omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzadcy tras
komunikacyjnych (lub terendéw), w rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te majg byé lokalizowane.

4) Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujgcych
urzgdzeniach podziemnych.

5) Wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze
ogdlnolokalnym lub tranzytowym, nalezy lokalizowaé na terenie og6lnodostepnym, gtéwnie w
granicach ciggéw komunikacyjnych.

Dopuszcza sig, w przypadkach szczegdlnych, lokalizacje przewoddw 1 urzadzen w/w uzbrojenia
poza liniami rozgraniczajacymi (za zgoda wlascicieli terenéw) pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

Ostateczny przebieg tras projektowanych przewoddéw i ich wymiarowanie nalezy ustali¢ na etapie
przygotowania realizacji inwestycii.

6) Trasy i skrzyzowania nowoprojektowanych przewodéw uzbrojenia podziemnego z wszelkimi
funkcjonujgcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy wykonaé wg aktualnie
obowigzujacych przepisdéw szczegdlnych, zwlaszceza z szczegdlnym uwzglednieniem skrzyzowan
i zblizen z sieciami gazowniczymi i elektroenergetycznymi.

7) Nie dopuszcza sig zmiany przeznaczenia i funkcji urzadzen technicznych, ktére moga stuzyé
jedynie celom do jakich zostaly zaprojektowane i wykonane.

8) Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé aktualnie obowigzujace odlegtodci
bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociggow.

9) Zaopatrzenic w wode, do celow bytowo gospodarczych i przeciwpozarowych - z gminnego
systemu zaopatrzenia w wode wg potrzeb projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
funkcjonujgcej na obszarze gminy sieci wodociagowej oraz wg warunkéw technicznych
okre$lonych przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci lub ze studni glebinowych
lokalizowanych i realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10) Nasniezanie stokéw 1 tras zjazdowych - systemem zasilanym woda z uje¢ wlasnych
doprowadzonej siecig instalacji wodociggowe] do nasniezania.

11) Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw bytowo gospodarczych:

a) do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej - poprzez przebudowe i rozbudowe
funkcjonujgcych sieci wg potrzeb projektowanej zabudowy oraz wg warunkéw
technicznych eksploatatora sieci kanalizacji sanitarngj

b) do szczelnych zbiornikéw lokalizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

¢) do przydomowych lub grupowych oczyszczalni sciekow.

12) Odprowadzeniec wod opadowych (z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych) - do systemu
kanalizacji deszczowej - wg potrzeb projektowanego zagospodarowania oraz wg warunkdw
technicznych eksploatatora sieci kanalizacji deszezowej.

13) W miar¢ mozliwosci i przy sprzyjajacych warunkach geologicznych wody opadowe z zadaszen
nalezy kierowaé do ziemi.

14) Nie dopuszcza sie

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i na wszelkiego
rodzaju powierzchnie komunikacyjne.

b) zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi.
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15) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng - wg zapotrzebowania planowane]j zabudowy z indywidualnych
zrédet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogdw ochrony §rodowiska.

16) Zaopatrzenie w energig elektryczng - z systemy elektroenergetycznego poprzez jego przebudowe
wg potrzeb projektowanej zabudowy 1 warunkéw technicznych dystrybutora energii i
eksploatatora sieci elektroenergetycznej.

17) Sktadowanie na terenach zainwestowanych wszelkiego rodzaju odpadéw - zgodnie z
obowigzujacym na terenie Gminy regulaminem utrzymana czystosci 1 porzadku w sposob nie
powodujacy szkodliwego oddzialywania na $rodowisko, np. selektywnie do szczelnych,
systematycznie opréznianych lub wymienianych pojemnikéw, ustawianych na nawierzchniach
utwardzonych i w pefni zabezpieczajacych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

18) Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przeciwpozarowe;:

a) Projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, okreslonymi w rozporzadzeniu okreslonym w odrebnych
przepisach szczegdlnych;

b) Zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i1 zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkéw - zgodnie z wymogami okreslonymi w odrebnych przepisach szczegélnych;

¢) Zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe - zgodnie z wymogami
przepiséw szczegdlnych;

d) Przystosowania drog dojazdowych, umozliwiajgcych dojazd i dostep do jednostek ratowniczo
- gasniczych strazy pozarnej - zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych.

§13
Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:
1. Na obszarze objetym planem, tereny, ktdrych przeznaczenie zmicnia plan, moga by¢ wykorzystywane
w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.
2. Dopuszeza sig lokalizacj¢ obiektéw tymcezasowych wyltacznie zwigzanych z realizacjg inwestycji.

§14
Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
Zgodnie 7 art. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ stawke procentowa bedaca podstawa ustalenia jednorazowe] oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomoséci w wysokosci 5%.

§ 15
Granice obszaru planu sg granicami terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial IT1
Ustalenia szczegblowe

§16
I. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US (teren
narciarskiej trasy zjazdowej, wyciggu narciarskiego).

2. Dlaterenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe:
1) Ustugi sportu i rekreacii.
2) Uslugi turystyczne
3) Zielen urzadzong towarzyszacg obiektom.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajace dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) Ustugi gastronomii
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2) Terenowe, liniowe i kubaturowe obickty i urzadzenia infrastruktury techniczne;
3) Parkingi, dojazdy i dojscia.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefic ustalone w ust. 3 mozna realizowaé pod
warunkiem, ze nie zajmujg wiecej niz 30% powierzchni terenu.

5. Na terenie ustug sportu i rekreacji US obowigzujg ustalenia ogdlne planu oraz nastepujace zasady

zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) W strefie obshugi dolnej stacji wyciagu narciarskiego dopuszcza sie lokalizacje obiekiow
gastronomicznych, handlowych, siedziby stuzb ratowniczych i stuzb obstugi wyciagu.

2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych stanowigeych przedtuZenie narciarskiej trasy
zjazdowej oraz wyciagu narciarskiego.

3) Dopuszcza sig zabudowe obiektami kubaturowymi i urzgdzeniami terenowymi (w tym parkingi
terenowe) maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej.

4) Intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,7.

5) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% dziatki budowlanej.

6) Wysokos¢ zabudowy - do IT kondygnacji nadziemnych.

7) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15,0 m, budowli 10,0 m.

8) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie dostosowujgce obiekty do istniejacej konfiguracji terenu.

9) Dachy o nachyleniu do 45°, w tym dachy plaskie.

§17
1. Ustala si¢ teren ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe terendw:
1) Ushugi turystyki
2} Ustugi z zakresu gastronomii, hotelarstwa, itp.
3) Zielen urzadzong towarzyszaca obiektom.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) Uslugi z zakresu kultury, o§wiaty i nauki, administracii
2) Ustugi sportu i rekreacji
3) Ustugi handlu, drobne ustugi nieucigzliwe
4) Terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
5y Parkingi, dojazdy i dojscia.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej ustalone w ust. 3 mozna realizowaé pod warunkiem, ze
nie zajmujg wigcej niz 40% powierzchni terenu.

5. Na terenie ustug turystycznych UT obowigzuja ustalenia ogélne planu oraz nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztallowania zabudowy:

1) Maksymalna wysokos¢ obiektow — dwie kondygnacje nadziemne, do 9,0 m,

2)  Dopuszcza sig podpiwniczenie dostosowujgce obiekty do istniejgcej konfiguracii terenu.

3)  Nachylenie dachéw maksimum 45°, w tym dachy ptaskie.

4) Nowo projektowane obiekty nalezy funkcjonalnie i konstrukcyjnie ksztattowaé w formie
nienaruszajacej istniejacego otoczenia. Architekturg obiektdéw nalezy ksztaltowaé bryla i detalem
nawigzujacym do tradycyjnej zabudowy w regionie z zastosowaniem materiatéw naturalnych, j.
kamien, drewno.

5) Dopuszcza sig wylesienie maksimum 50% terenu sklasyfikowanego jako las.

6) Dopuszcza sig zabudowe obiektami kubaturowymi i urzadzeniami terenowymi (w tym parkingi
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7)
8)

terenowe) maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej.
Intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,5.
Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% dziatki budowlane;.

§18

Ustala si¢ tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem KP (1KP i 2KP).

1. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1)

Parkingi terenowe, dojazdy i dojécia

2) Zielen urzagdzona towarzyszaca obiektom
3) Obiekty obslugi parkingow.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)
2)
3)

Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
Elementy matej architektury
Ciagi piesze i rowerowe.

4. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 moga by¢ realizowane pod warunkiem, e nie beda
zajmowaly wigcej niz 50% terenu.

5. Na terenie parkingéw - obowiazujg ustalenia ogdlne planu oraz nastepujace zasady zagospodarowania
terendw i ksztaltowania zabudowy:

1)

Maksymalna powierzchnia zainwestowania - 90% powierzchni terenu nieruchomosci.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 2% powierzchni terenu nieruchomosci.
Intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 0,02

Wysokos¢ zabudowy - I kondygnacja, do 6,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% dziatki budowlanej.

Obowiazuje ochrona istnicjacych drzew.

§19

Ustala sie tereny uzytkéw leénych oznaczone na rysunku planu symbolem ZL (ZL1 i ZL2).
1. Dlaterendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)
3)

Lasy 1 parki lesne.
Drogi lesne.
Urzadzenia turystyczne.

2. Dila terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

Inne, niz wymienione w ust. 1, funkcje zwigzane z gospodarka lesna.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

Obowigzuje zachowanie skarp, form wypuklych i wklestych $rodowiska abiotycznego — jako
elementu krajobrazu o duzych walorach estetyczno — krajobrazowych.

Obowigzuje zachowanic przyrodniczej ciggltosei obszardw biclogicznie aktywnych.

Obowigzuje utrzymanie obszardéw le$nych polaczone z przebudowa drzewostanu w zgodzie z
warunkami siedliska.

Obowiazuje zachowanie i poprawa stanu rownowagi biologicznej.

Obowiazuje ochrona ostoi dzikiej fauny i flory.

ROZDZIAL IV
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Ustalenia koficowe

§20
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chlewiska.

§21
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia
niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chlewiska
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw infrastruktury sportu i
rekreacji w solectwach Budki i Leszczyny

L Podstawa prawna sporzgdzenia planu
Zgodnie z uchwatlg Nr [X/46/09 Rady Gminy Chlewiska z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw sportu i
rekreacji w sotectwach: Budki i Leszczyny, zmienionej uchwala Nr XII1/65/12 Rady Gminy Chlewiska z
dnia 30 listopada 2012 r. i uchwata Nr 1/7/18 Rady Gminy Chlewiska z dnial5 stycznia 2018 r.,

II. Cel sporzqdzenia planu
Celem przystapienia do sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia gruntéw lednych i rolnych na funkcje
ustug rekreacji i sportu, ktdre umozliwig realizacje wyciggu narciarskiego wraz z obiektami i infrastrukturg
towarzyszgcay.

IIT, Polotenie i istniejqce utythowanie
Obszar objety planem obejmuje czeéé dziatek nr ewid. 116, 117, 118, 119, 120 i dziatki nr ewid. 121, 122,
123 potozone w solectwie Leszczyny oraz dzialki nr ewid. 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86/1,
86/2, 87 i czgs¢ dziatek nr ewid. 1 i 93 polozone w sotectwie Budki. Czgs¢ dziatek sklasyfikowana jest jako
lasy, cze$é uzytki rolne.

IV. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania prrestrzennego gminy

Przyje¢te rozwigzania programowo-przestrzenne nie naruszaja ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska” uchwalonego uchwaty nr [X/67/99 Rady Gminy
Chlewiska z dnia 28 grudnia 1999 r. z pozniejszymi zmianami. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie
wyznaczonych w studium terenéw o preferowanym rozwoju funkcji sportu i rekreacji. Mozna wiec
stwierdzi¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustaleft studium i realizuja okre$long w nim polityke przestrzenna
gminy.

V. Realizacja wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin
prrestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i2)
Zrealizowane zostaty poprzez ustalenia zawarte w tekscie planu, obejmujace m. in.:
—Sformutowanie ustalen w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenu;
— Zakaz grodzenia terendw lesnych;
—  Zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;
— Ustalenia dotyczee zasad umieszezania noénikdw reklamowych i znakow informacyjno-plastycznych;
— Ujednolicenie zasad realizacji ogrodzen.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych wynikajacych z

opracowania ekofizjograficznego, ktére zostaty potwierdzone w prognozie oddzialywania na srodowisko

sporzadzonej do projektu planu. Wymagania te zapisane w tekécie planu, obejmujg m. in.:

~W zwigzku z pozwoleniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko-
Szydlowieckie ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 40 z dn. 5 maja 2005 r.
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu Lasy Przysusko-Szydlowieckie (Dz. Urz. WM Nr 105, poz.
2947 zdn. 15.05.2005 r.), utrzymanie zasad ochrony okreslonych ww. rozporzgdzeniem;

— Ochron stanowisk i ostoi ro[lin i zwierzt oraz istniejcej konfiguracji terenu i waloréw naturalnego
krajobrazu gérskiego;,

— Ograniczenie przeksztatcen istniejcego uksztattowania terenu do minimum niezbednego do realizacji
przeznaczenia terendw;
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— Zakaz realizacji przedsiewzie¢ okredlonych przepisami odrebnymi, mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczgeo oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem ushug turystycznych oraz sportu i rekreacji, uktadu
komunikacyjnego i elementéw infrastruktury technicznej - niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
obszaru planu i terendéw poza planem;

— Stosowanie ogrzewania niskoemisyjnego, nie powodujcego zanieczyszczenia srodowiska, np. gazowego,
elektrycznego, olejowego;

—  Ochrong akustyczng, zgodnie z obowiazujacymi przepisami terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

—  Zakaz eksploatacji surowcow mineralnych;

- Ograniczenie wycinki drzew do minimum niezbgdnego do realizacji przeznaczenia terendw;

—  Ochron wod podziemnych na catym obszarze objetym granicami opracowania planu;

— Nakaz realizacji przejs¢ dla plazéw i innych drobnych zwierzt w formie przepustéw bdz innych
rozwigzafi technicznych w cigach komunikacyjnych ([cielka rowerowa, drogi) na trasach ich
sezonowych wedrowek;

— Obowizek zapewnienia miejsca na skfadowanie odpadéw w indywidualnych kontenerach i przyjcie
zasad wywozu odpadéw zgodnie z obowizujgcymi na terenie gminy programami i przepisami w tym
zakresie;

— Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ponadto dla terendw lesnych przeznaczonych pod zmiane funkeji uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia

gruntdw lesnych na cele nieleéne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1 ust.
2 pkt 4)
Obszar objety granica planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, nie ma w granicach planu
obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub Gminnej Ewidencji Zabytkéw i obiektéw o wartosciach
kulturowych. Nie wystepuja na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkéw czy dobr
kultury wspodlczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Realizowane sg poprzez ustalenia dotyczace zakazu realizacji przedsiewzigé, okreslonych przepisami
odrebnymi, mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko z wylaczeniem ustug
turystycznych oraz sportu i rekreacji, uktadu komunikacyjnego i elementéw infrastruktury technicznej -
niezbednych do wilasciwego funkcjonowania obszaru planu i terenéw poza planem, wymogu dostosowania
wszystkich ciggow komunikacyjnych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, wymogu realizacji miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ochrony akustycznej terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, stosowanie ogrzewania niskoemisyjnego, ochronge wod podziemnych, obowigzek
realizacji zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)
Przeznaczenie terenu pod funkcje turystyczne i sportowe w obszarze o wysokich walorach przyrodniczych
jest waznym elementem rozwoju przestrzennego gminy i wplynie na podniesienie wartodci ekonomicznej
obszaru,
Dla obszaru planu ustalono stawke procentowa bedaca podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nicruchomoscei w wysokosci 5%. Przewidywane ekonomiczne skutki ustalen planu zdiagnozowano
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wilasnosci do regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych, wymogdw zachowania tadu przestrzennego i jakosci Srodowiska.
Uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli terenu objetego planem w zakresie nie kolidujagcym z
zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrong interesu publicznego.

7. Potrzeby obronnodei i bezpieczenstwa pafistwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Nie dotyczy - w stosunku do obszaru objetego planem nie zostaly sformutowane przez odpowiednie organy

uzgadniajace zadne wymagania dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panistwa.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)
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Nie dotyczy — na obszarze planu nic wystepuja lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei (art. 1 ust. 2
pkt 101 13)
Realizacja poprzez ustalenia dotyczace rozwoju podstawowych systeméw infrastruktury.
Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode w oparciu o gminny system wodociggowy lub ze studni
glebinowych. Brak wplywu planowanego zagospodarowania na jako$¢ i zasoby wod mozliwych do
wykorzystania do cel6w zaopatrzenia ludnosci.

10. Zapewnienie udzialu spofeczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzagdzajac projekt planu Wojt gminy Chlewiska zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu
spoteczefistwa. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu ukazalo si¢ w prasie i na stronie BIP UG, obwieszczenie umieszczono na tablicach
informacyjnych gminy. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. Wyznaczony zostal termin na skfadanie uwag do
projektu planu. Wszystkie ztozone uwagi zostaly w projekcie planu uwzglednione.

11. art. 1 ust. 3

1) Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu
Realizacja planu, poprzez realizacje ustug sportu i rekreacji, podniesie atrakcyjnoéé gminy dla ruchu
turystycznego 1 wraz z innymi terenami o funkcji turystycznej stworzy baz¢ rozwoju turystyki w gminie.
Jednoczesnie zapewni wlascicielom terendw objetych planem realizacje intereséw ekonomicznych.

2) Uwzglednienie w przyjetych rozwiazaniach ochrony istniejacego zagospodarowania
Uwzglednienie przy ustalaniu zasad realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu istnigjacych
uwarunkowarn $rodowiskowych. Uwzglednienie wnioskdw, opinii, uwag ztozonych w trakcie procedury
planistycznej.

3) Zgodno$¢ z analizami ekonomicznymi, srodowiskowymi i spotecznymi
Przyjeie rozwigzania s zgodne z wynikami analiz opracowanych w ramach sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, jak réwniez z opracowaniem
ekofizjograficznym, z prognoza srodowiskowa i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

12. art. 1 ust. 4 Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy poprzez:

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego

Obstuga komunikacyjna planowanej zabudowy ukladem drég wewnetrznych polaczonych z drogami
publicznymi umozliwiajaca jej efektywna obstuge.

2} Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu

Nie dotyczy, w obszarze objetym planem nie przewiduje sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;].

3) Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i

FOWErzZystow
Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywaé sie bedzie drogami wewngtrznymi,
$ciezkami rowerowymi i ciaggami pieszo-jezdnymi o parametrach umozliwiajacych przemieszczanie sig
pieszych jak i rowerzystdw.

4} Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (...)

Nie dotyczy

5} Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenach polozonych na obszarach innych niz

wymienione w pkt. 4, w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy
Na obszarze objetym mpzp ma by¢ zlokalizowany osrodek narciarki bedacy w przyszlosei atrakcja
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turystyczng w gminie, wykorzystujacy walory srodowiska przyrodniczego, w tym przede wszystkim
uksztaltowanie terenu umozliwiajace budowe wyciaggu narciarskiego, oraz duze kompleksy Ilesne.
Realizacja tej funkcji, ze wzgledu na jej specyfike i uwarunkowania terenowe odbywaé sie¢ bedzie poza
wyksztatconymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi. Infrastruktura realizowana bedzie wraz z
kolejnymi etapami inwestycji, zapewniony bedzie dostep komunikacyjny do terenu. Inwestycja
realizowana bgdzie na terenach przygotowanych do zabudowy.

VL. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 1 pkt 2)
Zasadnos¢ sporzadzenia niniejszego planu potwierdzona zostala wynikami analiz, wykonanych na
podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcych
zalgcznik do uchwaly Rady Gminy Chlewiska Nr VIII/58/16, z dnia 22 wrzeénia 2016 r., podjetej na
podstawie art. 32 ust. 2 ww ustawy.

VIL Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)
Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu brak koniecznosci
realizacji infrastruktury drogowej i technicznej powoduje, ze przyjecie planu nie wywohije kosztéw
gminy zwigzanych z jego uchwaleniem. Przeznaczenie terenéw pod funkcje turystyczne zwigkszy
dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomosei.

Niniejsza uchwata obejmuje I etap opracowania. Powdd wydzielenia [ etapu opracowania pojawil si¢ na
etapie uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niclesne. Realizujgc art. 17 pkt
6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wit Gminy Chlewiska wystapit, zgodnie z
wymogami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161), o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne do Ministra Srodowiska dla
gruntéw lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa 1 do Marszatka Wojewodztwa dla pozostatych
gruntéw lesnych. Minister Srodowiska, decyzja znak DLP-II-6501-25/18371/14/]IS z dnia 07.05.2014,
zmieniong decyzja DL-11.6501.22.2017.JS z dnia 28.03.2017 r. wyrazil zgode na przeznaczenie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 0,5420 ha gruntu
lesnego wlasnosci Skarbu Panstwa, Marszalek Wojewoddztwa Mazowieckiego decyzjg nr 62/2014 z dnia 4
czerwca 2014 r. wyrazit zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnoéci Skarbu
Panstwa o powierzchni 13,1437 ha na cele nicleéne polozonych w obrebie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z przeznaczeniem pod tereny ushig turystycznych, ustug sportu i
rekreacji oraz komunikacji w zakresie parkingdw, nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
le$nych o powierzchni 8,7343 ha na cele niele$ne, z przeznaczeniem pod tereny zabudowy letniskowo-
rekreacyjnej. Po zmianie w projekeie planu przeznaczenia terendw zabudowy letniskowo-rekreacyjnej na
przeznaczenie pod ustugi turystyczne, Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, decyzjg nr 30/2017 z dnia 1
marca 2017 r. odmawiajacg zmiany decyzji nr 62/2014 z dnia 4 czerwea 2014 r., ponownie nie wyrazit zgody
na zmiang ich przeznaczenia na cele nielesne.

Brak zgody na zmiang przeznaczenia czgsei terendw lesnych na cele nielesne, objetych projektem planu,
spowodowala koniecznos¢ wylaczenia tych terendw z dalszej procedury planistyczne;.

Biorge pod uwage powyzsze wzgledy, Wéjt Gminy Chlewiska, jako organ sporzadzajacy projekt planu
wnioskuje o wydzielenie 1 etapu opracowania planu, w sktad kiérego nie beda wchodzié tereny, ktére nie
uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Wydzielenie tego etapu wigzato si¢ z odpowiednimi zmianami w uchwale o przystapieniu do sporzadzania
planu. Wyzej opisane modyfikacje uchwaly zmienianej nie skutkowaty konieczno$cia ponowienia
jakichkolwiek dokonanych juz czynnosci w ramach sporzgdzania planu. Byly one jedynie przedmiotem
podania do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia i obwieszezenia o przyj¢ciu uchwaty zmieniajgcej,
celem poinformowania zainteresowanych o zmianie zasiggu opracowania poddanego dalszej procedurze
planistycznej w stosunku do pierwotnego obszaru objetego opracowaniem planu.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedura okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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Zataeznik nr 2

DO UCHWALY NR X/71/18
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnija 2 paZdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwagi wniesione do projektu planu zostaly przez Wojta Gminy Chlewiska uwzglednione w petnym
zakresie. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chlewiska w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Wdjta
Jjest zatem bezprzedmiotowe.

PRZEWODNICZACY
n

JermpfGnat
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Zalacznik nr 3
DO UCHWALY NR X/71/18
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 2 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w miejscowym
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Chlewiska rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
infrastruktury sportu i rekreacji w solectwach Budki i Leszczyny — etap [, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadad wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania — w
nastepujacy sposob:

1. Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow infrastruktury sportu i rekreacji w solectwach Budki i Leszczyny oraz prognozy
skutkéw finansowych jego uchwalenia stwierdza sig, e w granicach jego opracowania nie
wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy i moga by¢ w calosci lub w czesci finansowane z budzetu gminy.

2. Stwierdza sig, ze wszelkie elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacja
zainwestowania przewidzianego w przedmiotowym planie bedg realizowane przez przysziych
inwestorow prywatnych realizujacych inwestycje na obszarze objetym planem.




