RADA GMINY
w Chlewiskach
UCHWALA NR VI/49/17
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Huta — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 7 ust. 1 pkt.
1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 ., poz. 446 z p6zniejszymi zmianami),
stwierdzajgc, ze plan okreslony w § 1 pkt. 1 nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska” uchwalonego Uchwatg Nr IX/67/99 Rady Gminy
Chlewiska z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami,
Rada Gminy Chlewiska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw ustug turystyki i
rekreacji w sotectwie Huta — etap 1, zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Chlewiska Nr IX/45/09 z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Huta, zmienionej nastepnie uchwatg Rady Gminy Chlewiska Nr
IV/18/15 z dnia 17 marca 2015 r. oraz uchwalg Nr V/38/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r., obszar objety
planem obejmuje czesci dziatek nr ewid. 353/1 i 318 w sotectwie Huta.

§2
1. W planie okres$la sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
5) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ninigjszy plan okresla ponadto:
1) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
3) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.



3. W planie nie ckre$la sie:

1} wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - paniewaz na
obszarze cbjetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej -
poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami,

3} granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgeych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takie obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych -
ponhiewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gérnicze,

b} udokumentowane zfoza kopalin,

c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§3

1. Zapisy ninigjszej uchwaty stanowig cze$¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 2 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszej uchwaly.

2. Pozostalymi zalgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) Zalgcznik nr 2 - uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami
LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska”,

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadar wtasnych gminy.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowe] planu w postaci wskazan
wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektéw, dla ktérych, na podstawie przepisow
odrebnych, chowigzujg odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

4. Ustalenia ogélne, zawarte w Dziale |l, obowigzuja dla calego obszaru objetego planem, z
wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegdlowe dla terendw stanowig inacze;.

5. Ustalenia szczegdtowe, zawarte w Dziale Ill, uzupetniajg, uscislajg lub ograniczajg ustalenia
ogoine.

6. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne;

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terendw odnoszgce
ustalenia tekstowe planu do rysunku planu;

4) strefa ochrony sieci hydrograficznej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiarowanie elementéw rysunku planu.

7. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 6 majg charakier informacyjny lub nie sa
ustaleniami planu.

§4
1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1) plan - ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaly, o ktérych mowaw § 3 ust.1;

2} rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
ninigjszej uchwaly,

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych,
w tym przepisy techniczno-budowlane;

5) teren — czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku pltanu  liniami
rozgraniczajgcymi teren oraz oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca teren - linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu o
ustalonym przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terenéw o innym przeznaczeniu lub
innych zasadach zagospodarowania lub tez oddzielajgca ten teren od obszaréw
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

7} przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego
terenu w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajgcego, o ile dla tego
terenu zostato ustalone;



8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej
powierzehni lub na zasadach okreslonych w planie warunkowaé realizacje funkgji
przeznaczenia uzupelniajgcego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupeniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacii
lgcznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktore uzupelniajg przeznaczenie
podstawowe;

10) rozbudowa - budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych
parametrow istniejgcego obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokosé, diugose, szerokos¢ badz liczba kondygnacii;

11) nadbudowa - budowa skutkujgca powigkszeniem co nhajmniej jednego z dwu
parametrow istniejacego obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnaci;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktérej nie moze
przekroczyé kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslac:

a) szczegbtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow jak:
balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zedaszenia nad wejsciami, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody zewnetrzne, rampy, itp.,

by  funkcje lub rodzaj budynkéw, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy,

c) rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy,

13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujgca sig od strony frontu dziatki
budowlanej, na ktdrej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego
terenu publicznie dostepnego, przylegtege do tej dziaki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

15) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia — mieszkanie:

a) osoby prowadzacej dzialalnose,

b)  osoby/osob zatrudnionych w ramach przedmiotowe] dzialalnosci,

zlokalizowane na dzialce budowlanej, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnose,

16) obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury lechnicznej wytgcznie dla funkcii
zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest
Zlokalizowany;

17) otwarte miejsca postojowe iflub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania
ilub postoju samochodéw, urzgdzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie
terendw;

18) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow
urzadzone w budynkach realizujgcych przeznaczenie terendéw niezaleznie od tego jakie
s3 pozostate funkcje tych budynkow, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub
podziemne parkingi i garaze, o ile s3 one w catoéci lub czgSciowo zadaszone;

19) strefa ochrony sieci hydrograficznej — obszar wyznaczony na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie $rodowiska, na ktérym, celem zachowania pojemnosci retencyjnej i
funkeji przyrodniczej korytarzy ekologicznych, obowiazujg ustalone w planie szczegoélne
warunki zagospodarowania terendw;

20) system NCS$ - system opisu barwy umozliwiajgcy opisanie koloréw poprzez nadanie im
jednoznacznych notacji okreélajgcych procentowg zawarto$¢ kolorow  zéltego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci
koloru, wykorzystywany przez producentéw farb, lakierow, powlok elewacyjnych, pokryc
dachowych, materiatéw wykonczeniowych i innych wyrobow barwnych;

21) system RAL - system oznaczania koloréw, oparty na poréwnywaniu z wzorcami koloru
we wzornikach RAL CLASSIC opracowanymi przez RAL Institut;

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§5
1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru objetego planem
okresla sie w podziale na:



1} tereny ustug turystyki — oznaczone symbolem UT;
2} tereny lasdw — oznaczone symbolem ZL;
3) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,

2. Szczegoblowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte dziale |ll (ustalenia szczegdtows) ninigjszego
planu.

3. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslone na rysunku planu.

§6
Granicami terenow rekreacyjno-wypoczynkowych sg linie rozgraniczajgce tereny oznaczone w
rysunku planu symbolami UT.

Rozdziat 2
Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego

§7

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacii.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkdw uzytecznosci publicznej nakazuje sie
uwzglednienie przystosowania tych budynkdéw iflub zagospodarowania terenu do korzystania przez
osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymaogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sig zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w
tym:

1) drég pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

4. Zakazuje sie grodzenia terendw lesnych.
5. Zakazuje sig lokalizowania budynkéw w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.
6. Zakazuje sie lokalizacji budowli 0 wysoko$ci powyzej 18m.
§8
1. Okreéla sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachéow

budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych zgodnie z wymaganiami planu
ustala sie obowigzek stosowania nastepujgcych systemow:

a) systemu NCS - przy ckreslaniu koloréw materiatéw elewacyjnych takich jak: tynki,
beton barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materiaty bitumiczne,
materialy z drewna barwionago,

b) systemu RAL - przy okreslaniu kolordw pokry¢ dachowych powlekanych lakierem,
farba lub tworzywem sztucznym,

2) obowigzek okreslania koloréw w oparciu o ww. systemy, o ktérym mowa w pkt 1)
powyzej, nie dotyczy materiatdw o naturalnych kolorach, w tym materiatéw z aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, szkia, drewna, betonu i kamienia;

3) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dzialki budowlanej kolorystyki elewacji
budynkéw, w kompozycji zawierajacej nie wiecej niz 4 kolory (nie liczac koloréw dachu,
Slusarki i stolarki oraz urzadzen technicznych, znakow graficznych, itp.};

4) na powierzchniach tynkowanych elewacji budynkéw iflub wykonanych z betonu
barwionego nakazuje sie stosowanie koloréw pastelowych o odcieniach okreglanych
weditug systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej
niz 0 20% czerni i 20% chromatycznoéci, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z
przedzialu powyzej 2020, lecz wylgcznie na fragmentach s$cian budynku nie
przekraczajacych 10% ich powierzchni;

5} kolorystyka pokrycia dachu, orynnowania i obrébek blacharskich dachu wszystkich
budynkéw z dachami o nachyleniu polaci powyzej 15° winna by¢ utrzymana w kolorach
naturalnych stosowanego materiatu pokrycia dachu, a w przypadku pokry¢ dachowych
powlekanych lakierem, farbg lub tworzywem sztucznym - nakazuje si¢ stosowanie
jednege koloru dla catego obszaru objetego planem, wybranego z palety odcieni
okre$lanych wedhug systemu RAL, mieszczacych sie w przedzialach od 3001 do 3013,
od 8001 do 8028 lub w odcieniach; 3016, 3031, 4002 4004,



2. Nakazuje sie ujednolicenie formy ogrodzen dziatek budowlanych wg nastgpujacych zasad:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczajgcych terenow;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen poszczegélnych dzialek budowlanych, sytuowanych w
granicach z innymi dziatkami i obstugujgcymi drogami wewnetrznymi: 1,30 m,
podmuréwka o maksymalne] wysokosci 30cm; wypelnienie azurowe (minimum 80%
przeswitu), dopuszcza sie stosowanie jako ogrodzen zywoplotow;

3) maksymalna wysokosé ogrodzeni sytuowanych w granicach obszaru objgtego planem:
2,2 m, podmuréwka o maksymalnej wysokosci 30cm; wypetnienie azurowe (minimum
90% przeswitu), dopuszcza sie stosowanie jako ogrodzen zywoptotow,

4) w granicach z sasiednimi dzialkami budowlanymi zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i z tworzyw

sztucznych.
Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§9

1. Obszar objety planem w calosci zawiera sie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy
Przysusko-Szydtowieckie”, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 40 z dn. 5
maja 2005 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu Lasy Przysusko-Szydiowieckie, dla ktorego
zasady ochrony obowigzujg na podstawie ww. rozporzgdzenia.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja gatunki objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony obowigzujg na podstawie ww. przepisow,
postepowanie z siedliskami gatunkéw objetych ochrong prawng przyrody przy zagospodarowaniu
terendw - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

2) z zastrzezeniem ustalen § 15, zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
gruntu, ciekow powierzchniowych i wod podziemnych,

3) zakazuje sie urzgdzania miejsc stalego iflub tymczasowego skiadowania odpadow w
miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wéd powierzchniowych lub podziemnych.

4. Zasady tymczasowego skladowania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub
innymi programami lub przepisami gminnymi, wiasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na
podstawie przepisow szczegolnych i odrgbnych

5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie wydobywania do celéw gospodarczych skat, torfu oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

2) zakazuje sic wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac  zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsg, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

3) nakazuje sie¢ ograniczenie przeksztalcefi istniejgcego uksztattowania terenu do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terendw;

4) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum niezbgdnego
dla realizacji przeznaczenia terenow;

5) zasady prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed halasem ustala sie, ze
lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktdrych
funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga
powodowaé poza granicami tych dzialek przekroczenia standardow jako$ci powietrza lub
przekroczenia pozioméw halasu okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu w obrebie obszaru chronionego krajobrazu
Lasy Przysusko-Szydtowieckie - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzegj



8. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczaline poziomy hatasu) zgodnie z
przepisami odrebnymi podlegajg tereny uslug turystyki, oznaczone symbolem UT - jako tereny
podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 4
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§10
1. W zakresie linii zabudowy ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sig¢ na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw, w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2} linie zabudowy, o kidrych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza sig na rysunku planu dla
terendw UT, za pomoca wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajgcych tereny,;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciggow komunikacyjnych i migjsc parkingowych,
urzgdzeri infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe,
obiektow tymezasowych ani obiektdw malej architektury.

2. Na dzialkkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje usfugowe iflub produkeyjne
nakazuje sie urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych {otwartych Iub
whbudowanych} w liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujacych wskaznikéw:

Minimalna liczba
Funkcja zabudowy ifllub Rodzai obiektu Podstawa miejsc
zagospodarowania tarenu i odniesienia parkingowych
[mp]
uslhugi turystyki pokoje goscinne w gospodarstwach
agroturystycznych, hotele, motele, pensjonaty, 1 pokoj noclegowy 1
pokoje goscinne, obiekty éwiadczace ustugi fapartament
hotelarskie
gastronomia i rozrywka restauracje, bary, kawiarnie, puby 10 migjsc 1,5
konsumpeyjnych
ustugi zdrowia gabinety lekarskie iflub dentystyczne 100 m? pow. 55
uzytkowej ’
ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, 10 stanowisk 2
masazu, solaria obstugi klientoéw
produkcja przemystowa zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych 3

3. Jezeli liczba migjsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktérych mowa
w ust. 1 powyzej], w miejscu przeznaczonym na postd] pojazdow przekracza 6, nakazuje sie
wyzhaczenie w tym migjscu stanowisk postcjowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu.

4. Pozostale ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarte w ustaleniach dziatu 1l (uslalenia szczegétowe), stosownie do
potrzeb wynikajgcych ze specyfiki przeznaczenia terendw.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11

1. Realizacja przeznaczenia terendw w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla sie granic
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotow
okreslonych w przepisach odrebnych, ustala sie nastepujgce szczegblowe zasady i warunki scalenia i
pedzialu nieruchomoscei:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 500 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° - 105°;
3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 18m.

Rozdziat 6




Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§12

1. Na obszarze objetym planie nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikoéw wod srodlgdowych.

2. Obszar objety planem znajduje sie w caloSci w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 413 ,Goszczewice-Szydiowiec", gdzie $rednia gleboko$c zalegania zwierciadta wody
wynosi 24 m, w cbrebie jednolitej czeéci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode do spozycia nr 86 oraz w obrebie jednolitej czesci wod
przeznaczonych do celdw rekreacyjnych, w tym kagpielisk, dla ktdrych obowigzujgcy Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow.

3. Obszar objety planem znajduje sie¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisly w obrebie jednolitej
czesci wod powierzchniowych potozone] w zlewni rzeki Radomki (kod RW20006252249 "Kobytka'"),
dla ktérej obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd zlewni
rzeki Radomki (Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024).

4. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzieé moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

2) zakladow stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,
zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 stycznia 2008r.
Prawo ochrony $rodowiska.

5. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, nie dotyczg lokalizacji przedsiewzigc
stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzigé bezposrednio zwigzanych z
rolnictwem | przemystem spozywczym.

6. W obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sieci hydrograficznej ustala sig
nastepujgce zakazy:

1) prowadzenia robét budowlanych powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych, w tym robot
wigzacych sie z makroniwelacjg lub innymi zmianami uksztaltowania terenu
powodujgcymi  zmiany kierunku splywu woéd powierzchniowych, opadowych ilub
roztopowych, za wyjgtkiem robot dotyczacych urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackiej;

2) lokalizacji nowych obiektdw budowlanych za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackie;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbhudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13
1. Nie przewiduje sie realizacji nowych drég publicznych, w tym bedgcej zadaniem wiasnym
gminy, dla obstugi przeznaczenia terenow na obszarach objetych planem.
2. W zakresie okreslenia warunkéw powigzah komunikacyjnych z ukladem zewnetrznym ustala
sie powigzanie ukiadu obslugujgcego obszar objety planem =z ukiadem zewnetrznym za
posrednictwem systemu drég wewnetrznych na terenach KDW.1 i KDW.2.

§14
1. Whyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 i
KDWwW.2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania jak nastepuje:
1) funkcja: drogi wewnetrzne, obstugujgce tereny zainwestowania;
2} nawierzchnia: co najmniej ulepszona;
3} szerokosé jezdni:
a) minimum 3m w przypadku wyodrebnienia jezdni dla ruchu kolowego o nawierzchni
utwardzonej,
b) minimum 5m w przypadkach niewymienionych w ustaleniach lit. a);



4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych przedmiotowe drogi:
a) w przypadku drég na terenie KDW.1 — minimum 8m,
b) w przypadku drogi na terenie KDW.2 — minimum 10 m (docelowo, przy zatoZeniu, ze
cze$é tego pasa znajduje sie poza cbszarem objetym planemy);
5) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia terendw w postaci ciggdw pieszo-jezdnych, bez
wydzielania chodnika i jezdni dla ruchu kolowego;
6) obstuga przyleglych terenow zainwestowania: nieograniczona - za pomocg istniejacych
ilub projektowanych zjazdow.

3. Przy zagospodarowaniu terendéw drdg wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym
przepisami ust. 1 powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i
technicznych poszczegolnych elementéw zagospodarowania terendéw okreélone w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla dos¢ i
dojazdow oraz odpowiednie przepisy odrebne o ochronie przeciwpozarowe;.

§15

1. Nie przewiduje sie realizacji nowych sieci ani urzadzen infrastruktury technicznej wodociggow
ani kanalizacji, bedacych zadaniem wiasnym gminy, dla obslugi przeznaczenia terendw na obszarach
objetych planem, w zwigzku z czym parametrow i wskaznikow dla ww. sieci i urzadzen — nie okresla
sie.

2. Z zastrzezeniem zasad realizacji przeznaczenia terenéw, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu, dopuszcza sie realizacje odcinkéw sieci uzbrojenia o charakterze tranzytowym
{na potrzeby zainwestowania terendéw zlokalizowanych poza obszarami objetymi planem). Wszelkie
nowoprojektowane tego typu sieci uzbrojenia | urzadzenia infrastrukiury technicznej nalezy
lokalizowa¢ z zachowaniem mozliwoéci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia
czynnosci eksploatacyjnych.

3. Szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem wymogoéw odpowiednich przepiséw
techniczno-budowlanych, na etapie projektowania ich realizacii.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych iflub przeciwpozarowych ze
studni glebinowych (indywidualnych lub obslugujacych grupy dziatek budowlanych),
lokalizowanych na zasadach okresloenych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdw bytowych, gospodarczych iflub
przeciwpozarowych poprzez przylgczenie zainwestowania obszaru objetego planem, na
koszt inwestora, do komunalnych systemow zaopatrzenia w wode, istniejgcych poza
cbszarem objetym planem.

5. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i gospodarczych do zbiornikbw szczelnych o
pojemnoéci nie wieksze] niz 10m? Iokalizowanych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw bytowych i gospodarczych:

a) do grupowych oczyszczalni $ciekdw, lokalizowanych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) poprzez przytaczenie zainwestowania obszaru objetego planem, na koszt inwestora,
do komunalnych systemdéw kanalizaciji sanitarnej, istniejgcych poza obszarem objgtym
planem;

3) z zastrzezeniem ustalen pkt 4) ponizej, zakazuje sie zrzutu $ciekéw sanitarnych do ziemi
i do wod powierzchniowych;

4} odprowadzanie §ciekéw z oczyszczalni grupowych dopuszeza sig wytacznie do ziemi, za
pomacy rozsaczkowania, przy czym jako&¢ odprowadzanych $ciekow winna odpowiadac
warunkom fizyko-chemicznym, okreslonym w przepisach odrebnych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych | roztopowych na odpowiednio dc tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne ilub za pomocg systemu kanalizacji
deszczowej, drenazu iflub rowdw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych
warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych przy cdprowadzaniu sciekéw do wod i do ziemi;

2) w celu speinienia wymagan wynikajagcych z odrebnych oraz odpowiednich norm,
dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych, oczyszczalni wod deszczowych oraz



studni iflub zbiornikéw chlonnych, jako elementéw systemu odprowadzania $ciekow

deszczowych z obszaru objetego planem;

3) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi w sposob okreslony w pkt 1) i 2) powyzej, po uprzednim usunigciu w
separatorach zawiesin i zwiazkéw ropopochodnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

1) zasilanie energig elekiryczng obiektow realizujacych przeznaczenie terendw z siec
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) celem zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego planem, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) realizacje stacji transformatorowej SN/nn w obrebie terendw oznaczonych symbolem
UT, jako obiektu towarzyszacego funkcjom realizujacym przeznaczenie tych
terenow,

b) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii © mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, a w
przypadku sitowni wiatrowych — 0 mocy nieprzekraczajgcej 40kW (mikroinstalaciji);

3) lokalizacje stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pkt 2) lit. a) powyzej, dopuszcza
z uwzglednieniem dojazdu dla celéw serwisowych;

4) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie;

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych
przeznaczenie terenow), z preferencjg dla kotlowni wykorzystujacych proekologiczne
nosniki energii: gazu, oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki, energii
elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédel energii: kolektoréw stonecznych, pomp
ciepia, itp.

5) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
plynny, lokalizowanych na dzialkach budowlanych w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

Rozdzial 8
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§16
1. Dopuszcza sie uzytkowanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.
2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na
zasadach okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§17
1. Dla terendw drog, o ktérym mowa w §14, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w catosci zawarte w
ustaleniach szczegdlowych.

DZIAL I
Ustalenia szczegdtowe

§18
1. Wyznacza sie tereny uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami od UT.1 do
UT.6.
2. Dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyZzej, ustala sie przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a} sportirekreacja,
b} ustugi pielegnacyjne,



¢} ustugi zdrowia,

d) gastronomia i rozrywka,

e) zieler: urzadzona, nieurzadzona, parkowa, izolacyjna,

f) rozlewnia wdd mineralnych.

3. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy jak
nastepuje:
1} ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje funkcji uslug zdrowia, ustug pielegnacyjnych iflub gastronomii i rozrywki
dopuszcza sie wytgcznie na terenach UT.1 i UT.6, fgcznie z funkcjg przeznaczenia
podstawowego tych terendw;

b) realizacje funkcji rozlewni wédd mineralnych dopuszcza sig wylgcznie na terenie
UT.6, przy jednoczesnym spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- ograniczenia powierzchni obszaru zabudowy i zagospodarowania terenu
realizujgcych ww. funkcje do maksimum 0,5ha;

— otoczenia terenu inwestycji pasem zielni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 20m
z kazdej jego strony, w kiérym dokonane zostang zwarte nasadzenia drzew
gatunkéw zimozielonych, mogacych osiggnat wysoko§¢ powyzej 7m;

- zostanie zrealizowana jako cze$¢ kompleksu wypoczynkowo-uzdrowiskowego
lokalizowanege na obszarze objetym planem, z wykorzystaniem ujecia
zlokalizowanego na tym obszarze lub poza nim.

2) geometria dachdw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupolaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, ©
nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 30° do 45° (nie dotyczy dachdw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.},

b) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich o formie i funkcji taraséw nad budynkami
lub czesciami budynkéw pod warunkiem, Zze ich tgczna powierzchnia na dane
dziatce budowlanej nie przekroczy 40m?, a w przypadku budynkéw parterowych -
nad calg powierzchnig rzutu takich budynkéw,

¢} w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub
Zlozona z czesci prostokatnych dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki zagospodarowania jak
nastepuje:
1) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01;

b) maksymalna - 0,2; ‘

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 10%.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

4} gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m,

b} maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 9m,

c) na terenie UT.1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu lub czesci obiektu w formie
dominanty wysokosciowej, o wysokos$ci max. 18m w obrgbie rzutu o powierzchni
maksimum 100m2.

5. Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych: z wyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych na terenie KDW.1.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia
oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§19

Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 i ZL.2.
2. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie podstawowe: lasy.
3. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sig:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
4. Obsluga komunikacyjna terenéw: z wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych na
+ terenie KDW.1.

—
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5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla ustalenia
oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV

Ustalenia koricowe

§20
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Chlewiska.

§ 21
Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




RAIDA GMTIINY

w Chlewiskach Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony
zostat w ramach wykonania przez Wéjta Gminy Chlewiska przepiséw uchwaty Rady Gminy Chlewiska
Nr 1X/45/09 z dnia 30 listopada 2009 r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, zmienionej
nastepnie uchwatami Rady Gminy Chlewiska Nr IV/18/15 z dnia 17 marca 2015 r. oraz Nr V/38/2017 z
dnia 29 czerwca 2017 r., na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi.

Na podstawie ustalen prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow ustug turystyki i rekreacji w solectwie Huta
stwierdzono, ze jego realizacja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na zaden obszar Natura 2000. W
szczegolnosci wynika to z faktu, ze najblizsze ww. obszary znajdujg sie w odlegtosci minimum 1 km
od obszaru objetego planem. Jest to obszar Natura 2000 (SOO) "Lasy Skarzyskie" PLH260011 i
(SO0) "Dolina Czarnej" PLH260015. Nie zachodzg wiec przestanki uniemozliwiajgce przyjecie
projektu planu przez Rade Gminy, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Whnioski do przedmiotowe]j planu zostaly zgloszone przez organy powiadomione o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do jej sporzadzania oraz osoby prywatne w trybie przewidzianym przepisami
prawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty w projekcie uwzglgdnione w
zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom lokalnym i biorgc pod uwage regulacje jakie mogg by¢
przedmiotem planu.

Projekt przedmiotowej planu zostat sporzadzony przy udziale specjalistow z zakresu ochrony
érodowiska i zmiany wynikajgce z konieczno$ci dotrzymania standardéw ochrony srodowiska
wprowadzone byly na biezgco. W szczeg6lnosci brano pod uwage problemy ochrony $rodowiska i
stan zagospodarowania obszaru opracowania i zapisy planu nakierowano na:

- zachowanie droznosci systemu korytarzy ekologicznych i minimalizacji barier migracyjnych,
- ochrone naturalnej zdolno$ci retencyjnej obszaru.

Ostatecznie ustalenia prognozy oddzialywania na s$rodowisko wykazaty brak koniecznosci
wprowadzania modyfikacji w przedmiotowym planie. Podsumowujgc przeprowadzong prognoze
stwierdzono, ze prawidlowa i zgodna z prawem realizacja ustalen planu nie bgdzie miata znaczgcego,
ponadlokalnego wptywu na $rodowisko. Ostateczne wnioski z przeprowadzonej analizy dotyczyty
okreslenia przeksztalcen w srodowisku wynikajgcych z realizacji nowych terenéw zainwestowania.

Pismem z dnia 04.12.2015 r. Wéjt Gminy Chlewiska zawiadomit o zmianie pierwotnej uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu (uchwala nr 1V/18/15 Rady Gminy Chlewiska z
dnia 17.03.2015 r.). Konieczno$¢ podjecia uchwaly zmieniajgcej wynikata z faktu, iz Urzad
Marszatkowski nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele zabudowy
mieszkaniowej. Powtérzona, zatem zostata réwniez procedura opiniowania i uzgodnienia projektu
planu, w wyniku ktérej Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat opinig
pozytywng, bez uwag (postanowienie z dnia 08.01.2016 . WO008$-1.410.320.2011.DC).

Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz podczas przeprowadzone] dyskusji zorganizowanej w dniu 9.11.2016 r. nie wniesiono
uwag.

Niniejszy projekt planu nie byl przedmiotem postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien przedmiotowego projektu planu zostaty zawarte w pkt-cie 4 prognozy oddzialywania na
$rodowisko.

Uzasadnienie w zakresie wymagan art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy o pzp, projekt planu przyjmowany jest wraz z
uzasadnieniem, zawierajgcym w szczegoélnosci:
1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;
2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1: Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 przedstawiono w tabeli 1.
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Tabela 1:

Wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
(W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig ...” [patrz pkt.1-13])

pkt

Wartoéci uwzgledniane w
planowaniu przestrzennym

Sposob realizacji w przedmiotowym planie

1

wymagania tadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

a) sformutowanie wustalen w zakresie ksztaftowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

b) sformulowanie ustalenn w zakresie kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrysia dachéw

¢) sformufowanie ustalen dotyczgcych zasad ujednolicenia
ogrodzen

walory architektoniczne i
krajobrazowe

sformulowanie ustalen w zakresie: ulokowania dominaty
krajobrazowej, izolacji optycznej funkcji produkcyjnych,
wpisania uktadu komunikacyjnego w uksztaltowanie terenu
objgtego planem

wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntdw rolnych i
leénych

a) utrzymanie w uzytkowaniu lesnym czeéci gruntéw lesnych,
ograniczenie wycinki istniejgcych drzew do  minimum
niezbednego dla realizacji przewidzianych inwestycji,

b) ustanowienie strefy ochrony sieci hydrograficznej zgodnie
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi,

¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych (jesli nie
sluzg celom innym niz ochrona przyrody), wprowadzania
oczyszczonych sciekdw do gruntu

d}) ustalenie wysokich wskaznikéw minimalne] powierzchni
biclogicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek
budowlanych biorgc pod uwage polozenie obszaru
opracowania w catosci w obrebie Obszaru Chronicnego
Krajobrazu Lasy przysusko-szydiowieckie,

e) ze wzgledu na warunki gruntowe | wodne nie
dopuszczono lokalizacji  indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni sciekow,

fy zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, torfu
oraz skamienialo$ci;

g) zakaz  wykonywania prac  ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z  wyjatkiem prac
Zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Iub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

h) nakaz ograniczenie przeksztalcen istniejacego
uksztattowania terenu do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terendw,

i) trasowanie drog z uwzglednieniem przebiegu poziomic, w
spostdb chronigcy przed wzrostem intensywnosci procesdw
erozyjnych.

Na przedmiotowym obszarze brak jest gruntéw najwyzszych
klas bonitacyjnych, objetych ochrong przed nierolniczym
wykorzystaniem.

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
débr kultury wspotczesnej

nie dotyczy (na obszarach objetych planem nie wystepujg
obszary ani obiekty, kiérych dotyczy ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw}.

5 wymagania ochrony zdrowia | a) lokalizacja zabudowy poza zasiegiem przewidywalnych
oraz bezpieczenstwa ludzi i | zagrozen naturalnych
mienia, a takze potrzeby oséb | b) wymoég dostosowania budynkéw uzytecznosci publicznej
niepetnosprawnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
c) zasady realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
d) okreslenie standardéw ochrony akustycznej
6 walory ekonomiczne przestrzeni | a) umozliwienie realizacji ustug turystyki w obszarze

atrakcyjnym pod wzgledem przyrodniczym i tym samym
planowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego na
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zasobach endogenicznych gminy

b) umozliwienie realizacji celéw ustanowienia OCHK Lasy
przysusko-szydlowieckie w zakresie zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystyka | wypoczynkiem

7 prawo wlasnosci ograniczenie ingerencji w wykonywanie prawa wiasnosci
ograniczona do regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych, wymogdw zachowania ladu przestrzennego i
ochrony jakoéci $rodowiska.

8 potrzeby obronnosci i | nie dotyczy (w stosunku do obszaréw objgtych planem nie

bezpieczenstwa panstwa dotycza ani nie zostaly sformulowane przez odpowiednie
organy uzgadniajgce zadne wymagania dotyczace
cbronno$ci i bezpieczenstwa panstwa)

9 potrzeby interesu publicznego nie dotyczy (na obszarach objetych planem nie wystepujg
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
ani ponadlokalnym}

10 | potrzeby w zakresie rozwoju | sformufowanie ustalenn w zakresie rozwoju podstawowych
infrastruktury  technicznej, w | systemow infrastruktury, w tym sieci szerokopasmowych
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

11 | zapewnienie udzialu | a) ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania
spoteczenstwa w pracach nad | planu w Radomskim Echu Dnia z dnia 2 lutego 2010 .
miejscowym planem | b) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu na
zagospodarowania stronie BIP UG z dnia 10 lutego 2010,
przestrzennego, w tym przy | ¢) obwieszczenie o przystgpieniu zamieszczono na tablicach
uzyciu  $rodkéw  komunikacji | informacyjnych w UG i w miejscowos$ci Huta od dnia 1 lutego
elektronicznej oraz zachowanie | 2010 r. do dnia 2 marca 2010 r.
jawnosci i przejrzystosci | d) ogloszenie prasowe o wylozeniu projektu planu do
procedur planistycznych publicznego wgladu w Tygodniku Szydiowieckim nr 42 z dnia

19 pazdziernika 2010 r,
e) ogloszenie o wyloZeniu projektu planu do publicznego
wglgdu na stronie BIP UG z dnia 19 paZdziernika 2010 r.
f) obwieszczenie o wylozeniu planu do publicznego wglgdu
wywieszone na tablicy ogloszen UG i w migjscowosci Huta w
dniach: 19 pazdziernika 2010 r. do 30 listopada 2010 .
g) dyskusja nad przejetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 9 listopada 2016 r. w Urzedzie Gminy Chlewiska, ul.
Czachowskiego 49, 26-510 Chlewiska
h} termin wyznaczony na skiadanie uwag do projektu planu
do dnia 30 listopada 2016 r.

12 | zapewnienie odpowiednigj ilosci | a} realizacja zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne

i jako&ci wedy, do celow

zaopatrzenia ludnosci

lub grupowe studnie, z dopuszczeniem realizacji rozbudowy
sieci wodociggowe;;

b} brak wplywu planowanego zagospodarowania na jakosc i
zasoby wod mozliwych do  wykorzystania do  celow
zagpatrzenia ludnoéci

Wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy

(,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjainy sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zZmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania lerenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskows i spofeczne.”)

1 konsekwencje przyjetych | zabezpieczenie mozliwosci realizacje odcinkdw  sieci
rozwigzan dla interesu | uzbrojenia o charakierze tranzytowym (na potrzeby
publicznego zainwestowania terenéw zlokalizowanych poza obszarami

objetymi planem

2 konsekwencje przyjetych | umozliwienie zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i
rozwiazan dla interesu | intereséw ekonomicznych wiascicieli nieruchomosci na
prywatnego obszarach objetych planem

3 konsekwencje przyjetych | a) okreslenie zasad realizacji zabudowy i zainwestowania
rozwigzan dia ochrony | terenu w sposdb dostosowany do uwarunkowan terenowych
istniejacego (nachylenia i ekspozycji zboczy),
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zagospodarowania

b) utrzymanie dla czeéci obszaru uzytkowania le$nego.

zgodnose z analizami
ekanomicznymi,

$rodowiskowymi i spotecznymi

przyjete rozwigzania sg zgodne z wynikami analiz
przeprowadzonych w ramach opracowania studium
uwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, opracowania ekofizjograficznego |
prognozy $rodowiskowej i prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia planu

Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy

(W przypadku sytuowania nowej zabudowy,

uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez: ...” [patrz pkt.1-4])

pkt

Zasady zachowania tadu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz uwzgledniania waloréw

ekonomicznych przestrzeni

Sposab realizacji w przedmiotowym planie

1 ksztattowanie struktur | realizacja obstugi transportowe] planowane] zabudowy z drog
przestrzennych przy | wewnetrznych potgczonych z istniejgcym systemem drog
uwzglednieniu  dazenia  do | publicznych, w sposéb umozliwiajacy jej efektywng obstuge
minimalizowania
transportochionnosci uktadu
przestrzennego

2 lokalizowanie nowej zabudowy | nie dotyczy (plan nie przewiduje realizacji zabudowy
mieszkaniowej w sposab | mieszkaniowej)
umozliwiajacy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu

3 zapewnianie rozwigzan | obstuga komunikacyjna zainwestowania bedzie odbywa¢ sie
przestrzennych, ulatwiagjgcych |w  oparciu o drogi wewnetrzne o  parametrach
przemieszczanie sie pieszych i | przystosowanych zaréowno do przemieszczania  sie
rowerzystow rowerzystéw iak i pieszych

4 planowanie i lokalizowanie | nie dotyczy - patrz pkt 5
nowej zabudowy na obszarach o
w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
migjscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej
Zzabudowy

5 planowanie i lokalizowanie | Obszar opracowania ma zapewnia¢ obsluge ruchu

nowej zabudowy na terenach
potozonych na obszarach innych
niz wymienione w pkt. 4, w
najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy

turystycznego w gminie bazujgcego na wykorzystaniu
waloréw srodowiska przyrodniczego (ciekawego
uksztaltowania powierzchni, mozliwosci ogladania dalekich
panoram, bliskosci duzych komplekséw lesnych). Co do
zasady wymaga, zatem lokalizacji w pewnej odlegto$ci od
istniejgcej zabudowy. Jednoczes$nie obszar ten jest dostepny
komunikacyjnie, a pozostala infrastruktura zostanie
wykonana w  ramach  realizacji  poszczegdéinych
przedsiewzieé. Przedmiotowe tereny sg zatem przygotowane
do zabudowy.
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Ad. 2. Zasadno$¢ sporzadzenia ninigjszego planu potwierdzona =zostata wynikami analiz,
wykonanych na podstawie art. 32 ust. 1 ww. ustawy o pzp, stanowiacych zatacznik do uchwaly Rady
Gminy Chlewiska Nr VIII/58/16, z dn. 22 wrze$nia 2016 r., podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww.
ustawy.

Ad. 3: Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu, brak koniecznosci
realizacji infrastruktury drogowej i technicznej powoduje, ze przyjecie planu nie generuje kosztoéw
aminy zwigzanych z jego uchwaleniem. Ustalenie przeznaczenia terendw w sposéb umozliwiajacy ich
zabudowe pod funkcje ustug turystyki przyczyni sie natomiast do zwigkszenia dochodow gminy z
tytutu podatku od nieruchomosci.

W trakcie opracowania przedmiotowego planu okolicznosé uzasadniajaca wydzielenie etapu 1 jego
opracowania zaistniala w wyniku potrzeby uprzedniego ustanowienia, na wniosek wlasciciefa terenu,
formy ochrony przyrody w postaci uzytku ekologicznego na terenie oznaczenym w projekcie planu
wyilozonym do publicznego wgladu symbolem ZN, celem uzyskania zgodnosci ustalen planu ze
stanem prawnym tego terenu. Biorac pod uwage potrzebe przeprowadzenia procedury sporzgdzenia |
opiniowania projektu uchwaly ustanawiajacej uzytek ekologiczny, zdecydowanc o uchwaleniu
przedmictowego planu dla tej jego czesci, ktéra nie cbejmuje ww. uzytku ekologicznego. Etap 2
sporzgdzania planu bedzie moégl byé natomiast sfinalizowany ustanowieniu przez Rade ww. uzytku
ekologicznego.

Biorac pod uwage powyzsze wzgledy, Wojt Gminy Chlewiska, jako organ sporzadzajgcy projekt
planu wnioskuje o wydzielenie etapu 1 opracowania planu, w skiad ktorego nie bedzie wehodzi¢ czgéc
dzialki nr ewid. 353/1, na ktdrej projektowane jest ustanowienie uzytku ekologicznege. Wydzielenie
tego etapu wigzalo sig z odpowiednimi zmianami w uchwale o przystapieniu do sporzgdzania planu, w
tym zwlaszcza z modyfikacjg zalgcznika graficznego uchwaly, na ktorym zostaty uwidocznione granice
opracowania 1 etapu opracowania planu.

Korekty wymagat ponadto opis nieruchomosci wehedzacych w zakres opracowania projektu planu,
poniewaz wystepuje niespdjnos¢ pomiedzy ustaleniami zalgcznika graficznege do uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania planu, a opisowym wyliczeniem numerow dzialek ewidencyjnych, ktore
sg objete granicami opracowania wg ww. zalgcznika graficznego i byly przedmiotem wszystkich
dotychczasowych czynnoéci proceduralnych. Na zatgczniku graficznym obszar opracowania obejmuje
bowiem czesci dziatek nr ewid. 353/1 i 318, podczas gdy w tresci §1 ust. 1 pkt 1 wymieniona jest cata
dziatka nr ewid. 353/1 i tylko ona.

Wyzej opisane modyfikacje uchwaly zmieniangj nie skutkowaly koniecznoscig ponowienia
jakichkolwiek dokonanych juz czynnosci w ramach procedury sporzadzania planu. Byty one jedynie
przedmiotem podania do publicznej wiadomoéci w formie ogtoszenia i obwieszczenia o przyjeciu
uchwaly zmieniajgcej, celem poinformowania zainteresowanych ¢ zmianie zasiegu opracowania
poddanego dalszej procedurze planistycznej w stosunku do pierwotnege obszaru objetego
opracowaniem planu.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska”

Plan zostatl sporzadzony w zgodzie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i Kkierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska” uchwalonego uchwalg nr [X/67/99 Rady Gminy
Chlewiska z dn. 28 grudnia 1998 r. z pdZniejszymi zmianami. Obszar opracowania znajduje si¢ w
obrebie terenow rozwoju zabudowy z preferencjg okreslang ogdinie jako rozwoju funkcji sportu i
rekreacji. Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz wyznaczone w planie przeznaczenie w postaci usiug
turystyki realizuje preferencje okreslone w powyzszym dokumencie. Jednoczesnie speinia cele
okreslone w studium tj. dywersyfikacje gospodarki w gminie opartej na uwarunkowaniach
endogenicznych przez rozwéj ustug zwiazanych z turystykg i rekreacjg. Plan jest zgodny réwniez z
ustaleniami dokumentu w zakresie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania obszaréw rozwoju
zabudowy ustugowej w zakresie:

- minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biolegicznie w odniesieniu do dziatki
budowlanej - wyznaczone w studium na 25%, a w przedmiotowym planie na 80%;

- maksymainej wysokosci zabudowy - wyznaczona w studium na 12 m, a w przedmiotowym
planie na 2 m, z odstepstwem dla dominanly wysokosciowej jako elementu
krystalizujacego ukiad przestrzenny terenow,

- minimalnej wielkosci nowo wydzielonych dziatek - w studium nie okreslono, w planie
okreélono na 500 mZ.
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Jednoczesnie nalezy =zauwazy¢, iz projektowana mniejsza intensywno$¢ zabudowy
przedmiotowych terenéw w stosunku do tej wyznaczonej w studium wynika z uwarunkowan
przyrodniczych, jak réwniez ze specyfiki planowanego zagospodarowania, w postaci ustug turystyki.

W éwietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania planu
zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia
wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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Zatacznik nr 2

DO UCHWALY NR VI/49/17
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwagi wniesione do projektu planu zostaly przez Woéjta Gminy Chlewiska uwzglednione w petnym
zakresie. Rozstrzygniecie Rady Gminy Chlewiska w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Wojta
jest zatem bezprzedmiotowe.
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w Chlewiskach
Kach Zalacznik nr 3
DO UCHWALY NR VI/49/17
RADY GMINY CHLEWISKA
Z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Chlewiska rozstrzyga o
sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Huta — etap 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Huta — etap 1 oraz prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia ustala sie, ze w granicach jego opracowania nie wystepujg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w czesci
finansowane z budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwiazane z realizacjg zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie bedg
realizowane przez przysziych inwestoréw prywatnych (wiascicieli dziatek budowlanych na obszarze
objetym planem).

Przewodniczacy Rady Gminy:
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