UCHWALA NR VII/23/14
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w granicach sotectw: Pawtéw,
Stanistawéw i Koszoréw - Etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 2012 r., poz. 647 z
pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41
ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
~Dz. U. 22013 ., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami),

stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska” uchwalonego
uchwatg Nr IX/67/99 Rady Gminy Chlewiska z dn. 28 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi
Zmianami,

Rada Gminy Chlewiska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
kontynuacji i rozwoju zabudowy w granicach sotectw: Pawtow, Stanistawow i
Koszorow - Etap |, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla sie na zatacznikach graficznych nr
1A, 1B, 1C i 1D do niniejszej uchwaly, zgodnie z Uchwatg Nr Xli1/67/12 Rady Gminy
Chlewiska z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i
rozwoju zabudowy w granicach sotectw: Pawtdéw, Stanistawow i Koszorow, z
pdzniejszymi zmianami.

§2
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnq{



wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

10)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy;

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla
ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w  planie  zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi wojewddzkiej lub powiatowej;

3) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

5) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3. W planie nie okresla sie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem nie
wystepuja:

1) obszary ani tereny gérnicze;

2) udokumentowane ztoza kopalin,

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

4) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§3
1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig cze$¢ tekstowg ustalen planu, a jej
integralng czescig jest rysunek planu w skali 1: 2 000, zawarty w zatgcznikach nr 1A,
1B, 1C i 1D do niniejszej uchwaly.
2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.
3. Charakter informacyiny maija nastepujace elementy czesci tekstowej planu:



1) informacje o statusie terenéw lub obiektéw, wynikajacym z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci wskazania obiektow i obszarow objetych
ochrong prawna, ustanowiong na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
a) obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

b) rejonéw lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,
c) obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Przysusko-Szydtowieckie;

2) okreslenia klasyfikacji drog publicznych innych niz gminne, ustalanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow,
dla ktérych, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzujg odpowiednie
wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Ustalenia ogoline, zawarte w Dziale Il, obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegétowe dla terenéw stanowia
inacze;.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, zawarte w Dziale Ill, uzupetniajg,
uécislajg lub ograniczaja ustalenia ogoine.

6. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) symbole literowe i numery terenéw odnoszgce ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) linie zabudowy (obowigzujgce i nieprzekraczaine);

5) stref ochrony sieci hydrograficznej;

6) strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

7) granic obszaréw przestrzeni publicznej;

8) lokalizacji zapory projektowanego zbiornika wodnego;

9) obszaru zagrozenia powodziowego;

10)strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

11)stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN;

12)obiektow i obszaréw objetych ochrong na podstawie ustalen planu, w
postaci obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

13)wymiarowanie elementdw rysunku planu.

7. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 6 majg charakter informacyjny lub
nie sg ustaleniami planu.

§4
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w
§ 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, zawarty w
zatgcznikach nr 1A, 1B i 1C do niniejszej uchwaty;

3) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 2012 r. poz.
647 z pozniejszymi zmianami);

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow
wykonawczych, w tym przepisy techniczno-budowlane;

5) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi teren oraz oznaczona symbolem terenu;



6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone
dla danego terenu w ramach przeznaczenia podstawowego oraz
uzupetniajacego i dopuszczalnego, o ile dla tego terenu zostaty ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania, ktére majg na tym terenie przewazaé pod
wzgledem zajmowanej powierzchni lub warunkowaé realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupetniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone
do realizacji facznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktére
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach
planu;

9) przeznaczenie dopuszczalne — funkcje zagospodarowania, ktére mogg
by¢ realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w planie;

10) linia rozgraniczajgca teren — linia okreslajgca na rysunku planu granice
terenu o ustalonym przeznaczeniu, oddzielajgca ten teren od terenéw o
innym przeznaczeniu lub innych zasadach zagospodarowania lub tez
oddzielajgca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem;

11) zabudowa — zagospodarowanie polegajace na lokalizacji budynkdw;

12) nowa zabudowa — budynki, a takze dobudowywane do istniejgcych
budynkdw czesci budynkdw, wznoszone na podstawie ustalen planu;

13) rozbudowa - budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z
nastepujgcych parametrow istniejgcego obiektu budowlanego: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysoko$é, dlugos¢, szerokos¢ badz liczba
kondygnaciji;

14) nadbudowa — budowa skutkujgca powiekszeniem co najmniej jednego z
dwu parametréw istniejgcego obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby
kondygnacji;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie,
ktérej nie moze przekroczy¢ kontur budynku, przy czym plan moze
dodatkowo okreslac:

a) szczegOtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy
budynkéw jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia
nad wejsciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewac;ji,
schody zewnetrzne, rampy, itp.,

b) funkcje Iub rodzaj budynkdw, ktdérych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy,

c) rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

16) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, na
ktorej, w sposob okreslony w ustaleniach planu, musi by¢ usytuowany
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé:

a) funkcje lub rodzaj budynkoéw, ktorych obowigzujgca linia zabudowy
dotyczy,

b) rodzaj budowli, ktérych obowigzujgca linia zabudowy dotyczy;

17) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca sie od strony
frontu dziatki budowlanej, na ktérej budynek ten jest zlokalizowany, lub od
strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego, przylegtego do tej
dziatki;



18) powierzchnia catkowita zabudowy — suma pdl powierzchni konturow
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
projektowanych na danej dziatce budowlanej;

19) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie

czynnego;
20) publiczna dostepnosé — dostepno$é dla kazdej osoby w sposoéb nie
limitowany ograniczeniami podmiotowymi, z  dopuszczeniem

uwarunkowan o charakterze technicznym, np. dostep tylko w okreslonych
godzinach, dla pieszych, okreslonych typéw pojazddéw lub pojazdéw o
okreslonych parametrach;

21) przestrzen publiczna - tereny, dla ktérych plan ustala publiczna
dostepno$¢, w tym publicznie dostepne drogi, place, itp;

22) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia -
mieszkanie:

a) osoby prowadzacej dziatalnos¢,

b) osoby/oséb zatrudnionych w ramach przedmiotowej dziatalno$ci,
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktérej prowadzona jest dana
dziatalnos$¢;

23) kiosk — parterowy budynek lub obiekt budowlany me zwigzany trwale z
gruntem, o powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 30m?;

24) obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zap!ecza technicznego,
magazynowego, infrastrukturalnego, administracyjnego lub socjalnego
wytacznie dla funkcji zagospodarowania realizujgcych przeznaczenie
terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;

25) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy - oblekt stuzgcy sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

26) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — mlejsca przeznaczone
do parkowania i/lub postoju samochoddw, urzadzone poza budynkami
realizujacymi przeznaczenie terendw;

27) wbudowane miejsca parkingowe - miejsca przeznaczone do
parkowania samochoddw urzadzone w budynkach realizujgcych
przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie sg pozostate funkcje tych
budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne
parkingi i garaze, o ile sg one w catosci lub czedciowo zadaszone,;

28) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposéb umozliwiajgcy
petnienie funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci,
wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

29) nosnik informacji wizualnej — tablica lub urzadzenie reklamowe, w tym
reklama w rozumieniu przepisbw o drogach publicznych i/lub nos$nik
informacji w jakiejkolwiek innej materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikdédw przestrzeni publicznych na obiektach budowlanych lub
bedgcy obiektem budowlanym, niebedacy znakiem ani sygnatem w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

30) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzgdzeniami

...... Y5

niezbednymi do ich funkcjonowania;




31) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania linii
elektroenergetycznej, zajmujaca pas terenu o szerokoéci okreslonej w
planie, ktéry, ze wzgledu na ochrone przed szkodliwym dla ludzi i
$rodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu;

32) strefa ochrony sanitarnej cmentarza — obszar wyznaczony zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych, na ktérym obowigzujg ustalone w planie
ograniczenia w zainwestowaniu terenow;

33) strefa ochrony sieci hydrograficznej — obszar wyznaczony na
podstawie przepiséw odrebnych o ochronie $rodowiska, na ktérym, celem
zachowania pojemnosci retencyjnej i funkcji przyrodniczej korytarzy
ekologicznych wyznaczonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, obowigzujg ustalone w planie szczegdlne  warunki
zagospodarowania terendw, a zmiany uksztattowania powierzchni terenu
wigzg sie z ingerencjg w stosunki wodne na tym obszarze;

34) granica boczna dziatki budowlanej — granica posiadajgca punkt wspoliny
z frontem przedmiotowej dziatki budowlanej;

35) granica tylna dziatki budowlanej — granica nie posiadajgca punktu
wspolnego z frontem przedmiotowej dziatki budowlane;j;

36) przedsiewzigcie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie
przepisébw odrebnych, do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

37) przedsiewzigcie o uciazliwosci niesklasyfikowanej — przedsigwzigcie
nie zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, zwigzana jednak z wystepowaniem ucigzliwosci nie
mieszczacej sie w granicach dziatki budowlanej zajetej pod ta dziatalnosé,
wywotujgcg poza ta dziatka negatywne odczucia na skutek zjawisk (won,
hatas, $wiatto, wibracje, itp.) wystepujacych powtarzalnie i uporczywie, w
tym:

a) produkcja i/lub przetworstwo spozywcze,

b)  myjnie samochodowe,

c) stacje tankowania gazem,

d) sklepy catodobowe,

e) $wietine lub pods$wietlane noéniki informacji wizualnej o powierzchni
przekraczajacej 4m?,

f)  chow i hodowla zwierzat za wyjatkiem kur, kaczek, gesi, indykow,
perlic, gotebi, przepiérek i krolikbw w obiektach o obsadzie
przekraczajgcej 0,06 djp. na danej dziatce budowlanej;

38) przedsiewzigcie nieuciazliwe - przedsiewzigcie nie zaliczone, na
podstawie przepisow odrebnych, do kategorii przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i
jednoczesnie nie zaliczone do kategorii zdefiniowanej w pkt-cie 37
powyzej (przedsiewziecie o ucigzliwo$ci niesklasyfikowanej);

39) system NCS - system opisu barwy umozliwiajgcy opisanie koloréow
poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajgcych procentowa
zawarto$é koloréw zoéttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru



biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru, wykorzystywany przez
producentéw farb, lakierow, powitok elewacyjnych, pokry¢ dachowych,
materiatéw wykoniczeniowych i innych wyrobdw barwnych;

40) system RAL - system oznaczania koloréw, oparty na poréwnywaniu z
wzorcami koloru we wzornikach RAL CLASSIC opracowanymi przez RAL
Institut;

41) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub grupy drzew i
krzewdw posiadajgce przynajmniej jedng z nastepujacych cech:

a) drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujgce w
odpowiednich dla siebie siedliskach,
b) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek

i znaczny obwaod pnia:

— wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa —
powyzej 200cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk pospolity, sosna,
daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszona —
powyzej 130cm,

- dgb, grab, buk, lipa, gtdg, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna
turecka, platan klonolistny, jodfa, magnolia — powyzej 51cm,

c) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych,
d) szczegoélnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane.

DZIAL 1l
Ustalenia ogo6ine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§5
1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru
objetego planem okresla sie w podziale na:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem
MN:
2) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone symbolem ML,
3) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;
4) teren ustug oswiatowo-wychowawczych — oznaczony symbolem UO;
5) teren ustug publicznych — oznaczony symbolem UP;
6) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
7) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolem UT;
8) teren ustug kultu religijnego — oznaczony symbolem UKK;
9) tereny produkcyjno-ustugowe — oznaczone symbolem PU;
10) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolem PR;
11) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC,;
12) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,;
13) tereny zadrzewien — oznaczone symbolem ZR;
14) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych — oznaczone symbolem WS;
15) tereny drog publicznych — oznaczone symbolami odpowiednio:
a) KDZ - dla drég w klasie drogi zbiorczej,
b) KDL - dla drég w klasie drogi lokalnej,




c) KDD - dla drég w kiasie drogi dojazdowej;

16) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,
17) teren infrastruktury technicznej wodociggdéw — oznaczony symbolem W,
18) teren infrastruktury technicznej kanalizacji ~ oznaczony symbolem K.

2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terenéw, o
ktorych mowa w ust. 1 powyzej, a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w § 6
i dziale lll (ustalenia szczegdtowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lone na
rysunku planu.

§6

1. Ustala sie nastepujgce funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania terendw
realizujgce ich przeznaczenie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynek mieszkalny,
zawierajgcy wiecej niz dwa mieszkania lub zesp6t takich budynkdéw, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

zabudowa letniskowa - budynek Ilub zespdt budynkdw rekreacji
indywidualnej, wraz z obiektami towarzyszacymi;

ustugi mieszkalnictwa zbiorowego - budynek lub zespét budynkéw
zamieszkania zbiorowego wraz 2z obiektami towarzyszacymi, z
wytgczeniem doméw  wspodlnot religijnych, klasztoréw i obiektow
penitencjarnych, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

administracja — obiekt lub zesp6t obiektdw stuzacych dziatalno$ci
administracji rzgdowej i samorzgdowej, instytucji miedzynarodowych oraz
reprezentujgcych inne panstwa, a takze wymiaru sprawiedliwo$ci, wraz z
obiektami towarzyszgcymi;

bezpieczenstwo publiczne i obronnos¢ - obiekty zwigzane z
zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego, w tym obiekty strazy, policji,
stuzb ochrony, bezpieczenstwa oraz obiekty obronnoéci, w tym poligony,
strzelnice, koszary i inne obiekty wojskowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

biura — obiekty stuzace dziatalno$ci polegajacej na przetwarzaniu i
gromadzeniu informacji zwiazanej z funkcjonowaniem organizacji,
zarzadzaniem lub obstuga podmiotéw gospodarczych Iub sektora
publicznego, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem,
wynajmem, projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, dziatalnoéciag
wydawniczg, reklama, tumaczeniami, a takze pracownie artystyczne i
studia nagran, wraz z obiektami towarzyszacymi;

ustugi oswiatowo-wychowawcze - obiekty stuzace dziatalnosci
o$wiatowo-wychowawczej w zakresie regulowanym przepisami odrebnymi
o systemie o$wiaty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

kultura — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem
kultury, w tym domy kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry,
muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

10) ustugi wystawienniczo-targowe — obiekty stuzgce dziatalno$ci zwigzanej

z targami i wystawiennictwem, w tym: targowiska, hale targowe, obiekty
wystawienniczo-targowe, salony sprzedazy samochoddw, wraz z
obiektami towarzyszacymi;



11) ustugi kultu religijnego — obiekty zwigzane z praktyka religijng wraz z
obiektami towarzyszacymi, w tym $wiatynie, kaplice, kapliczki przydrozne,
itp., a takze budynki zamieszkania zbiorowego w postaci doméw wspéinot
religijnych (w tym klasztoréw) wraz z obiektami towarzyszgcymi;

12) ustugi zdrowia — obiekty stuzgce dziatalnosci leczniczej w zakresie
regulowanym przepisami odrebnymi o dziatalnosci leczniczej, wraz z
obiektami towarzyszacymi;, '

13) opieka spoteczna i socjalna — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z
opieka spoteczng i socjalna, w tym domy pomocy spotecznej, domy
dziecka i schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

14) opieka nad zwierzetami — obiekty stuzace dziatalnoSci zwigzane] z
opiekg nad zwierzetami, w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele,
schroniska i ustugi pielegnacyjne dla zwierzgt, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

15) ustugi turystyki — obiekty stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z obstugg ruchu
turystycznego i agroturystycznego, w tym zwigzane z udzielaniem
noclegbéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

16) sport i rekreacja — obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami
sportu i rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, baseny, sitownie,
taznie i sauny, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

17) ustugi pielegnacyjne — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami
kosmetyczno - pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie,
studia wizazu, masazu i solaria, wraz z obiektami towarzyszgcymi,

18) gastronomia i rozrywka - obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z
wyzywieniem i obstugg gastronomiczna, w tym restauracje, stotéwki, bary,
kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby muzyczne, puby,
kasyna, punkty gier losowych, kregielnie, wraz 2z obiektami
towarzyszgcymi;

19) handel detaliczny -~ obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej, z
wytgczeniem stacji paliw;

20) rzemiosto i ustugi naprawcze — obiekty stuzgce dziatalnoSci zwigzanej z
wytwarzaniem, konserwacjg lub naprawa artykutdw uzytku osobistego,
domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich, szewskich,
kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych, introligatorskich,
jubilerskich, lutnicznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, itp.
oraz obiekty stuzace naprawie i diagnostyce pojazdow, wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

21) produkcja drobna — obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytwérczej, innej niz rzemiosto i ustugi naprawcze, o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 300m?, oraz, bez wzgledu na
powierzchnie uzytkowa: piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a
takze zaktady poligraficzne, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

22) tacznos¢ i telekomunikacja — obiekty stuzgce dziatainosci zwigzanej z
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale
telefoniczne, obiekty radia i telewizji, wraz z obiektami towarzyszacymi;

23) produkcja przemystowa - obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z

masowym wytwarzaniem produktéow przemystowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wytaczeniem wydobycia kaopalin | wytwarzania energii;




24) sktady i magazyny - obiekty stuzgce dziatalnoSci zwigzanej ze
sktadowaniem i magazynowaniem towardw i produktéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

25) handel hurtowy - obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z handlem
hurtowym, wraz z obiektami towarzyszacymi;

26) eksploatacja zt6z — obiekty stuzgce dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacja
ztdz, z wytgczeniem wod, wraz z obiektami towarzyszacymi;

27) zabudowa zagrodowa;

28) obstuga produkcji rolnej i lesnej — obiekty stuzace dziatalnosci
zwiazanej z obstugg produkciji rolnej i leSnej w tym bazy sprzetowe, wraz z
obiektami towarzyszacymi;

29) chéw i hodowla zwierzat;

30) uprawy szklarniowe - obiekty stuzgce dziatalnoSci zwigzanej z
szklarniowg produkcjg roslinng, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

31) pola uprawne i sady;

32) taki i pastwiska;

33) lasy;

34) zielen parkowa - zielen urzadzona w zespoly stanowigce odrebne
jednostki funkcjonalne, w tym parki, parki miejskie, parki wiejskie, parki
podworskie, itp.;

35) zielen urzadzona — zielen towarzyszgca obiektom budowlanym, zielence,
skwery, arboreta, alpinaria;

36) zielen nieurzadzona - zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne, w tym
towarzyszgce wodom powierzchniowym;

37) zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych
terendw lub obiektéw;

38) cmentarze,

39) wody srédigdowe;

40) droga — droga publiczna;

41) droga wewnetrzna,

42) ciag pieszo-jezdny — cigg komunikacyjny, stanowigcy dojscie i dojazd do
dziatek budowlanych, na ktérym ruch kotowy i pieszy odbywa sie
réwnoczesnie;

43) ciag pieszy — wyodrebniona przestrzen w formie ciggu komunikacyjnego,
przeznaczong dla ruchu pieszego;

44) plac - przestrzen publiczna wyodrebniona kompozycyjnie (ograniczona
ulicami, budynkami, zielenia, obiektami matej architektury, itp), z
preferencjg dla ruchu pieszego;

45) obstuga komunikacji drogowej — obiekty zwiazane z obstugg ruchu
drogowego, w tym miejsca obstugi podréznych, stacje paliw i myjnie
samochodowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

46) parking — obiekt stuzacy do przechowywania i postoju pojazdéw, wraz z
obiektami towarzyszacymi;

47) zaopatrzenie w wode — obiekty i urzadzenia zwigzane z ujmowaniem,
magazynowaniem i dostarczaniem wody, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

48) odprowadzanie $ciekoéw — obiekty i urzagdzenia zwigzane z odbiorem i
oczyszczaniem $ciekow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

49) cieptownictwo — obiekty i urzadzenia zwigzane 2z produkcja i
dostarczaniem ciepta, wraz z obiektami towarzyszacymi;

10



50) gazownictwo - obiekty i urzadzenia zwigzane z dostarczaniem i
magazynowaniem gazu, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

51) elektroenergetyka — obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg i
dostarczaniem energii elektrycznej (z wylaczeniem urzgdzer do produkcji
energii elektrycznej z wykorzystaniem zasobéw energii odnawialnej, o
mocy przekraczajgcej 100 kW), wraz z obiektami towarzyszgcymi;

52) telekomunikacja -~ obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne,
teleinformatyczne i radiowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

23) gospodarowanie odpadami.

2. Ustala sie nastepujgce grupy funkcji zabudowy i/lub zagospodarowania
terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) grupa I: ustugi w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach
wiejskich - obejmujaca funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania terenéw
jak nastepuje:

a)
b)
c)

administracja,

biura,

ustugi o$wiatowo-wychowawcze (z wytgczeniem szkédt innych niz
tematyczne),

kultura (z wytgczeniem: kin, teatrow, muzeow),

ustugi zdrowia (z wytgczeniem szpitali),

opieka nad zwierzetami (z wylaczeniem obiektéw innych niz
gabinety i lecznice weterynaryjne),

ustugi turystyki,

sport i rekreacja (z wytaczeniem obiektéw innych niz sifownie,
taznie i sauny),

ustugi pielegnacyjne,

gastronomia i rozrywka (z wytgczeniem obiektow rozrywki, w tym
dyskotek, klubéw muzycznych, pubdw, kasyn, punktdw gier
losowych, kregielni),

handel detaliczny,

handel hurtowy,

ustugi naprawcze,

taczno$¢ i telekomunikacja,

obstuga komunikacji drogowe;j,

obstuga produkgji rolnej i lesnej;

2) grupa II: ustugi na terenach zabudowy letniskowej - obejmujgca funkcje
zabudowy i/lub zagospodarowania terendéw jak nastepuije:

a)
b)

c)

d)

biura,

ustugi oswiatowo-wychowawcze (z wylgczeniem obiektéw innych
niz Swietlice i szkoty tematyczne),

kultura (z wyfgczeniem obiektéw innych niz: kluby tematyczne,
biblioteki, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje),

ustugi turystyki (z wytgczeniem obiektow innych niz pokoje
goscinne w budynkach mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej),
ustugi zdrowia (z wytgczeniem: przychodni, pracowni medycznych i
szpitali),

ustugi pielegnacyjne,
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g) handel detaliczny (z wylgczeniem stacji paliw) realizowany w
obiegtach o catkowitej powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
60m~,

h)  ustugi naprawcze (z wytaczeniem napraw i diagnostyki pojazdow),

i)  tgcznosé i telekomunikacja (z wytaczeniem obiektow innych niz
poczty i centrale telefoniczne);

3) grupa llI: ustugi na terenach ustug publicznych - obejmujgca funkcje
zabudowy i/lub zagospodarowania terenéw jak nastepuje:

a) administracja,

b) bezpieczenstwo publiczne i obronnose,

c) ustugi zdrowia (z wytgczeniem szpitali),

d) opieka spoteczna i socjalna,

e) kultura;

4) grupa IV: produkcja i ustugi drobne na terenach produkcyjno-ustugowych
o ograniczonej ucigzliwosci - obejmujgca funkcje zabudowy i/lub
zagospodarowania terenéw jak nastepuje:

a) biura,

b) handel detaliczny,
¢) handel hurtowy,
d) ustugi naprawcze,
e) rzemiostfo i ustugi naprawcze,
fy  produkcja drobna,
g) produkcja przemystowa,
h) sktady i magazyny.
3. Granicami terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w niniejszym planie sg linie rozgraniczajace tereny:
1) tereny drég publicznych niewymienione w ust. 4 ponizej;
2) teren ustug o$wiatowo-wychowawczych, oznaczony symbolem UO;
3) teren ustug publicznych, oznaczony symbolami UP;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
5) teren infrastruktury technicznej wodociagéw, oznaczony symbolem W;
6) teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony symbolem K;
7) tereny wéd powierzchniowych érédlgdowych, oznaczone symbolami WS;
8) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC.
4. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w niniejszym planie sa linie rozgraniczajgce tereny:
1) drogi wojewddzkiej nr 727 — oznaczone symbolami: od KDZ.1,do KDZ.3;
2) drogi powiatowej nr 3338W — oznaczony symbolem: KDL.3.
5. Granicami terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych w niniejszym planie sg linie
rozgraniczajace tereny:
1) zabudowy letniskowej — oznaczone symbolami od ML.1 do ML.12;
2) ustug turystyki — oznaczone symbolami od UT.1 do UT.4,
3) ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
4) wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone symbolami: WS.4 i
WS.8.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

12



§7

1. Ochrony wymagaja nastepujgce cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objetym planem:

1) kompozycja krajobrazowa obszaru, w szczegolnosci ekspozycja i
uksztattowanie obudowy krajobrazowej zbiornikow wodnych w Pawlowie i
Koszorowie;

2) srodowiskowe warunki zamieszkania na terenach mieszkalnictwa
letniskowego;

3) sie¢ hydrograficzna i zdolnosci retencyjne obszaru objetego planem.

2. Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagajg nastepujace cechy elementow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym planem:

1) wielofunkcyjna i sprzyjajgca tworzeniu miejsc  pracy struktura
zainwestowania terendéw osadniczych;

2) funkcja i jako$¢ obszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w §11
ust. 1;

3) system komunikacyjny, zhierarchizowany z uwzglednieniem sposobu
zagospodarowania obstugiwanych terenow zainwestowania.

3. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i
innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci
ustala sie co nastepuje:

1) lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sie w
obrebie nieprzekraczalnych i/lub obowiazujgcych linii zabudowy (jesli
zostaly ustalone dla danej dziatki budowlanej), z uwzglednieniem
wymagan obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych oraz
ustalen szczeg6towych niniejszego planu;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza sig¢ W
rysunku planu za pomoca:

a) wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajgcych tereny lub

b) poprzez przediuzenie zewnetrznych krawedzi rzutéw elewag;ji
budynkow istniejacych;

3) z zastrzezeniem przepisu pkt 4) ponizej, dopuszcza sie wysuniecie przed
nieprzekraczalng i/lub obowiazujaca linie zabudowy takich elementow
budynku jak:

a) gzymsy, parapety, okapy dachéw i zadaszenia nad wejsciami;

b) bryty podrzedne obiektu stanowigcego przedmiot inwestycji (w tym
np.: wykusze, ryzality, ganki, oficyny, itp.), schody zewnetrzne,
pochylnie i wiatrotapy, przy fgcznym spefnieniu nastepujacych
warunkoéw:

— sumaryczna powuerzchma ich rzutéw dla kazdego budynku nie
przekracza 30m?,

—~ nie sg one wysuniete przed zewnetrzng krawedz gtéwnej bryly
budynku dalej niz na 3m,

— nie wkraczajg w wyznaczone w planie linie rozgraniczajace drogi;

4) z zastrzezeniem ustalen szczego6towych oraz przepisu pkt 5) ponizej, na

obowigzujgcych liniach zabudowy nakazuje sie lokalizowa¢ nowe budynki
o funkgji realizujgcej przeznaczenie podstawowe terenéw, dla pozostatych
obiektow linie te stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy;

w przypadku uprzedniej iokalizacji na danej dziatce budowlanej budynku o
funkcji realizujacej przeznaczenie podstawowe terenu na obowigzujgcej
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linii zabudowy, dla drugiego i kolejnego traktu budynkéw o ww. funkgji linie

te stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) w przypadku linii zabudowy wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych
tereny, dopuszcza sie wysuniecie przed nieprzekraczalng i/lub
obowigzujgca linie zabudowy wylgcznie: gzymsoéw, parapetédw oraz
okapdéw dachdw o wysiegu nie wiekszym niz 0,3m;

7) w przypadku dziatek budowlanych z granicami bocznymi tych dziatek
usytuowanymi skosnie, pod katem mniejszym niz 75°, wzgledem
wyznaczonych w planie obowigzujgcych linii zabudowy - dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw na tych liniach takze w uktadzie skosnym, w sposéb
okreslony w pkt 8) ponizej;

8) w przypadku lokalizacji zabudowy w uktadzie rzutu skoSnym wzgledem
obowiazujgcej linii zabudowy, z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w
pkt 3), 4), 5) i 6) powyzej, na linii tej nakazuje sie lokalizacje najblizszego
frontowi dziatki budowlanej naroznika zewnetrznych krawedzi rzutu
budynku;

9) linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych i miejsc
parkingowych, urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe
stacje transformatorowe, obiektéw tymczasowych ani obiektow matej
architektury;

10)w przypadku gdy dla danej dziatki budowlanej plan dopuszcza lokalizacje
zabudowy, a w rysunku planu nie ustalono linii zabudowy od strony
przylegtej do tej dziatki drogi publicznej - odlegto$é zabudowy wzgledem
tej drogi nie mniejsza niz okre$lona w przepisach odrebnych;

11)z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, o ile w planie nie ustalono linii
zabudowy w innych odlegtosciach, lokalizacje budynkdéw wzgledem linii
rozgraniczajgcych tereny publicznie dostepnych drég wewnetrznych
dopuszcza sie:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m,

b) sciang bez otworéw okiennych i/lub drzwiowych o wysoko&ci nie
wiekszej niz 3,5m i diugosci nie wiekszej niz 6m - w linii
rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej;

12)lokalizacja budynkéw wzgledem granic dziatek niewskazanych w rysunku
planu drég wewnetrznych - w sposéb umozliwiajgcy ewentualne
poszerzenie drogi do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych
dla doj$¢ i dojazddw (minimum 5m);

13)lokalizacja budynkow wzgledem granic sasiednich dziatek budowlanych -
na zasadach okreslonych ustaleniach szczegétowych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontdw budynkéw istniejgcych lub realizowanych na podstawie
prawomocnych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, wydanych przed wejSciem
w zycie niniejszego planu:

1) dopuszcza sie remonty, przebudowy, termoizolacje i/lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektdw, niezaleznie od sposobu ich
usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy, z
zastrzezeniem ustalen pkt 2) ponizej;

2) rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejgcych dopuszcza sie z

planie linii zabudowy oraz dopuszczen okreslonych w ust. 3 pkt 3)
powyzej;
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3)

4)

dopuszcza sie remonty, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow,
ktorych parametry przekraczajg ustalone w planie parametry wysokosSci
i/lub szerokosci elewacji frontowej nowej zabudowy, pod warunkiem, ze
ww. dziatania inwestycyjne nie spowoduja powiekszenia przekroczenia
ww. parametréw ustalonych w planie;

dopuszcza sie remonty, przebudowy i nadbudowy budynkéw na dziatkach
budowlanych, dla ktérych przekroczone sa wskazniki maksymainej
intensywnos$ci  zabudowy i/lub minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, pod warunkiem, ze ww. dziatania inwestycyjne nie spowoduja
powiekszenia przekroczenia ww. wskaznikéw ustalonych w planie.

5. W ramach inwestycji dotyczacych budynkow uzytecznoéci publicznej nakazuje
sie uwzglednienie przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do
korzystania przez osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

6. Okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia
dachéw budynkoéw innych niz wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych zgodnie z
wymaganiami planu ustala sie obowigzek stosowania nastepujacych
systemow:

a) systemu NCS - przy okreslaniu koloréw materiatow elewacyjnych
takich jak: tynki, beton barwiony, materialy ceramiczne, materiaty
kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego,

b) systemu RAL - przy okreslaniu koloréw pokry¢ dachowych
powlekanych lakierem, farbg lub tworzywem sztucznym;

obowigzek okreslania kolorow w oparciu o ww. systemy, o ktorym mowa w

pkt 1) powyzej, nie dotyczy materiatdbw o naturalnych kolorach, w tym

materiatéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu i

kamienia,

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej

kolorystyki elewacji budynkéw, w kompozycji zawierajgcej nie wigcej niz 4

kolory (nie liczac koloréow dachu, $lusarki i stolarki oraz urzadzen

technicznych, znakéw graficznych, itp.);

w budynkach istniejgcych oraz wznoszonych na obszarach przestrzeni

publicznych, o ktérych mowa w §11 ust. 1 pkt 2), na powierzchniach

tynkowanych i/lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje sie
stosowanie koloréow pastelowych o odcieniach okreslanych wedtug
systemu NCS, mieszczgcych sie w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie
wiecej niz 0 20% czerni i 20% chromatyczno$ci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylgcznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni;

kolorystyka pokrycia dachu, orynnowania i obrébek blacharskich dachu
wszystkich budynkéw z dachami o nachyleniu potaci powyzej 15°
mieszkalnych i gospodarczych ~w  zabudowie  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, na
calym obszarze objetym planem winna by¢ utrzymana w kolorach
naturalnych stosowanego materiatu pokrycia dachu, a w przypadku pokry¢
dachowych powlekanych lakierem, farba lub tworzywem sztucznym -
nakazuje sie stosowanie koloréw o odcieniach okreslanych wediug
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systemu RAL, mieszczgcych sie w przedziatach od 3001 do 3013, od
8001 do 8028 lub w odcieniach: 3016, 3031, 4002 i 4004.

7. Z zastrzezeniem ustalen ust. 8 ponizej, zabudowe dziatek budowlanych
dopuszcza sie wytacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji co
najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia tych dziatek, okreslonego w ustaleniach
szczego6towych, przy czym nakazuje sie odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w
tym zwlaszcza o sieci i urzgdzen gospodarki $ciekowej, w przypadku realizacji
zainwestowania, dla ktérego odpowiednie przepisy techniczno-budowlane i/lub
obowiazujgce normy ustalajg odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczna.

8. Dopuszcza sie zabudowe dziatek niespetniajgcych warunku minimalnego
zakresu uzbrojenia w przypadku gdy, zgodnie z odpowiednimi przepisami
techniczno-budowlanymi, zainwestowanie to takiego uzbrojenia nie wymaga.

9. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami
okres$lonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1) drég pozarowych,

2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

3) zachowanie wymaganych odlegiosci projektowanej zabudowy od innych
obiektéw budowlanych, linii rozgraniczajacych tereny laséw (ZL) oraz
granic lasu poza obszarem objetym planem.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8

1. W obrebie obszaru objetego planem wskazuje sie obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony
obowigzuja na podstawie ww. przepiséw, w postaci fragmentu obszaru chronionego
krajobrazu ,Lasy Przysusko-Szydiowieckie”, ustanowionego rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego Nr 40 z dn. 5 maja 2005 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu Lasy Przysusko-Szydtowieckie (Dz. Urz. WM Nr 105, poz.
2947 z dn. 15.05.2005 r.).

2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej uwzgledniono na rysunku
planu.

3. Ustaleniami niniejszego planu nie naruszajg przepiséw rozporzadzenia
ustanawiajgcego forme ochrony przyrody, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej.

4. Postepowanie z siedliskami gatunkéw objetych ochrong prawnag przyrody -
zgodnie z ustaleniami odpowiednich decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
wydawanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystapienia
powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej kategorii zgodnie z
przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie $rodowiska.

6. Zakazuje sie lokalizacji funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat futerkowych.

7. Zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych ustanowione w ustaleniach
szczegblowych niniejszego planu nie dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej, o ktérych mowa w ustawie z dn. 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).
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8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen §20 ust. 11 i 12, zakazuje sie wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, ciekdéw powierzchniowych i wod
podziemnych;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekdéw z oczyszczalni przydomowych do
rowow, rzek i zbiornikoéw wod powierzchniowych;

3) zakazuje sie urzgdzania miejsc statego ilub tymczasowego sktadowania
odpadoéw w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i
zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i woéd
powierzchniowych lub podziemnych.

9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej
pokrycia:

1) za wyjatkiem ewentualnego wybrania torfu z czaszy budowanych lub
remontowanych zbiornikéw wodnych zakazuje sie eksploatacji surowcdw
mineralnych;

2) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow, w tym
zwlaszcza warto$ciowego drzewostanu, do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego
drzewostanu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem
ustala sie, ze lokalizowane na poszczegolnych dziatkach budowlanych instalacje
oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen
atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowa¢ poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub przekroczenia poziomow hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych.

11.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w obrebie obszaru
chronionego krajobrazu Lasy Przysusko-Szydiowieckie - na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) powyze;j.

12.Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy
hatasu) zgodnie z przepisami odrebnymi podlegaja:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN - jako tereny podlegajgce standardom ochrony
akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM
— jako tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

3) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML, tereny ustug
turystyki oznaczone symbolem UT oraz teren ustug sportu i rekreacji
oznaczony symbolem US — jako tereny podlegajgce standardom ochrony
akustycznej jak dla teren6éw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) teren ustug o$wiatowo-wychowawczych oznaczony symbolem UO — jako
tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury
wspolczesnej
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§9
1. Ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach niniejszego
planu podlegajg nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
1) dom drewniany z | ¢w. XX w, Koszoréw 3, nr ewid. dz. 529, nr karty

55/1631;

2) dom drewniany z | éw. XX w, Koszoréw 36, nr ewid. dz. 319, nr karty

56/1631;

3) cmentarz cholerykdw z 1885 r., Pawtow nr ewid. dz. 105, nr karty 53/1631;
4) krzyz drewniany z 1949 r., Pawtéw, nr ewid. dz. 834, nr karty 29/1631;

5) kapliczka murowana z 1896 r., Pawtoéw, nr ewid. dz. 742, nr karty 30/1631;
6) kapliczka murowana z 1901 r., Pawiéw, nr ewid. dz. 159, nr karty 31/1631;
7) dom drewniany z 1910 r., Pawiéw 5, nr ewid. dz. 113, nr karty 33/1631;

8) dom drewniany z | éw. XX w., Stanistawoéw 6, nr ewid. dz. 45, nr karty

37/1631.

2. Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) nakazuje sie zagospodarowanie obiektu oraz jego otoczenia z
uwzglednieniem:

a) zachowania lub poprawy ekspozycji zabytkéw od strony przestrzeni
publicznych,

b) zachowania oryginalnego detalu architektonicznego oraz rozwiazan
materiatowych elewacji budynkéw eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych;

2) zakazuje sie:

a) docieplania od zewngtrz elewacji budynkéw 2z zachowanym
oryginalnym detalem i/lub materiatem elewacyjnym (ochrona wystroju
architektonicznego i materiatu elewac;ji),

b) lokalizacji elementédw technicznego wyposazenia  budynkéw
(klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne
itp.) na elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, zmiane sposobu uzytkowania i/lub remont
budynkéw celem podniesienia standardéw ich uzytkowania lub
dostosowania do wymogow przepisdéw techniczno-budowlanych - pod
warunkiem zachowania charakterystycznych elementow stylu i formy
architektonicznej,

b) odbudowe, catkowitg lub czeSciowa przebudowe budynkéw w zlym
stanie technicznym — pod warunkiem utrzymania linii zabudowy od
strony drogi obstugujgcej oraz odtworzenia gabarytéw, form
architektonicznych i detalu budynku przebudowywanego,

¢) przeniesienie kapliczek przydroznych pod warunkiem zlokalizowania
ich z zachowaniem ekspozycji od strony przestrzeni publicznych.

§10
1. Na rysunku planu wskazuje sie nastepujgce rejony lokalizacij
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
1)  $lad osadnictwa, lokalizacja: Pawtéw, obszar AZP 77/64 nr 2;
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2) $lad osadnictwa (p6zne $redniowiecze), lokalizacja: Stanistawow, obszar
AZP 77/64 nr 3;

3) dwa $lady osadnictwa (okres nowozytny i poézne $redniowiecze),
lokalizacja: Koszoroéw, obszar AZP 77/64 nr 7,

4) dwa $lady osadnictwa (okres nowozytny i pézne $redniowiecze),
lokalizacja: Koszoréw, obszar AZP 77/64 nr 8;

5) dwa $lady osadnictwa (pozne $redniowiecze), lokalizacja: Koszorow,
obszar AZP 77/64 nr 9;

6) cmentarzysko (kultura grobow kloszowych), lokalizacja: Koszorow, obszar
AZP 77/64 nr 13.

2. Postepowanie w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykonywaniem
robot ziemnych we wskazanych na rysunku planu rejonach lokalizacji
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych - na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Postepowanie w przypadku odkrycia, podczas rob6t ziemnych przedmiotu, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem poza rejonami lokalizacji
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych - na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11

1. Zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chlewiska”, obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy sa:

1) ulice na terenach jak nastepuje: KDZ.2, KDL.2 i KDD.3;

2) dziatki lub czesci dziatek przylegte do terenéw o ktérych mowa w pkt 1)
powyzej, i/lub eksponowane w ich kierunku.

2. Granice obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okres$la sig na rysunku
planu.

3. Naprawy i uzupetnienia nawierzchni ulic, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)
powyzej, nakazuje sie dokonywaé z uzyciem materiatdw odpowiadajacych
materiatom, z ktorych pierwotnie wykonana byta nawierzchnia naprawiana.

4. W obrebie ulic, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1), nakazuje sig ksztattowanie
nawierzchni drég i chodnikow w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym poprzez:

1) obnizanie kraweznikéw do poziomu jezdni przy przejsciach dla pieszych
innych niz wyniesione;

2) stosowanie tagodnego spadku chodnika (maksimum 5°) przy zejsciach na
przejécie dla pieszych inne niz wyniesione;

3) w przypadku uksztattowania nawierzchni chodnikéw z réznicg poziomow
pokonywang schodami - budowe pochylni przy schodach, celem
umozliwienia swobodnego wjazdu i zjazdu osobom poruszajgcym sie na
wozkach inwalidzkich;

4) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antypo$lizgowej w rejonach przejsé
dla pieszych;
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5) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej
dla oséb z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami
opuszczonymi do poziomu jezdni;

6) wyposazenie w sygnalizacje dzwiekowa przej$¢ z sygnalizacja swietlng.

§12

1. Ustala sie zasady usytuowania no$nikéw informacji wizualnej jak nastepuje:

1) zakazuje sie umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:

a) w sposéb utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposéb utrudniajgcy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i
numerdw budynkdw,

c) na dachach,

d) na pomnikach,

e) na kapliczkach przydroznych,

f) na drzewach,

g) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji pojedynczych
no$nikéw informacji wizualnej o powierzchni przekraczajgcej 6m° w
odlegtosci mniejszej niz 100 m od siebie nawzajem;

3) na obszarach przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 11 ust. 1:

a) dopuszcza sie realizacje no$nikéw informacji wizualnej o powierzchni
do 3 m? kazdy z osobna,

b) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw informacji wizualnej o powierzchni
przekraczajacej 2m? w odlegtoéci mniejszej niz 20 m od siebie
nawzajem,

c) zakazuje sie realizacji wolnostojacych nodnikdéw informacji wizualnej,
za wyjatkiem obiektdw specjalnie w tym celu zaprojektowanych:
stupdw i/lub tablic ogtoszeniowych,

d) lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w lit. c) powyzej, nie moze
powodowaé utrudnien dla ruchu pieszego ani kolowego, w
szczegdlnosci nie moze powodowal zmniejszenia szerokoSci
chodnika dla pieszych ponizej 1,5 m,

e) lokalizacje nos$nikdw informacji wizualnej o funkcji reklamowej
dopuszcza sie wytacznie w obrebie nieruchomosci stanowigcej
miejsce lokalizacji przedsiewziecia, ktérego dotyczy informacja o tresci
reklamowej, wytacznie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,

f) przepis lit. €) powyzej nie dotyczy lokalizacji no$nikéw informacji
wizualnej zwigzanej z realizacjg celdéw publicznych;

4) ogrodzenia placéw budowy moga by¢ tymczasowo wykorzystane dla
celéw reklamowych bez ograniczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3)
powyzej, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

2. Z zastrzezeniem przepisOw rozdziatu 4 odnoszgcych sie do obiektow
zabytkowych, ustala sie nastepujace warunki i zasady realizacji ogrodzen
nieruchomosci od strony przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy
drogi przylegtej do danej nieruchomosci ustalonych w planie lub
okreslonych prawomocng decyzja o lokalizacji drogi publicznej (jesli dla
danej drogi zostata wydana), przy czym dopuszcza sie miejscowe
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wycofanie ogrodzenia w gtab terenu dziatki budowlanej, w szczegdinosci
w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdd w postaci
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$é ogrodzen: 1,8 m od poziomu terenu po stronie
grodzonej nieruchomosci, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejacych, wyzszych ogrodzen oraz realizacje wyzszych ogrodzen
celem dostosowania ich wysokosci do wysokosci ogrodzenia dziatki
bezposrednio sgsiadujgcej lub dostosowania wysokosci ogrodzenia do
réznic poziomu terenu wzdtuz frontu dziatki budowlanej, o ile nie zagraza
to bezpieczenstwu ruchu;

3) na obszarach przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w § 11 ust. 1, za
wyjatkiem ogrodzen miejsc urzadzonych dla celébw tymczasowego
sktadowania odpadéw oraz ogrodzen dziatek lub czesci dziatek
budowlanych zajetych pod funkcje techniczne illub gospodarcze -
zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych; powyzej 0,6 m od poziomu
terenu dopuszcza sie tam wylgcznie ogrodzenie azurowe, ktdrego co
najmniej 15% powierzchni stanowig prze$wity lub otwory;

4) na obszarach przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w §11 ust. 1,
zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych we frontach
dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie stosowanie zywoptotéw jako ogrodzen.

3. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury ustala
sie, ze lokalizowanie matej architektury, tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich
ogrodzen dopuszcza sie W sposob:

1) nie kolidujacy z ruchem pieszym;

2) umozliwiajgcy dojazd wodzka inwalidzkiego do obiektéw uzytecznosci
publicznej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych w
przestrzeniach publicznych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zaréwno w lokalizacjach statych i
tymczasowych, nakazuje sie realizowa¢ na utwardzonych nawierzchniach
i z odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
tego celu nawierzchni przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe, parkingi
przydomowe i osiedlowe, winny posiadaé nawierzchnie utwardzone o
odpowiedniej nosnosci iz odwodnieniem, przy czym dopuszcza sie
wykonywanie nawierzchni parkingéw, jako rozbieralnych;

3) dopuszcza sie wyznaczanie miejsc do parkowania na chodnikach, pod
warunkiem odpowiedniego wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia
kraweznikow i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika o szeroko$ci nie
mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostepnoSci
hydrantéw przeciwpozarowych i/lub na drogach pozarowych.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni fji
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

A
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow

§13

1. Dla nowej zabudowy nakazuje sie urzadzenie otwartych lub wbudowanych
miejsc parkingowych (w skrocie mp) dla samochodéw osobowych, a we wskazanych
przypadkach takze dla autokaréw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z
nastepujacych wskaznikow:

Funkcja zabudowy Minimalna liczba
illub Rodzai obiektu Podstawa miejsc
zagospodarowania ) odniesienia parkingowych
terenu [mp]

zabudowa budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1

mieszkaniowa jednorodzinne

J'edbnoci’odzinna . pokoje goscinne w 1 poksj

zabudowa zagrodowa ospodarstwach 1

zabudowa letniskowa ggrgturystycznych noclegowy/apartament

zabudowa budynki mieszkalne

mieszkaniowa wielorodzinne 1 mieszkanie 1

wielorodzinna

ustugi mieszkalnictwa  |internaty, schroniska .

zbiorowego m%odzieéowe 10 pokoi noclegowych !
hotele pracownicze 1 pokdj noclegowy 0,4

ustugi turystyki hotele, mqte}e, pens;onaty, 1 pokej noclegowy
pokoje goscinne, obiekty Japartament 1
$wiadczgce ustugi hotelarskie

opieka spoteczna i domy dziennego i stalego

socjalna pobytu dla csob starszych, 10 tozek 1
domy opieki

handel detaliczny obiekty handlowe o pow. 100 m* pow. sprzedazy 2
sprzedazy do 2000m°
salony samochodowe, sklepy | 100 m® pow. sprzedazy 1
meblowe

gastronomia i rozrywka |restauracje, stotowki, bary, 10 miejsc 1,5
kawiarnie, puby, kasyna konsumpcyjnych
dyskoteki, kluby muzyczne, 100 m? pow. uzytkowe 25
salony gier

ustugi pielegnacyjne gabinety kosmeﬁyczne, 10 stanowisk obstugi
fryZJer‘skle, stL{dsa wizazu, Klientow 2
masazu, solaria

administracja biura, urzedy, kancelarie,

bezpieczenstwo poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej 3

publiczne i obronnosé

biura . —

facznosé i remizy, posterunki policji

telekomunikacja 100 m? pow. uzytkowej 1

ustugi zdrowia przychodnie, gabinety
lekarskie i/lub dentystyczne, 100 m? pow. uzytkowej 25
pracownie medyczne

opieka nad zwierzetami |gabinety i 1§cznice 100 m? pow. uzytkowe;j 15
weterynaryjne

ustugi kultu religijnego  {koscioly, kaplice 1 000 m*® pow. uzytkowej 8

kultura domy parafialne, domy kultury | 100 m* pow. uzytkowej 1
amfiteatry 100 miejsc siedzacych 5
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muzea 1000 m” pow. 16 + 03m.p
wystawienniczej w o
budynkach dla autokaréw
sport i rekreacja :gz\ggle, kiuby fitness, faznie, 100 m? pow. uzytkowe; 4
baseny, kryte pltywalnie 100 m* lustra wody
obiekty sportowe z migjscami
dla widowni nie
przekraczajacymi 20% 100 m? pow. obiektu 1,5
powierzchni obiektu: boiska,
korty tenisowe, kregielnie
ustugi wystawienniczo- |obiekty wystawienniczo- 2 . .
targowe targowe 1 000 m* pow. uzytkowej 15
targowiska, hale targowe 1 000 m* pow. handlowej 20
ustugi o$wiatowo- szkoly podstawowe, gimnazja 1 pomieszczenie do 05
wychowawcze nauki '
szkoly srednie 1 pomieszczenie do 10
nauki ’
przedszkola, swietlice 1 oddziat 2,0
skiady i magazyny place sktadowe, hurtownie, 1 000 m® pow. sktadowe; 1,5
bazy logistyczne magazyny
handel hurtowy hurtownie typu cash and carry, 2 . :
markety budowlane 1 000 m* pow. uzytkowej 15
produkcja przemystowa |zaklady i warsztaty .
produkcja drobna produkcyjne (bez obstugi n;(')iifzziri:dsr;:?};/fn?a?\?e 3
rzemiosto i ustugi klientéw) | 1SZ€]
naprawcze zakiady | warsztaty ustugowe 2 . .
(z obsluga klientow) 100 m” pow. uzytkowe;j 2
warsztaty naprawy pojazdow
mechanicznych, stacje .
diagnostyczne pojazdow 1 stanowisko naprawcze 2
mechanicznych
obstuga komunikacji stacje paliw bez sklepu 1 obiekt 2
drogowej stacje paliw ze sklepem 1 obiekt 5
myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
obstuga produkcji rolnej |hurtownie, magazyny, bazy 2 .
i lenej sprzetowe 1 000 m” pow. obiektu 5

2. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajacej z
zastosowania wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza sie
w przypadku:
1) dziatek budowlanych z obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji
zabytkow;
2) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300m?;
3) dziatek budowlanych z budynkiem lub budynkami handlowymi o {gcznej
powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 60m?;
4) dziatek budowlanych z budynkiem lub budynkami produkcyjnymi o taczne;
powierzchni uzytkowej nie wigksze;j 100m?.
3. Dla nowej zabudowy z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje
sie urzadzenie na dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dia
rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wynikajacej ze wskaznikow
okreslonych w ust. 1; przepisy ust. 2 stosuje sie odpowiednio dla lokalizacji miejsc i
urzadzen parkingowych dla roweréw.
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§14

1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — zawarte w ustaleniach
rozdziatu 2 dziatu niniejszego oraz w dziale lll (ustalenia szczegétowe).

2. Ustalenia w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym
maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i
gabarytow obiektéw - w catosci zawarte w ustaleniach dziatu [l (ustalenia
szczego6towe), stosownie do potrzeb wynikajgcych ze specyfiki przeznaczenia
terendw.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 15

1. Realizacja przeznaczenia terendw w obrebie obszaru objetego niniejszym
planem nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci,
wobec czego nie okre$la sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomoéci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomoéci dokonywanego na wniosek
podmiotdéw okreslonych w przepisach odrebnych, wustala sie nastepujgce
szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kat pofozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcych drogi obstugujgce te dziatki: w przedziale 75° - 105°,
przy czym ograniczenie to nie dotyczy granic bocznych:

a) dzialkki budowlanej posiadajacej front w granicy placu nawrotnego na
zakonczeniu drogi obstugujacej ta dziatke,

b) dziatki budowlanej posiadajacej front na tuku drogi obstugujacej ta
dziatke;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danych terenow stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych:

a) 5,0 m-w przypadku
- drég o dlugosci (mierzonej w osi drogi) nie wiekszej niz 30m i/lub
obstugujgcych nie wiecej niz 7 dziatek budowlanych,
- drég dojazdowych do pol i/lub drég lesnych,
b) 8,0 m-w przypadku drog innych niz wymienione lit. a) powyze;j;

4) w przypadku drég wewnetrznych nie potaczonych oboma koncami z
drogami publicznymi, o dtugosci (mierzonej w osi drogi) wiekszej niz 30 m
i/lub obstugujgcych wiecej niz 7 dziatek budowlanych - na ich zakonczeniu
nakazuje sie projektowal place nawrotne speiniajgce wymagania
przepiséw odrebnych w zakresie wymiaréw placéw nawrotnych na drogach
pozarowych;

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w
pkt 2 powyzej lub w ustaleniach szczegdtowych wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;
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6) wszystkie nowo wydzielane dziatki, inne niz dziatki drég, musza przylegac

7)

do drogi publicznej lub wewnetrznej frontem o szeroko$ci nie mniejszej niz
6 m;

zakazuje sie podzialu na dziatki w sposéb uniemozliwiajgcy obstuge
komunikacyjng i/lub infrastrukturalng dziatek budowlanych zlokalizowanych
poza obszarem objetym scaleniem i podziatem.

Rozdzial 8

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16

1. Z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w tym ustalajgcych forme ochrony
przyrody, o ktérej mowa w § 8 ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
rzezby terenu i ochrony sieci hydrograficznej:

1)

2)

3)

4)

5)

prowadzenie rob6t budowlanych w granicach dziatek gruntu
powierzchniowych wéd publicznych w rozumieniu zgodnym z przepisami
odrebnymi oraz w sgsiedztwie tych dziatek - na warunkach okreslonych w
ww. przepisach odrebnych;
prowadzenie robét budowlanych powodujacych zmiane stosunkow
wodnych poza dang dziatkg budowlana, w tym wigzgcych sie z
makroniwelacjg lub innymi zmianami uksztattowania terenu powodujgcymi
sptyw wodd powierzchniowych, opadowych i/lub roztopowych w kierunku
dziatek sgsiednich, przebudowag rowéw lub innych urzgdzen melioraciji
wodnych, itp., dopuszcza sie wylgcznie na warunkach okreslonych w
odpowiednim pozwoleniu wodno prawnym lub pozwoleniu na budowe;
rowy odwadniajgce w granicach dziatek budowlanych i ciggow
komunikacyjnych nakazuje sie utrzymywaé w drozno$ci, a wszelkich
zmian ich uksztattowania dokonywa¢ 2z uwzglednieniem wymogu
okreslonego w pkt 2) powyzej;

w obrebie wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sieci

hydrograficznej ustala sie nastepujgce zakazy:

a) prowadzenia robo6t budowlanych powodujacych zmiane stosunkéw
wodnych, w tym robét wigzacych sie z makroniwelacjg lub innymi
zmianami uksztattowania terenu powodujgcymi zmiany kierunku
sptywu wod powierzchniowych, opadowych i/lub roztopowych, za
wyjatkiem robét dotyczacych urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonainej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej,

b) lokalizacji zbiornikdbw na nieczystosci ciekte i/lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow,

c) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem: urzgdzen
wodnych, sieci uzbrojenia i urzadzer infrastruktury techniczne;j
niewymienionych w ustaleniach lit. b) powyzej, elementdéw systemu
komunikacyjnego (drég publicznych lub wewnetrznych), ogrodzen,
obiektéw matej architektury oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zasady ochrony sieci hydrograficznej w obrebie obszaru chronionego

krajobrazu Lasy Przysusko-Szydiowieckie, w szczegolnosci we wskazanej
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na rysunku planu strefie ochrony wod powierzchniowych (wyznaczonej w
obrebie OCHK w odlegto$ci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych) - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W obrebie terenu oznaczonego symbolem W na podstawie odpowiednich
decyzji administracyjnych ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody; zasady zagospodarowania w ww. strefie ochrony bezpo$redniej ujecia
okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dla ujecia, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, nie zostata ustanowiona strefa
ochrony posrednie;.

4. Na obszarze objetym niniejszym planie nie wystepujg obszary ochronne
zbiornikéw wod srédlgdowych.

5. Obszar objety planem znajduje sie w cato$ci w zasiegu Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 412 i 413 ,Goszczewice-Szydiowiec" w obrebie jednolitej
czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode do spozycia nr 100 oraz w obrebie jednolitej czesci wod
przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kapielisk , dla ktérych obowigzujacy
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych
nakazéw i zakazow i dla ktérych, do czasu uchwalenia planu, nie zostaty przyjete
Warunki korzystania z wéd regionu.

6. Wyznacza sie obszar zagrozenia powodziowego mogacego wystapi¢ na
skutek awarii zapory projektowanego zbiornika wodnego w sotectwie Pawtdw.

7. W obrebie obszaru, o ktébrym mowa w ust. 6 powyzej, zakazuje sie:

1) lokalizacji nowej zabudowy;

2) zmian uksztaftowania terenu innych niz zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa, regulacjg linii brzegowych wod powierzchniowych
oraz budowg ciggéw komunikacyjnych.

8. W strefach ochronnych przewodu energetycznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wyznaczonych w odlegtodci 30m od osi linii wysokiego
napiecia (WN) 220kV oraz w odlegtosci 6m od osi linii Sredniego napiecia (SN):

1) odlegtosci zabudowy i zagospodarowania terenéw od przewoddéw linii
nakazuje sie ustala¢ na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokos$ci powyzej 2m oraz nakazuje sie
utrzymywanie istniejgcego drzewostanu w sposdb uniemozliwiajgcy
przekroczenie wysokos$ci 2m.

9. Ustalenia graficzne rysunku planu w zakresie lokalizacji stref, o ktérych mowa
w ust. 8 powyzej, obowigzujg do czasu skablowania lub przetozenia danej linii
elektroenergetycznej.

10.W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktérej granice wyznacza sie w
odlegtosci 50m od linii rozgraniczajgcej teren cmentarza, zakazuje sie lokalizacji:

1) zabudowan mieszkalnych,

2) zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,

3) zaktadow zywienia zbiorowego,

4) zakiaddw przechowujgcych artykuly zywnosci oraz

5) studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

11.Zakazuje sie realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
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17
1. Wyznacza sie tereny przeznacgone pod drogi publiczne i wewnetrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
1) KDZ - drogi w klasie ,Z” (zbiorcze),
2) KDL - drogi w klasie ,L” (lokalne),
3) KDD - drogi w klasie ,D” (dojazdowe),
4) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), 2) i 3) s3 liniami
rozgraniczajgcymi ulice w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych.
3. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenéw drég publicznych ustala sig
klasyfikacje oraz zasady zagospodarowania jak nastepuje:
1) Dlaterenéw: od KDD.1 do KDD.11:
a) dotychczasowa kategoria: drogi gminne;
b) projektowana kategoria: drogi gminne;
c) funkcja: ulice dojazdowe;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: wynikajaca z
przebiegu linii rozgraniczajgcych teren danej drogi, uwidocznionego na
rysunku planu, nie mniejsza niz 10 m;
e) przekrdj: jednojezdniowy;
f) nawierzchnia jezdni: twarda;
g) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m;
h) obstuga przylegtych terendéw zainwestowania: za pomocg istniejgcych
i/lub projektowanych zjazdéw indywidualnych lub publicznych.
2) Diaterenéw: KDL.1 oraz od KDL.4 do KDL.9:
a) dotychczasowa kategoria: drogi gminne;
b) projektowana kategoria: drogi gminne;
c) funkcja: ulice rozprowadzajgce;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajgca z
przebiegu linii rozgraniczajgcych teren danej drogi, uwidocznionego na
rysunku planu, nie mniejsza niz 12 m;
e) przekrdj: jednojezdniowy;
f) nawierzchnia jezdni: twarda;
g) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m;
h) obstuga przyleglych terenéw zainwestowania: za pomocg istniejacych
i/lub projektowanych zjazdéw indywidualnych lub publicznych.
3) Dlaterenu KDL.2:
a) dotychczasowa kategoria: droga gminna;
b) projektowana kategoria: droga gminna;
c) funkcja: ulica rozprowadzajgca z ruchem uspokojonym na obszarach
przestrzeni publicznej;
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajgca z
przebiegu linii rozgraniczajgcych teren drogi, uwidocznionego na
rysunku planu, nie mniejsza niz 12 m;
e) przekroj: jednojezdniowy;
f) nawierzchnia jezdni: twarda;
g) minimalna szerokos¢ jezdni: 6 m;
h) obstuga przylegtych terendw zainwestowania: za pomocg istniejacych i
i/lub projektowanych zjazdow indywidualnych lub publicznych. /
4)  Dla terenu KDL.3: /
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5)

6)

7)

9)
h)

dotychczasowa kategoria: drogi powiatowe;

projektowana kategoria: drogi powiatowe;

funkcja: ulica tranzytowa z ruchem uspokojonym;

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajgca z
przebiegu linii rozgraniczajgcych teren drogi, uwidocznionego na
rysunku planu, nie mniejsza niz 12 m;

przekréj: jednojezdniowy,

nawierzchnia jezdni: twarda;

minimalna szerokos¢ jezdni: 5 m;

obstuga przylegtych terenéw zainwestowania: za pomocg istniejgcych
i/lub projektowanych zjazdéw indywidualnych lub publicznych.

Dla terenu KDZ.1:

dotychczasowa kategoria: droga wojewddzka;

projektowana kategoria: droga wojewodzka;

funkcja: ulica tranzytowa;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na
rysunku planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajgcych teren
przedmiotowej drogi;

przekroj: jednojezdniowy;

nawierzchnia jezdni: twarda;

minimalna szerokos¢ jezdni: 6,5 m;

obstuga przylegtych terenéw zainwestowania: za pomocg istniejgcych
i/lub projektowanych zjazdoéw indywidualnych lub publicznych, przy
czym dopuszcza sie lokalizowanie w sposdb umozliwiajacy obstuge
jednym zjazdem dwu nieruchomosci sgsiadujacych.

Dla terenu KDZ.2:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)
h)

i)

dotychczasowa kategoria: droga wojewodzka;

projektowana kategoria: droga wojewo6dzka;

funkcja: ulica tranzytowa z ruchem uspokojonym na obszarach
przestrzeni publicznej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na
rysunku planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajgcych teren
przedmiotowej drogi;

przekréj: jednojezdniowy;

nawierzchnia jezdni: twarda;

minimalna szerokos$¢ jezdni: 6,5 m;

chodnik dwustronny;

obstuga przylegtych terendéw zainwestowania: za pomocg istniejacych
i/lub projektowanych zjazdéw indywidualnych lub publicznych, przy
czym dopuszcza sie lokalizowanie w sposob umozliwiajgcy obstuge
jednym zjazdem dwu nieruchomosci sgsiadujgcych.

Dla terenu: KDZ.3:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

dotychczasowa kategoria: droga wojewddzka,;

projektowana kategoria: droga wojewodzka;

funkcja: ulica tranzytowa z ruchem uspokojonym;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pas drogowy: okreslona na
rysunku planu poprzez usytuowanie linii rozgraniczajacych teren
przedmiotowej drogi;

przekroj: jednojezdniowy;

nawierzchnia jezdni: twarda;
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g) minimalna szerokoé¢ jezdni: 6,5 m;

h) chodnik dwustronny;

i) obstuga przyleglych terenéw zainwestowania: za pomocg istniejgcych
i/lub projektowanych zjazdéw indywidualnych lub publicznych, przy
czym dopuszcza sie lokalizowanie w sposéb umozliwiajgcy obstuge
jednym zjazdem dwu nieruchomosci sgsiadujacych.

4. Przy zagospodarowaniu terenéw drég publicznych, w  zakresie
nieuregulowanym przepisami ust. 3 powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie
parametrow  przestrzennych i technicznych  poszczegélnych  elementow
zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w
rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami), jak dla ulic
o odpowiednich kategoriach funkcjonalnych oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

5. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2) powyzej ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych uspokojenia ruchu
przewidzianych w przepisach odrebnych dla strefy zamieszkania, z uwzglednieniem
aktualnych szerokosci paséw drogowych oraz ograniczen widocznosci na skutek ich
obudowy.

6. W obrebie terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu
modernizacji, przebudowy i budowy drég publicznych:

1)  wdotychczasowych granicach paséw drogowych drég publicznych;
2) w pasach drogowych o przebiegu ustalonym w decyzji o lokalizacji drogi
publicznej.

7. Z zastrzezeniem, przepis6bw rozdzialu 4 odnoszgcych sie do obiektow
zabytkowych, w pasach drogowych drég, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych lokalizacji obiektéw kultu religijnego w
postaci kapliczek, a takze zmiane ich lokalizacji celem poprawy bezpieczerstwa
ruchu drogowego.

§ 18

1. Dla terendéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDW ustala sie zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1) funkcja: drogi wewnetrzne - polne, lesne i/lub obstugujgce tereny
zainwestowania;

2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;

3) dopuszcza si¢ niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;

4) obstuga przylegtych terenéw zainwestowania: nieograniczona - za
pomocg istniejgcych i projektowanych zjazdéw indywidualnych i/lub
publicznych.

2. Przy  zagospodarowaniu terendw drég wewnetrznych, w zakresie
nieuregulowanym przepisami ust. 1 powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie
parametrow  przestrzennych i technicznych  poszczegdéinych  elementéw
zagospodarowania terendw okre$lone w przepisach odrebnych, w szczegélnosci w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75 z 2002 r. poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) dla dos¢ i dojazddéw oraz

odpowiednie przepisy odrebne o ochronie przeciwpozarowej.
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3. Wymagane przepisami obowiazujacego prawa dla odpowiednich rodzajow
zainwestowania terenéw drogi pozarowe nakazuje sie uwzglednia¢ w projektach
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19
1. W zakresie okre$lenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z ukfadem
zewnetrznym ustala sie, ze powigzania z uktadem zewnetrznym realizowane bedg za
pomoca:
1) drogi wojewddzkiej nr 727,
2) drogi powiatowej nr: 3338W.

2. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem dopuszcza
sie ulice i drogi w klasie drog zbiorczych ,Z” i lokalnych ,L”.

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, z zastrzezeniem ustalen ust. 2
powyzej, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji {j.
przystankow komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, parkingébw, a takze
urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu drég dla
rowerdw i/lub ciggdw pieszo-rowerowych jako elementéw systemu tras rowerowych
kontynuowanych poza obszarem objetym planem.

5. Lokalizacje sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzen odwodnienia pasa drogowego w pasach drogowych droég publicznych
dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20

1. Dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z potrzeb
istniejgcego i/lub przysztego zagospodarowania terendw.

2. Na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, na obszarze objetym
planem dopuszcza sie lokalizacje niewskazanych w planie sieci uzbrojenia, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym: elektroenergetyki,
gazownictwa i telekomunikacji.

3. Z zastrzezeniem przepiséw ust. 4 ponizej, zakazuje sie fundamentowania
obiektéw budowlanych na funkcjonujgcych podziemnych sieciach uzbrojenia i
urzgdzeniach infrastruktury technicznej.

4. Pod warunkiem zachowania mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb
celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych, dopuszcza sie realizacje
przepustow dla sieci uzbrojenia w konstrukcji fundamentéw lub pod nimi.

5. Wszelkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia i urzgdzenia infrastruktury
technicznej o charakterze publicznym nalezy lokalizowaé na terenach
ogdinodostepnych, w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych tereny drég.

6. Dopuszcza sie przetozenie istniejacych sieci uzbrojenia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zasad zagospodarowania
terendw okreslonych w niniejszym planie.

7. Lokalizacje przewodéw i urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 powyzej, poza
linlami rozgraniczajacymi tereny drég dopuszcza sie pod warunkiem zachowania
mozliwosci dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych.

8. Szczegdtowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje sie ustala¢ z zachowaniem wymogoéw
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odpowiednich przepiséw techniczno-budowlanych, na etapie projektowania ich

realizacj

9. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowac bezpieczne
odlegtoséci od infrastruktury technicznej zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i
obowigzujacych norm.

10.W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych  nowego

2)

3

4

)

)

zainwestowania, z zastrzezeniem przepisow pkt 3) ponizej, nakazuje sie

realizowaé z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode, przy czym

ewentualng rozbudowe i/lub przebudowe sieci wodociagowej prowadzi¢

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowaé zgodnie z

przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia

przeciwpozarowego: mozliwosci intensywnego czerpania wody do celdéw

przeciwpozarowych, na sieciach wodociggowych o $rednicy nominainej

nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach

projektowaé wytgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z

wymogami odpowiednich przepiséw odrebnych, w sposéb nie powodujacy

utrudnien w ruchu;

budowe nowych oraz uzytkowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody

dopuszcza sie wylacznie na potrzeby:

a) obiektdbw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz obiektow
inwentarskich i budowli rolniczych,

b) istniejgcych obiektow w zabudowie mieszkaniowej, letniskowej oraz w
zabudowie zagrodowej - do czasu zwodociggowania danej dziatki

budowlanej;
nakazuje sie podigczenie do sieci wodociagowe] wszystkich budynkow
korzystajgcych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych,

zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150m od linii rozgraniczajgcej
teren cmentarza na terenie ZC.

11.W zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych ustala sie:
1) odprowadzenie  $ciekow  bytowo-gospodarczych  istniejgcego i

2

3

4

N
S’

)

)

)

planowanego zagospodarowania terenéw. do komunalnego systemu

kanalizacji sanitarnej;

z zastrzezeniem ustalen pkt 4) ponizej, zakazuje sie zrzutu $ciekow

sanitarnych do wyodrebnionego systemu odprowadzania wéd opadowych,

do ziemi i do wdd powierzchniowych;

budowe nowych oraz uzytkowanie istniejgcych zbiornikéw na nieczystosci

ciekfe oraz oczyszczalni indywidualnych dopuszcza sie na potrzeby:

a) obiektéw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz obiektow
inwentarskich i budowli rolniczych,

b) obiektéw w zabudowie mieszkaniowej, letniskowej oraz w zabudowie
zagrodowej - do czasu skanalizowania danej dziatki budowlanej;

odprowadzanie $ciekéw z oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie

wytgcznie do ziemi, za pomocg rozsgczkowania w obrebie nieruchomosci

gruntowej, ktorej zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang

oczyszczalnie;
nAnrmmani-;an.;a dciekdw z nr~7yczr~7alm md\m\ndnnln\mh ohstuauiacvch

§ WS VY AL LA 3 bl b AT AS Al Bt

zamwestowame w zabudowie ustugowej i/lub produkcyjnej dopuszcza sie
do ziemi, za pomocg rozsaczkowania iflub do wykonanych na ten cel
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zbiornikbw retencyjnych, zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci
gruntowej, ktérej zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang
oczyszczalnie zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

6) jakos¢ odprowadzanych s$ciekéw winna odpowiada¢ warunkom fizyko-
chemicznym, okre$lonym w przepisach odrebnych.

12.W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdd opadowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomoca systemu
kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowdw melioracyjnych, z
uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z
zachowaniem wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych przy
odprowadzaniu $ciekéw do wod i do ziemi;

2) w celu spetnienia wymagan wynikajgcych z odrebnych oraz odpowiednich
norm, dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjnych, oczyszczalni wod
deszczowych oraz studni i/lub zbiornikéw chifonnych, jako elementéw
systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych z obszaru objetego
planem;

3) zakazuje sie:

a) zrzutu woéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania
$ciekéw sanitarnych,

b) zanieczyszczania woéd  opadowych  zwigzkami  mineralnymi,
organicznymi i ropopochodnymi;

4) odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi w sposob okreslony w pkt 1) i 2) powyzej,
po uprzednim usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych.

13. Lokalizacja elementéw systemu gospodarki $ciekowej dla obszaru objetego
niniejszym planem, o ktérych mowa wyzej, w ust. 11 i 12 powyzej — zgodnie z
zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

14 W zakresie zaopatrzenia w energie ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng obiektéw realizujgcych przeznaczenie
terendw z sieci elektroenergetycznej, przy czym ewentualng rozbudowe
i/lub przebudowe sieci prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w ramach rozbudowy systemow zaopatrzenia w energie elektryczna
celem zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego
planem, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych dopuszcza
sie:

a) realizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn, w tym stac;ji
transformatorowych wbudowanych w inne obiekty budowlane,

b) likwidacje istniejgcych i budowe nowych wolnostojgcych stacji
transformatorowych;

3) lokalizacje stacji transformatorowych, o ktérych mowa w pkt 2) powyzej,
dopuszcza z uwzglednieniem dojazdu dla celdow serwisowych, przy czym
w obrebie linii rozgraniczajacych tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
oznaczonych symbolem PR oraz laséw - oznaczonymi symbolem ZL
dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje stacji transformatorowych stupowych;

4) celem zaopatrzenia terendw zainwestowania w gaz przewodowy
dopuszcza sie realizacje sieci gazowej;
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5) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych
zbiornikéw na gaz piynny;

8) w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociggéw oraz szafek
gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sie:

a) z kotlowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow
realizujgcych przeznaczenie terenéw), z preferencjg dla kottowni
wykorzystujacych proekologiczne noséniki energii: gazu, oleju
opatowego o niskiej zawartoéci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energiii  kolektorow
stonecznych, pomp ciepta, itp.

15.Zasady tymczasowego skiadowania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy lub innymi programami lub przepisami gminnymi,
wiasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

§21
1. Dopuszcza sie uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.
2. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w
terminie i na zasadach okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy

§ 22
1. Dla terenow drég, o ktérych mowa w §17 i §18, ustala sie stawke procentowa,
na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w
wysokosci 1%.
2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw niewymienionych w ust. 1
powyzej — w catoéci zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

DZIAL ili
Ustalenia szczegotowe

§ 23

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: od MN.1 do MN.6.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak

nastepuje:
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1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) funkcje grupy |, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pkt 1);

b) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego illub
dopuszczalnego;

c) zielen: urzagdzona, izolacyjna;

d) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terendéw: drogi, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa letniskowa.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych oraz przedsiewzieé
o ucigzliwosci niesklasyfikowanej, za wyjatkiem:

— sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz
sitownie wiatrowe,

— drog o nawierzchni twardej oraz obiektéw mostowych w ciggach
tych drog, bez wzgledu na ich diugos¢;

b) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci funkcji grupy |, o
ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 1), dopuszcza sie wyfacznie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dziatce budowlane;.

2) Geometria dachéw nowych budynkdow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wejSciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sagsiednimi
dziatkami budowlanymi i/lub budynkédw o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 60m? dopuszcza sie realizacje:

— dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
~ dachoéw ptaskich, z dopuszczeniem realizacji Swietlikéw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkdw.

3) Zasady lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzgledem
granic z dziatkami sagsiednimi oraz wzgledem budynkdéw istniejgcych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) W przypadku zabudowy innej niz mieszkaniowa jednorodzinna, z
zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza
sie:

a) sytuowanie budynku sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w
odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej o szerokosci
mniejszej niz 16 m;

sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlana, jezeli bedzie on przylegat catg powierzchnig swojej Sciany
do $ciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziaice lub do $ciany

=)
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budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czes$¢ lezgca w pasie
o szerokoéci 3 m wzdluz granicy dziatki bedzie miata diugose i
wysoko$¢ nie wieksze niz ma budynek istniejgcy lub projektowany na
sagsiedniej dziatce budowlanej;

c) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego $ciang bez otwordw
okiennych i/lub drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy
z sasiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz
tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng
kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w
odlegtoéci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otwordw
okiennych lub drzwiowych;

d) sytuowanie budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego o
dtugosci mniejszej niz 55 m i o wysokosci mniejszej niz 3 m
bezposérednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1)

2)
3)

4)

Intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,02;

b) maksymalna - 1.

Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw: nie wigksza niz 14m:;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacii
frontowej w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 24m
pod warunkiem takiego uksztattowania bryly danego budynku, ze w
jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty sktadowe,
ktorych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14m w
przypadku zadnej z tych bryt;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjgtkiem  obiektow
infrastruktury technicznej): 10m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400m?,
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomocy zjazdow indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych
na rysunku planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potgczonych z

drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sgsiednich stuzebnodci drogowe, o parametrach okreslonych w

L

przepisach odrebnych jak dla dojs¢ i dojazdow.
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2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;
b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.
6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowa
dla ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§24
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od MN.7 do MN.49.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) funkcje grupy I, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pkt 1);

b) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

¢) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscig w
ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

d) zielen: urzadzona, izolacyjna;

e) sieci uzbrojenia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej:
wodociagow, kanalizaciji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

f) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terendw: drogi, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne;

g) parkingi.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa;

b) chéw i hodowla zwierzat (z wytgczeniem zwierzat futerkowych);

c) zabudowa letniskowa;

d) rzemiosto i ustugi naprawcze;

e) produkcja drobna;

f) skiady i magazyny.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenéw:

a) realizacje budynkoéw mieszkalnych dopuszcza sie wytacznie w formie
budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci chowu i hodowli
zwierzat (z wylaczeniem zwierzat futerkowych) dopuszcza sie w
obiektach o obsadzie na danej dzialce budowlanej nie
przekraczajacej:

— 20 DJP - w przypadku rodzajéw zwierzat dla ktérych wspdtczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,

—~ 10 DJP - w przypadku rodzajow zwierzat dla ktérych wspodtczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych mieéci sie w przedziale od 0,1

do 0,3 DJP,

36



~ 2 DJP - w przypadku rodzajéw zwierzat dla ktorych wspétczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;

c) z zastrzezeniem przepisu lit. d) ponizej, realizacje przeznaczenia
uzupeniajacego w postaci funkcji grupy |, o ktérej mowa w § 6 ust. 2
pkt 1), i/lub przeznaczenia dopuszczalnego w postaci rzemiosta, ustug
naprawczych i/lub produkcji drobnej dopuszcza si¢ wytacznie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji na danej dziaice
budowlanej przeznaczenia podstawowego;

d) realizacje funkcji obstugi komunikacji drogowej w postaci stacji paliw
plynnych dopuszcza sie wylacznie na terenie MN.27, bez
koniecznoéci uprzedniej lub jednoczesnej realizacji na dziatce
budowlanej przeznaczonej pod tg funkcje przeznaczenia
podstawowego, jednakze z uwzglednieniem takiego rozmieszczenia
poszczegdinych elementow zagospodarowania, ktére umozliwi
zawarcie wszystkich stref zagrozenia wybuchem w obrebie tej dziatki;

e) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci funkcji rzemiosta i
ustug naprawczych oraz produkcji drobnej dopuszcza sie w
budynkach o powxerzchm uzytkowej nie przekraczajgce; 500m?;

f) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci funkcji sk&adow i
magazyndéw dopuszcza na powierzchni nie przekraczajgcej 1 000m?w
obrebie danej dziatki budowlane;j.

2) Geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ziozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu pofaci pod katem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejéciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw innych niz mieszkalne
dopuszcza sie realizacje:

— dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
— dachéw ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkow.

3) Zasady lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzgledem
granic z dziatkami sasiednimi oraz wzgledem budynkow istniejacych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) W przypadku zabudowy innej niz mieszkaniowa jednorodzinna, z
zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza
sie:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci
mniejszej niz 16 m;

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana, jezeli bedzie on przylegat cata powierzchnig swojej $ciany
do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do Sciany
budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego cze$¢ lezaca w pasie
o szerokosci 3 m wzd’fuz granicy dziatki bedzie miata dtugosc i
wysoko$¢ nie wieksze niz ma budynek istniejgcy lub projektowany na
sasiedniej dziatce budowlanej;




¢) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego $ciang bez otworéw
okiennych i/lub drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz
tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedna
kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w
odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze byé otwordw
okiennych lub drzwiowych;

d) sytuowanie budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego lub
inwentarskiego o dfugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokosci mniejszej
niz 3 m bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,02;

b) maksymalna - 1.

2) Maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%.

3) Minimalny wudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

4) Gabaryty nowych obiektéw:

a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkdéw mieszkalnych: nie wieksza
niz 14m;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokoSci elewacii
frontowej budynkédw mieszkalnych w stosunku do wielkosci okreslonej
w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty
danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione
zostang bryty sktadowe, ktérych szeroko$¢ elewacji frontowych nie
przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacii frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit.
a) powyzej: nie ogranicza sie;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej): 10m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400m?.
5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturainej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomocg zjazdow indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych
na rysunku planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomocg
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potgczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sasiednich stuzebnos$ci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla doj$¢ i dojazdow.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegéinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujgcy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;
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b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.
6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg
dla ustalenia optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 20%.

§ 25
1. Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od ML.1 do ML.12.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) funkcje grupy Il, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2);

b) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

c) zielen: urzadzona, izolacyjna;

d) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociggéw, kanalizacj, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terendw: drogi, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenéw:

a) realizacje budynkdéw mieszkalnych dopuszcza sie wytgcznie w formie
obiektéw wolnostojacych lub blizniaczych;

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych oraz przedsiewzie¢
0 ucigzliwosci niesklasyfikowanej, za wyjatkiem:

— sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
sitownie wiatrowe,

~ drég o nawierzchni twardej oraz obiektéw mostowych w ciggach
tych drég, bez wzgledu na ich diugos¢;

c) realizacje przeznaczenia uzupeiajgcego w postaci funkgji grupy I, o
ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2), dopuszcza sie wylgcznie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dziatce budowlanej.

2) Geometria dachow nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem realizacji $wietlkéw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkow;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 60m? dopuszcza sie realizacje:

— dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
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~ dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkéw.

3) Z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, w tym

odpowiednich zasad lokalizacji budynkéw w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej, dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szeroko$ci
mniejszej niz 16 m;

b) sytuowanie budynku bezpos$rednio przy granicy z sgsiednig dzialka
budowlana, jezeli bedzie on przylegat cata powierzchnig swojej $ciany
do $ciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce lub do Sciany
budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego cze$¢ lezaca w pasie
o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugo$¢ i
wysoko$¢ nie wieksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na
sgsiedniej dziatce budowlanej;

c) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego $ciang bez otworéw
okiennych i/lub drzwiowych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz
tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng
kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w
odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw
okiennych lub drzwiowych;

d) sytuowanie budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego o
dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokoSci mniejszej niz 3 m
bezpos$rednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1)

2)
3)

4)

Intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalna - 0,02;

b) maksymalna - 0,8.

Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%.

Minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%);

Gabaryty nowych obiektéw:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw: nie wieksza niz 14m;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacji
frontowej w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 24m
pod warunkiem takiego uksztattowania bryty danego budynku, ze w
jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryty sktadowe,
ktérych szeroko$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14m w
przypadku zadnej z tych bryt;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej): 10m.
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5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400m>.
5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomocy zjazdéw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych
na rysunku planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potaczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sgsiednich stuzebnosci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla doj$¢ i dojazdow.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczeg6inych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg
dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 26
1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od RM.1 do RM.9.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2) Przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

b) zielen: urzgdzona, nieurzadzona, izolacyjna;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociggéw,
kanalizaciji, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa,
telekomunikacji;

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenow: drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) chow i hodowla zwierzat (z wytaczeniem zwierzat futerkowych);

b) wody powierzchniowe $rédigdowe.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenéw:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie wytacznie w formie
budynkoéw wolnostojgcych lub blizniaczych;

b) na terenach: od RM.1 do RM.6 oraz RM.9, lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego w postaci chowu i hodowli zwierzat dopuszcza sie z
wylgczeniem zwierzat futerkowych, wylgcznie w obiektach o obsadzie
na danej dziatce budowlanej nie przekraczajgcej:

— 20 DJP - w przypadku rodzajow zwierzat dla ktérych wspétczynnik

przeliczeniowy sztuk rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,
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— 10 DJP - w przypadku rodzajow zwierzat dla ktérych wspétczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych miesci sie w przedziale od 0,1
do 0,3 DJP,

- 2 DJP - w przypadku rodzajow zwierzat dla ktérych wspéiczynnik
przeliczeniowy sztuk rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;

c) realizacje  przeznaczenia dopuszczalnego w  postaci  wod
powierzchniowych $rédlgdowych dopuszcza sie w postaci stawow
rybnych i innych zbiornikow wodnych, stuzacych wytacznie dla potrzeb
rolnictwa.

2) Geometria dachéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wejSciami itp.);

b) w przypadku budynkdéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi
dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw innych niz mieszkalne
dopuszcza sie realizacje dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu
potaci pod katem do 30°.

3) Z zastrzezeniem wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych
dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci
mniejszej niz 16 m;

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlana, jezeli bedzie on przylegat catg powierzchnig swojej Sciany
do sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do Sciany
budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe, pod warunkiem ze jego czes¢ lezaca w pasie
o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosc i
wysokos$¢ nie wieksze niz ma budynek istniejgcy lub projektowany na
sgsiedniej dzialce budowlanej;

c) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego $ciang bez otworow
okiennych i/lub drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz
tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze
nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng
kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w
odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw
okiennych lub drzwiowych;

d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego
o dtugosci mniejszej niz 5,5 m i o wysokosci mniejszej niz 3 m
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0;

b) maksymalna - 0,6.
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2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza
niz 14m;

b) dopuszcza sie powiekszenie sumarycznej szerokosci elewacii
frontowej budynkéw mieszkalnych w stosunku do wielko$ci okreslonej
w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty
danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione
zostang bryly sktadowe, ktdrych szeroko$é elewacji frontowych nie
przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szeroko$é elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit.
a) powyzej: nie ogranicza sig;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy (za wyjatkiem  obiektéw
infrastruktury technicznej oraz budowli rolniczych):

- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
— w przypadku pozostatych budynkdéw: 10m.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) w przzypadku dziatek pod zabudowe bez budynkéw inwentarskich:
400m*;

b) w przzypadku dziatek pod zabudowe z budynkami inwentarskimi:
800m-~.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomoca zjazddw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych
na rysunku planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potgczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sasiednich stuzebnosci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla dojs¢ i dojazdow.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegbinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg
dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§ 27
1. Wyznacza sie teren ustug o$wiatowo-wychowawczych, oznaczony na rysunku
planu symbolem UO.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi oSwiatowo-wychowawcze.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sport i rekreacja;
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b) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

c) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscig;

d) zielen: urzadzona, izolacyjna;

e) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

f) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zdrowia (z wytaczeniem szpitali);

b) kultura;

¢) administracja;

d) biura;

e) gastronomia i rozrywka (z wytaczeniem obiektoéw innych niz stotowki i
kregielnie);

f) handel detaliczny.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego w postaci funkcji sportu i rekreacji
na danej dzialce budowlanej, wylgcznie w budynkach realizujgcych
jednoczes$nie przeznaczenie podstawowe i/lub uzupetniajgce;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci biur dopuszcza
sie na powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 200m? w obrebie
danej dziatki budowlanej;

c) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci handlu
detalicznego dopuszcza sie na powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100m? w obrebie danej dziatki budowlanej.

2) Geometria dachdéw nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ziozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopofaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do
45° (nie dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy pfaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlkow o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkoéw;

¢) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi
dziatkami budowlanymi dopuszcza sie takZze realizacje dachéw
jednopotaciowych, o nachyleniu pofaci pod katem do 30°.

3) Z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw Scianami bez otwordw okiennych i
drzwiowych w odlegtosci 1,5 od granic sasiednich dziatek budowlanych
i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna - 0,8.

2) Maksymaina wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 40%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%.

4) Gabaryty nowych obiektéw:

a) szerokos$¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 50m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjatkiem  obiektow
infrastruktury technicznej): 15m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300m?.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomoca zjazdoéw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych
na rysunku planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomocg
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potgczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sgsiednich stuzebnos$ci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla dojs¢ i dojazddw.

2) Ustala sie minimainy zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowsg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokosci 1%.

§ 28
1. Wyznacza sie teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: funkcje grupy I, o ktérej mowa w § 6 ust. 2
pkt 3).
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia;

c) zielen: urzadzona, izolacyjna,

d) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) sport i rekreacja (z wytgczeniem obiektow innych niz sitownie, taznie i
sauny);

b) biura;

c) gastronomia i rozrywka;

d) handel detaliczny.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terendw:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci sportu i rekreacii,
biur, gastronomii i rozrywki i/lub handlu detalicznego dopuszcza sie
pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dziatce budowlanej, wytgcznie w budynkach
realizujacych jednoczesnie przeznaczenie podstawowe;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci biur dopuszcza
sie na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200m? w obrebie
przedmiotowego terenu;

c) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci gastronomii i
rozrywki dopuszcza sie na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
300m? w obrebie przedmiotowego terenu;

d) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci handlu
detalicznego dopuszcza sie na powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100m? w obrebie przedmiotowego terenu.

2) Geometria dachdéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupofaciowe, ziozone z bryt dwupotfaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy pfaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikdw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkéw;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sagsiednimi
dziatkami budowlanymi dopuszcza sie takze realizacje dachéw
jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°.

3) Z zastrzezeniem wymagan okreSlonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw Scianami bez otworéw okiennych i
drzwiowych w odlegtosci 1,5 od granic sgsiednich dziatek budowlanych
i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna - 1,2.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 25%.

4) Gabaryty nowych obiektéw:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 50m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyigtkiem obiektow
infrastruktury technicznej): 12m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300m?.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomoca zjazdéw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych
na rysunku planu, przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomocg
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potgczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziafach
sasiednich stuzebnoéci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla doj$¢ i dojazdow.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegbinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujgcy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokosci 1%.

§ 29
1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) pomieszczenia i/lub  budynki  gospodarcze, garazowe i
administracyjne, zwigzane z funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego;

b) zielen: urzadzona, izolacyjna,

c) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociggdw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji,

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) kultura;

b) gastronomia i rozrywka (z wytgczeniem obiektow innych niz stotowki i
kregielnie);

c) handel detaliczny.

3. Dla terenu, o ktéry mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie¢ zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dzialce budowlanej, wytgcznie w budynkach
realizujgcych jednoczes$nie przeznaczenie podstawowe;

b) realizacie przeznaczenia dopuszczalnego w postaci handlu
detalicznego dopuszcza sie na powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100m? w obrebie przedmiotowego terenu;



c) wzdtuz granicy z terenem MN.10 nakazuje sie nasadzenie zieli
izolacyjnej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 8 m. ‘

2) Geometria dachéw nowych budynkéw: dachy strome: dwupofaciowe,
ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachoéw lukarn,
zadaszen nad wejSciami itp.).

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkdw istniejacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0;
b) maksymalna - 0,2.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

4) Gabaryty nowych obiektéw:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej): 10m.

5) Minima?!na powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1000m*®.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:

1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: za pomocg zjazdéw
publicznych z wyznaczonej na rysunku planu, przylegtej drogi publiczne;.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegéinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujgcy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;
b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokosci 1%.

§ 30
1. Wyznacza sie tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami
od UT.1 do UT.4.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sport i rekreacja;

b) pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

c) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoécia;

d) zielen: urzgdzona, nieurzgdzona, parkowa, izolacyjna;
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e) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociagow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikaciji;

f) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenow: drogi, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pielegnacyjne;

b) ustugi zdrowia;

¢) kultura;

d) gastronomia i rozrywka;

e) handel detaliczny.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terendw:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci handlu
detalicznego, ustug zdrowia i/lub ustug pielegnacyjnych dopuszcza sie
pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dziatce budowlanej;

b) zabudowe budynkami dopuszcza sie wytgcznie na terenie UT.1;

c) na terenach UT.2, UT.3 i UT.4, w pasie terenu o szerokosci 100m od
linii rozgraniczajgcej tereny od WS.7 do WS.9 (linie brzegu rzeki i
zbiornika wodnego na obszarze chronionego krajobrazu Lasy
Przysusko-Szydiowieckie) — obowiazujg  ograniczenia  lokalizacji
obiektéw budowlanych ustanowione w przepisach odrebnych, o
ktorych mowa w §8 ust. 1;

d) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych za wyjatkiem:

— zbiornikéw wodnych lub stawow, bez wzgledu na ich
powierzchnie, gtebokos¢ i charakter lokalizacii,

— sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
sitownie wiatrowe,

— wyciagoéw do narciarstwa wodnego i urzadzen im towarzyszacych,

— osrodkéw wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg, bez wzgledu na powierzchnie ich zabudowy,

— statych pél kempingowych lub karawaningowych, bez wzgledu na
powierzchnie ich zagospodarowania,

— zabudowy ustugowej w postaci obiektéw sportowych, wraz z
towarzyszacg jej infrastrukturg, bez wzgledu na powierzchnig
zabudowy,

— parkingéw lub zespotoéw parkingéw dla samochodéw osobowych,
bez wzgledu na ich powierzchnig uzytkowa,

— drég o nawierzchni twardej oraz obiektéw mostowych w ciagach
tych drég, bez wzgledu na ich dtugosg,

— przystani $rédladowych,

— budowli przeciwpowodziowych,

— budowli pietrzacych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter
lokalizacji i parametry.

2) Geometria dachéw nowych budynkow:
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a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachdw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku obiektéw budowlanych o geometrii rzutu innej niz
prostokatna lub ztozona z czesci prostokatnych dopuszcza sie dachy
o dowolnej geometrii;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi dopuszcza sie takze realizacje dachow
jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°.

3) Z zastrzezeniem wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw $cianami bez otworéw okiennych i
drzwiowych w odlegtoéci 1,5 od granic sasiednich dziatek budowlanych
i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (dotyczy wytgcznie
terenu UT.1):

a) minimaina - 0;

b) maksymalna - 0,6.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej (dotyczy wytacznie terenu UT.1): 30%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

4) Gabaryty nowych obiektéw:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m;

b) maksymaina wysoko$¢ obiektdéw budowlanych (za wyjgtkiem obiektoéw
infrastruktury technicznej): 9,5m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?.

5. Dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:

1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomocg zjazddéw publicznych z wyznaczonych na rysunku planu,
przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomocag
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, pofaczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziafach
sgsiednich stuzebno$ci drogowe, o parametrach okre$lonych w
przepisach odrebnych jak dla dojs¢ i dojazdow.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczna, obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowa
dla ustalenia optat z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 31
1. Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem UKK.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak
nastepuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: usfugi kultu religijnego.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) pomieszczenia ilub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub
dopuszczalnego;

b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscig;

c) zielen: urzadzona, izolacyjna;

d) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

b) kultura;

c) opieka spoteczna i socjalna;

d) ustugi oswiatowo-wychowawcze;

e) sportirekreacja.

3. Dla terenu, o ktéry mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) Realizacje przeznaczenia terenu dopuszcza sig wylacznie w postaci
przedsiewzie¢ nieucigzliwych.

2) Geometria dachéw nowych budynkéw: dachy strome: dwupotaciowe,
ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.).

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz
wzgledem budynkdw istniejacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) Intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,03;
b) maksymalna - 0,3.
2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%.
3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowianej: 25%.
4) Gabaryty nowych obiektow:
a) szeroko$é elewacji frontowych: nie wigksza niz 30m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za  wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej): 12m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300m?,
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady obstugi
omunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:

1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

I
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a) za pomocy zjazddéw publicznych z wyznaczonych na rysunku planu,
przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potgczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sgsiednich stuzebno$ci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla doj$¢ i dojazdéw.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczng, obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokosci 1%.

§ 32
1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami od PU.1 do PU.3.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: funkcje grupy IV, o ktérej mowa w § 6 ust. 2
pkt 4).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) pomieszczenia ilub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego;

b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia;

c) zielen: urzgdzona, izolacyjna;

d) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
wodociagdw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terendéw: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne,
miejsca parkingowe.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) Geometria dachéw nowych budynkdw:

a) dachy strome: dwupofaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod kgtem w zakresie od 25° do
45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy pfaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkéw;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi dopuszcza sie takze realizacje dachéw
jednopotaciowych, o nachyleniu pofaci pod katem do 30°.

2) Z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkéw $cianami bez otwordéw okiennych i
drzwiowych w odlegloéci 1,5 od granic sasiednich dziatek budowlanych
i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenéw, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
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1) Intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02;

b) maksymaina - 0,8.

2) Maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 50%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjatkiem  obiektow
infrastruktury technicznej): 12m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300m>.
5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) za pomocg zjazdéw publicznych z wyznaczonych na rysunku planu,
przylegtych drég publicznych i/lub wewnetrznych;

b) dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomocg
niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potaczonych z
drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach
sgsiednich stuzebnosci drogowe, o parametrach okreslonych w
przepisach odrebnych jak dla doj$¢ i dojazdow.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdinych dziatek
budowlanych w infrastrukture techniczna, obejmujacy:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg
dla ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 33
1. Wyznacza sie tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami od PR.1 do PR.18.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady;
b) 1takii pastwiska;
c) uprawy szklarniowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zagrodowa za wyjatkiem budynkow mieszkalnych;
b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i
odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;
c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw: drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pol.
3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) chow i hodowla zwierzat;
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b) zielen nieurzadzona;

¢) wody powierzchniowe $rodigdowe;

d) lasy.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztaftowania zabudowy jak nastepuije:
1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terendw:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczainego w
budynkach, wiatach i obiektach inwentarskich niebedacych budynkami
dopuszcza sie wytacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: PR.6, PR.10 i PR.11;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zieleni
nieurzgdzonej dopuszcza sie w postaci zadrzewien i zakrzewienien
8rodpolnych;

c) realizacje  przeznaczenia dopuszczalnego w  postaci wod
powierzchniowych $rodlagdowych dopuszcza sie w postaci stawéw
rybnych i innych zbiornikéw wodnych, stuzacych wylacznie dla potrzeb
rolnictwa oraz oczek wodnych;

d) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci laséw dopuszcza
sie na gruntach klas bonitacyjnych IV-VL.

2) Geometria dachéw nowych budynkéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do
45° (nie dotyczy dachdw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku budynkdw lokalizowanych w granicach z sagsiednimi
dziatkami dopuszcza sie realizacje dachéw jednopotaciowych, o
nachyleniu potaci pod katem do 30°.

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkdw istniejacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) Intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (dotyczy wytacznie

terenéw: PR.6, PR.10 i PR.11):

a) minimalna - 0;

b) maksymalna - 0,3.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej (dotyczy wytacznie terendéw: PR.6, PR.10 i PR.11):

20%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych nowych budynkdéw (dotyczy wylacznie
terenow: PR.6, PR.10 i PR.11): nie wieksza niz 30m;

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych (za wyjatkiem urzgdzen
elektroenergetyki i telekomunikacji oraz budowli rolniczych): 9,5m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuije:
1) Obstuga komunikacyjna:
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a) za pomoca zjazdoéw indywidualnych z wyznaczonych na rysunku
planu, przylegtych drég publicznych i/lub

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;

c) dopuszcza sie skomunikowanie za pomocg niewskazanych na
rysunku planu drég wewnetrznych, potaczonych z drogami
publicznymi i/lub poprzez ustanowione na dziatach sasiednich
stuzebnosci drogowe.

2) Obstuga infrastrukturalna: na zasadach okre$lonych w przepisach
og6lnych niniejszego planu, z uwzglednieniem wymagan przepiséw
odrebnych dla danego rodzaju zabudowy.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg
dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§ 34
1. Wyznacza sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty gospodarcze zwiazane z funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego;

b) zieleh: urzadzona, izolacyjna;

c) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociagdw, kanalizacji, elektroenergetyki;

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu:
drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, miejsca
parkingowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie w postaci
czesci grzebalnych, kolumbariéw i/lub katakumb;

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw wytgcznie o funkcji: zaplecza
technicznego i/lub administracyjno-gospodarczego cmentarza, kaplic,
grobowcéw, domu przedpogrzebowego, kostnicy i/lub szaletu;

c) dopuszcza sie realizacje ogrodzen metalowych - azurowych albo
ogrodzen petnych: ceglanych, betonowych, kamiennych, z oktadzing
kamienng lub tynkowanych, o wysokoSci nie przekraczajacej 2,2 m, z
dopuszczeniem powiekszenia ww. wysoko$ci do 4 m, wynikajacego z
réznicy poziomédw terenu wzdtuz przebiegu ogrodzenia; dopuszcza sie
realizacje kolumbariéw w ogrodzeniu cmentarza.

2) Geometria dachéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do
45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.);

w przypadku obiektdw innych niz budynki dopuszcza sie dowolng

geometrie dachow.

[*))
Rt
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3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie¢ wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0;

b) maksymailna - 0,1.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos$¢ elewaciji frontowych: nie wieksza niz 12m;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych (za wyjatkiem urzgdzen
elektroenergetyki i telekomunikacji): 7m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:

1) Obstuga komunikacyjna:

a) za pomocg zjazdu/zjazdéw publicznych z wyznaczonej na rysunku
planu, przylegtej drogi publicznej i/lub

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;

c) dopuszcza sie skomunikowanie za pomocg niewskazanych na
rysunku planu drég wewnetrznych, pofaczonych z drogami
publicznymi.

2) Obstuga infrastrukturalna: na zasadach okreSlonych w przepisach
ogodlnych niniejszego planu, z uwzglednieniem wymagan przepisow
odrebnych dla danego rodzaju zabudowy.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokoséci 10%.

§35
1. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL.1
do ZL.19.
2. Dia terendw, o ktdérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty stuzgce bezposrednio gospodarce le$nej;
b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw: drogi wewnetrzne (leéne).
3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi turystyki;
b) sport i rekreacia.
3. Dia terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
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1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w postaci obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow lesnych;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie w postaci
parkingdw lesnych i urzadzen turystycznych;

c) zakazuje sie realizacji budynkow.

2) Geometria dachow: dopuszcza sie dowoing geometrie dachéw urzgdzen
turystycznych.
4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) Intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy.

2) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji urzadzen turystycznych: nie wigksza niz 15m;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych (za wyjatkiem urzgdzen
elektroenergetyki i telekomunikacji): 7m.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.
5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie¢ zasady obsiugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) za pomoca zjazddéw z wyznaczonych na rysunku planu, przylegtych
drég publicznych;

b) za pomocg wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;

c) za pomocg niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych,
pofaczonych z drogami publicznymi.

2) Obstuga infrastrukturalna: nie dotyczy.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg
dla ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 36
1. Wyznacza sie tereny zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami:
ZR.1iZR.2.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi kultu religijnego;
b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej:
melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i
odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;
c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terendw: drogi wewnetrzne (polne).
3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen parkowa;
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b) ustugi turystyki;

c) sportirekreacja.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenéw:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci ustug kultu
religiinego dopuszcza sie w odniesieniu do istniejgcej, zabytkowej
kapliczki zlokalizowanej na terenie ZR.1 wraz z nieruchomoscia
gruntowa, na ktérej jest ona zlokalizowana;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie w postaci
ustug turystyki i/lub sportu i rekreacji dopuszcza sie w postaci
obiektéw matej architektury, urzgdzen turystycznych i/lub urzgdzen
sportowych;

¢) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow.

2) Geometria dachéw nowych obiektéw: dopuszcza sie dowolng geometrie
dachéw obiektdéw matej architektury oraz urzadzen turystycznych i
sportowych.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywnos$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy.

2) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3) Gabaryty nowych obiektdw:

a) szerokos¢ elewacji urzadzen turystycznych: nie wieksza niz 15m;

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych (za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetyki i telekomunikacji): 7m.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:

1) Obstuga komunikacyjna: dopuszcza sie skomunikowanie funkcji
przeznaczenia uzupetniajgcego i dopuszczalnego terendw za pomoca:

a) zjazddw z przylegtej drogi publicznej KDZ.2;

b) za pomoca drogi wewnetrznej KDW.12;

c) za pomoca niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych,
potaczonych z drogami publicznymi.

2) Obstuga infrastrukturalna: nie dotyczy.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg
dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 37
1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami od WS.1 do WS.9.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: wody $rodlagdowe: rzeki, kanaty, zbiorniki
wod powierzchniowych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) budowle i urzadzenia wodne, w tym budowle pietrzace;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
wodociggoéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacii.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyki:

b) sport i rekreacja;

c) zielen: parkowa, urzgdzona, nieurzadzona.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terendw:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug turystyki
i/lub sportu i rekreacji dopuszcza sie wytgcznie na terenach: WS.4 i
WS.8;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zieleni parkowej
i/lub nieurzgdzonej dopuszcza sie na powierzchniach terenéw
pomigdzy linig brzegu cieku lub zbiornika wodnego a linig
rozgraniczajgcg dany teren, jako zadrzewienia i/lub zakrzewienia
$rodpolne wzdtuz brzegéw wod powierzchniowych;

c) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:

— Wwyciagéw do narciarstwa wodnego i urzadzen im towarzyszacych,
— przystani $rodlgdowych,
— budowli przeciwpowodziowych,
— budowli pietrzacych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter
lokalizacji i parametry,
- zbiornikéw wodnych lub stawéw, bez wzgledu na ich powierzchnie,
gtebokos$¢ i charakter lokalizacji.
2) Zakazuje sie realizacji budynkow.
4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:
1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy.

2) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$c¢ elewaciji: nie dotyczy;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetyki i telekomunikacji): 7m.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.
5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) za pomocg wyznaczonych na rysunku planu przylegtych drég
publicznych i/lub

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych:

c) dopuszcza sie skomunikowanie za pomoca niewskazanych na
rysunku planu drog wewnetrznych, potgczonych z drogami
publicznymi.

2) Obstuga infrastrukturalna:
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a) realizacja przeznaczenia podstawowego terenéw nie wymaga obstugi
infrastrukturalnej;
b) obstuga funkcji realizujgcych przeznaczenie dopuszczalne na
zasadach okreslonych w przepisach ogéinych niniejszego planu, z
uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych dla danego rodzaju
zabudowy.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg
dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 38
1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej wodociggow, oznaczony na
rysunku planu symbolem: W.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wode.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu:
drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) Zasady zagospodarowania w strefie ochrony bezpoéredniej ujecia wody
zawartej w obrebie przedmiotowego terenu - okre$lone w przepisach
odrebnych.

2) Geometria dachow nowych budynkéw: dachy strome: dwupotaciowe,
ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu pofaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wej$ciami itp.).

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz
wzgledem budynkoéw istniejacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie¢ wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01;

b) maksymalna -0,2.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych: maksimum 30m:;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

—  w przypadku budynkéw: 8m;
- w przypadku innych obiektéw budowlanych: 12m.
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5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuije:
1) Obstuga komunikacyjna: za pomocg drogi wewnetrznej KDW.13.
2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia w infrastrukture techniczng,
obejmujacy zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowa dla
ustalenia optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokosci 1%.

§ 39
1. Wyznacza sig¢ teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem: K.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie przeznaczenie jak
nastepuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: odprowadzanie sciekdw.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej:
wodociggow, kanalizaciji, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa, telekomunikacji;

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu:
drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) Realizacji przeznaczenia podstawowego na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

2) Geometria dachéw nowych budynkéw: dachy strome: dwupotaciowe,
ziozone z bryt dwupotaciowych lub wielopofaciowe, o nachyleniu potfaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.).

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejacych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie wskazniki
zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna - 0,5.

2) Maksymaina wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 15%.

4) Gabaryty nowych obiektéw:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych: maksimum 30m;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych (za wyjatkiem urzgdzen
elektroenergetyki i telekomunikacii): 7m.

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie
dotyczy.
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5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej jak nastepuje:
1) Obstuga komunikacyjna: za pomoca drogi wewnetrznej KDW.4.
2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia w infrastrukture techniczna,
obejmujacy:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn;
b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
c) odprowadzanie $ciekéw bytowych za posrednictwem sieci kanalizacji
sanitarnej.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie stawke procentowg dla
ustalenia opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 40
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Chlewiska.

§ 41
Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
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Zatacznik nr 2
DO UCHWALY NR VIii/23/14
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Wéjta oraz Rady Gminy Chlewiska o
sposobie rozpatrzenia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 3
DO UCHWALY NR VII/23/14
RADY GMINY CHLEWISKA
z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Gminy
Chlewiska rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w
granicach sotectw: Pawtéw, Stanistawéw i Koszorow - Etap | inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw kontynuaciji i rozwoju zabudowy w granicach sotectw: Pawtbw, Stanistawow i
Koszorow - Etap | oraz prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia ustala sie, ze w
granicach jego opracowania wystepuja nastepujace inwestycie z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czesci
finansowane z budzetu gminy:

a) poszerzenia paséw drogowych gminnych drég publicznych, o tacznej powierzchni
23,8 ha; (poszerzenia dotyczg drog istniejacych dla ktérych nie ma w chwili obecnej
koniecznosci remontu lub budowy drogi);

b) budowa sieci wodociggowej z hydrantami przeciwpozarowymi o dtugosci 3458 mb;

¢) budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej o diugosci 19 227 mb.

§2

1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspdHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
- programu rozwoju lokalnego,
-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
-funduszy unijnych,
-innych srodkéw zewnetrznych lub;
c) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym (w tym w formie ,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania
przewidzianego przedmiotowym planie bedg realizowane przez przysziych inwestorow
(whascicieli dziatek budowlanych na obszarze objetym planem lub przedsigbiorcow
realizujgcych zadania z zakresu infrastruktury technicznej ktére nie nalezg do zadan
wiasnych gminy).

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Chlewiska.

. us acy Rady Gﬁ‘}jﬁy
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
kontynuaciji i rozwoju zabudowy w granicach sotectw: Pawtéw, Stanistawdw i Koszoréw -
Etap |, sporzadzony zostat w ramach wykonania przez Wéjta Gminy Chlewiska przepiséw
uchwaty Nr XIlIl/67/12 Rady Gminy Chlewiska z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w granicach sofectw: Pawltow, Stanistawéw i
Koszoréw, z pdzniejszymi zmianami, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi, wg stanu prawnego na dzieh
podjecia ww. uchwaly Rady Gminy.

Obszar objety planem obejmuje tereny w granicach opracowania etapu 1, o ktérym
mowa w ww. uchwale Rady Gminy.

Na podstawie ustalen prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw kontynuacji i rozwoju zabudowy w
granicach sofectw: Pawtoéw, Stanistawow i Koszoréw - Etap | stwierdzono, ze jego realizacja
nie moze negatywnie oddziatywaé na zaden obszar Natura 2000. W szczegdinoéci wynika
to z faktu, ze najblizsze ww. obszary znajdujg sie w odlegtoéci min. 4 km od obszaru
objetego planem. Jest to (SOO) "Lasy Skarzyskie" PLH260011 i (SOO) "Dolina Czarnej"
PLH260015. Tereny w planie przeznaczone pod zainwestowanie oraz budowe zbiornika
wodnego znajdujg sie korzystnie rowniez pod wzgledem hydrograficznym w stosunku do
ww. obszaréw Natura 2000 - ponizej odcinkéw rzek i ciekédw wodnych przeptywajgcych
przez nie. Nie zachodzg wiec przestanki uniemozliwiajace przyjecie projektu planu przez
Rade Gminy, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Whioski do przedmiotowego planu zostaly zgtoszone przez organy powiadomione o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do jej sporzadzania oraz osoby prywatne w trybie
przewidzianym przepisami prawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty
w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom lokalnym.

Projekt planu zostat sporzadzony przy udziale specjalisty z zakresu ochrony
srodowiska i zmiany wynikajace z koniecznoéci dotrzymania standardéw ochrony
srodowiska wprowadzone byly na biezgco. W szczegélnosci brano pod uwage problemy
ochrony srodowiska i stan zagospodarowania obszaru opracowania i zapisy planu
nakierowano na:

~ wyznaczenie ograniczen w rozwoju zabudowy w zwigzku z obiektami juz istniejgcymi
(cmentarz, linie elektroenergetyczne strefy ochrony bezposredniej stacji wodociggowej
itp.);

- ochrona retencyjnosci terendw potozonych w strefie dolinnej przez wyznaczenie strefy
ochrony sieci hydrograficznej i wyznaczenie terenéw pod budowe zbiornika wodnego;

— zapewnienie ciggtosci korytarzy ekologicznych.

Podsumowujac przeprowadzong prognoze stwierdzono, ze prawidiowa i zgodna z
prawem realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego, ponadlokalnego wptywu na
Srodowisko. Ostateczne wnioski z analizy przeprowadzonej w ramach strategicznej oceny
oddziatywani na $rodowisko (SOOS) ustalen planu dotyczyly okreslenia przeksztatcen w
srodowisku wynikajgcych z realizacji nowych terenéw zainwestowania w tym zbiornika
wodnego. Pomimo statego charakteru niektoérych oddziatywan nie prognozuje sie wptywu
na jako$¢ srodowiska o zasiegu ponadlokalnym.

W ramach procedury SOOS przedmiotowy projekt planu wraz z prognozg zostat
przedstawiony do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w

Warszawie oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Szydioweu.

RDOS w Warszawie biorac pod uwage wyjasnienia organu sporzadzajgcego projekt planu
postanowit uzgodni¢ go bez uwag (pismo z dnia 01 pazdziernika 2013 r. znak WSTII-
R.610.24.2013.MI). Z uwagi na powyzsze uznaje sie, iz przedmiotowy dokument zosta’:
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rowniez pozytywnie zaopiniowany. Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szydiowcu ~ pismo z dn. 23 sierpnia 2013 r. znak: ZNS.700.9.20013
wzgledem przedmiotowego projektu planu przedtozonego wraz z prognoza byta pozytywna i
nie zawieraty uwag, ktére winny by¢ uwzglednione w tym projekcie.

Projekt planu uzyskat ponadto komplety wymaganych prawem o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym uzgodnien i pozytywne opinie (z uwagami
uwzglednionymi w projekcie wylozonym do publicznego wgladu).

Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddzialywania na érodowisko nie wniesiono uwag. W trakcie dyskusji publicznej
zorganizowanej w dniu 26.03.2014 r. zadane przez uczestnikéw pytania miaty charakter
informacyjny. Dotyczyly zasad i sposobu uwzglednienia wnioskéw ztozonych w trybie art. 17
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, p6z. 717, z pdzn. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw sotectw: Pawtow, Stanistawow i Koszoréw - Etap |

Przedmiotowy projekt planu nie byt przedmiotem postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien przedmiotowego projektu planu zostaty zawarte w pkt-cie 4 prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoséci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska”

W obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chlewiska", uchwalonym uchwatg nr IX/67/99 Rady Gminy Chlewiska
z dn. 28 grudnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami, tereny objete opracowaniem niniejszego
planu znajdujg sie w obrebie obszaréw urbanizacji zdefiniowanych jako "tereny aktualnego i
potencjalnego zainwestowania z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z przepisow
szczegdinych i odrebnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska i przyrody". W ich obrebie
wydzielono nastepujgce kategorie obszardw:

1. obszary zabudowane,
2. obszary rozwoju zabudowy i
3. obszary przestrzeni chronionej.

Ad. 1.: Do pierwszej kategorii zaliczono w studium obszary aktualnie zainwestowane i
wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng oraz posiadajgce utrwalong sie¢
potaczen drogowych. Studium ustala nastepujgce kierunki zagospodarowania obszarow
zabudowanych:

1) ochrona wartoéci kulturowych i krajobrazowych; zachowanie i wzbogacenie
istniejacych wartosci oraz racjonalne i efektywne ich wykorzystanie, w tym ochrona
terendw lokalnych dolin i otoczenia ciekow, a takze otoczenia obiektéw zabytkowych,

2) utrzymanie oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i
technicznych istniejgcego zagospodarowania, przy jednoczesnym eliminowaniu
dziatalnoéci uciazliwej oraz wptywajacej na obnizenie waloréw estetycznych terenu,

3) porzadkowanie przestrzennej struktury zabudowy,

4) rozwijanie mieszkalnictwa w zabudowie typu jednorodzinnego, w tym zwigzanej z
obstugg ruchu turystycznego (kwatery turystyczne i agroturystyczne, zabudowa
mieszkaniowo-pensjonatowa i pensjonatowa),

5) lokalizacja nowej zabudowy wielorodzinnej dopuszczalna w migjscowosci gminnej, w
ograniczonym zakresie i w przypadku sgsiedztwa istniejgcych obiektow o zblizonych
gabarytach i formie architektonicznej,

) rozwijanie urzadzen ustugowych dla mieszkancéw i turystdbw na obszarach
weztowych, w tym ksztattowanie gtéwnego osrodka ustugowego gminy,

7) utrzymanie oraz — w miare potrzeby — sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej
stuzacej obstudze rolnictwa oraz sytuowanie zabudowy zwigzanej z nieuciazliwag
dziatalno$cig gospodarczg,
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8) zapewnienie odpowiednich standardéw obstugi komunikacyjnej; wyposazenie
terendw w niezbedne ciagi i urzadzenia komunikacyjne, ze szczegblnym zwréceniem
uwagi na drogi bezposrednio obstugujgce tereny zabudowy oraz na zapewnienie
warunku ograniczonego dostepu do drég klas Z i G,

9) zapewnienie odpowiednich standardow wyposazenia w urzadzenia z zakresu
infrastruktury  technicznej; wyposazenie zespotéw zabudowy w niezbedna
infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na urzgdzenia
odprowadzania i oczyszczania $ciekow jako warunku rozbudowy mieszkalnictwa i
ustug oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

10)zachowanie i uzupeinianie zespoldéw zieleni, w tym zieleni w otoczeniu urzgdzen
ustugowych oraz na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, enklaw lesnych, itp.

11)wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow okreslane z
uwzglednieniem specyficznych uwarunkowan i istniejagcego zagospodarowania — w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie obszaréw zabudowanych studium nie wskazuje zadnych preferencii
funkcjonalnych, umozliwiajgc tym samym okreslanie przeznaczenia terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stosownie do uwarunkowan lokalnych,
rozpoznanych na etapie sporzadzania planu.

Dla tej kategorii obszaréw w przedmiotowym planie przeznaczenie terenu okreslono z
uwzglednieniem istniejacej funkcji terenéw oraz ww. zasad okreslonych w studium. W
szczegdblnosci:

~ objeto ochrong wartosci kulturowe i krajobrazowe - przez wyznaczenie obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i stanowisk archeologicznych;

— stworzono warunki dla porzadkowania struktury zabudowy poprzez odpowiednie
zrdéznicowanie przeznaczenia terenow;,

— rozwdj mieszkalnictwa oparto o zabudowe typu jednorodzinnego;

— zapewniono warunki odpowiedniej obstugi komunikacyjnej;

— okreslono standardy wyposazenia infrastrukturalnego;

— wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslono z
uwzglednieniem specyficznych uwarunkowan i istniejgcego zagospodarowania.

Ad. 2.: Obszary rozwoju zabudowy okreslone zostaty natomiast w studium jako takie, ktérych
zainwestowanie wymaga realizacji odpowiedniej infrastruktury drogowej oraz technicznej
(gtownie wodno-kanalizacyjnej). Dla nich, zgodnie z rozpoznanymi uwarunkowaniami
wyznaczono w studium odpowiednie preferencje funkcjonalne, wskazujac w szczegdInosci
obszary dla rozwoju zainwestowania zwiazanego z turystyka. Ustalone w studium
preferencje obszaréw rozwoju zabudowy w obrebie obszaru objetego planem to:

— funkcje zabudowy letniskowej oraz agroturystyki (gtownie w Sofectwie Koszoréw);

~ obszaréw weztowych koncentracji funkcji ustugowych (w centrum miejscowosSci

Pawtdw).

Wyznaczenie zasiegu terenéw o okreslonej funkcji oraz zasady jej realizacji, zgodnie ze
studium winno sie odbyé na etapie sporzadzania planu zagospodarowania odpowiednio do
zapotrzebowania i zidentyfikowanych szczegétowo przestanek zwigzanych m.in. z:

- zasiegu gruntéw wysokich klas bonitacyjnych;

~ zasiegu gruntow lesnych;

— uwarunkowan wiasnosciowych.
Wytacznie dla terenéw rozwoju zabudowy studium ustala natomiast zestaw wskaznikow
obowiazujacych przy sporzadzaniu planéw miejscowych, wartosci ktdrych zostaly
uwzglednione podczas sporzgdzania niniejszego planu:

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej;
~ maksymaina wysoko$¢ zabudowy podana w metrach i w liczbie kondygnacii;
- minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych. /
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Majgc powyzsze na uwadze i analizujgc zapisy i rozktad przestrzenny terenéw o
przeznaczaniu ustalonym w planie nalezy stwierdzi¢, iz sg zachowane:
— preferencje funkcjonalne w zakresie rozwoju zabudowy letniskowej w obrebie
gruntdw w miejscowosci Koszoréw;
~ preferencje funkcjonalne w zakresie rozwoju zabudowy letniskowej w sasiedztwie -
projektowanego zbiornika wodnego w Pawlowie;
- preferencje funkcjonalne w zakresie obszaréw weztowych koncentracji funkgji
ustugowych w obrebie wsi Pawtow.
W obrebie wskazanych w studium obszaréw weztowych koncentracji ustug plan wyznacza
ponadto obszary przestrzeni publicznych obejmujace ogélnodostepne ulice oraz dziatki lub
czesci dziatek do nich przylegte.

Ad. 3.: W obrebie obszaréw urbanizacji wyznaczono réwniez obszary przestrzeni chronionej,
w szczegdblnosci obejmujgce korytarze ekologiczne, gdzie, zgodnie z ustaleniami studium,
nalezy dagzy¢ do zachowania funkgcji przyrodniczych i fizycznej ich ciggtosci. Biorac powyzsze
pod uwage dla obszaréw tych w planie wprowadzono nastepujgce regulacje:

~ przeznaczanie pod funkcje bezposrednio gwarantujace zachowanie droznosci ukfadu

~(tereny rolnicze]j przestrzeni produkcyjnej, tereny lasow, tereny zadrzewien, tereny
wod powierzchniowych $rédigdowych w tym planowany zbiornik wodny w Pawiowie);

- przeznaczenie pod tereny ustug turystyki (UT), kiére ze wzgledu na ograniczenia w
zainwestowaniu  wprowadzone przepisami zakresu ustanowienia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie lub ograniczenia wynikajgce z
ustalenia w planie linii zabudowy pozostang terenami niezabudowanymi;

- wyznaczenie w planie strefy ochrony sieci hydrograficznej, ustanowionej celem
zachowania funkcji przyrodniczej oraz pojemnosci retencyjnej Korytarzy
ekologicznych wyznaczonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia planu uwzgledniajg ponadto mozliwosé realizacji przewidzianych w studium
celdéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym (w zakresie modernizacji i rozbudowy drogi
wojewodzkiej nr 727), a takze celow publicznych o znaczeniu lokalnym:

- remonty, budowa i przebudowa drég lokalnych,
- rozbudowa i budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z oczyszczalnig

Sciekodw,

- budowa zbiornika wodnego w Pawlowie,

- rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznych,

— renowacja "cmentarza cholerykdéw" w Pawtowie,

—~ budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Pawtowie,

—~ rozbudowa zaplecza socjalnego przy boisku w Pawlowie, przebudowa Swietlicy w

Pawtowie).

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdza sie zgodnos$¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w
granicach sotectw: Pawtdéw, Stanistawéw i Koszoréw - Etap | z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska”
uchwalonego uchwatg nr 1X/67/99 Rady Gminy Chlewiska z dn. 28 grudnia 1999 r. z
pbzniejszymi zmianami.

W $wietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze procedura planistyczna sporzadzania

planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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