UCHWALA Nr I1/7 /2006

Rady Gminy Chlewiska

zdnia 10 marea 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci solectwa Wola Zagrodnia .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 - z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Chlewiska na
whiosek Wéjta Gminy Chlewiska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgsci sotectwa Wola Zagrodnia— zwany dalej planem.

Rozdzial I - ustalenia ogélne

§ 1

Podstawg sporzadzenia planu okreslonego w §3 jest uchwata nr VIII/56/03 Rady Gminy
Chlewiska z dnia 12.12.2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Wola Zagrodnia

§ 2

Plan obejmuje obszar polozony w potudniowo wschodniej czgsei solectwa Wola Zagrodnia,
przylegajacy do granicy solectwa Chlewiska w poblizu istniejacego zalewu na rzece
Szabaséwce. Teren obejmuje dziatki nr ewid. gruntow: od 657 do 662, od 681 do 684, 710
oraz cz¢s¢ dziatki 703 o facznej powierzehni 5,7 ha.

§ 3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest;
- umozliwienie realizacji zabudowy letniskowe] na obszarze objetym planem
- racjonalne zagospodarowanie go , zgodnie z interesem publicznym lokalnym
i ponadlokalnym ( stworzenie prawidtowego uktadu komunikacyjnego, zabezpieczenie
terenow dla lokalizacji urzadzed infrastruktury technicznej, ochrona wartosciowych
elementow srodowiska przyrodniczego )
- uzyskanie tadu przestrzennego



§ 4

Przedmiotem ustalert planu jest przeznaczenie terenu i jego podzial dla indywidualnego
budownictwa letniskowego - oznaczonego w rysunku planu symbolem ML , terenow zieleni -
oznaczonych w rysunku planu symbolem ZP , oraz terenéw komunikacji - oznaczonych
w rysunku planu symbolami KD, KL

2. Tereny, o kidrych mowa w ust. 1 moga byé wykorzystane w calosci na cele zgodne
7z podstawowym przeznaczeniem lub w czeSci na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§ 5

1. Integralng czesciq planu jest ninicjsza uchwala oraz rysunek planu stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly, w skali 1:1000.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w rysunku planu sg :
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace
¢) linie podziatu na dziatki budowlane
d) symbole literowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu
¢) granica terenu objetego planem
f) granice obszaréw objetych scalaniem gruntéw

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest uchwata Rady Gminy Chlewiska nr 11/ 8 / 2006
z dnia 10 marca 2006 r. rozstrzygajaca o zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska,”
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Chlewiska nr IX/67/99 z dnia 28 grudnia 1999 r. oraz
rozstrzygnigeia Rady Gminy Chlewiska o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy i
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 6
Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o kiérym mowa w § 3
niniejszej uchwaly

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty

3) przepisach szczegoblnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre powinno
przewaza¢ w okresie docelowym na danym obszarze

5} przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenia, ktére
uzupelniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze
by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan
eliminujacych mozliwosé wystapienia kolizji i konfliktéw

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

8) liniach rozgraniczajacych tereny- nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace w



rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania

9) nieucigzliwych funkcjach, ustugach lub funkcjach - nalezy przez to rozumieé
zainwestowanie zwigzane z taka dziatalnodcia, ktdrego lokalizacja lub
funkcjonowanie nie wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na
srodowisko zgodnie z przepisami szcezegolnymi i odrgbnymi

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone linie
usytuowania zewngtrznej , najblizszej w stosunku do drogi publicznej $ciany
budynku, bez uwzglednienia balkondw, loggi, taraséw i werand wystajacych

11) nieprzekraczalnych linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone linie
okreslajace najmniejsza odleglosé usytuowania budynkéw i innych obiektow
kubaturowych od drogi publicznej lub innego obiektu

Rozdzial II - Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i Srodowiska kulturowego

§ 7

1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi

2. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz eksploatacji surowcow

3. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji statych sktadowisk
odpadéw i tymczasowego sktadowania wszelkiego rodzaju odpadéw, ktére powodowaé
zanieczyszczenie $rodowisk, w miejscach do tego nieprzygotowanych

4. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw do gruntu

5. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig nastgpujace zalecenia;

a) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu, z wyjatkiem terenu zieleni , gdzie
zakiada si¢ usytuowanie podwyzszonych punktéw widokowych

b) stosowanie proekologicznych zrédet energii cieplnej ( olej opatowy, gaz, energia
elektryczna itp, )

¢} ograniczenie wycinki istniejacych drzew

d) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dziatek w postaci powierzchni biologicznie
czynnych

6. Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne z okresu

sredniowiecza, w zwiazku z powyzszym prace ziemne nalezy prowadzié pod nadzorem
archeologicznym.

Rozdzial Il — przeznaczenie terenéw i sposoby ich zagospodarowania

§8

1. Wyznacza si¢ tereny indywidualnej zabudowy letniskowej - 0znaczone w rysunku planu
symbolami 1. ML, 2.ML, 3.ML z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg letniskows

Uzupetniajgcym przeznaczeniem terenéw ML jest zieleti urzgdzona oraz indywidualna
rekreacja.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw ML jest ogrodnictwo na potrzeby wlasne.



2. W ramach funkeji podstawowej dopuszcza sig realizacj¢ altan i budynkéw gospodarczych
~do 10 m2 powierzchni zabudowy.

3. Dopuszcza sig zmiang przeznaczenia budynkéw letniskowych na cele mieszkalne
caloroczne,

4. W obrgbie dziatek nr 683 i 684 na terenie 2.ML oraz dziatek nr 657 i 658 na terenie 3.ML
ustala si¢ dokonanie scalenia gruntow.

5. Nie dopuszcza sig¢ wycinki istniejacych na dziatkach nr 661 i 662 zadrzewien,
oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem LsV, (o powierzchni odpowiednio 100 m2
i 800 m2 ) , nie dopuszcza si¢ na ich obszarze lokalizacji zadnych obiektéw i urzadzes.
Przewidziane w ust. 1 funkcje nalezy zlokalizowaé poza tym obszarem.

6. W celu zapewnienia tadu przestrzennego architektura budynkéw lokalizowanych na terenie
winna by¢ ujednolicona.

Forma budynkéw letniskowych powinna uwzgledniaé  nastgpujace wymogi ;
- typ zabudowy — zabudowa wolnostojaca
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 1 i pot kondygnacii, tj. parter i poddasze uzytkowe

( okoto 8 m wysokosci w kalenicy budynku )
- w budynkach nie przewiduje si¢ podpiwniczenia
- rzedna posadzki parteru 40 cm nad poziom ulicy
- kolorystyka budynkéw ograniczona do jasnej gamy z ciemnymi detalami, preferowana
biel i odcienie ugru

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe
- pokrycia dachowe — zalecane materiaty naturalne w cieptej gamie kolorystycznej
- polacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia, bez uskoku w kalenicy
- kat nachylenia potaci od 30 do 40 stopni
- szerokos¢ elewacji frontowej 8-9 m

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania :

- Obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Nowiny — odpowiednio 8 i 10
m od linii rozgraniczajacej ulicy — zgodnie z rysunkiem planu.

- Nieprzekraczalna lub obowiazujaca linia zabudowy od ulicy Projektowanej odpowiednio

8 110 m od linii rozgraniczajacej ulicy - zgodnie z rysunkiem planu.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Lesnej — 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy.
-Powierzchnia zabudowy w obrebie terenow ML moze stanowi¢ maksimum 15 %
powierzchni dziatki.

- Ogrodzenia dziatek budowlanych winny mie¢ ujednolicona wysokos$é - 1,5 m - azurowe od
wysokosci 0,6 m , zalecana siatka stalowa, powlekana zielona

§9

1. Wyznacza sig tereny zieleni publicznej, oznaczone w rysunku planu symbolem 1,ZP
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zieledi urzadzona i ciagi spacerowe.

1. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zaktada si¢ realizacje ogélnodostepnych miejsc
rekreacji i wypoczynku. Nie dopuszcza sig realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem
otwartych altan w punkcie widokowym.

2. W pdInocnej czgscei terenu przewiduje sig realizacje¢ punktu widokowego, umozliwiajacego
ogladanie pobliskiego zalewu na rzece Szabaséwce. Punkt widokowy urzadzié na nasypie
o rz¢dnej powyzej 142,5 m, w formie owalnego pagdrka.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w potudniowej czgéci terenu, dopuszeza sie
lokalizacje kilkunastu miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.



Rozdzial IV — Komunikacja i infrastruktura techniczna
§ 10

Dla terendw okreslonych w § 9 ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia technicznego,
obejmujacy: zaopatrzenie w energig elektryczna, zaopatrzenie w wode pitna.
Zaopatrzenie w energig elektryczna - kablowg lub izolowang linig napowietrzng niskiego
napigeia zasilang z istniejacej stacji trafo ,,Lesna” w Chlewiskach. Linie zlokalizowaé w
istniejacych i projektowanych ulicach. Ziacza kablowe w granicach dziatek.
Zaopatrzenie w wodg pitna z istnicjacej siect wodociagowej ¢ 110 w ulicy Lednej
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szezelnych zbiorikéw, docelowo do systemu
kanalizacyjnego wsi Chlewiska, kanatem zbiorczym w ulicy Nowiny, w kierunku ulicy
Szkolnej.

Odprowadzenie wod opadowych z uktadu drogowego - powierzchniowe systemem row6w do
rzeki Szabaséwki

Zaopatrzenie w gaz - docelowo — z systemu gazu przewodowego gminy Chlewiska, w
pierwszym etapie z butli od miejscowych dystrybutoréw

Zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych kottowni ( zaleca si¢ paliwa
proekologiczne)

§ 11

Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej , oznaczone w rysunku planu
symbolem 1.KL,2.KLi1l.KD z podstawowym przeznaczeniem pod ulice lokalne i
dojazdowe do projektowanych terendw mieszkalnictwa jednorodzinnego .

1. Na terenie KL przewiduje si¢ regulacje¢ przebiegu i poszerzenie istniejacych ulic
wNowiny” i ,,Lesnej” do szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m i jezdni 6 m. W
pierwszym etapie dopuszcza si¢ budowe ulicy jako ciagu pieszo-jezdnego, z
utwardzeniem zwirowym, w wypadku dalszej realizacji osiedla — poza terenem
opracowania — nalezy zrealizowa¢ dwustronny chodnik szer, 1,5 m.

2. Naterenie KD zaklada si¢ realizacje ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m i jezdni zwirowej szerokosdci 5 m,

3. W obrgbie terendw, o ktorych mowa w ust. 1 przewiduje sie realizacje infrastruktury
technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania terenéw mieszkalnictwa letniskowego.

Rozdzial V — Ksztaltowanie przestrzeni publicznej
§ 12

Ustala si¢ nastgpujace tereny dla realizacji lokalnych celéw publicznych:

a) tereny publicznych drég lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolami 1.KL, 2.KL
i 1L.KD.

b) terenu zieleni publicznej, oznaczonej w rysunku planu symbolem 1.ZP

Realizacja celéw publicznych na tych terenach winna by¢ zgodna z ustaleniami zawartymi

w rozdziale IIT i IV planu.



Rozdzial VI - Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw

§13
Plan nie dopuszcza, innego niz to jest w nim okreslone, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystania terenéw do
produkcji rolnej, ogrodniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zielonych.
Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu mozna je wykorzystywaé tymezasowo w sposéb dotychczasowy.

Rozdzial VII - Ustalenia kornicowe

§14

Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig

Jjednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w obrebie dziatek nr 658, 659, 683
1710 w wysokosci 10 %, dla pozostatych dziatek w wysokosci 0 %.

§ 15
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Chlewiska.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




