UCHWALA Nr VII/31/2006
Rady Gminy Chlewiska

z dnia 26 wrzes$nia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa Huta w gminie Chlewiska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 200! r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
— z pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Chlewiska na wniosek Wéjta Gminy Chlewiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci solectwa Huta — zwany dalej planem.

Rozdzial I — ustalenia wstgpne

§1

1. Podstawa sporzadzenia ninigjszego planu jest uchwala nr IV/18/05 Rady Gminy Chlewiska z
dnia 28 kwietnia 2005 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci solectwa Iuta w gminie Chlewiska.

2. Obszar objety uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje obszar dziatek nr ewidencji gruntow
353/2 1 265/1, o tacznej powierzchni 14,3 ha, potozony w rejonie istnigjacego cieku wodnego,
przylegly czesciowo do drogi powiatowej nr 34313 Szydlowiec — Aleksandrow — Antoniow -
Nieklan.

§2
1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czgs¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czgscia jest
rysunek planu wykonany w skali 1:2 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejsze]
uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sg:

a) granica terenu objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (orientacyjne i scisle okreslone),

¢) linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowigzujace),

d) orientacyjne linie podzialéw wlasnosciowych,

e) symbole literowe i numery odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.

3. Pozostatymi zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygniecie Rady Gminy Chlewiska w sprawie zgodno$ci niniejszego planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chlewiska™;

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Chlewiska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezga do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tres¢ odrgbnej uchwaly Rady

Gminy Chlewiska;

§3

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §2 ust. 1 i 2 niniejszej
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uchwaly;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapic w skali 1:2 000 stanowigcy
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane oraz ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére przewaza pod
wzgledem zajmowanej powierzchni na danym terenic w okresie docelowym realizacji planu lub
warunkuje realizacje przeznaczenia uzupelniajacego i/lub dopuszczalnego na tym terenie;
przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na
danym terenic na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byt
realizowane na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego
pod warunkiem spelnienia okre$lonych w niniejszym planie wymagan eliminujgcych mozliwos¢
wystapienia kolizji i konfliktdw;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe i/lub
uzupelniajace oraz dopuszczalne, okreslone dla danego terenu;

§ci§le okreslonych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie
oddzielajace na rysunku planu tereny o roznym przeznaczeniu i/tub sposobie zagospodarowania
i uzytkowania, pokrywajace si¢ z istniejacymi podziatami wiasno$ciowymi (lub innymi
istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej,
stanowiacej podktad rysunku planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie
(zwymiarowane badz nie) oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie pokrywajgce sie z istniejgcymi podziatami
wiasnosciowymi (lub innymi istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podktad rysunku planu;

obicktach kubaturowych — nalezy przez to rozumieé zadaszone obiekty zamknicte $cianami
petnymi z otworami drzwiowymi i ewentualnie okiennymi, na stale powiazane z gruntem.
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumic¢ obszar wydzielony w niniejszym planie za
pomoca, orientacyjnych linii podziatéw wiasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych tereny
(orientacyjnych i/lub $ciSle okreslonych), zlokalizowany w obrebiec terenow, ktorych
przeznaczenie przewiduje zabudowg obiektami kubaturowymi;

frontach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek budowlanych
przylegle do drogi publicznej obstugujgcej te dziatki;

tylnych granicach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek
budowlanych nie majace punktéw wspolnych z frontami tych dziatek;

bocznych granicach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumiec granice dziatek
budowlanych rozpoczynajace si¢ w punktach koficowych frontéw tych dziatek i nie begdace
granicami wspélnymi z dziatkami obstugujacych je drég publicznych;

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw najblizsze frontom
dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowane sg te budynki.

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé finie okreslone w rysunku
planu, na ktérych nalezy sytuowa¢ nie mniej niz 30% dlugosci krawedzi rzutéw elewaci
frontowych budynkéw projektowanych lub rozbudowywanych i jednoczeénie nie wolno
wysunaé poza ta linie, w strong linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych
krawedzi rzutéw elewacji tych budynkéw; przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku
jak: rury spustowe, okapy dachow, anteny, parapety i gzymsy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku
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planu, poza kiére nie wolno wysuna¢, w strong linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki,
zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji budynkéw projektowanych lub rozbudowywanych,
przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak: wykusze, ryzality, ganki, schody
zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30%
catkowitej powierzchni elewacji i jednoczesnie nie s one wysunigte przed zewngtrzna krawedz
gléwnej bryty budynku dalej niz na 1,5 m, nie dotyezy takze rur spustowych, okapdéw dachow,
anten, parapetow i gzymsow,

nieuciazliwych ustugach, produkeji lub funkcjach - o ile ustalenia szczegolowe nie
precyzuja tego inaczej — nalezy przez to rozumie¢ zainwestowanie zwiazane z taka dziatalnoécia
uslugowa, produkcyjna Iub inna, ktorego lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na érodowisko zgodnie z przepisami
szezegblnymi i odrgbnymi;

istniejacych obiektach, urzgdzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane
na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktore istnieja oraz
funkcjonuja w sposéb zgodny z obowigzujacym prawem w dniu, w ktérym na podstawie
niniejszego planu wydawana jest poszczegdlna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest
inna czynnosé administracyjna, zgodnie z przepisami szczegdinymi i odrgbnymi.

Rozdzial II — Ustalenia ogélne

§4
Zakres ustalen planu, sposéb ich obowiazywania oraz ich odniesienie do odpowiednich
przepiséw szczegélnych i odrgbnych

Ustalenia ogdlne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzuja dla calego obszaru objgtego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendw
stanowig inaczej.

Ustalenia szczegolowe dla poszczegblnych terenéw uzupehniaja, uscislajg lub ograniczaja
ustalenia ogdlne.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury
wspolczesnej ani inne obiekty ani obszary objgte ochrong prawng na podstawie przepisow o
ochronic débr kultury, dla ktorych ustalono zasady ochrony na podstawie przepiséw
szezegOlnych i odrgbnych;

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepiséw art. 2 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pbimiejszymi zmianami), dla ktorych
ustalono zasady zagospodarowania wiazace przy sporzadzaniu migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem w catosci wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Przysusko-Szydlowieckie”, ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 40
z dn. 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaréw Chronionego Krajobrazu ,Lasy Przysusko-
Szydtowieckie (Dz. Urz. WM Nr 105, poz. 2947 z dn. 5.05.2005 r.). Ograniczenia W
zainwestowaniu zawarte w §3 w/w rozporzadzenia zostaly uwzglednione w niniejszym planie
poprzez ustalenie odpowiedniego przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw oraz w
odpowiednich ustaleniach §5 niniejszego planu (,,Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”). Zasady czynnej
ochrony poszczegdlnych ekosystemow, zawarte w §2 wiw rozporzadzenia, w zakresie
odpowiednim do planowanej funkeji terenow wyznaczonych w niniejszym planie, zostaly
uwzglednione w odpowiednich ustaleniach §5 niniejszego planu (,,Ogélne zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”)
lub w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegélnych terendw, a w zakresie wykraczajacym
poza procedury realizacyjne planu — obowiazuja niezaleznie od jego ustalen.
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Na obszarze objetym planem nie wystgpujg inne (poza wymienionym w pkt-cie 5) obiekty ani
obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktérych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono
tez na nim obszar6w ani terenéw gérniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczefistwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. Realizacja ustalen niniejszego planu nie wymaga przeprowadzenia procedury scalenia i podziahu

nieruchomosci.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania oraz orientacyjnych linii podziatéw wihasnosciowych zwymiarowanych w
stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej podktad rysunku planu — moze
byé zmieniony z tolerancja +1m w stosunku do wymiaru okreslonego w rysunku planu.

12. Z zastrzezeniem pkt-u 13, przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
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przeznaczeniu [ub sposobie uzytkowania oraz orientacyjnych linii podziatdw wiasnosciowych,
nie zwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowigce]
podkiad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancja £5m w stosunku do przebiegu
uwidocznionego w rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren oznaczony w rysunku planu symbolem
1.K moze byé zmieniony dowolnie, lecz z zachowaniem max. wielkosci jego powierzchni
500m?, lokalizacji w obrgbie terenu 1.LZ oraz z uwzglednieniem pozostalych przepisow
niniejszego planu odnoénie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na
tym terenie.

Ewentualne badania geologiczne, ktérych wyniki, zgodnie z przepisami szczegOlnymi 1
odrebnymi, rozstrzygaé musza o kazdorazowych rozwigzaniach technicznych lokalizacji
poszezeg6lnych funkciji realizujgcych przeznaczenie terenéw, beda przeprowadzane w ramach
dziatan przewidywanych odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi, w tym procedurami
oceny oddzialywania na §rodowisko.

W zakresic nieuregulowanym ustaleniami ninigjszego planu niezaleznie obowiazujg
odpowiednie przepisy szczegolne i odrebne, w tym przepisy o ochronie przyrody i srodowiska,
przepisy techniczno-budowlane i odpowiednie normy.

Caly obszar objety opracowaniem niniejszego planu stanowi teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
oraz w rozumieniu art, 113 ust. 2 pkt 1 lit. ¢) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska. (Dz. U. z 2001 r., Nr 62, poz. 627} z poZniejszymi zmianami).

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz okreslone w ninigjszym planie przeznaczenie
poszczegdlnych terendw, nie ma potrzeby zastosowania innych niz przewidziane w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), regulacji w zakresie przewidzianym przepisami
art. 15 ust 3 w/w ustawy.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja rzeki wykazane w odpowiednim rejestrze organu
wiadciwego w sprawie gospodarki wodnej, na podstawie przepiséw obowiazujacego prawa, a
istniejacy ciek wodny (bez nazwy) nie jest wykazany w ewidencji gruntéw jako teren wad
powierzchniowych — nie dotycza go zatem ustalenia ograniczajace odleglosé zabudowy,
ustanowione dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Przysusko-Szydlowieckie”, zawarte w
Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 40 z dn. 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaréw
Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Przysusko-Szydtowieckie (Dz. Urz. WM Nr 105, poz. 2947 z
dn. 5.05.2005 r.).



§5

Og6lne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

1. Dopuszcza sig realizacje ogrodzenia catego obszaru objetego niniejszym opracowaniem za
pomoca ogrodzen o nastepujgcej formie:

a) wys. 1,5-2,5m, azurowe od wysokosei nie wigeej niz 0,6m;

b) dopuszcza si¢ realizacjg ogrodzen pelnych na calej wysokoéci w bocznych granicach
dziatek budowlanych oraz w ich tylnych granicach, w miejscach, w ktérych jest to
uzasadnione wzglgdami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia miejsc przeznaczonych do
tymczasowego skltadowania odpadéw statych, itp.).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych
(wyczerpujgce m.in. zakres regulacji wymaganych Art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. (Dz. U. z 2001 r., Nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami):

a) zakazuje si¢ wprowadzania nic oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow
powierzchniowych i wod podziemnych;

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego skladowania odpadéw oraz zakaz tymczasowego
skladowania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych;

¢) poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe, zakazuje si¢ dziatan powodujacych obnizenie
zwierciadla wod podziemnych: budowy urzadzen drenarskich i rowéw odwadniajacych na
takach i pastwiskach ponizej ostatniej zapory na istniejacym cieku powierzchniowym oraz
na krawedziach jego tarasu zalewowego i wysoczyzn;

d) dopuszcza si¢ tworzenie stref buforowych wokdt odtwarzanego i przebudowywanego
zbiornika retencyjnego oraz wzdluz istniejacego cieku w postaci paséw zadrzewien,
zakrzewien 1 szuwarow, jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej splyw
zanieczyszczen, a takze, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych w zakresie rekreacyjnego
wykorzystania w/w zbiornikdw — jako barier ograniczajacych dostep do linii brzegowych.

3. Ustala sig nastgpujace zasady powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem:

a) nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych zrédet energii cieplnej (olej opatowy, gaz, energia
elektryczna itp.) i/lub wykorzystanie energii z zasobdéw odnawialnych;

b) zakazuje si¢ realizacji zagospodarowania powodujacego na terenie objetym niniejszym
planem przekroczenie dopuszezalnych poziomow halasu, okreslonych dla terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych na podstawie przepiséw prawa o ochronie §rodowiska;

c) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan technicznych i funkcjonalnych (zadaszenia,
ogrodzenia, zielen izolacyjna itp.) ograniczajacych emisjg hatasu i zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, zwigzanych =z funkcjonowaniem zagospodarowania realizujacego
przeznaczenie terendw.

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych;

b) zakazuje si¢ wydobywania do celéw gospodarczych skal, torfu oraz skamieniatodei, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ nakazuje si¢ ograniczenie zmian naturalnego
uksztaltowania terenu do minimum potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terendw, za
wyjatkiem uksztaltowania prawidlowego nachylenia nawierzchni drogi wewngtrznej
1.KDW;

d) poza terenami przeznaczonymi pod zabudow¢ zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem uksztaltowania czasz odtwarzanego i
przebudowywanego zbiornika retencyjnego (1.WS i 2,WS);

e) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych
drzew do minimum potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terenéw;

f) zakazuje si¢ likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
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nadwodnych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg, pod drogi oraz lokalizacje
zbiomikéw retencyjnych, a takze lokalizacje zainwestowania na terenach pozostalych w
spos6b umozliwiajacy zachowanie tych zadrzewien..

§6

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

. W przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje

przypuszezenie, Ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych érodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Chlewiska.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robdt, o ktérym mowa w ust.

2 pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o

sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez

konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigcej niz 5 dni.

§7

Ustalenia ogélne w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

. Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek budowlanych na obszarze objetym planem — za

pomocg indywidualnych zjazdéw z przyleglych drég publicznych lub za pomoca drog
wewnetrznych wydzielonych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, wymiang i modernizacje sieci 1
urzadzedi publicznej infrastruktury technicznej, shuzacej zaspokajaniu potrzeb lokalnych
wspblnoty samorzadowej gminy Chlewiska.

Ustala sie nakaz zachowania odleglosci zabudowy i innych elementéow zagospodarowania
terenéw od istnicjacych i projektowanych sieci i urzadzen, o kt6rych mowa w ust. 2, w
wielkosciach okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych.

Dopuszcza sig przetozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposob umozliwiajgey
zagospodarowanie terenéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje sig lokalizowaé w obrebie terenow
przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi wewngtrzne, zielen urzadzong lub na dziatkach
budowlanych, lecz poza tymi ich czgsciami, ktdre moga zostac zabudowane na zasadach
okreslonych dla poszczegolnych terenow.

Zaopatrzenie w wodg dziatek budowlanych — za pomocg indywidualnych przylaczy z sieci
wodociagowej gminnego systemu zaopatrzenia w wodg pitng,

Odprowadzanie $ciekéw bytowych z dziatek budowlanych — za pomocg lokalnej sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do lokalnej (dla wszystkich obiektow
lokalizowanych na obszarze objetym niniejszym planem) oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej
na terenie 1.K.

Do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekow, o ktérej mowa w pkt-
cie 7, dla obstugi dziatek budowlanych na obszarze objgtym niniejszym planem, dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych zbiomikéw bezodpltywowych o poj. do
10m®, zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych w sposéb zgodny z
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

Odprowadzanic wod  opadowych  z dachéw budynkéw lokalizowanych na dziatkach
budowlanych i ich powierzchni utwardzonych — na powierzchnie biologicznie czynne tych
dziatek.

10. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni projektowanej drogi wewngtrznej oraz



parkingéw, po usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych — do cieku
przepltywajacego przez obszar objety ninigjszym planem, ponizej odtwarzanego zbiornika
retencyjnego 1.WS.

11. Zakazuje sie realizacji uksztattowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb powodujacy
splyw wod opadowych w kierunku sasiednich dziatek budowlanych.

12. Zasilanie energia elektrycznq obiektow realizujgcych przeznaczenie terendbw — za
posredmctwem istnigjacej sieci NN.

13. Dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej SN/NN dla obstugi zainwestowania dziatek
budowlanych na obszarze obj¢tym niniejszym planem.

14. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig skablowanie istniejacych i/lub projekiowanych sieci
elektroenergetycznych.

15. Przylaczenie projektowanego zagospodarowania terenéw do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej -- na warunkach uzyskanych od wiasciwych dysponentow sieci.

Rozdzial I1I - Ustalenia szczegélowe
§8
1. Wyznacza si¢ teren budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego, oznaczony w rysunku

planu symbolem 1.MN, MR.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegolowe jak nastepuje:

Zakres ustalen Tresé ustalen
Przeznaczenie terenu : Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym mieszkaniowa,
gospodarcza i inwentarska, zwigzana z funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego.

Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna oraz .
rekreacyjna (w tym letniskowa) mdywndualna w tym zabudowa gospodarcza
- zwigzana z funkcjonowaniem przeznaczenia dopuszczalnego.

Zasady ochrony i Dla zabudowy =zagrodowej (przeznaczenie podstawowe), w przypadku

ksztaltowania tadu jednoczesnej lokalizacji budynkéw mieszkalnych,  gospodarczych iflub

przestrzennego inwentarskich na tej samej dzialce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady
strefowania:

a) budynki mieszkalne lokalizowaé w pierwszym trakcie zabudowy (0
szerokoéci 20m mierzone prostopadle od nieprzekraczalnej linii zabudowy)
od strony drogi publiczne], obstugujacej dziatki budowlane;

b) budynki gospodarcze i/lub inwentarskie lokalizowa¢ w drugim trakcie
zabudowy (dalej niz 20m mierzone od nieprzekraczalnej linii zabudowy w

‘ glab dziatki budowlane;j).

iDla dziatek zagospodarowanych wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa lub

rekreacy]nq (przeznaczenie uzupelniajace) — zasad strefowania nie okresla si¢.

Ustala sie nastepujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje sie realizacje wujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obiektéw ztokalizowanych na przedmiotowych terenach w

! tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

b) nakazuje sie realizacje ogrodzen we frontach dzialek budowlanych o
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m, azurowe od wysokosci nie wigcej niz
0,6m;

'¢) dopuszeza sig realizacje ogrodzen pehych na catej wysoko$ci w bocznych

granicach dzialek budowlanych oraz w ich tylnych granicach, w miejscach, w

ktorych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia

miejsc przeznaczonych do tymczasowego skladowania odpadéw statych,

itp.).
Zasady ochrony Zakazuje si¢ realizacji funkcji, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzema
$rodowiska, przyrody i procedury oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami o ochronie
krajobrazu kulturowego srodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne w rozumieniu

przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami.




| Zasady ochrony

| dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspolcezesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sig.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania
przesirzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 - nie okredla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

‘C)

"

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zwymiarowane w rysunku planu.

Pozostale odlegloici zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic z
sasiednimi dziatkami budowlanymi oraz istnicjacych obiektow — zgodnie z:
wiasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi. |
Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%.

Max. szeroko§¢ elewacji frontowych projektowanych budynkéw,
sytuowanych w pierwszym trakeie zabudowy od strony drogi obstugujacej
dzialki budowlane — 14m; do elementéw powickszajacych szerokos¢ elewacii
frontowe] nie zalicza si¢ obiektow niekubaturowych (w tym: ogrodzen, zadaszen
bez écian itp.).

Geometria dachéw:

a) budynki lub czgdei budynkéw mieszkalnych (w tym letniskowych) —
nakazuje si¢ realizacjg dachéw stromych o nachyleniu potaci w zakresie 30-
45¢, zakazuje sie realizacji dachow jednospadowych;

budynki lub czgéci budynkéw gospodarczych i inwentarskich — dopuszcza
sie realizacjg dachéw stromych o nachyleniu pofaci w zakresie 30-45° oraz
dachéw ptaskich lub o niewielkim nachyleniu pofaci (ponizej 15°),
dopuszcza sig realizacjg dachow jednospadowych;

w przypadku lokalizacji budynku w granicy z dziatkq sasiednia — zakazuje
sic realizacji dachu nad tym budynkiem umozliwiajacego splyw wod
opadowych w kierunku dziatki sasiedniej;

w przypadku realizacji dachow stromych (w wyzej okreslonym zakresie) —
nakazuje si¢ zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci
zasadniczej bryly dachu danego obiektu (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.).

Max. wysokos¢ elewacji projektowanych obiektéw:

c) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych — 6m, liczac od najnizszego
poziomu gruntu na linii rzutu elewacji frontowej danego obiektu do dolnej
krawedzi okapu dachu tego obiektu;

elewacje budynkéw lub czesci budynkéw gospodarczych — 4m, liczac od
najnizszego poziomu gruntu na Jinii rzutu elewacji danego obiektu do dolnej
krawedzi okapu dachu tego obiektu, a w przypadku obiekiu z dachem
jednospadowym — do gornej krawgdzi kalenicy dachu tego obiektu.

b)

d)

Sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

Poza ustaleniami ogdinymi, zawartymi w § 5 —nie okresla si¢.

Szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomodéci

"Nakazuje sie dokonanie podziatu terenéw na dziatki budowlane na zasadach

okre§lonych w rysunku planu za pomocg orientacyjnych linii podziatéw

wlasnosciowych.

Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane inny niz okreslony w rysunku

planu za pomoca orientacyjnych linii podziatéw wlasnosciowych, pod warunkiem

zachowania nastepujacych zasad:

a) wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ dostgp do istniejacej
drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem,
a przyleglej do przedmiotowego terenu od péinocy;

b) min. powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m’;

¢) min. szeroko$¢ frontow wydzielanych dzistek budowlanych —20m;

d) granice boczne dziatek budowlanych prostopadte do ich frontéw.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
Luiyﬂcowaniu

Ze wzgledu na charakier przeznaczenia terenu oraz ustalenia zawarte w § 4 ust.
3,4, 6,7, 819 —nie okresla sig.




Zasady modernizacji, 'Obsluga komunikacyjna dzialek budowlanych za pomocy indywidualnych
rozbudowy | budowy . zjazdéw z drogi publicznej (droga powiatowa nt 34 313), zlokalizowanej poza
systeméw komunikacji i | ebszarem objg¢tym niniejszym planem, przyleglej do terenu od pémocy.
infrastruktury technicznej ' Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdnych dziatek budowlanych
w infrastrukture techniczna, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z
sieci NN, zaopatrzenie w wode pitna z gminnej sieci wodociggowe] i
odprowadzanie $ciekow bytowych do szezelnego zbiornika o poj. do 10m®.
Dopuszcza sie¢ dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna,

Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej SN/NN dla obstugi
zainwestowania calego obszaru objetego ninigjszym planem,

Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposdb i termin Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich
tymeczasowego zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

zagospodarowania,

urzadzenia { uzytkowania

terenu

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sie
oplatg, o ktérej mowa w art. -
36 ust 4 ustawy z dnia 27 |
marca 2003 r. o planowaniu |
i zagospodarowaniu |
przestrzennym (Dz.U. z ’

|
|

10%

2003 r, Nr 80, poz. 717 —z
| péZniejszymi zmianami)

§9

1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku, oznaczony w rysunku planu
symbolem 1.UT.
2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegdlowe jak nastgpuje:

Zakres ustaleit B ~ Tre$€ ustalen
Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug hotelarstwa.,
Przeznaczenie uzupelniajgce — funkcje ushug gastronomii, rozrywki i kultury,
sportu, rekreacji i wypoczynku oraz funkcje gospodarcze dla obshuigi wszystkich
pozostatych funkeji realizujgcych przeznaczenie terenu,

Zasady ochrony i Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji funkcji realizujacych przeznaczenie
ksztaltowania tadu terenu:
przestrzennego a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego w

dowolnych proporcjach zajmowanego terenu;

b) dopuszcza sig realizaci¢ przeznaczenia podstawowego 1 uzupehiajacego w
lacznie w jednym obiekcie lub w odrgbnych obiektach, realizowanych w
dowolnej kolejnosei i niezaleznie od siebie.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obicktéw zlokalizowanych na przedmiotowym terenie w tonacji:
od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

b) nakazuje sig¢ realizacjg ogrodzefi o ujednoliconej formie: wys. 1,5-2,5m,
azurowe od wysokosci nie wiecej niz 0,6m;

¢} dopuszeza sig realizacj¢ ogrodzen petnych na catej wysokosci, w migjscach,
w ktorych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do tymczasowege skladowania odpadéw statych,

Zasady ochrony _Poza ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 5 — nie okresla sie.

$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego




§ 16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chlewiska.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

PRZEWORBN {:ZACY
Rady,/Gminy
mgr Krzyszto Rejczak



