UCHWALA Nr 111/16/2002
Rady Gminy Chlewiska

z dnia 9 lipca 2002 r.

w sprawie uchwalenia czeSciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chlewiska .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy 2z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym ( Dz .U Nr 13, poz. 74 z 1996 r — z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r ~ z
pbzniejszymi zmianami) Rada Gminy Chlewiska na wniosek Zarzadu Gminy
Chlewiska uchwala czgsciowa zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chlewiska , obejmujaca fragment obszaru solectwa
Chlewiska , polozonego pomiedzy ulica Nowiny a rzeka ‘Szabasowka -
zwang dalej planem.

Rozdzial I — ustalenia ogolne

§ 1

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach sotectwa Chlewiska, przylegly
od strony potudniowej i wschodniej do rzeki Szabasowki, od strony
potnocne) do ulicy Nowiny, obejmujacy dziatki nr ewid. gruntéw: 2541,
2434, 902/17 oraz czes¢ dziatki nr 962/5 lezgcej po wschodniej stronie
dziatki nr 2541.

§ 2

I. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest potrzeba zmiany
dotychczasowe], obecnie zbgdnej w tym rejonie, funkcji terenu ( ustugi
sportu ) 1 racjonalne zagospodarowanie go ., =zgodnie z interesem
publicznym gminy.

§ 3

I. Przedmiotem ustalen planu sa tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego -
oznaczone w rysunku planu symbolem MN | tereny zieleni - oznaczone w
rysunku planu symbolem Z |, tereny komunikacji - oznaczone w rysunku
planu symbolami KD, KL oraz tereny urzadzen energetyki - oznaczone
w rysunku planu symbolem E .
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2. Tereny, o ktorych mowa w ust. | moga by¢ wykorzystane w calosci na cele
zgodne z podstawowym przeznaczemem lub w czeéci na cele zgodne z pod-
stawowym  przeznaczeniem na zasadach okreslonych w  dalszych

przepisach.

§ 4

|. Integralng czescia planu jest rysunek planu stanowiacy zalacznik graficzny
nr | do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000.

(R}

. Obowiazujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa
- linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu — $cisle okre$lone i
orientacyjne
- linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace
- zasada podziatu na dziatki budowlane
symbole literowe odnoszqce ustalenia tekstowe planu do rysunku planu
granica opracowania
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. Przebieg linii orientacyjnych moze byé zmieniony z tolerancja do 1 m,
w stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu

§ 5
Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § |
niniejszej uchwaly

2/ planie dotychczas obowiazujacym - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu uchwalonego przez Rade Gminy Chlewiska uchwalg nr 1V/18/92.z
dnia 6 sierpnia 1992 r. (Dz.Urz.Woj.Radomskiego Nr 15, poz.104 =z
poZniejszymi zmianami )

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zafacznik graficzny nr | do niniejszej uchwaly

4/ przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktore powinno przewazaé w okresie docelowym na danym obszarze

6/ przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec inne
przeznaczenia,  ktore uzupelniaja  lub  wzbogacaja  przeznaczenie
podstawowe

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
kidre moze byé ewentualnie realizowane pod warunkiem spetnienia
okreslonych wymagan eliminujacych mozliwosé wystapienia  kolizji i
konfliktow



8/ terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczonym w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

9/ liniach rozgraniczajacych tereny- nalezy przez to rozumie¢ linie
oddzielajace w rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania

10/ nieuciazliwych funkcjach, ustugach lub funkcjach - nalezy przez 1o
rozumie¢ zainwestowanie . zwigzane z takg dziatalnodcia, ktorego
lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga przeprowadzenia procedury
oceny oddzialywania na érodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odregbnymi

Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i Srodowiska kulturowego

§ 6 :

1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji
uciazliwych araz zakaz adaptacji istniejgcych  obiektow na funkcje
ucigzliwe ‘

2. Dila calego obszaru objetego planem ustala sie zakaz eksploatacji

surowcow

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji statych

sktadowisk odpadow 1 tymczasowego skladowania wszelkiego rodzaju

odpadow, ktore powodowaé zanieczyszczenie §rodowisk, w miejscach do
tego nieprzygotowanych

4. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekow do gruntu '

5. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig¢ nastepujace zalecenia:

- ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu

- stosowanie proekologicznych Zrodet energii cieplne; ( olej opatowy,
gaz, energia elektryczna itp. )

- ograniczenie wycinki istniejacych drzew

- zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dzialek w  postaci
powierzchni biologicznie czynnych i

6. Na calym obszarze planu obowigzuje konieczno$¢ zglaszania do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdow znalezisk posiadajacych cechy
zabytkow, odkrytych w trakcie prac ziemnych.
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Rozdzial I1 - przepisy szczegolowe

§ 7
1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego - oznaczone w
rysunku planu symbolem MN z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowga jednorodzinna.
. Uzupetniajacym przeznaczeniem terendw MN sa ustugi nieucigzliwe.
. Dopuszezalnym przeznaczeniem terendw MN jest nieuciazliwe drobne
rzemiosto.
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4. Na terenie sgsiadujacym z terenem zieleni zwiagzanej z doling rzeki
Szabasowki dopuszcza sie tylko budynki mieszkalne . Funkcje
uzupetniajgce i dopuszczalne moga byé lokalizowane jedynie w ich
kubaturach.
5. Na terenie nie sasiadujgcym z dolina rzeki Szabasowki dopuszcza sig
lokalizacje budynkow gospodarczych, ustugowych, drobnego rzemiosta i
garazy wolnostojacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych
i odrebnych.
6. W celu =zapewnienia fadu przestrzennego architektura budynkow
lokalizowanych na terenie winna by¢ ujednolicona
a) Forma budynkéw o ktérych mowa w ust. 4 i 5 powinna uwzgledniac
nastgpujace wymogi :

- maksymalna wysoko$é budynkow mieszkalnych 1 i pot kondygnacji, tj.
parter i poddasze uzytkowe, budynkow niemieszkalnych | kondygnacja

- budynki niepodpiwniczone

- rzedna posadzki parteru 40 cm nad poziom ulicy

- kolorystyka- budynkdow ograniczona do jasnej gamy z ciemnymi
detalami, preferowana biel i odciente ugru :

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe , ze wzgledu na mate szerokosci
dziatek preferowane dwuspadowe

- pokrycia dachowe ciemine — preferowana gama brazowa

- potacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia

- kat nachylenia potaci od 35 do 40 stopni

- budynki niemieszkalne - maksymalna wysokos¢ do kalenicy 6 m.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady
zagospodarowania :

b) Obowigzujaca linia zabudowy od ulicy Nowiny - 8 m od lini
rozgraniczajacej tj. identycznie jak w obiektach zrealizowanych na
sgsiednim terenie ( na dziatlce nr 2434 - 12 m ), szerokoS$¢ pasa

drogowego ul. Nowiny 12 m,

¢) Nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia zabudowy od  ulicy
Projektowanej 7 m lub 10 m od krawedzi jezdni- zgodnie z rysunkiem
planu.

d) Dla ustug wbudowanych i wolnostojacych nalezy zapewni¢ w obrebie
wlasnej dziatki niezbedne ilo$ci miejsc parkingowych ( handel, ustugi -
26 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej, gastronomia — 20 miejsc /
100 konsumentow )}

e} Powierzchnia zabudowy w obrebie terend6w MN moze stanowic
maksimum 25 % powierzchni dziatki.

f) Ogrodzenia dziatek budowlanych winny mie¢ ujednolicong wysokosé ca
1.5 m. Ogrodzenia graniczace z terenami zieleni - azZurowe od
wysokosci 0.3 m, zalecana siatka stalowa, powlekana zielona
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§ 8
' Dla terenow okre$lonych w § 7 ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia
technicznego,  obejmujacy:  zaopatrzenie ~w  energie  elektryczna,
zaopatrzenie w wode pitna, docelowo zas - odprowadzenie Sciekow

sanitarnych i wod opadowych oraz gaz przewodowy.

. Zaleca sie uzupelnienie uzbrojenia terenu ponad standard okreSlony w ust.

| o: sie¢ telefoniczng 1 sie¢ kablowag TV

. Zaopatrzenie w energig elektryczng - kablowa lub izolowana linia

napowietrzna niskiego napiecia zasilana =z istniejacych stacji, lub
projektowanej stacji wskazanej w rysunku planu. Linie zlokalizowaé w
istniejacych i projektowanych ulicach. Ziacza kablowe w granicach dzialek.
Zasilanie projektowane] stacyi SN/nn, z transformatorem dostosowanym do
poboru mocy, linia SN, stanowiaca nawiazanie do linii 15 kV GPZ
Szydtowiec — Przysucha, odgalezienie ,Rozamet”, poza obszarem
opracowania planu .

. Zaopatrzenie w- wode pitng z istniejacej sieci wodociagowej ¢ 200 w ulicy

Nowiny ‘

. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow, docelowo

do systemu kanalizacyjnego wsi Chlewiska

. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe systemem rowow do rzeki

Szabasowki

. Zaopatrzenie w gaz - docelowo — z systemu gazu przewodowego gminy

Chlewiska, w pierwszym etapie z butli od miejscowych dystrybuterow

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywiduainych kotlowni gazowych,

olejowych, elektrycznych lub weglowych

§ 9

. Wyznacza sig tereny zieleni, oznaczone w rysunku planu symbolem Z z

podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielei naturalng, zwigzang z
doling rzeki Szabasowki i ciagi spacerowe.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | zaklada sig¢ realizacje clagu pieszego

rekreacyjnego, ogolnodostepnego oraz miejsc odpoczynku. Nie dopuszcza
sig realizacji obiektow kubaturowych

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zaklada sig zachowanie wszystkich

istniejacych, wartosciowych drzew.

. Na czesci dziatki nr ewid. gruntow 962/5 lezacej w granicach opracowania

planu nie przewiduje si¢ funkcji publicznych, o ktérych mowa w ust. 2

§ 10

Wyznacza sig tereny komunikacji kotowej . oznaczone w rysunku planu
symbolem KL i KD ,z podstawowym przeznaczeniem pod ulice lokalne i
dojazdowe do projektowanych terendéw mieszkalnictwa jednorodzinnego .
Na terenie KL przewiduje sig poszerzenie istniejacej ulicy lokalnej
Nowiny™ do szerokosci 12 m .



Na terenie KD zaktada sie realizacje ulicy dojazdowej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10 m i jezdni 6 m W pierwszym etapie

realizacji osiedla dopuszcza si¢ budowg ulicy jako ciagu pieszo-jezdnego,
w wypadku dalszej realizacji osiedla — poza terenem opracowania — nalezy
zrealizowa¢ dwustronny chodnik szer. 1,5 m.

W obrebie terendw, o ktérych mowa w ust. | przewiduje sie realizacje
infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania terenow
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

§ 11

Wyznacza sig teren urzadzef energetyki, oznaczony w rysunku planu
symbolem E , z podstawowym przeznaczeniem pod realizacje stupowe;]
stacji trafo SN/nn , zasilajacej teren mieszkalnictwa jednorodzinnego.
Zaleca sie opracowanie koncepcji zasilania osiedla, ktora ustali parametry
stacji i przebiegi linii nn 1 SN.

-

§ 12
Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci

nieruchomogci w obrebie dziatki nr 2541 w wysokosci 0 %, dla dziatki
nr 2434 w wysokos$ci 10 %.

§ 13

Na obszarze objetym planem, traci moc, dotychczas obowiazujacy

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Chlewiska .

§ 14

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Chlewiska.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




