Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ul. Ofiar Faszyzmu w Chelmku 14.04.2005 .

Uchwata Nr XXVIII/231/2005
Rady Miejskiej w Chetmku
Z dnia 14 kwietnia 2005 roku.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie
ul. Ofiar Faszyzmu w Chetmku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 41 ust 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pé&zniejszymi
zmianami) na wniosek Burmistrza Chetmka

RADA MIEJSKA w CHELMKU

Po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cheimek uchwalonego Uchwatg Nr V/41/99
z dnia 4 marca 1999 Rady Miejskiej w Cheimku

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W REJONIE
UL. OFIAR FASZYZMU W CHELMKU _
zwany dalej "planem” i przyjmuje ustalenia planu jako przepisy gminne.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

&1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. obejmuje obszar w granicach okreslonych w zalgczniku
graficznym do Uchwaty Nr XVI/127/2004 z dnia 25 marca 2004 Rady Miejskiej w Chetmku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pofozonych
w rejonie ulicy Ofiar Faszyzmu w Chelmku. '

2. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania
i zabudowy w tym wskazania sposobu obsiugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz powigzan
z pozostatymi czesciami Gminy Chetmek.

§2
Ustalenia dotyczace rysunku planu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skiada sie z czesci tekstowej, stanowigcej tresé uchwaty
oraz opracowania graficznego, zwanego dalej ,rysunkiem planu” bedacego jego integralng czescig

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 opracowano w skali 1: 1000 na mapie zasadniczej i stanowig
zatgcznik nr1 do niniejszej uchwaty.

3. W czesci graficznej obowigzujg oznaczenia okreslone w zalgczniku Nr 1 do rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z 26.08.2003 (Dz. U. nr 164 poz. 1587) oraz uzupeiniajace dopuszczone §9 ust 4 rozporzadzenia,

4. Rysunek planu zawiera obowigzujace ustalenia okreslone graficznie. Informacja o tych ustaleniach zawarta jest
w legendzie rysunku planu. Obowigzujacymi ustaleniami sa;

1) granice opracowania miejscowego planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z ich
oznaczeniami,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbol cyfrowy i literowy przypisany do terenu w jego liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku
planu, stuzacy jednoznacznemu powigzaniu ustaleri graficznych z tekstowymi zawartymi w niniejszej
uchwale,

5) inne oznaczenia zawarte w legendzie sg oznaczeniami uzupetniajgcymi.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym tres¢ podkiadu mapowego, majg charakter informacyjny.
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6.

Rozwigzania przestrzenne zawarte na rysunku planu miejscowego i odpowiadajace im ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace ze sporzadzonej w toku prac planistycznych
prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Za zgodne z planem miejscowym uznaje si¢ modyfikacje rozgraniczen poszczegolnych rodzajow przeznaczenia
i zagospodarowania terenéw, wynikajace z uwarunkowan prawnych i technicznych, nieznanych w momencie
sporzadzania planu miejscowego, ktére nie zmieniajg zasad obstugi komunikacyjnej, oraz hierarchii i struktury
sieci infrastruktury technicznej, nie kolidujg z ochrong przyrody, krajobrazu, wartosci kulturowych i nie naruszajg
intereséw os6b trzecich.

§3

Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaly znaczeniu, uzywane w ustaleniach planu miejscowego, nalezy
rozumieé jak nizej:

-

teren - elementarny fragment o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyodrebniony na
rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym. Kazdorazowo
w ramach terenu mogg wystepowaé: wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi, drobne funkcje
uzupelniajgce, elementy matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna

i ozdobna - o ile nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — kazdorazowo dotyczg stanu

docelowego obejmujgcego tacznie zabudowe istniejaca i projektowang

1) geometria dzialki - zespét cech okreslajgcych przydatnos¢ wydzielonego fragmentu terenu do realizacji
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego, obejmuje w zaleznosci od potrzeb:

2) wielkos¢ minimalng graniczne proporcje bokéw i minimaing szerokos¢ frontu dziatki, czyli czesci
przylegajacej do ulicy obstugujace;j;

3) Wielkosci zawarte w ustaleniach planu miejscowego nie dotyczg dziatek wydzielonych przed jego
uchwaleniem.

4) powierzchnia zabudowy - okre$lona jako stosunek procentowy powierzchni zabudowanej wszystkimi
obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki przypisanej do danego zamierzenia inwestycyjnego,
w szczegélnych przypadkach wykraczajacej poza granice terenu lub planu miejscowego;

5) powierzchnia biciogicznie czynna - okreslona jako stosunek procentowy powierzchni gruntu rodzimego i wod
powierzchniowych, powigkszonej o 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachow nie mniejszych niz 10
m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje do
powierzchni dzialki; ‘

6) wysokos¢ zabudowy - to maksymalna wyscko&¢ obiektu budowlanego mierzona od poziumu terenu
w rejonie wejscia glownego do gzymsu, rynny lhib szczytu attyki, wyrazona w metrach iub w iiosci
kondygnacji o wysokosci okreslonej w przepisach techniczno budowlanych dla danej funkcji. Dopuszczalne
jest wprowadzanie akcentow wysokosciowych obejmujacych nie wiecej niz jedng pigtg rzutu pionowego
(elewacji) obiektu;

7) stawka procentowa to wartos¢ jednorazowej oplaty naliczonej od wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany ustaleniami planu miejscowego, upowazniajgcy Burmistrza do pobrania od wiasciciela
jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Funkcje ucigzliwe - istniejace i wprowadzane ustaleniami planu miejscowego funkcje, ktore powodujg lub mogg
spowodowad przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibraciji,
rozprzestrzenianie sie draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu, na sasiadujgcych terenach
mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych. W szczegdlnosci sg to funkcje zaliczone do przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Rozdziat 2 i
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU

§4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Mozliwosci zagospodarowania terendw i budowy struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz cechy
zagospodarowania przestrzennego okreslone sg poprzez ustalenia tekstowe i graficzne w rysunku planu, ktére
zawierajg zakazy, nakazy a takze zalecenia i warunki dopuszczenia odstepstw od zakazdéw, nakazow
zwigzanych ze sposobem zagospodarowania terenu oraz wymogoéw ksztattowania tadu przestrzennego.

Przeksztalcenia ustalone w ust. 1 ukierunkowane zostaly zasadg zrownowazonego rozwoju, warunki ktérego
okreslono w opracowaniu ekofozjograficznym jako podstawie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
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3.

1.

terendw z uwzglednieniem prognozy skutkdw wplywu planu na $rodowisko naturalne. Materialy te zamieszczone
sg w dokumentacji planistyczne;.

Przedmiotem ochrony niniejszego planu sg elementy wyrézniajgce rzezbe i pokrycie terenu. Ochrona ta winna
by¢ realizowana po przez: _

1) harmonijne wpisanie realizowanych obiektow w istniejgce uksztattowanie terenu,

2) trwafe wpisanie wartosciowych elementow drzewostanu w otoczenie realizowanej nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu,

3) w obrebie zespotu terendw otwartych w sktad ktérego wchodza: tereny zieleni niskiej nie urzgdzonej
stanowigcej obudowe biclogiczng ciekéw o cechach naturalnego $rodowiska - winny podlegaé
bezwzglednej ochronie .

Realizacja nowych obiektow kubaturowych i ich przebudowa, rozbudowa istniejgcych obiektéw kubaturowych,
a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac :

1) praw wlascicieli, uzytkownikéw i wtadajgcych sasiadujacymi terenami,

2) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologia, ochrong gruntéw rolnych
i leSnych, okreslonych w odrebnych przepisach,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z decyzji administracyjnych.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalenia niniejszego planu realizujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zapisane

w przyjetych programach:

1) Gminnym Programie Ochrony Srodowiska; przyjetym Uchwalg Nr XXI1/168/2004 Rady Miejskiej w Chelmku
z dnia 14.10.2004 r.

2) Gminrym Programie Gospodarki Ocdpadami,

Teren w granicach opracowania zlokalizowany jest na obszarze zbiornika wéd podziemnych;

1) GZWP nr 457 Tychy — Siersza, w utworach karbonskich,

2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 - Chrzandw

3) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 443 - O$wiecim '

Przy realizacji inwestycji mogacych zanieczyécit teren oraz wody powierzchniowe w- tym miedzy innyimi,

utwardzone parkingi, niezbednym jest dot-zymanie obowigzujacych procedur w procesie inwestycyjnym oraz

eksploatacji w tym ustala sie wymog:

1) podczyszczenia woéd opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i parkingéw przed
wprowadzeniem do kanalizacji lub oczyszczalni wiasnej,

2) zakaz lokalizacji inwestycji szczegdinie szkodliwych dla $rosdowiska, oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wg aktualnie obowigzujacych przepisow.

Wszelkie inwestycje w obszarze objetym planem nalezy realizowa¢ zgodnie z rygorem czystosci ekologiczne;.

Pojecie czystosci ekologicznej nalezy rozumie¢ jako sposob uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni

zgodnie z przepisami z zakresu ochrony i ksztattowania $rodowiska oraz ochrony przyrody.

Dla celow zaopatrzenia w cieplo obowigzuje zasada realizacja zrodta ciepta na paliwo ekologiczne: inne

niekonwencjonalne zrédta ciepta.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) zasade segregacji odpadéw u Zrodta ich powstania w celu ich wykorzystania lub unieszkodliwienia,

2) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie

indywidualnych umow z odbiorcg odpadéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dia terenébw MN, MN,U. P,MN objetych planem; ustala sig rodzaj terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w rozumieniu art.113 ust. 2 oraz art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

Dla terendéw istniejqcej ‘zabudowy, na ktérych stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu,
wymagana jest realizacja zabezpieczen technicznych (szpalery drzew, kurtyny i ekrany akustyczne), w celu
obnizenia poziomu hatasu do dopuszczalnego.

Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy wyegzekwowaé zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej
odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce jej ponowne zagospodarowanie.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury wspoéiczesnej

Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystepuje obiekty wpisany do rejestru zabytkéw kultury
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materialnej.

2. Na terenach objgtych opracowaniem planu nie wystepujg, obiekty budowlane stanowigce dobra kultury
o wartosciach regionalnych wymienione w ewidencji zabytkéw WSOZ w Krakowie.

§7

Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze terenéw, harazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w granicach terenu
gérniczego Zaktadu Gérniczo — Energetycznego ,Janina” w Libigzu.

2 Dla obszaru wymienionego w ust.1 Rada Miejska w Chetmku uchwaig nr X111/104/2003 z 18.12.2003 odstapita
od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw gorniczych. Wznoszenie lub
przebudowa trwatych budowli oraz urzadzen wymaga uwzglednienia warunkow okreslonych w uzgodnieniu do
zezwolenia na wzniesienie lub przebudowe trwatych budowli w trybie obowigzujacych przepiséw prawnych.

3. Wediug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmek tereny objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg sie¢ w granicach obszaréw zagrozeniu
zalaniem wodami rzecznymi w czasie powodzi.

4. Na podstawie stanowiska przekazanego przez Starostwo Oswiecimskie stwierdza sig ze dla terenow objetych
opracowaniem brak jest opracowan geologicznych, okreslajacych tereny w ktorych istnieje  mozliwos¢
wystepowania geodynamicznych zjawisk (potencjalnych osuwisk). Przedmiotowy teren jest catkowicie ptaski.

Rozdziat 3
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW ZAINWESTOWANIA

§8

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Ustalenie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, 0 ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

1. Tereny oznaczone nha rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1 MN, U dia ktérych:
1. Ustala sig
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z urzadzeniari lowarzyszacymi
niezbednymi ¢o ich funkcjonowania, '
2) dopuszczacsig realizacje :
a) budynkow gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),
b) zabudowy ustugowej zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),
c) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednych dla obstugi terenu, zalecane
3 stanowiska postojowe w zatoce bramy wjazdowej lub w obrebie dziatki,
d) zieleni, maigj architektury i ciagi piesze.
3) ustala sig stawke procentowg jednorazowego podatku - 20% ustalenia planu miejscowego zwiekszaja,
wartosci tych terendw ;
2 Dla terendw oznaczonych symbolem 1MN, U ustala sie:
1) ustala si¢ 50% wielkoéci powierzchni uzytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni funkcji
podstawowej.
2) maksymaling powierzchnig zabudowy do 40% powierzchni dziaiki,
3) maksymalng powierzchnig utwardzona do 20% powierzchni dziatki,
4) maksymalng powierzchnie zabudowang do 60% powierzchni dzialki,
5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki,
6) maksymalng wysokoé¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, bez poddasza uzytkowego nie wigcej
niz 11 m,
7) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35°% 45° 7z dopuszczeniem facjatek, lukarn i doswietlen,
8) minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej 600 m?,
9) minimalna szerokosé czota dziatki 20 m,
10) jezeli z innych przepisow nie wynikajg inne wymagania dopuszcza sie sytuowanie budynkow Sciang,
zewnetrzng, bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odlegto$é nie mniejsza niz
1,50m za zgoda wiasciciela przylegtej dziatki.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje obiektéw o wspétczesnych formach
architektonicznych z wykorzystaniem aktualnych mozliwosci rozwigzan techniczno materiatowych, trendow
nowatorskiego ksztaitowania funkgii i form architektonicznych. W szczegolnosci:

1) organiczne taczenie funkcji pokoju dziennego z ogrodem letnim oraz zimowym,
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2)
3)
4)

realizacje idei ogrodéw tarasow z wykorzystaniem technicznych mozliwosci uzyskania energii
z niekonwencjonalnych zrodet (baterie stoneczne, pompy termiczne i inne nowatorskie rozwigzania),
realizacje zatozen funkcjonalno — przestrzennych zabudowy rezydencyjnej poprzez umozliwienie fgczenia
sasiednich parcel w celu kompleksowej realizacji przedmiotowego zatozenia,

przy relizacji przedsiewziecia o ktérym nowa w pkt. 3) ustala sie jako obowigzujgce warunki zapisane w ust.2
w pkt. 1) — 6)

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 2 - 7 MN dla ktérych:
1. Ustala sie

1)

2)

3)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
niezbednymi do ich funkcjonowania,
dopuszcza sie realizacje :

a) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

b) ' zabudowy ustugowej zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

c) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednych dla obstugi terenu w tym co najmniej

2 stanowiska postojowe w zatoce bramy wjazdowej, lub w obrebie dziatki,

d) zieleni, elementow matej architektury i ciagi piesze.
ustala sie stawke procentows jednorazowego podatku - 20%  ustalenia planu miejscowego zwiekszajg
wartosci tych terenow ;

2. Dla terendw oznaczonych symbolem 2 -7 MN ustala sie:

1)
2)

przyjecie 50% wielkosci powierzchni uzytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni funkcji
podstawowe;.

maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

maksymalng powierzchnie utwardzona do 20% powierzchni dziaiki,

maksymalng powierzchnie zabudowana do 60% powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnie bioclogicznie czynng 40% powierzchni dzialki,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, bez poddasza uzytkowego nie wiecej
niz 11 m,

dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35%-45° 2 dopuszczeniem facjatek, lukarn i.doswietlen,
minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki w zabudowne jednorodzinnej 60¢ m?

minimalna szerokos¢ czola dziatki 20 m,

10) jezeli z innych przepiséw nie wynikajq inne wymagania dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang

zewnetrzng bez oftwordw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odleglosé nie mmejsza niz
1,50 m za zgodg wiasciciela przylegtej dziatki.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje obiektow o wspéiczesnych formach
architektonicznych z wykorzystaniem aktualnych mozliwosci rozwigzan techniczno materialowych, trendow
nowatorskiego ksztattowania funkcji i form architektonicznych. W szczegolnosci:

1)
2)

3)
4)

organiczne taczenie funkcjj pokoju dziennego z ogrodem letnim oraz zimowym,

realizacje idei ogrodéw taraséw z wykorzystaniem technicznych mozliwosci uzyskania energii
z niekonwencjonalnych zrodet (baterie stoneczne, pompy termiczne i inne nowatorskie rozwiazania),
realizacje zatozen funkcjonalno - pfzestizennych zabudowy rezydencyjnej poprzez umozliwienie tgczenia
sgsiednich parcel w celu kompleksowej realizacji przedmiotowego zatozenia,

przy relizacji przedsigwzigcia o ktérym nowa w pkt. 3) ustala sig¢ jako obowiazujgce warunki zapisane w ust.2
w pkt. 1) — 8),

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym P,MN dla ktérych:
1. Ustala sig
1) przeznaczenie - tereny obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania,

2) dopuszcza sie realizacje :

a) budynkow mieszkalnych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

b) budynkow gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

c) zabudowy ustugowej zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w ust.1),

d) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednych dla obstugi terenu w obrebie dziatki,
w tym stacja transformatorowa 15/04 kV

e) zieleni, elementdw matej architektury i ciggi piesze.

2. Dla terenow oznaczonych: symbolem P, MN ustala sie:

1)

2)

3)
4)

przyjecie 50% wielkosci powierzchni uzytkowania dopuszczalnego w stosunku do powierzchni funkgiji
podstawowej,

maksymalna powierzchnig zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

maksymalna, powierzchnie utwardzona do 20% powierzchni dziatki,

maksymalng powierzchnie zabudowana do 60% powierzchni dziatki,
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5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki,
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, bez poddasza uzytkowego nie wigcej
niz 11 m,
7) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35%- 45°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i doswietlen,
8) w przypadku wielkokubaturowych hal dopuszcza sig dachy o innym nachyleniu potaci, stosowne do potrzeb
technologicznych.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacjg obiektow o wspolczesnych formach
architektonicznych z wykorzystaniem aktualnych mozliwosci rozwigzan techniczno materiatowych, trendow
nowatorskiego ksztattowania funkgii i form architektonicznych. W szczegolnosci:

1) organiczne fgczenie funkcji pokoju dziennego z ogrodem letnim oraz zimowym,

2) realizacjg idei ,ogrodéw - tarasow’ z wykorzystaniem technicznych mozliwosci uzyskania energii
z niekonwencjonalnych Zrédet (baterie stoneczne, pompy termiczne i inne nowatorskie rozwigzania),

3) realizacjg zatozen funkcjonalno — przestrzennych zabudowy rezydencjainej poprzez umozliwienie taczenia
sasiednich parcel w celu kompleksowej realizacji przedmiotowego zatozenia,

4) przy realizacji przedsigwzigcia o ktorym nowa w pkt.3) ustala sie jako obowigzujgce warunki zapisane w ust.2

w pkt. 1) = 6),

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym ZP dia ktérych:
1. Ustala sie
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej .
2) dopuszcza sig realizacje — urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sporty, turystyki i wypoczynku,
wzbogacajace funkcje podstawowa, ,
2 Dla terenéw wyznaczonych w ust.1 ustala sie zasady gospodarki okreslajace metody zagospodarowania
majace na celu zachowanie trwatosci tereny zieleni urzadzonej szczegolnie: -

1) dbatosé o stan zdrowotny i sanitarny drzewostanu,
2) preferowanie naturalnego odnowienia,

3) ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszenia réznorodnoéci biologicznej i zwigkszenia odpornoéci  zasobow na czynniki

destrukcyjne, stosowanie indywidualnych sposobow gospodarowania i ochrony drzewostanu.

5. Ustala sie nastepujace zasady obsiugi komunikacyjnej dla terenow zlokalizowanych w bezpos$rednim
sasiedztwie ulicy oznaczonej symbolem KD - D, KDW :

1) nieprzekraczaina linia nowej zabudowy 6 m od krawedzi jezdni, mozliwosé zblizenia za zgoda zarzadey drogi,
2) obstuga komunikacyjna nowopowstatej zabudowy na terenach dla niej przeznaczonych moze odbywac sie za
posrednictwem istniejacych zjazdéw, oraz zjazdéw uzgodnionych z zarzgdca drogi,

6. Ustala sie nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych:

1) dia zabudowy jednorodzinnej zalecane 2 miejsca parkingowe na 1mieszkanie
2) dla zabudowy ustugowej minimum:
a. gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 12 migjsc konsumpcyjnych plus 1 miejsce parkingowe
na 5 zatrudnionych,
b. rzemiosto: 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej lokalu rzemiesIniczego,
¢. handel 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m2 pow. sprzedazy,
d. pozostate ustugi 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m2 pow. uzytkowej lokalu

§9

Ustalenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Tereny oznaczone symbolami 1MN,U, 2-7NM, P,MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe]
W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem.

2. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace W pasach drogowych wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi ulic publicznych pozostawia si¢ do czasu modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe
zagospodarowanie - bez prawa powigkszania kubatury, z mozliwoscig dokonywania remontow.

3. Wprowadza sie strefy ograniczonego uzytkowania dla terenéw w sasiectwie:

1) stacji transformatorowych SN/nn 5x5 m dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

4. Wszelkie odstepstwa od ustalen zapisanych w pkt. 1) wymagajg indywidualnych uzgodnien z wiascicielem

terenu oraz urzadzen.
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Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i inffastruktury technicznej

§10
1. Ustala sig obstuge komunikacyjng terenu systemem drég publicznych z podziatem funkcjonalnym na drogi
publiczne KD klasy techniczno — uzytkowej — GP, klasy techniczno — uzytkowej — D oraz drogi wewnetrzne -

KDW.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KD - GP ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych w ciggu projektowanej drogi wspéipracy regionainej klasy
techniczno — uzytkowej — GP o funkcji drogi giéwnej ruchu pospiesznego; fragment w granicach
administracyjnych miasta Chetmek

2) dopuszcza sig¢ — realizacje infrastruktury technicznej w poboczu drogi, drég zbiorczych dojazdowych,
chodnikéw, sciezek rowerowych, zatok dla przystankéw autobusowych w obrebie linii rozgraniczajgcych,

3) ustala sie standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w terenach zabudowanych 30m, w terenach niezabudowanych
40m,
b) szerokosé jezdni 9 m minimalna 7,5 m,
3. Fragment ulicy Ofiar Faszyzmu oznaczonej symbolem KD-L klasy techniczno — uzytkowej — L, pobocze

o szerokosci 4,5 m w granicach linii rozgraniczajacych dla ktorej ustala sig,

1) przeznaczenie - realizacja infrastruktury technicznej, chodnikéw, &ciezek rowerowych w obrebie linii

rozgraniczajgcych, _

2) ustala sie standardy zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w ferenach
zabudowanych 15m, pobocze o szerokosci 4,5 m w granicach opracowanego planu.

4. Ulice osiedlowe oznaczone symbolem KD-D klasy techniczrio — uzytkowej — B dla ktdrej ustala sie,

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych o funkcjach dojazdowej, w ciggu drog gminnych,

2) dopuszcza sie - realizacje infrastruktury technicznej w poboczu, chodnikow, sciezek rowerowych
w obrebie linii rozgraniczajacych,

3) ustala sig przekrdj uliczny,

4) ochrona istniejgcego drzewostanu,

5) ustala sie standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w terenach zabudowanych 10 m,
b) szerokos¢ jezdni 5 m minimalna 4,5 m, minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5 m.
5. Ulice oznaczone symbolem KDW dla ktorej ustala sie,

1) przeznaczenie - tereny drég wewnegtrznych o funkcjach dojazdowej,

2) dopuszcza sie - realizacje infrastruktury technicznej w poboczu ulicy w cbrebie linii rozgraniczajacych,

3) przekrdj uliczny,

4) dopuszcza sie realizacje pieszojezdni,

5) ustala sie standardy zagospedarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w terenach zabudowanych 8 m,
b) szerokos¢ jezdni 4 m minimalna 3 m, minimalna szeroko$¢ chodnika 1.5 m.

§11

1. Dla obiektéw i sieci infrastruktury technicznej; elektroenergetyka ustala sie zasady obstugi infrastruktury
technicznej;

1) ustala sie ze zrodiem zasilania w energie elektryczng jest stacja ,Chetmek” 110/SN znajdujgca sie poza
opracowaniem,

2) ustala sig ze przesyt energii SN $redniego napigcia odbywa sie siecig linii 15 kV do stupowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV o mocy od 100 kVA ; ustala sie mozliwoé¢ zwigkszenia mocy w dostosowaniu
do potrzeb poprzez modyfikacje i rozbudowe istniejacych stacji, a docelowo nowej stacji zlokalizowanej
orientacyjnie w obszarze oznaczonym symbolem P, MN

3) po stronie niskich napig¢ zaleca sig¢ kablowanie systemu w obrebie terenéw mieszkaniowych.

3. Dla obiektow i sieci infrastrukiury technicznej, gazownictwo ustala sie zasady obslugi infrastruktury
technicznej;:

1) zasilanie obiektow w gazu do celow bytowych i grzewczych odbywaé sie bedzie z gazociagu miejskiego

$redniopreznego po rozbudowie stosownie do zaistniatych potrzeb,

2) stwierdza sie brak technicznych ograniczen peinej obstugi terenow.

4. Dla obiektow i sieci infrastruktury technicznej; wodociggi ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode odbywad sie bedzie z miejskiego wodociggu, ktére w catosci pokrywa potrzeby

socjalno - bytowe i ustug,

2) stwierdza sig brak technicznych ograniczen petnej obstugi terendw.
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3) Ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowe, przemystu i uslug oraz
celéw gasniczych.
5. Dla obiektéw i sieci infrastruktury technicznej; kanalizacja; ustala sig zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) realizacjg od podstaw osiedlowego systemu odprowadzania i oczyszczania SciekOw poprzez przylaczenie
do realizowanej w przysztosci zbiorczej kanalizacji $ciekéw komunalnych z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni sciekow w Jaworznie,
2) do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej wprowadza si¢ powszechny obowigzek posiadania szczelnych
zbiornikéw wybieralnych na wytwarzane &cieki lub przydomowych oczyszczalni sciekow.
6. Z uwagi na zaleganie w obszarze opracowania zbiornikow wod podziemnych wszelkie obiekty i urzadzenia
winny byé zabezpieczone przed awaryjnym wyciekiem $rodkéw toksycznych w tym przede wszystkim
ropopochodnych.

7. W celu realizacji inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ teren oraz wody podziemnych w tym migdzy innymi
utwardzone parkingi, niezbgdnym jest dotrzymanie obowiazujacych procedur w procesie inwestycyjnym oraz
eksploatacji w tym ustala sie wymag:

1) podczyszczenia woéd opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i parkingéw przed
wprowadzeniem do kanalizacji lub wod powierzchniowych $rédladowych,
2) gromadzenia w warunkach hermetycznych materiatéw i surowcow do produkgji rolnej lub ogrodniczej,

8. Gospodarka odpadami:

Ustala sie realizacje system gromadzenia i wywozu odpadéw komunalnych na zasadach, ktérych ramy
organizacyjne stanowig obowigzujgce przepisy gminne, aktualnie Uchwata Nr XLIV/335/2002 Rady Miejskiej
w Chelmku z dnia 25.04.2002 r. w sprawie szczegblnych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Chetmek i Uchwata Nr XX|1/168/2004 Rady Miejskiej w Chetmku z dnia 14.10.2004 r. w sprawie
przyjecia Programu ochrony Srodowiska wraz z Planem gospodarki odpadami.

§12
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogolnodostepng przestrzen publiczng stanowig skfadniki terenéw komunikacyjnych, ustugowych i produkcyjnych —
plar miejscowy nie wyznacza ich granic okreslajac jedynie ponizsze zasady ich ksztattowania i uzytkowania:

1) przeznaczenie dopuszczalne: ruch pieszy i iotowy niezbedny dla obstugi sasiadujacych obiektow, terendw
i urzadzen w granicach dopuszczonych planem, zielef dekoracyjna i izolujgca niewielkie obiekty ustugowe takie
jak kioski, wiaty przystankowe, elementy malej architektury,

2) zaleca sig segragacjg ruchu pieszego i kolowego wszedzie tam gdzie to mozliwe,

3) szyldy, rekiamy i tablice informacyjne umieszczone na budynkach nie moga deformowaé ich bryt i powinny
nawigzywaé¢ do podziatdw i struktury fasad.

§13
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celéw publicznych

1. Realizacje inwestycji celu publicznego = nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543
z pézniejszymi zmianami);

2. Terenami wyznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

1) Rezerwa terenu pod realizacje drogi wspétpracy regionalnej w granicach administracyjnych Miasta Chetmek
oznaczona symbolem KD-G klasy techniczno - uzytkowej — GP, fragment w granicach opracowania
niniejszego planu.

2) Fragment ulicy Ofiar Faszyzmu oznaczona symbolem KD-L klasy techniczno — uzytkowej — L, pobocze
w granicach linii rozgraniczajacych

3) Projektowane ulice dojazdowe oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D klasy techniczno — uzytkowej D.

4) Tereny zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP.

§14
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Wszystkie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane Ww sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, W szczegolnosci oznacza to, ze obiekty,
ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
ulic publicznych pozostawia si¢ do czasu modernizacji badz budowy ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez
prawa powigkszania kubatury, mozliwoscig dokonywania remontow.
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§15
Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowigzkowych scalei oraz podzialéw nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce gruntami. '

2. Dopuszcza sig dokonywanie lokalnych scalen oraz podziatow sasiadujacych ze sobg parcel celem umozliwienia
ich zainwestowania na warunkach ustalonych niniejszym planem.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE
§16

Wojewoda Matopolski Decyzjg wyrazit zgode przeznaczenia na cele nierolnicze grunty rolne o igcznej powierzchni
4,86 ha - gleby klasy IV.

§17

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Chetmka.
§19

Uchwata wchodzi w zycie pc uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Matopolskiego.
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