Awit b i LYT 1 3 r',J wF DX
w CHELMKU
ul, Krakowska 11
J2-660 Chetmek
UCHWALA NR XLVII/365/2006
RADY MIEJSKIEJ W CHELMKU
2z dnia 24 paZzdziernika 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przy ul. Oswigecimskie] w Chetmku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 19390 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1951 z pdZnigjszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi
zmianarmi) .

Rada Migjska w Cheimku
stwierdzajac zgodnosé z ustaleniami Studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmek
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendéw przy ul. Oswiecimskiej w Chetmku

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege zwany dalej ,planem" obejmuje obszar
o powierzchni 0,36 km® w granicach okreslonych w zaia_czniku graficznym do uchwaly

Nr XXV/208/2005 Rady Miejskiej w Chelmku z dnia 20 stycznia 2005r. w sprawle sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy ul. Oswiecimskiej w Chelmku.

2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:

1/ tekstu niniejsze] uchwaly zawartego w rozdziatach:
| - Przepisy ogélne,
Il - Przepisy obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem,
lIl - Przepisy dotyczace poszczegdinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgeymi,
IV - Przepisy koricowe,

2/ czesci graficzne] stanowigeej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly skiadajgeej sie z rysunku planu
wykonanym na kopiach mapy zasadniczej w skali 1: 2000.

§2

1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1/ granice obszaru objetego planem,
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
4/ linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego napiecia wraz ze strefg techniczng,
5/ symbole identyfikujgce tereny zlozone z:
al oznaczenia liczhowego,
b/ oznaczenia literowego:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe],
-UT - tereny ustug turystyki,

-ZE - tereny ciekéw z zielenig,

-ZP - tereny parku lesnego,

- KDZ - tereny drogi powiatowej,

- KDL - tereny drog gminnych lokalnych,

-KDD - tereny drég gminnych dojazdowych,

przy czym tylko symbole identyfikujace tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej skiadajg sie z oznaczenia liczbowego i literowego.

2. Integralnymi czesciami niniejszef uchwaly sa;

1/ zalgeznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 2 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmek w skali 1 : 10 000,

2/ zalgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Chelmku w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu,

3/ zatgcznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chelmku o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarh wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania,



§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1

2/

3/

4/
5/

&/
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B/

o/

przepisach odregbnych - rozumie sie przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

rysunku planu - rozumie sige przez to rysunek wymieniony w §2 ust, 2 pkt 1 niniejszej uchwaly,

terenie - rozumie sie przez to teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi,

obszarze - rozumie sig przez to obszar objety planem,

przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgeymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupeinia | wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

uslugach komercyjnych | dziatalnosci gospodarcze] - rozumie sie przez to obiekty ustugowe
i produkeyjne realizowane ze $rodkéw nlepublicznych, a w szczegélnosci ustugi handlu | gastronomii,
rzemiosio produkeyjne i uslugowe, urzadzenia i obiekty turystyczne oraz inna dziatalnos¢ o zblizonym
charakterze,

ucigzliwosci dla Srodowiska - rozumie sie przez to zjawiska fizyczne |ub stany utrudniajgce zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska ( zwlaszeza halas, wibracje, odory, zanieczyszczenie
powietrza, wéd | zanieczyszezenie odpadami), ktére stwarzajg mozliwosé pogorszenia jego stanu,
w rozumieniu przepisow odrebnych,

usiugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to uslugi nie wymienione w przepisach odrgbnych
okreslajgcych rodzaje przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz pozostale
ustugi, ktérych ucigzliwosei mieszeza sie w granicach wtasnej dziatki,

10/ tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wlasnoscl, uzytkowania wieczystego, zarzadu,

uzytkowania oraz inne prawa wynikajace z umoéw cywilnoprawnych,

11/ drogach wewnetrznych - rozumie sie przez to istniejace i projektowane drogi dojazdowe niezbgdne dla

zapewnienla prawidlowe] obslugi dziatek | obiektéw. W stosunku do nich nie wystgpuje koniecznosc
przejecia przez Gming, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

12/ powierzchni biologicznie czynne] - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg

powierzchniowa na dzialce budowlanej,

13/ powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnacji parteru budynkow

znajdujacych sie na dzialce liczona po zewnetrznym obrysie muréw,

14/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmnigjsza odleglos¢ w jakiej mozliwa jest

lokalizacja budynku od krawedzi jezdni drogi publicznej.

Rozdziat |l
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametréw | wskaznikdw ksztaltowania zabudowy

§4

1, W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegélnosci utrzymania charakteru zabudowy miejskich

zespoldw osadniczych ustala sig zasady ksztaltowania dla projektowanej zabudowy obowigzujgce na
calym obszarze opracowania;

1/ budynki moga byé¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel w ninigjszym
planie, z zachowaniem okre$lonego w rozdziale Ill przeznaczenia i warunkow zabudowy,

2/ usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejace] zabudowy |ub w ich sgsiedztwie
winno nawigzywaé do formy przewazajgce), a w szezegdlnosci uwzgledniaé kat polozenia
w stosunku do drég publicznych i zachawanie linii zabudowy,

3/ w obrebie terendw niezabudowanych zaleca sie sytuowanie budynkow rownolegle do drog
publicznych, z uwzglednieniem warunkéw wiasciwego os$wietlenia pomieszczer oraz
naslonecznienia dzialek,

[ &)
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5/

6/

7

sposob usytuowania projektowanych budynkow winlen uwzgledniac:

al utrzymanie nieprzekraczalneg] lini zabudowy od drég publicznych, okreslonych dla
poszczegolnych kategorii drég w § 6,

b/ zapewnienie dostepu $wiatla dla istnigjacych i projektowanych budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi na sasiednich dziatkach,

¢/ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace lokalizacji budynkdw w stosunku do granic
dzialek z mozliwoscig lokalizacji obiektéw w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy,

podstawowa forma zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, MU winny byc - bez
wzgledu na przeznaczenie - budynki wolnostojace, zawierajgce maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne. Dopuszcza sie {gczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi | ustugowymi, a w
uzasadnionych przypadkach (forma i wielkosé dzialek) stosowanle zabudowy blizniaczej,

wymagana forma dachu budynkdéw:

al dla zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowo - ustugowej - dwuspadowy lub wielospadowy
o jednakowym nachyleniu gléwnych polaci 30° - 45° z wysunietymi okapami, z mozliwoscig
realizacji lukarn, facjat, $wietlikéw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkdw itp.,

b/ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, produkeyjnych i garazy - forma dachu dostosowana
do dachéw budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci 15" - 45°, z wysunietymi okapami; w uzasadnionych przypadkach dla
budynkéw produkeyjnych, gospodarczych i garazy dopuszcza sig dachy jednospadowe,

wysokosé liczona od poziomu terenu do kalenicy w osl $clany szczytowej, przy zachowaniu
wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich w zakresie dostepu swiatla dziennego do
pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosic:

al dla budynkéw mieszkalnych - do 10 metréw,

b/ dla budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugowych - do 12 metraw,

¢/ dla budynkéw gospodarczych - do 8 metréw,

d/ dla garazy - do 6 metréw,

8/ w przypadku obiektéw uslug turystyki, realizowanych na wydzielonym terenie i mogacych stanowic

9/

lokalne dominanty dopuszcza sie odstepstwa od zalecer wymienionych w punktach 6 17 - w tym
stosowanie nowatorskich rozwiazan o wysokich walorach estetycznych, nie stanowigcych dyshar-
monii z otaczajqcym krajobrazem.

przy nadbudowie, przebudowie i rozhudowie obiektdw Istniejacych dopuszcza sie:!

al rozwigzania formy dachoéw nawigzujace do stanu istniejgcego,
b/ zwiekszenie do 15% wysokosci okreslonych w pkt 7.

§5

W celu racjonalnego zagospodarowania | wykorzystania terenow ustala sie parametry i wskazniki

ksztaltowania projektowane] zabudowy:
1. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:

1/ naterenach MN - 25% powierzehni dzialki,
2/ naterenach MU - 40% powierzchni dzialki,
3/ naterenie UT, - 50% powierzchni dzialki,
2. Powilerzchnia biologicznie czynna winna wynosié:
1/ naterenach MN - co najmnie] 50% powlerzchni dziatki,
2/ naterenach MU - co najmniej 40% powierzchni dziatki,
3/ naterenie UT, - co najmniej 30% powierzchni dziatki.
§6

W celu utrzymania uporzgdkowanych linii zabudowy nalezy:

1. W obrebie zespolow istniejace] zabudowy nawigzac linia zabudowy do obiektow sgsiednich, jednak nie
mniej niz 15 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej | 6 metrow od krawedzi jezdni pozostalych

drég publicznych.

2. W terenach nowe] zabudowy linia zabudowy pawinna by¢ ksztattowana:
1/ przy ul, Oswiecimskie] (oznaczonej symbolem KDZ) - minimum 15 m od krawedzi jezdni,
2/ przy drodze oznaczone] symbolem KDL - minimum 10 m od krawedzi jezdni,
3/ przy drodze oznaczonej symbeolem KDD - minimum 6 m od krawedzi jezdni,

el



3. Odlegloscei, o ktérych mowa w ust. 2 mogg zosta¢ zmnigjszone w przypadku, gdy:

al budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy - za zgodg zarzgdcy drogi,

b/ ze wzgledu na polozenie i wielkos¢ dziatki, wynikajacg z istniejacych podzialow, lokalizacja budynku
z zachowaniem wskazane] w planie linii zabudowy nie jest mozliwa,

¢/ lokalizacja dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej - za zgodg zarzadey drogi.

4. Zmniejszenie odlegloéci zabudowy w sytuacjach okreslonych w ust, 3 wymaga:

al zachowania wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych,

b/ zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajacych oddzialywania ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych badZ zwiekszajacych odpornosé budynku na zagrozenia i uciazliwosci
kemunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza),

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

W celu zachowania wymogow ochrony Srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych,
zwigzanych ze zmiang funkeji | sposobu uzytkowania terendw lub obiektéw, nakazuje sie przestrzeganie
zasad okreslonych w Gminnym Programie Ochrony Srodowiska (przyjetym uchwalg Rady Migjskiej
w Chetmku) oraz w obowigzujgcych przepisach odrebnych, a ponadto ustala sie;

1

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wylatkiem robdt budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng okreslonych w planie,

Lokalizacje przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu moze by¢é wymagany przez wiasciwy organ, dopuszcza sie na zasadach
okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

Prowadzenie tylko takiej dzialalnosci gospodarcze], ktdrej ucigzliwosc dla Srodowiska powodowana
przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy granic terenu, do ktérego
prowadzacy Jq posiada tytul prawny.

Zakaz wprowadzania niewlasciwie oczyszczonych Sciekdw do wéd i do ziemi,

Nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekdw oraz ich oczyszczania,

Nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wéd opadowych | roztopowych
z parkingdw | powierzehni szczelnyeh terendw ustugowao - produkeyjnych,

Nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym
obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcym w gminie ,Planie gospodarki odpadami” - w tym
obowigzek wstepne| segregac;ji,

Nakaz likwidacji i rekultywacji ,dzikich" wysypisk.

Stosowanie urzadzen grzewczych | paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powietrza,

§8

Dla zachowania réwnowagi przyrodnicze] | walordw naturalnych krajobrazu ustala sie:

1. Nakaz ochrony zespolow zieleni naturalnej i péinaturaine);

1/ zadrzewiern oznaczonych w ewidencji gruntow Jako ,Lz", w tym enklaw w obrgbie terenow
przeznaczonych dla zabudowy,

2/ stanowigcych biologiczng strefe ochronng wad powierzchniowych plynacych,

3/ zieleni wysokiej w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowe] | uslugowej oraz liniach
rozgraniczajacych drog za wyjatkiem terendw w strefie technicznej linii 110kV.

Mozliwosc wycinki drzew wylgcznie na podstawie decyzji wydanych wedlug przepiséw odrebnych.

3. Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzehni biologicznie czynnych" okreslonych

w planie dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdlczesnej

§9

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkow kultury materialnej
oraz zidentyfikowane stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury o wartosciach
regionalnych wymienione w ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow
w Krakowie.

Zasady | sposoby zagospodarowania terenédw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§10

1. Obszar objety planem znajduje sie czeSciowo w granicach terenu gorniczego ,Libigz V"
ustanowionego dla eksploatacji gdérniczej prowadzonej przez Poludniowy Koncern Weglowy S.A.
Zaklad Goérniczy ,Janina" w Libigzu oraz terenu gérniczego ,Blerun I" ustanowionego dla eksploatacii
gérniczej prowadzoneg] przez Kompanie Weglowg S.A.- KWK ,Piast" w Bieruniu. Dla tych terenow
Rada Migjska w Chelmku uchwalg nr XI11/104/2003 z dnia 18.12.2003 odstapila od sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw goérniczych. Wznoszenie Iub
przebudowa trwalych budynkéw | urzadzer budowlanych w terenach wymaga uwzglednienia warunkow
okreslonych przez wiasciwy organ nadzoru gérniczego na etapie pozwolenia na budowe,

2. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmek tereny objete miejscowym planem nie znajdujg sig w granicach
obszaréw zagrozonych zalanlem wodami powodziowymi powstatymi podczas wezbran rzecznych.
Istnieje mozliwosé zagrozenia powodziowego w przypadku przerwania waldw przeciwpowodziowych
rzeki Przemszy.

3. Obszar objety planem posiada konfiguracje ptaska | nie podlega zagrozeniom wynikajacym z osuwania
sie mas ziemnych,
&1

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu stref ochronnych obiektu technicznego Dowodztwa Sit
Powietrznych, w zwigzku z tym realizacje wszelkie| zabudowy kubaturowe] w obszarze nalezy uzgadniac
z organami wojskowymi wiasciwymi ds. Obrony Powietrznej.

§12

1. W celu ochrony przed ucigzliwoscig infrastruktury technicznej ustala sie w obszarze ,Strefy techniczne
urzadzen infrastruktury techniczne]" obejmujace napowletrzne linie elektroenergetyczne wysokich
napiet i stacji transformatarowych.

W strefach obowigzuja ograniczenia, zakazy | nakazy, okreslone w przepisach odrebnych, w tym zakaz
lokalizacji obiektéw mleszkalnych w odleglosci:

1/ od linii elektroenergetycznej 110 kV - nie mnigj niz 15 metrow,

2/ od linii elektroenergetycznej 15 kV - nie mniej niz 8 metrow,

3/ od stacji transformatorowych - nie mniej niz 5 metréw,

2. Szczegodlowe usytuowanie obiektéw kubaturowych w poblizu urzadzen, w tym ewentualne zmnigjszenie
okreslonych w ust.1 odleglosci wymaga uwzglednienia warunkéw podanych przez wiasciwy Rejon
Dystrybucji .

§13
W celu zachowania wymogdw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkéw zapewnié mozliwosé dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spelniajgcych wymagania okreslone przepisami, jakim powinny
odpowiadaé drogi pozarowe (szerokosé jezdni nie moze byé mnigjsza niz 3m.).

2. Zapewni¢ #rédia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,



1.

§14

W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed halasem, wyrdznia sie nastepujace tereny
chronione, zaliczone do poszczegéinych rodzajéw okreslonych w przepisach odrebnych:

1/ tereny zabudowy mieszkanlowej Jednorodzinne] oznaczone w planie symbolami MN,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone w planie symbolem MU,

3/ tereny usiug turystyki oznaczone w planie symbolem UT,

Na obszarach sgsiadujgcych z terenami | obiektami wymienionymi w ust. 1 wprowadza sig zakaz
lokalizacji przedsiewzieé mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszezalnego poziomu halasu,
okreslonego w przepisach odrebnych. W przypadku obiektéw istniejacych, zlokalizowanych na
terenach o przekroczonym dopuszczalnym poziomie halasu, uzytkownik obiektu winien opracowac
program dzialan, ktérych celem jest dostosowanie poziomu hatasu do dopuszczalnego.

Zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci na dziaiki budowlane
§15

Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy scalaniu i podziale gruntéw na tereny | dzialki budowlane:

1.

Powierzchnia terenéw |ub dzialek dla projektowanych usiug komercyjnych i terenow uslugowo -
mieszkaniowych powinna byé dostosowana do zalozonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem
powierzchni dla obiektéw | urzadzen towarzyszacych - w tym parkingéw) z zachowaniem wymogow
okreslajacych maksymalng powierzchnie zabudowy oraz biologicznie czynna okreslone w § 5.

Tereny | poszczegdine wydzielone dzialki muszg mie¢ zapewnione dojscie | caloroczny dojazd od drég
( ulic ) publicznych bezposrednio, przez drogi wewnetrzne ogéinodostepne lub dojazdy niewydzielone,

. Zaleca sie stosowanie kata 90° przy ustalaniu polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego

drdg publicznyeh i drég wewnetrznych; w przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych
dzialek o innym kacle przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac.

. Przy podziale terendw niezabudowanych na dziatki budowlane nalezy stosowa¢ nastgpujace minimalne

powierzchnle | szerokosel frontdw dzialek:

1/ dla zabudowy jednorodzinnej - 600 m?, szerokos¢ frontu dziatki - 18m,

2/ dla zabudowy mieszkalno - uslugowej i ustugowej - 1500 m?, szerokos¢ frontu dziatki - 18 m.

Przy wydzielaniu dzialek z istnigjaca zabudowg nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dzialki,

. Minimalne wielkosci dzialek podane dla poszczegdinych kategoril terendw nie obowigzuja w przypadku:

1/ dokonywania podziatéw pod drogi, place oraz podzialéw majacych na celu powigkszenie dzialek
macierzystych,

2/ dokonywania podziatbw majacych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych
z istniejaca zabudowg, poprawg mozliwosci zagospodarowania istnigjacych dziatek |ub zapewnienia
dojazdow.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji,
rozbudowy i budowy drog

§16

. Obszar objety opracowaniem obstugiwany bedzie przez okreslony w planie system drég publicznych

uzupeiniony przez ogélnodostepne drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog
publicznych).

Droga powiatowa klasy Z zachowuje wielofunkeyjny charakter, reallzujac réwnoczesnie powigzania
zewnetrzne | wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdow do niezbgdnej.

3. Drogi ( ulice) klasy L | D obstuguja polgczenia lokalne,

Parametry techniczne drég publicznych winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych na odcinkach
przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy. Podstawowe parametry poszczegolnych drog
okreslono w § 23,



5. W obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe uklad moze byé, stosownie do potrzeb,
uzupelniony o odcinki drég wewnetrznych o szerokoasci minimum 5 m w liniach rozgraniczajacych oraz
dojazdy niewydzielone, Zalecane przebiegi drég wewnetrznych okreslono na rysunku planu.

6. W obrebie dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, ustugi i dzialalnos¢ ustugowa nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilos¢ migjsc parkingowych (m.p.) wedlug wskaznikow:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej: 2 m.p. na dzialce,
2/ tereny ustug: 30 m.p./ 1000m? powierzchni uzytkowej + 40 m.p./ 100 zatrudnionych,
3/ tereny ustug turystycznych : 40 m.p./100 migjse,

Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy | budowy
systemoéw Infrastruktury technicznej

§17

1. Zaopatrzenie w wode:
1/ utrzymuje sie w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociagu komunalnego | ujeé
indywidualnych,
2/ zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowsg nastapi poprzez budowe
| rozbudowe sieci | urzadzen wodociggu komunalnego,
3/ ustala sie biezgcy konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiang zuzytych rurociggow w celu
zmniejszenia strat w przesyle wody.

2. Odprowadzanie i oczyszezanie Sciekdw,

1/ ustala sie sukcesywng budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych zgodnie z przyjetg ,Koncepcjg
technologiczng odprowadzania | oczyszezania sciekow dla miasta Chelmek” do kanalow
sanitarnych wzdtuz ul. Oswiecimskie] | Sadowe] z mozliwoscig realizacji urzadzen tlocznych na
obszarze objetym planem,

2/ dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych oczyszezalni lub zbiornikow bezodplywowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3/ ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow do waod i do ziemi,

4/ ustala sie obowigzek odprowadzania wéd opadowych | roztopowych z parkingéw, powierzchni
szczelnych terenéw ustugowo - produkcyjnych wylgcznie poprzez urzadzenia do podezyszczania
sciekdw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1/ utrzymuje sig zasilanie obszaru poprzez linie elektroenergetyczne ze stacji transformatorowych
15/ 0,4 kV Chetmek ,Wies", Chelmek, Gorzéw ,Oswiecimska" - wedlug warunkow ustalonych przez
dysponenta urzadzen,

2/ zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi
poprzez:
al modernizacje i przebudowe istniejacych sieci | urzadzen Sredniego napigcia,

b/ budowe nowych odcinkdw linii 15 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV wedliug potrzeb
na terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale Il

3/ ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach drogowych

i na terenach przyleglych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu.

4, Zaopatrzenie w gaz ziemny:
1/ utrzymuje sie sie¢ gazowa sredniociénieniowq zrealizowang w postaci rurociggow rozdzielczych,
2/ zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedng rozbudowe
istniejacych sieci | urzadzen oraz powlgzanie poszczegéinych sieci - wedtug warunkow ustalonych
przez dysponenta urzadzen,

5, Gospodarka cdpadami;
1/ ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach gminnych w sprawie przyjecia Programu Ochrony Srodowiska wraz
z Planem Gospodarki Odpadami.

6. Zaopatrzenie w cieplo:

1/ dopuszcza sle stosowanle Indywidualnych wysokosprawnych systemow z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen powletrza,

2/ ustala sle priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych nosnikow energii cleplne).



7. Obsluga obszaru w zakresie telekomunikacji:
1/ utrzymuje sie istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich,
2/ dopuszcza sie dzialanie réznych operatoréw oraz rozwdj telefonii bezprzewodowe),

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegdinych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§18

1, Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgeymi i oznaczone symbolami ,,1+11 MN" przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna.

2. W terenach ustala sie;

1/ utrzymanie Istniejacych obiektdw mieszkalnych, mieszkalno - uslugowych oraz budynkéw
gospodarczych | garazy, z mozliwosclg ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania,

2/ mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzyszgcych obiektow
gospodarczych i garazowych,

3/ mozliwosé lokalizacji obiektéw usiug nieucigzliwych, w formie przybudowanej do budynkéw
mieszkalnych,

4/ utrzymanie | budowe lokalnych sieci | obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych okreSlonych orientacyjnie na rysunku planu oraz drég dojazdowych
wewnetrznych i parkingdw przy obiektach ustugowych,

5/ utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych | ogreddw przydomowych,

6/ w jednastkach 5, 6, B, 9 - obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowaé przy uwzglednieniu:
1/parametréw | wskaZnikow ksztaltowania nowe] zabudowy okreslonych w §§ 4, 5, 6,
2/ ustalen § 4 pkt 8 dla zabudaowy istnigjace],
3/ wymogdw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

§19

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi | oznaczone symbolami ,1+3 MU" przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,.

2, W terenach ustala sie:

1/ realizacje budynkéw mieszkalno - usiugowych na dzialkach nie mniejszych niz 15 ardw,

2/ mozliwose lokalizac)l obiektdw usiug komercyjnych | dzialalnosci gospodarcze), w tym rzemiosta
ustugowo - produkcyjnego nieucigzlivego lub o malej uciazliwosci mieszezace] sie w granicach
posiadanego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3/ mozliwosée realizaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

4/ lokalizacje mieszkan whudowanych w obiektach usiugowych, nie przekraczajacych 20% powierzchni
ogolnej w danym obiekcie,

5/ utrzymanie 1 budowe lokalnych sieci i urzadzer infrastruktury techniczrej, w tym stacji
transformatorowych okreslonych orientacyjnie na rysunku planu oraz drég wewnetrznych
i parkingow przy cbiektach ustugowo - produkeyjnych,

6/ utrzymanie oraz realizacje zleleni urzadzonej.

3. W terenach wyklucza sig realizacje:
1/ tymeczasowych obiektdw budowlanych,
2/ garazy boksowych i walnastojgeych,

4., Obiekty | urzadzenia wymienione w ust, 2 nalezy ponadto realizowad przy uwzglednieniu:
1/ parametrow | wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4, 5, 6,
2/ wymogdw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych,

§ 20

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi | oznaczeny symbolem ,,UT,” przeznacza sie, pod ustugl
turystyki.

2. Dla terenu ustala sie:
1/ mozliwosé realizac)i zespolu obiektdéw hotelarskich i gastronomicznyeh,
2/ mozliwos¢ realizacji obiektéw i urzadzen obstugi turystyki,



3/ mozliwosé realizacjl obiektéw sportowych i rekreacyjnych, z urzadzeniami towarzyszacymi,

4/ budowe lokalnych sieci | obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
okreslonych orientacyjnie na rysunku planu oraz urzadzen komunikacji, w tym placéw i parkingéw,

5/ utrzymanie istniejace] zieleni oraz realizacje zieleni urzadzonej, wzdiuz granic terenu oraz
w miejscach dostepnych pomledzy dojéciami | elementami malej architektury nalezy wprowadzi¢
zielen o charakterze izolacyjno-oslonowym oraz dekoracyjnym.

3. W terenie wyklucza sie realizacje:
1/ tymeczasowych budynkow,
2/ garazy boksowych | wolnostojacych,

4,0biekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:
1/ parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w §§ 4, 5, 6,
2/ wymogoéw wynikajgcych z odrebnych przepiséw technicznych,

§ 21

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymli | oznaczony symbolem ZP" przeznacza sie pod park
leény.

2, W terenie ustala sie:

1/ utrzymanle | ochrone drzewostandw,

2/ mozliwos¢ zagospodarowanla calosci terenu w formie zielenl parkowej | parku lesnego poprzez
realizacje zalesien | zadrzewien parkowych z urzadzeniami wypoczynku biernego, ciggami space-
rowymi, elementami matej architektury, itp.,

3/ mozliwosé wykonywania robot budowlanych zwigzanych z sieciami infrastruktury techniczne;.

3. W terenie wyklucza sie:
1/ dewastacje drzewostanéw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem obiektéw
i urzadzen wymienionych w ust.2,
§22

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,ZE" przeznacza sig, zgodnie
z istniejacym uzytkowaniem, pod cleki z zielenia.

2. W terenie ustala sie:
1/ utrzymanie | ochrone zielenl wysokie] | niskiej,
2/ utrzymanie | ochrone istniejaeych kanaldw i rowdw melioracyjnyeh,
3/ mozliwos¢ przebudowy zieleni dia petnienia funkcji zieleni ochronne;j,
4/ mozliwosé realizacji niezbednych sieci infrastruktury techniczne| dla patrzeb miejscowych,

3. W terenie wyklucza sie:
1/ dewastacje zieleni i ciekéw oraz lokalizacje wszelkiego zainwestowania za wyjatkiem urzadzen
wymienlonych w ust.2 pkt 4,
§ 23

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami;

KDZ - istniejaca droga powiatowa klasy Z - linie rozgraniczajace w granicach istniejacege pasa
drogowego,
1 KDL - Istniejaca droga (ulica) gminna lokalna o szerokoscl 15 m w liniach rozgraniczajacych
i przekroju jednojezdniowm,
2 KDL - Istniejace | projektowane drogi (ulice) gminne lokalne o szerokosci 12 m w liniach

rozgraniczajacych | przekroju jednojezdniowm,

KDD - projektowane drogi (ulice) gminne dojazdowe o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych
i przekroju jednojezdniowym,

2. Dla drég publicznych ustala sie:

1/ utrzymanie, modernizacje i rozbudowe urzgdzen drogowych, w tym realizacjg chodnikdw, zatok
autobusowych, parkingéw, placéw do zawracanla Itp., dla uzyskania parametrow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych dla poszczegéinych klas,

2/ utrzymanie oraz mozliwose lokalizacji w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej, paséw
zieleni izolacyjnej oraz szlakdw rowerowych,

3/ obstuge komunikacyjng projektowane] zabudowy za posrednictwem istnigjgcych zjazdéw oraz
zjazdow uzgodnionych z zarzadcyg drogi.



3. Dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudowe | nadbudowe istniejacych w pasach drogowych
budynkow | urzadzer za zgoda zarzadey drogi.

4. Plan nie ustala przebiegu drég wewnetrznych w obszarach zabudowy.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe
§24

Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowe] oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:

1/ w terenach oznaczonych symbolem MN - 10%

2/ w terenach oznaczonych symbolami MU -20%

3/ w terenach oznaczonych symbolami UT -20%
§25

Wykenanie uchwaly powierza sie Burmistrzowl Chetmka.
§26

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopalskiego.
§27

Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Chetmek.
§28

Uchwata wehodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.




