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I.  WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem planistycznym kierownictwa wewngtrznego okre$lajacym polityke przestrzenna
Gminy Bulkowo. Polityki przestrzenne obejmuja polityki funkcji i polityki dziatan. Politykami
funkcji sa:

- §rodowisko przyrodnicze,

- dziedzictwo kulturowe,

- osadnictwo,

- rolnicza przestrzen produkcyjna,

- infrastruktura techniczna.

Politykom funkcjonalnym przypisane sa polityki dziatan, sg nimi:

- polityka ochronna okreslajaca cele, zakres i metody dzialan zmierzajacych do ochrony
warto$ci Srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego 1 innych skladnikow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

- polityka modernizacyjna okreslajaca cele, zakres i metody dziatan usprawniajacych
funkcjonowanie istniejacego zagospodarowania przestrzennego,

- polityka prospektywna okre§lajaca zakres i metody dziatan zmierzajacych do realizacji
przysztych potrzeb,

- polityka wyrownawcza okreslajaca zakres i metody dzialan majacych na celu ograniczenie
istniejacych dysproporcji w zagospodarowaniu przestrzennym.

Okreslone polityki funkcjonalne i polityki dzialan maja w konsekwencji doprowadzi¢ do
uksztattowania prawidlowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, wyznaczonej strefami i
osrodkami funkcjonalnymi oraz powiazaniami pomig¢dzy nimi oraz ukladem zewngtrznym.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bulkowo
nie jest aktem ustanawiajacym przepisy gminne. Nie moze zatem stanowi¢ podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych (o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu). A
zatem jest aktem kierownictwa wewngtrznego.

Druga istotna funkcja Studium jest koordynacja ustalen dla sporzadzanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego winny by¢ zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w studium. Kazdorazowo nalezy okresli¢ stopien
zgodnos$ci lub niezgodnos$ci sporzadzanego planu z ustaleniami zawartymi w studium. Nie ma
natomiast wymogu pelnej zgodnosci miejscowych planow ze studium. Wyznaczonym w studium
terenom i strefom przypisane sa



okreslone funkcje, co oznacza, ze lokalizowane tu obiekty i urzadzenia powinny by¢ zgodne z ta
funkcja lub co najmniej nie beda z nig kolizyjne.

Trzecia funkcja studium to promocja gminy na zewnatrz. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to filozofia rozwoju przestrzenno - gospodarczego
gminy, tym samym stanowi oferte dla inwestoréw z zewnatrz, jak i miejscowych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzqdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwiqzku ze zmianq polityki przestrzennej gminy odnosnie mozliwoSci rozmieszczenia
urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodel energii Rada Gminy Bulkowo podjeta
Uchwale Nr 231/XXXVII/10 z dnia 9 listopada 201 Or., w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
., Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bulkowo”
okreslajac jako zakres zmian obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w miejscowosciach
Podleck Nowy, Podleck Stary, Goclowo, Krzykosy, Rogowo Nowe, Dobra, Krubice. Powyzsza
sytuacja ma zwiqzek z potozeniem przedmiotowych obszarow na wysoczyznie o dobrych warunkach
wietrznych oraz realizacjq krajowej polityki wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich i
konwersji zrodel energii w kierunku wykorzystania energii odnawialnej.

Tres¢ zmiany Studium wyrozniono kursywq
UWARUNKOWANIA ROZWOJU w zakresie rozmieszczenia elektrowni wiatrowych

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium zajmuje powierzchnie ok. 800ha i dotyczy miejscowosci
potozonych na wysoczyznie w srodkowej i potudniowej czesci gminy. Wedtug ewidencji sq to w
wiekszosci grunty orne o dobrej i Sredniej klasie bonitacyjnej 11, Ilia, Illb, IVa i IVb. Tylko niewielkie
arealy zaliczajq sie do gleb o niskich walorach agroekologicznych - klasa V (Rogowo). Lqcznie
powierzchnia objeta zmianq polityki przestrzennej dotyczy ok. 6,8% powierzchni gminy, z tym ze
przeznaczenie terenu zmieni sie tylko na powierzchni zajetej pod lokalizacje turbin wiatrowych - ok
6ha tj. 0,04% obszaru gminy. Obecnie przedmiotowe tereny stanowiq grunty uzytkowane rolniczo -
pola uprawne, wzdiuz rowow i ciekow - porosniete drzewami, krzewami i trawq. Najblizsza
zabudowa o funkcji zagrodowej w gospodarstwach rolnych znajduje sie w odlegtosci ok 400 od
potencjalnych lokalizacji turbin wiatrowych Obszary, rozmieszczenia elektrowni wiatrowych wraz z
potencjalnymi strefami ochronnymi - tereny objete zmiang ,,Studium”
graficznym.

wskazano na zatqczniku

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenow ze wzgledu na walory agr o ekologiczne gleb
uzytkowana jest rolniczo. Sporadycznie wystepujqce grunty klasy V (w rejonie jednej elektrowni w
Rogowie) sq odlogowane, czesto stanowiq nieuzytki porosniete roslinnosciq segetalng. Pobliskie
drobne kompleksy lesne oraz zadrzewienia srodpolne - charakteryzujq sie drzewostanem olchowym.
Zadrzewienia i zakrzewienia wzdiuz rowow i ciekow majq charakter zieleni nieurzqdzonej. Zasieg
obszarow wraz ze strefami ochronnymi, w ramach



ktorych rozmieszczone bedq elektrownie wiatrowe okreslono poza terenami zabudowanymi. Uktad
komunikacyjny tworzq drogi powiatowe i gminne o nawierzchni asfaltowej oraz dojazdowe w
wiekszosci o nieutwardzonej nawierzchni i zmiennych parametrach technicznych.

3. Stan Srodowiska przyrodniczego

Wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej gmina Bulkowo lezy w granicach Wysoczyzny
Plonskiej (Plockiej). Jest to fragment wysoczyzny polodowcowej o zréznicowanej rzezbie terenu. Na
obszarze gminy wystepuje charakterystyczny typ rzezby dla catej wysoczyzny Plonskiej, ktora
przedstawia rownine morenowq urozmaiconq tancuchem kemow i moren ciqgnqcych sie rownolegle
do doliny Wisty. Zasadnicze rysy uksztattowania rzezby terenu powstaly w okresie stadiatu Wkry
zlodowacenia srodkowopolskiego. W potnocno- zachodniej czesci gminy dominujqcym elementem
rzezby sq pagory moren czotowych fazy Rabiezy. Spadki terenu na zboczach pagorow nierzadko
przekraczajq 10% - w ich obrebie znajduje sie najwyzszy punkt 165,5m n.p.m. gminy, rzedna
najnizszego punktu w dolinie Moltawy w potudniowej czesci gminy wynosi 100,9m n.p.m.. Na
potudnie od moren czolowych rozciqga sie wysoczyzna dennomorenowa, w czesci potudniowej
gleboko rozcieta dolinami Mottawy i jej doptywow. GlebokosS¢ tego rozciecia wynosi miejscami 25m
(rejon wsi Podteck Stary - Dobra). Doliny rzeczne w potnocno-wschodniej czesci gminy sq szerokie o
nieznacznych spadkach zboczy.

Gmina Bulkowo pofozona jest na warszawskim odcinku synklinorium Brzeznego. Wyksztalcenie
litologiczne starszych od czwartorzedu formacji stratygraficznych przedstawia sie nastepujqco:

Kreda - margle, wapienie, mulowce, ilowce,

Trzecirzed-piaski (oligocen), ity szare (miocen), ity pstre (pliocen),

Osady czwartorzedowe wystepujace na powierzchni to gliny morenowe zlodowacenia
krakowskiego i piaszczysto-zwirowe osady interglacjalu wielkiego. Lokalnie wystepujq wktadki
osadow zastoiskowych. Morena czolowa prawie w catosci zbudowana jest z piaskow pospolek i
zwirow. W obrebie wysoczyzny zbudowanej gtownie przez gliny, osady piaszczysto- zZwirowe
wystepujq jedynie izolowanymi piatami o miqzszosci ponizej Im. Dna dolin rzecznych budujq piaski
sq to najmlodsze - mtodoplejstocenskie i holocenskie osady fluwialne
- piaski jeziorne. Budowe geologicznq wysoczyzny stanowiq w przewazajqcej mierze gliny zwatowe
akumulacji lodowcowej, sq to grunty mineralne, rodzime, spoiste (gliny, gliny piaszczyste) na ogot
potzwarte i twardoplastyczne o miqzszosci ok. 4m, grunty nosne. W rejonie miejscowosci Rogowo
wystepujq piaski, zwiry i glazy moren czotowych.

Wiekszos¢ obszaru gminy lezy w zlewni rzeki Mottawy i odwadniana jest poprzez jej doptywy.
Czes¢ potnocna odwadniana jest przez doplywy Plonki i Zurawianke w zlewni Narwi.

System hydrologiczny na analizowanym obszarze tworzq rzeki Moltawa oraz ich dophwy -
drobne cieki, a takze prowadzqce okresowo wody dolinki erozyjno-denudacyje. Tereny zaglebien
bezodptywowych i obnizen powytopiskowych sq podmokie na ogot przez caty rok.

W obrebie gminy zdecydowanie przewaza wystepowanie Ipoziomu wod gruntowych o
zwierciadle napietym, wystepujacym na bardzo zrdinicowanych gilebokosciach. Warstwami
wodonosnymi sq srodmorenowe lub miedzymorenowe piaski i zwiry. W obrebie wysoczyzny i poziom
wod gruntowych wystepuje na glebokosci od 5 do 16m p.p.t. w obrebie moreny



czotowej przewazajq wody gruntowe o swobodnym zwierciadle na gtebokosciach 10-12,6m p.p.t., W
dnach dolin I poziom wod wystepuje zazwyczaj w osadach piaszczystych na glebokosci ok Im p.p.t.
Glebsze poziomy wodonosne stwierdzone na podstawie wiercen hydrogeologicznych wystepujq na
glebokosciach 25-32m p.p.t., 52-53m p.p.t., 119m p.p.t. Wydajnosci jednostkowe studzien sq silnie
zroznicowane 0,5 - 14m /h. Poziom wod gruntowych uzalezniony jest m. in. od budowy geologicznej.

Korzystne warunki wodne dla zabudowy posiadajq tereny z wodq gruntowq wystepujqca
glebiej niz 2, Om p.p. t.

Uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych i charakteryzuje sie
wydajnosciq 12 - 100 rn/h z pojedynczej studni. Gmina Bulkowo lezy w zasiegu dwoch zbiornikow
wod podziemnych: GZWP Nr2l5 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych,
srednia glebokosé ujeé - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni, klasa jakosci wod
I. GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisly o sredniej glebokosci uje¢ 60 m. Zbiornik ten miejscowo
podatny jest na skazenia pochodzqce z powierzchni ziemi ze wzgledu na brak izolacji wod
czwartorzedowych. Wody te wymagajq uzdatnienia do celow pitnych. Lokalne zanieczyszczenia wod
podziemnych wystepujq w srodkowej czesci gminy. Najnizszq jakosciq (11l klasa) wod podziemnych
charakteryzuje sie tez potnocno-zachodni obszar gminy.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia elektrowni wiatrowych zajmujq w
wigkszosci gleby o srednich walorach przyrodniczych i przydatnosci do produkcji rolniczej -
przewaga gleb kompleksu 4 i 2 - Zytniego dobrego i pszenicznego wadliwego (klasa III, IV)
wystepujqce w okolicach wsi Krzykosy, Godowo, Podleck Nowy, Dobra, Krubice Stare. Pozostate
gleby o niskich walorach agroekologicznych kompleksu zytniego stabego i lubianowego zajmujq
niewielkie powierzchnie.

Cala gmina Bulkowo lezy poza zasiegiem systemu obszaréw chronionych o walorach
przyrodniczo - krajobrazowych objetych ochronq prawnq. Pobliskie w stosunku do elektrowni
wiatrowych walory przyrodnicze reprezentowane sq przez drobnopowierzchniowq mozaike pol
uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewien, tqk.

Na analizowanych terenach i w ich otoczeniu nie wystepujq zwierzeta ani rosliny
wymagajqce szczegolnej ochrony. Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i
ma pietno kontynentalne. Szata roslinna odznacza sie pewnym stopniem antropogenicznego
przeksztalcenia, reprezentujq jq rosliny uprawne: zboza,
okopowe, warzywa, zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
przydrozne i w dolinkach erozyjnych, zielen ogrodow przydomowych, roslinnos¢ tqkowa i nadwodna
zwiqzana z dolinami ciekow. Male kompleksy lasow i zadrzewien wzdtuz ciekow buduje gtownie ols z
domieszkq brzozy, sosny, debu, olchy.

Wedlug regionalizacji klimatycznej gmina Bulkowo lezy w klimatycznej ,, dzielnicy
srodkowej”. Wystepujq przecietne warunki klimatu lokalnego. przecietne warunki solarne wlasciwe
terenom plaskim, dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe, stabsze przewietrzanie. Temperatura
srednia roczna wynosi 8° C, opady atmosferyczne Srednie roczne wynoszq ok. 500 mm, Srednia
roczna wilgotnos¢ wzgledna ok. 19%, przewaga wiatrow potnocno - zachodnich (18-22%) i
poludniowo - wschodnich. Srednie predkosci wiatru ksztaltujq sie w wysokosci 4m/s. O mozliwosci
wykorzystania wiatru do celow energetycznych decydujq zasoby energii wiatru (energia uzyteczna
wiatru), ktore w rejonie gminy Bulkowo osiqgajq wartos¢ 750k} Vh/myrok.



Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2009r. oceny stanu jakosci
powietrza w strefie plocko-plonskiej ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrone roslin, wykazaly w obu
grupach klase A. Na pogorszenie warunkow aerosanitarnych wplywajq, niska emisja energetyczna
oraz niezorganizowane zrodio halasu i zanieczyszczenie powietrza emisjq spalin samochodowych
szczegolnie wzdtuz drog powiatowych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego

W strefach oddzialywania turbin wiatrowych rozmieszczonych w miejscowosciach Podleck
Nowy, Podteck Stary, Goctowo, Krzykosy, Rogowo Nowe, Dobra, Krubice walory kulturowe
reprezentowane sq przez nastepujqce obiekty:

© zespot dworsko-parkowy w Krzykosach (dwor murowany z 1926r. oraz park z poczqtkow XX
w.) wpisany do wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej i podlegajacy ochronie konserwatorskiej na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23.07.2003r. 0 zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 62 z
pozn. zm.),

0 stanowiska archeologiczne wpisane do Krajowej Ewidencji Stanowisk Archeologicznych i
Jjako takie podlegajqce Scistej ochronie konserwatorskiej na mocy przepisow art. 6 ust. 1 pkt 3a i 3b
ustawy z dnia 23.07.2003r. o zabytkach i opiect
zabytkami (Dz. U. Nr 62 z pozn. zm.),

1. Goclowo nr 3 (AZP 50-57/12) w obrebie dziatek o nr ewid. 82/2, 84/2, 86/1,

Goctowo nr 4 (AZP 50-57/13) w obrebie dziatek o nr ewid. 71/3, 71/4, 74/1,
Podleck Nowy nr 2 (AZP 50-57/23) w obrebie dziatek o nr ewid. 159,

Rogowo Nowe nr 2 (AZP 50-57/40) w obrebie dziatek o nr ewid. 4, 5/3, 1/7, 2/6,
Rogowo Nowe nr 3 (AZP 50-57/41) w obrebie dziatek o nr ewid. 114/2, 15/2,
Rogowo Nowe nr 7 (AZP 50-57/52) w obrebie dziatek o nr ewid. 74, 75, 76,
Dobra nr 6 (AZP 50-57/44) w obrebie dziatek o nr ewid. 114/2, 15/28, 29, 30,31 32,
Dobra nr 10 (AZP 50-58/10) w obrebie dzialek o nr ewid. 93/1, 93/3, 95,

. Dobra nr 11 (AZP 50-58/11) w obrebie dziatek o nr ewid. 200,

10 Dobra nr 12 (AZP 50-58/12) w obrebie dziatek o nr ewid. 98, 168,

11.Dobra nr 13 (AZP 50-58/13) w obrebie dziatek o nr ewid. 99,

12.Dobra nr 2 (AZP 50-58/6) w obrebie dziatek o nr ewid. 126/1, 126/2, 130,
13.Dobra nr 9 (AZP 50-58/9) w obrebie dziatek o nr ewid. 131, 134.

©oN A~ WN

5. Warunki i jakosé ycia mieszkancow

Na terenie gminy zamieszkuje ok. 5787 osob (2009r.), gtownie w zabudowie zagrodowej w
gospodarstwach rolnych i mieszkaniowej jednorodzinnej. W stosunku do roku 2005r. liczba ludnosci
spadta o 3,2%. Nastepuje wzrost udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym. W
2009r. Relacja liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 0s6b w wieku produkcyjnym wynosi
65,5 i $wiadczy o umiarkowanym obciqzeniu ekonomicznym ludnosci pracujqce;j.
W 2009r. udzial korzystajacych z instalacji wodociqgowej do ogotu ludnosci stanowit 92,6%,
kanalizacyjnej 14,2%.
W 2009r. w gminie Bulkowo dziatalnos¢ gospodarczq prowadzito 206 podmiotow gospodarki
narodowej i jest to ok. 11% wzrost w stosunku do 2004r. Udzial bezrobotnych zarejestrowanych do
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym w 201 Or. wynosit ogotem 18,6%. Stopa bezrobocia
rejestrowanego w powiecie ptockim w 2009r. wynosita 21,2%. Dochody budzetu gminy ogolem na 1
mieszkanica w 2009r. wzrosty o ponad 40% w stosunku do 2005r. Poziom rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy, a co za tym idzie jakoS¢ zycia mieszkancow jest niski.



Budynki mieszkalne jednorodzinne reprezentujq Sredni stan techniczny, obnizone standardy
dotyczq zabudowy zagrodowej. Zasoby mieszkaniowe odniesione do powierzchni uzytkowej
przypadajqcej na 1 osobe ksztaltujq sie w wysokosci 24m?.

6. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zagrozeniem bezpieczenstwa i ludnosci i mienia na terenach objetych zmiang polityki
przestrzennej mogq by¢ nadzwyczajne zagrozenia srodowiska w wyniku awarii urzqdzen elektrowni
wiatrowych polegajqcych na emitowaniu zbyt wysokich poziomow dzwigkow lub przewroceniu sie
wiezy.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Niskie walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz polozenie poza gtéwnymi
ponadlokalnymi systemami komunikacyjnymi, powodujq opoznienia w rozwoju gminy.
Wedtug obowiqzujqcego ,, Studium” jako strategiczne cete rozwoju gminy przyjeto: ochrona
zasobow srodowiska przyrodniczego,
ochrona srodowiska kulturowego i podnoszenie turystycznej atrakcyjnosci gminy,
stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci, rozwoj
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Planowane przeznaczenie terenow wpisuje sie w cel dotyczqcy rozwoju infrastruktury
technicznej, w zaktadang polityke wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich oraz wykorzystania
odnawialnych zrodet energii.

8. Stan prawny gruntow
Drziatki objete opracowaniem sq wiasnosciq prywatnq, osob fizycznych. Analizowany obszar
stanowi obecnie rolniczq przestrzen produkcyjnq.

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq przez: tereny
gruntow ornych klasyfikowane w |1, 111 klasie bonitacyjnej podlegajace w areatach powyzej
0,5ha ochronie przed zmianq uzytkowania na cele nierolnicze, tereny lasow prywatnych.

10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne na przedmiotowych terenach. Mozliwosé
wystqpienia ztozonych Ilub skomplikowanych warunkow gruntowych zwiqzana jest ze spadkami
terenu rzedu powyzej 5%.

11. Ztoza kopalin i zasoby wod podziemnych

Na analizowanych terenach nie Wystepujq ztoza kopalin.

Zasoby wod podziemnych w poblizu analizowanych terendw reprezentowane sq przez ujecie
wod podziemnych w miejscowosci Bulkowo. Ujecie sktada sie z 2 studni glebinowych
0 zatwierdzonych zasobach Q$,d ~ 665M%d, ujmujgcych wode z czwartorzedowych pozioméw
wodonosnych. Gmina Bulkowo lezy w zasiegu zbiornika wod podziemnych: GZWP Nr215 Subniecka
Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych, srednia glebokosé ujeé - 160m.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych



Na przedmiotowych terenach nie dokonano ustalenia granic obszarow i terenow gorniczych.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

14.

Obstuge komunikacyjng bezposredniq i posredniq zapewnia uklad drég: powiatowych,
gminnych i drogi wewnetrzne. Drogi gminne sq w wiekszosci naturalnie wytyczonymi szlakami, w
czesci posiadajq utwardzonq nawierzchnie.

Analizowane tereny posiadajq dostep do nastepujacych systemow infrastruktury technicznej: sie¢
wodociqgowa, sie¢ elektroenergetyczna SN 15kV i Nn, sie¢ telekomunikacyjna. Linie
elektroenergetyczne i telefoniczne wystepujq tez na terenie dziatek, nie tylko wzdluz ukladu
drogowego.

Tereny sq czesciowo zmeliorowane (glownie grunty klasy bonitacyjnej II- IV). Sieciq drenarskq,
ktora reguluje stosunki wodne dla intensywnej produkcji rolnej

Zadania stuZqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Do zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych w sgsiedztwie przedmiotowych
terenow zaliczajq sie nastepujqce inwestycje:

przebudowa drog powiatowych do prawidtowych parametrow technicznych.

I[1. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU GMINY

Jako strategiczne cele rozwoju gminy przyje¢to:

Ochrona

zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz stanu §rodowiska:

- poprawa stanu czysto$ci srodowiska (powietrza, gleb, wod),
- utrzymanie i rozw0j obszardéw struktury ekologicznej,

- ochrona obszarow najcenniejszych przyrodniczo,

- budowa oczyszczalni Sciekow oraz sieci kanalizacyjnej,

- budowa sieci wodociagowe;j.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i podnoszenie turystycznej atrakcyjnosci
gminy:
- zagospodarowanie istniejacych obiektow zabytkowych,

- rozwdj infrastruktury turystyczno - rekreacyjnej.

Stymulowanie rozwoju przedsigbiorczosci:
- tworzenie warunkow dla wzrostu aktywnos$ci gospodarczej,

- dazenie do wielofunkcvinego rozwoiu wsi.



V. Rozw¢j infrastruktury techniczne;j:
- zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej gminy,

- wyposazenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej.

1.  FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA STRUKTURA GMINY

Dla realizacji celow strategicznych rozwoju gminy wyodrebnione zostaty strefy
0 zroznicowanych politykach przestrzennych:

- strefa ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
- strefa ksztaltowania uktadu osadniczego,

- strefa rolniczo - osadnicza.

Strefa ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Obowiazuje w niej ochrona przed ekspansja gospodarcza i urbanistyczna. Obejmuje ona obszary
wzdhuz ciekow wodnych oraz trwatych uzytkow zielonych oraz tereny le$ne, charakteryzujacy sig
wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych,
ekologicznych gminy.

Strefa ksztaltowania uktadéw osadniczych

Obejmujaca tereny obecnego i przyszlego zagospodarowania w granicach wsi Bulkowo, Blichowo
i Lubki Nowe.

Strefa rolniczo - osadnicza
Obejmuje jednostki wiejskie i tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W strefach tych, dla uzyskania pozadanych zmian funkcjonalno - przestrzennej struktury gminy
okreslone zostaty polityki przestrzenne przypisane poszczegdlnym funkcjom terenu.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
POLITYKI PRZESTRZENNE

1. SRODOWISKO

1.1. Wstep

Istotnym zalozeniem w planowaniu przestrzennym jest ustalenie hierarchii warto$ci. W
Gminie Bulkowo nalezy wskaza¢ przede wszystkim na rozwdj rolnictwa z uwzglgdnieniem
zachowania waloréw przyrodniczych. Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ aspekty rozwoju gminy
zapewniajace wzrost poziomu zycia mieszkancow, np. poprzez rozwdj réznego typu uslug oraz
przetworstwa rolno - spozywczego.

Z przeprowadzonej charakterystyki poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz jego
zagrozen wynika, ze:

- $rodowisko gminy nie posiada zagrozen dla stanu czysto$ci powietrza, wod, gleby
i nie ma takze wigkszych Zrddet hatasu,

- gmina posiada cenne walory srodowiska przyrodniczego:
* doliny wzdtuz ciekdw wodnych,

* kompleksy lasow,
° obszary uzytkow zielonych spehiajacych funkcje uktadéw wentylacyjno - odwadniajacych,

- tereny rolne o bardzo dobrej bonitacji gleb.

W oparciu o powyzsze uwarunkowania mozliwa jest ekologizacja rolnictwa oraz dalszy jego
rozwdj. Na bazie produkcji rolnej rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego.

1.2. Polityka ochronna waloréw $rodowiska

1.2.1. Przedmiot ochrony

Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu

Metody ochrony

Realizowana bedzie ochrona obiektéw i obszarow przyrodniczych ustanowionych na podstawie
przepisow szczegdlnych, a mianowicie:

- pomniki przyrody,

- parki podworskie orzeczone i nieorzeczone.
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Ochrona pomnikow przyrody polega na zakazie jakiegokolwiek ich niszczenia. Zabrania
si¢ tez wznoszenia jakichkolwiek obiecktow budowlanych w promieniu 15 m od drzew bez
uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Przyrody. Na terenie Gminy Bulkowo znajduje si¢ 6
pomnikéw przyrody, sa to: grusza polna, jesion wyniosty, buk pospolity, sosna wejmutka,
kasztanowiec biaty.

Ochrona parkéw podworskich polega na objgciu ich ochrona konserwatorska poprzez
wpisanie ich do rejestru zabytkéw oraz ujgcie w spisie zabytkow. Zabrania si¢ zmiany sposobu
uzytkowania parkéw podworskich. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w bezposrednim
sasiedztwie parkow winna by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Na terenie
gminy znajduje si¢ 10 parkow podworskich, z tego 6 stanowi parki zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow, a 4 parki sa to parki nieorzeczone ujgte w spisie zabytkow.

Parki orzeczone - wpisane do rejestru zabytkow zlokalizowane sa we wsiach:
- Blichowo z 11 pot. XIX w. o powierzchni 6,5 ha

- Nadutki pocz. XX w. o0 powierzchni 3,8 ha

- Nowy Podleck pot. XVIII w. o powierzchni 4,6 ha

- Osiek z I pot. XIX w. o powierzchni 4,5 ha
- Widki pot. XIX w. o powierzchni 5,7 ha
- Worowice z 1923 - 1925 r. 0 powierzchni 3,6 ha.

Parki nieorzeczone - ujete w spisie zabytkow znajduja si¢ we wsiach:

- Krzykosy pocz. XX w. o powierzchni 0,79 ha
- Pilichowo 1 pot. XIX w. o powierzchni 0,63 ha
- Shupca XIX/XX w. 0 powierzchni 1 ha.

Wymienione wyzej parki sa w ztym stanie, wymagaja pielggnacji i konserwacji. Wymagaja
opracowania projektow rewaloryzacji majacych na celu przywrocenie im historycznych walorow
oraz odtworzenie ich roli w krajobrazie. Parki te stanowia wazny element struktury ekologicznej
gminy Bulkowo.

Cel ochrony

Celem ochrony jest utrzymanie wojewodzkiego 1 krajowego powiazania ekologicznego,
zachowanie uktadow wentylacyjno - odwadniajacych, przewietrzania. Rewaloryzacja parkow ma
na celu przywrdcenie ich roli w krajobrazie i strukturze ekologicznej gminy.

1.2.2. Wody powierzchniowe

Przedmiot ochrony
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Kontrola czystosci wod rzeki Mottawy i jej doplywow. Ochrona ,,oczek wodnych” oraz innych
podmoktosei, ktore skupiaja si¢ na terenach uzytkéw zielonych.

Cel ochrony

Ochrona przed zanieczyszczeniem $ciekami oraz rolniczym zanieczyszczaniem wod.
Doprowadzenie do I klasy czystosci wod w rzece Mottawie. Przeciwdziatanie osuszaniu uzytkow
rolnych.

Metody ochrony

Ochrona wod dokonywac sig bedzie poprzez:

- realizacj¢ oczyszczalni Sciekow, przede wszystkim dla obiektow produkcyjnych,

- realizacj¢ systemow kanalizacyjnych,

- uszczelniania zbiornikéw bezodptywowych, szamb,

- prawidlowa gospodarke melioracyjna,

- budowe zbiornikow malej retencji.

1.2.3. Wody podziemne

Przedmiot ochrony

Obszary o najkorzystniejszych warunkach do budowy uje¢ wod podziemnych. Wystepuja tu wodyc
migdzymorenowych.

Cel ochrony

Pozyskiwanie jako$ciowo dobrej i czystej wody dla celow bytowo-gospodarczych i
przemystowych (przetworstwo rolno-spozywcze).

Metody ochrony

Racjonalne stosowanie §rodkéw ochrony roslin oraz nawozow sztucznych, ekologizacja rolnictwa.
Realizacja oczyszczalni Sciekdow oraz systemoéw kanalizacji sanitarne;.

1.2.4. Powietrze atmosferyczne

Przedmiot ochrony

Czysto$¢ powietrza atmosferycznego.

Cel ochrony

Poprawa stanu czysto$ci powietrza.

Metody ochrony
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W celu ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem wskazane jest:
- przejscie na ekologiczne no$niki energii,
- modernizacja uktadu komunikacyjnego,

- promocja ekologicznego paliwa napedowego.

1.2.5. Gleby

Przedmiot ochrony

Grunty orne, trwate uzytki zielone.

Cel ochrony

Przeciwdziatanie zanieczyszczaniu i wprowadzaniu do gleb metali cigzkich oraz innych
substancji szkodliwych.

Ochrona i zachowanie gruntow ornych o najwyzszych klasach bonitacyjnych (I1, 111

i 1V klasa) oraz tak i pastwisk dla prowadzenia produkcji rolne;j.

Metody ochrony

Obsadzanie zywoptotami i drzewami istniejacych dréog o duzym natgzeniu ruchu. Stosowanie
srodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow sztucznych w ilosciach nie powodujacych zanieczyszczen.
Propagowanie rolnictwa ekologicznego.

Wylaczenie spod lokalizowania inwestycji nie zwiazanych z produkcja rolna gruntéw rolnych
klas bonitacyjnych 11, 111 i IV, wprowadzenie zakazu zabudowy na trwatych uzytkach zielonych.

1.3.  Kierunki zagospodarowania

Polityka przestrzenna gminy dazy¢ bedzie do zrownowazonego, ekologicznie
uwarunkowanego rozwoju.
W celu racjonalnego ksztalttowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano w strefie ochrony
wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych:

- obszary uzupetnien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewianie gruntdéw) w okolicach
wsi: Praga, Lubki Stare, Lubki Nowe, Stupca, Bulkowo,

- rozwdj funkcji rolniczej na obszarach gleb bardzo i $rednio korzystnych (II-1V klasa
bonitacyjna), rozwoj rolnictwa ekologicznego i integrowanego,

- obszary, w ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie - uzytki zielone, speiniajace funkcje
uktadow wentylacyjno - odwadniajacych, w poinocnej i srodkowej czgsci gminy wsie: Wioki,
Bulkowo, Pilichowo, Podleck Nowy,
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- wprowadzenie i rozwoj funkcji agroturystyki, dla jej rozwoju i zwigkszenia atrakcyjnosci
Wyznaczono:

®  krajobrazowa $ciezke rowerowa od miejscowosci Praga (od pin. granicy gminy)

- Lubki Nowe - Nadutki do Daniszewa oraz Praga - Blichowo - Badurki - Wotowa w
kierunku Radzanowa,

° wykorzystanie istniejacych rzek do celow rekreacji.

2. DZIEDZICTWO KULTUROWE

2.1. Wstep

Swiadomo$é historycznych korzeni gminy, wsi jest jednym z istotniejszych czynnikow jej
tozsamos$ci. Wtasciwe wyeksponowanie i wykorzystanie $wiadectwa historycznej ciaglosci
wpltywac bedzie na prosamorzadowe postawy mieszkancow. Celem wspodtczesnego rozwoju
gminy powinno by¢ petne wykorzystanie tych atutow
i przede wszystkim nie niszczenie istniejacych waloréw dziedzictwa kulturowego.

2.2 Polityka ochronna dziedzictwa kulturowego

2.2.1. Cele ochrony dziedzictwa kulturowego Celami

polityki ochronnej dziedzictwa kulturowego sa:
- ochrona oraz nalezyta ekspozycja istniejacych obiektow i zespotéw zabytkowych,

- zapewnienie warunkow dla pelnego wykorzystania ich walorow estetycznych, artystycznych
oraz historycznych poprzez poszukiwanie nowych funkcji, adaptacji umozliwiajacych
funkcjonowanie obiektow zabytkowych w nowych mozliwo$ciach ekonomicznych gminy,

- zapewnienie warunkoéw do ujawniania kolejnych $wiadectw dziedzictwa kulturowego gminy -
rozpoznanie archeologiczne,

- dazenie do kontynuacji charakterystycznych dla zabytkowej architektury potnocnego
Mazowsza rozwiazan w ksztaltowaniu wspolczesnej architektury, stanowiacej uzupehienie
zabudowy historycznej.

W rejonach nagromadzenia ww. warto$ci (strefy ochrony konserwatorskiej) oraz w bezposrednim
otoczeniu najcenniejszych dla gminy obiektow zabytkowych przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci
ich ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.



2.2.2. Przedmiot i metody ochrony dziedzictwa kulturowego

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie prace i roboty przy

zabytkach, w jego strefie konserwatorskiej i w sasiedztwie musza by¢ prowadzone za

zezwoleniem i w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (na mocy

obowiazujacej ustawy o ochronie débr kultury).

Szczegotowe ustalenia:
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Blichowo:

° Kosciot parafialny p.w. Sw. Anny, drewniany, ok. 1740, remont: 1805, 1870
i 1.30 XX w., nrrej: 131 z 30.03.1962

° Park dworski, 2 potowa XIX w., nr rejestru 156 z 5.05.1962 r.

Bulkowo:
" Dwér, ob. Szkota, drewn., pocz. XX w., w spisie chroniony ® Grodzisko, nr rejestru 424 z
dnia 6.12.1967

Daniszewo:

° Zespot kosciota parafialnego p.w. Przemienienia Panskiego, ko$cidt drewniany, 1717,
restaur. 1 ¢w. XIX w., dzwonnica murowana, koniec XIX w., nr rejestru 134/544/62W z
30.03.1962 r.

» cmentarz przyko$cielny, nr rejestru 134/544/62W z 30.03.1962 r.

Krzykosy:
» park krajobrazowy, pocz. XX w.

Nadutki:
 park dworski, proj. Teodor Chrzanski, koniec XIX w., nr rejestru: 6 z 24.09.1976 r.

Nowy Podleck:
¥ Park dworski, pot. XVII1 i XIX, nr rejestru 20 z dnia 24.08.1976 .

Osiek
zespot dworski, XIX w., pocz. XX w.
dwor, nr rejestru: 506 z 05.06.1979 park,
nr rejestru: 7 z 24.08.1976 r.

Pilichowo:



»  Zespol kosciota parafialnego p.w. Marii Magdaleny, kosciot drewniany, 1719 r., restaur.
1862, dzwonnica murowana, koniec X1X w., nr rejestru: 139/549/62W z 30.03.1962r.

» dwor, 1911 r., nr rejestru 644 z 28.12.1993 r.

- Wioki:
» park dworski, pot. XIX w., nr rejestru: 9 z 24.08.1976 r.

- Worowice:
*  zespot dworski, pocz. XX w., nr rejestru: 544 z 29.06.1987 r. dwor

drewniany, poczatek XX w.
park. 1904 r., przekomponowany 1923 - 1925

Stan techniczny wymienionych obiektow zabytkowych - poza obiektami sakralnymi - jest raczej
zty. Petnia one r6zne funkcje lub sa opuszczone. Parki sa zaniedbane i nie petnig swych funkcji.
Obowiazuja dla ww. obiektow strefy ochrony konserwatorskiej i ekologiczne;.

Strefa ekologiczna w odlegtosci 100 m od granicy terenu zespotu parkowo - dworskiego. Strefa
konserwatorska w odlegtosci 50 m od ww. granicy. Zespoly parkowo - dworskie stanowia
niepodzielng nieruchomos¢.

Zespoty parkowo - dworskie moga petic funkcje obiektow publicznych, obiektow rekreacyjno -
turystycznych, obiektow kultury, osrodkow szkoleniowych, obiektow mieszkalnych - rezydencji.
Kazdorazowa zmiana funkcji obiektu winna by¢ uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Parki zabytkowe wymagaja opracowania projektéw rewaloryzacji majacych na celu przywrocenie
im historycznych waloréw oraz odtworzenie ich roli w krajobrazie.

W zakresie archeologii - programem badan ratowniczych ze wzgledu na zagrozenie czynnikami
przyrodniczymi i dziatalnoscia cztowieka nalezy objac nastepujace stanowiska:

- polozone na wydmach, zagrozone wybieraniem kopalin,
- zagrozone gleboka orka, gdzie warstwy kulturowe widoczne sa na powierzchni gruntu,

- zagrozone zainwestowaniem terenu.

3. OSADNICTWO

3.1.  Strefa ksztaltowania uktadu osadniczego
Wyznacza ja przestrzen przeznaczona do urbanizacji. Rozwiazywanie problemow

rozwojowych powinno odbywac¢ si¢ poprzez odpowiednie wykorzystanie terenow w granicach
zurbanizowanych, tworzenie wigkszej zwarto$ci przestrzenne;j
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struktury miejscowosci. Pozwoli to na oszczedniejsze gospodarowanie terenem, pelniejsze
uzbrojenie terenu oraz skrocenie powiazan komunikacyjnych. Okreslenie zasad zagospodarowania
ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji
dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze przeciwdziatania niekontrolowanym
procesom rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Przeksztalcenia w tej strefie ma na celu
intensyfikacj¢ procesow inwestycyjnych, urbanizacyjnych zwiazanych glownie z rola wsi
Bulkowo jako o$rodka o charakterze lokalnym (gminnym) oraz wsiami Blichowo oraz tubki
Nowe koncentrujacym dziatalno$¢ inwestycyjna, mieszkaniowa i1 produkcyjno-ustugowa. Wsie
Bulkowo, Blichowo i Lubki Nowe predysponowane sa do aktywnego wdrazania koncepcji wsi
wielofunkcyjnego rozwoju. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

W celu prawidlowego zagospodarowania zabezpieczajacego rozwoj tej strefy przy
uwzglednieniu przepisoéw szczegdlnych dotyczacych obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie
ustala sig:

- wyznaczenie terenow przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno - skladowe i
dziatalno$ci gospodarczej. Celem dzialan w tym terenie jest intensyfikacja procesow
przeksztalceniowych i inwestycyjnych zwiazanych z rola wsi Bulkowo jako gminnego o$rodka
obstugi wielofunkcyjnego oraz ksztaltujacego si¢ wielofunkcyjnego os$rodka we wsiach
Blichowo i Lubki Nowe.

- wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej we wsiach:
Bulkowo. Blichowo i Lubki Nowe.
Funkcja ustugowa powinna by¢ nieuciazliwa dla otoczenia, tj. nie powinna pogarsza¢ stanu
srodowiska. Przyjmuje si¢ nastgpujace standardy w strefie:

* wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji sciekow,

- wyposazenie zwartej zabudowy w wodociagi,

° maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji,
% zachowania istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowej zieleni w projektowanym
zagospodarowaniu,

* uwzglednianie charakteru obiektow chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych.

- wyznaczenie terenOw potencjalnego rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjno - sktadowej
wyznaczonej we wsiach: Bulkowo, Blichowo, Lubki Nowe, Praga, Lubki Stare, Golanki,
Nadutki i Rogowo.
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3.2.Strefa rolniczo - osadnicza

Wyznaczone zostaly tereny zabudowy w obrgbie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dla
prawidlowego rozwoju sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ jej rozwo6j do istniejacych juz siedlisk,
ich bezposredniego sasiedztwa.

W strefie tej podstawowym ustaleniem jest okreslenie dzialan przeksztalceniowych, z
ktorych studium wyrdznia:

- promowanie nierolniczej aktywno$ci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj zrodet
dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolna; m.in. rozwdj funkcji ustug,

- preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - uslugowej zwiazanej z przetworstwem
rolno - spozywczym,

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j.

- lokalizowanie urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet

W strefie obowiazuja nastgpujace standardy zagospodarowania:

- maksymalna wysoko$¢ budynku 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

- obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy

formeg architektoniczna dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO w  zakresie
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedtug obowiqzujqcego ,, Studium” przedmiotowe obszary polozone sq w strefie rotniczo-
osadniczej gminy, dla ktorej okreslono strategiczne cele rozwoju. ochrona zasobow srodowiska
przyrodniczego,

ochrona Srodowiska kulturowego i podnoszenie turystycznej atrakcyjnosci gminy,
stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci, rozwoj
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Majqc na wzgledzie rozwdj spoleczno - gospodarczy gminy, krajowq polityke dywersyfikacji
zrodel energii i wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich, a takze okreslone w
obowiqzujqcym ,,Studium” dzialania przeksztalceniowe w obrebie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej - promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich i rozwoj
infrastruktury technicznej, na analizowanych terenach ustala sie
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mozliwos¢ rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet (elektrownie
wiatrowe) o mocy przekraczajqcej [OOkW w ramach farmy wiatrowej.

2. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow

Okreslone obszary stanowi¢ bedq obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajqcych energie z
odnawialnych Zrodet (elektrownie wiatrowe) o mocy przekraczajacej IOOkW wraz ze strefami
ochronnymi zwiqzanymi z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Celem jest
uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad zagospodarowania oraz
warunkow uzytkowania tych obszarow.

Przeksztatcenia w tej strefie majq cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych, zwiqzanych

Z lokalizacjq elektrowni wiatrowych.

2.1.  Standardy zabudowy w strefie funkcjonalnej zwigzanej z elektrownia

Proponuje sie nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenow lokalizacji pojedynczej turbiny
wiatrowej:

a) maksymalna powierzchnia w liniach rozgraniczajqcych do 0,3ha,
b) obstuga komunikacyjna z najblizszych drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne,

C) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10 % powierzchni wydzielonego
terenu,

d) dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej zwiqzanej z funkcjq
podstawowg,

e) dopuszcza sie ogrodzenie terenu,
f) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 80% powierzchni wydzielonego terenu,
0) dopuszcza sie urzqdzanie miejsc postojowych i drog technicznych,

h) zachowanie odleglosci turbin wiatrowych (w szczegdlnosci topaty) od elektroenergetycznych sieci
napowietrznych zgodnie z szerokosciami pasow technicznych:

dla linii Nn pas techniczny 20m (linia jednotorowa), 25m (linia dwutorowa),
dla linii SN pas techniczny 25m (linia jednotorowa), 30m (linia dwutorowa),

dla linii wyzszych napieé powyzej 45kV - odlegtos¢ konca topaty turbiny powinna byé
powyzej wielkosci srednicy okregu zataczanego przez topaty (w przypadku linii
wyposazonej w tlumiki drgan) i powyzej 3 srednic w przypadku Unii nie wyposazonej
w ttumiki drgan.

1) zglaszanie i uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP obiektow
0 wysokosci rownej i wiekszej od 50m n.p.t.

Oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni 125m, ,
b) wysokosé pozostatych budowli wynikajqca z wymagan technologii,
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C) ograniczenie maksymalnej mocy akustycznej elektrowni do poziomu, ktory nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszarow zabudowanych,
d) wjednolicenie kolorystyki elektrowni tworzqcych farme.

3. Standardy zabudowy w strefie ochronnej zwiqzanej z elektrownia

Strefy ochronne wokot turbin wiatrowych wyznaczono orientacyjnie na podstawie symulacji zasiegu
oddziatywania hatasu. Jako granice strefy przyjeto izofone okreslajqcq poziom dzwieku w
wysokosci 45dB.
Proponuje sie nastepujqce zasady zagospodarowania w obrebie strefy ochronnej:
- utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - rotnicza przestrzen produkcyjna,
- zakaz zabudowy mieszkaniowej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych zwiqzanyct
rolnq oraz inwestycji nie chronionych akustycznie.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
Na terenie objetym zmiang ,, Studium  nie wystepujq obszary objete prawngq formq ochrony
przyrody.

Na analizowanych terenach w ramach ochrony srodowiska ustala sie nastepujqce zasady:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na sSrodowisko za wyjqtkiem
przedsiewzie¢ zwiqzanych z elektrowniami -wiatrowymi oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej'

2) ochronei utrzymanie istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tyn
przydroznych, srodpolnychi  nadwodnych, ciekow i zwiqzanych z nimi terenow podmoktycl
dla zachowania ciqglosci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania
powierzchni terenu,

3) ksztaltowanie ukladow zieleni wiejskiej, w tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych i
nadwodnych,

4) zagospodarowanie co najmniej 10% powierzchni kazdego terenu wyznaczonego pod lokalizacje
elektrowni, zieleniq urzqdzonq w postaci drzew i krzewow zgodnie z wuwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjq drzew lisciastych oraz gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia,

5) pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci 6m od gornej
krawedzi skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogqcych powodowaé zmiany
stosunkow wodnych,

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatlasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej

terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
7) wyposazanie wszystkich obiektow w urzqdzenia zabezpieczajqce srodowisko gruntowo-

wodne przed zanieczyszczeniem,

8) uporzqdkowanq gospodarke odpadami - unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony Srodowiska,

9) w celu minimalizacji potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji elektrowni
wiatrowych na srodowisko przyrodnicze i krajobraz ustala sie:

a) przeprowadzenie badan geotechnicznych terenu przeznaczonego do posadowienia
fundamentu obiektu,
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b) ograniczenie przeksztatcen terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,

C) ujednolicenie kolorystyki catej Farmy Wiatrowej,

d) przeprowadzanie okresowego monitoringu w czasie eksploatacji dotyczqcego wplywu
elektrowni wiatrowych na przeloty ptakow oraz pomiaru rzeczywistego poziomu hatasu
W otoczeniu,

e) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) stosowanie najlepszych dostepnych technik przy realizacji inwestycji.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

W obrebie wystepujacych na dziatkach w miejscowosci Goctowo, Rogowo Nowe, Podleck Nowy,
Dobra stanowisk archeologicznych ustala sie obowiqzek uzgadniania z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow - w imieniu, ktorego dziala Kierownik Delegatury w Plocku
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Warszawie - wszelkich zamierzen inwestycyjnych i
innych dziatan projektowych zwiqzanych z koniecznosciq przeprowadzenia ziemnych robot
budowlanych przewidzianych do realizacji w granicach wymienionych stanowisk archeologicznych i
stref ich ochrony konserwatorskie;j.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjnq przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejqce drogi:
- powiatowe - obstuga poprzez skrzyzowania,
- gminne - bezposrednia obstuga terenow przyleglych lub poprzez drogi wewnetrzne.

W zakresie rozwoju systemow komunikacji okresla sie:
rozbudowe i modernizacje drog powiatowych: do szerokosci w liniach
rozgraniczajqcych 20m, obstuga terenow przylegltych poprzez skrzyzowania,
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

rozbudowe i budowe drog gminnych: do szerokosci w liniach
rozgraniczajqcych 12 - 15m zapewniajqcych bezposredniq obstuge terenow
przylegtych,

rozbudowe, modernizacje i budowe uktadu komunikacyjnego: drog

dojazdowych, wewnetrznych dla obstugi terenow elektrowni wiatrowych i
potencjalnego osadnictwa,

- rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu petnego obstuzenia terenow
istniejqcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej.

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:

- zachowanie obiektow, urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci
infrastruktury technicznej: wodociqgowych, elektroenergetycznych,
gazociggowych,
rozbudowe istniejqcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu
zaopatrzenia w media terenow rozwojowych,

- prowadzenie uporzqdkowanej gospodarki Sciekowej,

- rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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rozwdj obiektow i urzqdzen wykorzystujqcych odnawialne zZrédia energii - lokalizacja
turbin wiatrowych,

- rozwiqzanie gospodarki odpadami - wiqczenie do gminnego systemu gospodarki
odpadami,
na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze dopuszcza sie czesciowq likwidacje
sieci drenarskiej z bezwzglednym zchowaniem tej czesci systemu, ktora przeprowadza
wody melioracyjne z terenow sqsiadujqcych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym sq reprezentowane
przez:
uktad komunikacyjny (drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i
rozbudowy,.
- systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociqgowej, rozbudowa i
budowa kanalizacji sanitarnej, sieci gazociqggoOwej.

Zgodnie z obowiqzujqcym planem  zagospodarowania  przestrzennego wojewoddztwa
mazowieckiego i programami zadan rzqdowych i samorzqdowych, na terenach objetych zmiang
Studium nie wystepujq inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym oprocz drog
powiatowych, dla ktorych ustalono zasady rozwoju zgodnie z pkt 5.

7. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawq o
ochronie gruntow rolnych i lesnych - zmiana przeznaczenia terenéw gruntow rolnych w I- 111 klasie
bonitacyjnej o powierzchni nie mniejszej niz 0,5ha, na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody
odpowiednich organow w ramach procedury sporzqdzania planu.
Obiekty i urzqdzenia zwiqzane z elektrowniami wiatrowymi jako urzqdzenia infrastruktury technicznej
mozna lokalizowa¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy poniewaz spetniajq warunki podane
w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. oplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpozn. zm.).

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Pozostajq nie zmienione w stosunku do zasad okreslonych w obowiqzujqcym studium.

9. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Tereny objete zmianq polityki przestrzennej nie sq narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Osuwanie sie mas ziemnych moze by¢é spowodowane wystepowaniem zloZonych Ilub
skomplikowanych warunkow gruntowych w bezposrednim sqsiedztwie strefy krawedziowej doliny
Mottawy (Podleck Stary). W zwiqzku z powyiszym na etapie procesu inwestycyjnego moze byc
wymagane ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zloZu frnar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze.
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11. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych Nie
dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji tub rekultywacji

Nie wystepujq
13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.
4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo jest podstawowym dzialem gospodarki gminnej, czemu sprzyja struktura
uzytkéw rolnych, struktura gleb i rolnicze tradycje gminy. PrzyszloSciowa wizj¢ gminy, ktora
nalezatoby preferowac¢ mozna scharakteryzowac nastepujaco:

- gmina o funkcji rolniczej z przebudowana struktura gospodarstw,
- nowoczesna (zintegrowana) produkcja ptodow rolnych,

- rozwinigte przetworstwo rolno-spozywcze, przechowalnie ptodéw rolnych, suszarnie
zielonek,

- dobrze funkcjonujaca sfera obstugi rolnictwa,

- zorganizowana sie¢ gospodarstw agroturystycznych.

W rolniczej strefie produkcyjnej wyklucza si¢ rozwoj zabudowy na wskazanych wartosciowych
kompleksach gleb. Wprowadzenie kierunkow produkcji rolnej dla obslugi ruchu
agroturystycznego.

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach trwatych uzytkéw zielonych, ktorym nalezy
przywroci¢ pierwotna rolg, tj. produkcj¢ pasz dla prowadzonej hodowli zwierzat.

Tereny gleb najstabszych, tj. klasy bonitacyjnej V i VI zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zalesienia.

5. KIERUNKI I ZASADY REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

Realizacja celow publicznych ma na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow gminy z
uwzglednieniem potrzeb bytowych i ogdlnorozwojowych. W studium wyznaczone zostaly tereny
zadan publicznych lokalnych i ponadlokalnych, dla ktéorych obowiazuja dzialania adaptacyjne,
modernizacyjne, rozbudowy.
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W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:
ochrona przyrody i krajobrazu na podstawie przepisow szczegolnych,

ochrona doébr kultury wpisanych do rejestru zabytkdéw, bedacych w spisie konserwatorskim
oraz stanowisk archeologicznych wymienionych szczegétowo w tekscie studium,

gospodarka lesna wg. Planow urzadzania lasow.

W zakresie infrastruktury spotecznej:

utrzymanie obiektow szkolnych w zakresie szkot podstawowych i gimnazjum we wsiach:
Bulkowo, Blichowo, L.ubki Nowe, Nadutki, Wioki, Worowice i Krubice,

utrzymanie i realizacja obiektow kultury i sportowych,

wykorzystanie istniejacych zasobéw gruntéow komunalnych dla realizacji celow spotecznych,
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub dla zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

utrzymanie obiektow obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego, wspieranie
instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalnej:

zachowanie obiektow, urzadzen oraz sieci istniejacych i projektowanych systemow
infrastruktury technicznej,

dalszy rozwdj sieci wodociagowej,

rozpoczecie budowy sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni §ciekdw z punktem zlewnym dla
sciekow z terenow nie przewidywanych do skanalizowania,

obnizenie popytu na energi¢ poprzez stosowanie technologii i urzadzen energooszczednych.

W zakresie komunikacji:
utrzymanie i modernizacja istniejacych droég powiatowych,

utrzymanie i urzadzenie pasow drogowych istniejacych drog gminnych.
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6.

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

drogi powiatowe ustalone na podstawie art. 6 a Ustawy o drogach publicznych wprowadzone
ustawa z dnia 24.07.1998 r. o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje organow

administracji publicznej w zwiazku z reforma
ustrojowa panstwa:

droga nr 206  relacji | Bulkowo - Gora

droga nr 207  relacji | Piaczyn - Wtoki

droga nr 209  relacji | Starozreby - Bodzanow

droga nr 212  relacji | Blichowo - Sochocino - Przedpetce
droga nr 213  relacji | Lubki - Sochocino

droga nr 214  relacji | Blichowo - Lubki - Nadutki

droga nr 215  relacji | Nadutki - Daniszewo - Wioki
droga nr 216  relacji | Bulkowo - Worowice - Daniszewo
droga nr 217  relacji Rogozino - Blichowo - Bulkowo
droga nr 230  relacji | Golanki Dolne - Leksyn

droga nr 232 relacji | (Kucice) - Bulkowo - Bodzanoéw
droga nr 233  relacji | Dzierzanowo - Gromice - Makolin - Rogowo
droga nr 234  relacji | Bulkowo - Osiek - Krubice

droga nr 236  relacji Bulkowo - Kobylniki.

Pozostate drogi publiczne sa drogami gminnymi.

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sig:
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podniesienie rangi droég powiatowych nr 206 i nr 236 do rangi drog wojewodzkich, poniewaz
stanowia one relacje wazna w skali wojewodztwa taczaca drogi powiatowe z droga krajowa nr
10,

racjonalizacja wykorzystania stanu istniejacego,

adaptacja istniejacych tras i urzadzen obstugi ruchu, ich uzupelnienie, modernizacja i
rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terendéw istniejacego
I potencjalnego zainwestowania, zapewnienie dostgpnos$ci komunikacyjnej,

rozbudowa uktadu komunikacyjnego w obregbie wielofunkcyjnych terendw rozwojowych,

rozbudowa 1 modernizacja lokalnego uktadu komunikacyjnego stuzacego rozwojowi funkcji
produkcyjno - sktadowej: budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe, inne
obiekty obstugi podréznych),



- modernizacja istniejagcych dréog powiatowych i gminnych wzdtuz ktorych zlokalizowane maja
by¢ $ciezki rowerowe,

- uzupeinienie i modernizacja drog stanowiacych powiazanie wewngtrzne w obrgbie gminy.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Przez teren gminy Bulkowo przebiegaja ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu. Obowiazuja strefy bezpieczenstwa
wg. przepisow szczegolnych.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju gminy okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju. Priorytet nadano
gospodarce $ciekowe;.

Przyjeto dwa rodzaje polityki:

- polityke modernizacyjna, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego
i poprawy funkcjonowania systemow,

- polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez systemy.

Polityki realizowane sa poprzez dziatania podane w tabeli:

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka wodna | utrzymanie w dobrym stanie - obstuga terendw rozwojowych,
technicznym istniejacych stacji |_ propagowanie oszczednej
wodociagowych, gospodarki woda,
- sukcesywna likwidacja studni - zapewnienie powszechnego
kopanych jako zrodta wody dostepu do wody pitne;j.
pitnej.
Ggspodarka - likwidacja nieszczelnych szamb, |-  wilaczenie do sieci kanalizacyjnej
Scickowa - kontynuacja budowy sieci Rogowa_ (oczyszczalnia w
kanalizacyjnej w Bulkowie, Bulkowie),
- zwiekszenie iloéci dowozonych |- budowa systemu kanalizacji
$ciekOw z terendw sanitarnej i oczyszczalni Sciekow
nieskanalizowanych, w Blichowie,
- docelowa rozbudowa
oczyszczalni sciekow
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Przedmiot

Polityka modernizacyjna

Polityka rozwojowa

1 2 3
- kontynuacja budowy w Bulkowie (zrealizowany | etap).
przydomowych oczyszczalni
Sciekow w Stupcy,
Czyzewie, Nadutkach,
- uporzadkowanie gospodarki
sciekowej w Lubkach Nowych
(budowa szczelnych szamb i
wywoz nieczystosci do punktu
zlewnego w Bulkowie),
- utrzymanie w dobrym stanie
technicznym oczyszczalni
sciekow przy dawnych PGR w
Osieku i Pilichowie.
G_ospodarka - poprawa stanu higieny atmosfery|- opracowanie zatozen do planu
cieplna poprzez stosowanie paliwa zaopatrzenia i gminy w cieplo
ekologicznego, (Prawo energetyczne Dz. U. Nr
- sukcesywna likwidacja kottowni 54/97),
weglowych i przechodzenie na  wdrazanie nowoczesnych
gaz, olej opalowy. technologii, systemoéw grzewczych,
- modernizacja istniejacych
kottowni.
Gospodarka - kontrolowany proces - popularyzacja gospodarki
odpadami

unieszkodliwiania odpadow

poprzez:
1. likwidacjg dzikich
wysypisk,
2. zwigkszenie ilosci
pojemnikow
W miejscach najwiekszego

powstawania odpadow,
lkontynuacja segregacji odpadow w
miejscu ich powstawania,

matoodpadowej,

zachegcanie do

przydomowych kompostowni
w indywidualnych
gospodarstwach,

tworzenia matych

docelowo przeanalizowanie budowy
wlasnego gminnego wysypiska,
edukacja spoteczenstwa
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Przedmiot

Polityka modernizacyjna

Polityka rozwojowa

1

2

3

- usprawnienie transportu
odpaddéw na wysypisko.

Zaopatrzenie w gaz

- do czasu zrealizowania gazociagu
wysokiego ci$nienia relacji
Zdziar (gm. Starozreby)
Czerwinsk - dalszy rozwdj
gazownictwa b
ezprzewodowego.

Melioracje 1  mata

retencja

- kontynuacja realizacji melioracji i
uzytkéw rolnych.

realizacj a ustalen przyj etych w
opracowanym ,,Programie matej
retencji dla woj. plockiego”
opracowanie z 1997 r.,

- budowa matych zbiornikow
wodnych,

- rekonstrukcja zdewastowanych
urzadzen.

Telekomunikacja

- rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych,

- realizacja sieci kablowej i
swiattowodowej

- dazenie do osiagnigcia
wskaznikoéw telefonizacji
og6nokraj owych,

- zwigkszenie dyspozycyjnosci
gestosci sieci,

- zgodnie z krajowym programem
rozwoju ustug
telekomunikacyjnych
zrealizowanych za pomoca
facznos$ci przewodowej przyjeto
wskaznik w 2010 r. min. 30
ab./IO0O m,

- obstuga terenéw rozwojowych.

Elektroenergetyka

- wymiana zuzytych sieci
sredniego i niskiego napigcia,
- zwigkszenia tempa

reelektryfikacji gminy
w zwiazku ze zwigkszonym

budowa nowych stacji
transformatorowych na  terenach
rozwojowych
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3

zapotrzebowaniem na energie
elektryczna

V. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ]

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto  nastgpujacy zakres obowiazku sporzadzania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego:

° dla terenéw potencjalnego rozwoju osadnictwa o dominacji funkcji mieszkaniowe -
ustugowej,

° dla teren6w potencjalnego rozwoju osadnictwa o dominacji funkcji ustugowej i
produkcyjno-sktadowej,

° dla terenéw potencjalnego rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnej,
° terenow lokalizacji celow publicznych (oczyszczalnie, unieszkodliwianie odpadow itp.).

Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasadg dobrego sasiedztwa.

Dla innych terenéw nie zachodzi potrzeba opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, chyba, ze przepisy szczegdlne stanowic¢ beda inaczej.

Celowym wydaje sig przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catej gminy. Pozwolilo by to na sprawniejsze wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zachowanie tadu przestrzennego i walorow
przyrodniczych.

Zasigg terenow wskazanych do objgcia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego okreslony zostat na rysunku Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.



