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UCHWALA NR XXVII1/175/2020
RADY GMINY BRUDZEW

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw inwestycyjnych Gminy Brudzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), wzwiazku zuchwalag nr LI1/334/2018 Rady Gminy Brudzew =z dnia
12 wrzesnia 2018 r. w Sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw inwestycyjnych Gminy Brudzew iuchwala nr VI/32/2019 Rady Gminy Brudzew
zdnia 22stycznia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych Gminy Brudzew Rada Gminy Brudzew uchwala,
co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sie¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brudzew” przyjetych uchwala nr 63/X/07 Rady Gminy Brudzew z dnia 30 sierpnia
2007 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwata nr IX/71/2019 Rady Gminy Brudzew z dnia 16 kwietnia 2019 .
W sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brudzew.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow inwestycyjnych Gminy
Brudzew, zwany dalej planem.

§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 pt. "Gmina Brudzew - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw inwestycyjnych Gminy Brudzew" arkusze 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegtoscia w metrach;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym;
6) rurociag gazowy wraz ze strefg bezpieczenstwa.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy zinnych
przepisow:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;
2) granica obszaru chronionego krajobrazu;
3) granica terenu gorniczego.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowany w art. 3 pkt 2a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020 roku poz. 1333);

2. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.);

3. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci
dachu spadowego;

4. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, w ktorej moze byé
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktorg moze by¢ styczna S$ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownolegtej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow architektonicznych
budynkow jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gldéwny) sposob
zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupehliajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowigcy uzupehnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7.symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem;

9. pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé, okreslony
W planie obszar, zwiazany z przebiegiem napowietrznej linii, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudowa, przebudowsa i eksploatacjg tej instalacji, w granicach ktérego zamyka si¢ jej
ponadnormatywne oddziatywanie i w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zabudowie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe
poszczegblnych terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
. P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw i zabudowy ustugowej,

. U — teren zabudowy ustugowe;j,

. K - teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow,

2
3
4. U,MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5
6. IT - teren infrastruktury technicznej,

7

. ZL - teren lasow,
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8. KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
9. KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj,
10. KDW - teren drogi wewne¢trznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu.

2. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysoko$ci 50 m i wigcej wymagajg zgloszenia do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m iwigcej powyzej poziomu
otaczajacego terenu lub wody wymagaja zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadéw i magazynowania
odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,

2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

4. W przypadku budynkoéw niskich lub budynkow dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren wilasny
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych w granicach nieruchomosci do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

5. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okre§lonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

6. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

7. Funkcjonowanie obiektow iurzadzen zwigzanych zfunkcja ustlugowa, produkcyjna, skladowa
i magazynowa musi uwzgledniaé zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong akustyczna.

8. Natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego emitowanego przez napowietrzne linie
elektroenergetyczne w miejscach dostgpnych dla ludzi, nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych, odpowiednio dla danego rodzaju przeznaczenia terenu;

9. Oddziatywanie akustyczne napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, odpowiednio dla danego rodzaju przeznaczenia terenu.

10. Na terenach zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej podlegajacych ochronie akustycznej,
zlokalizowanych na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej, nalezy zastosowaé skuteczne $rodki
(np. bariery akustyczne, pelne ogrodzenia, pasy zieleni) ograniczajace emisj¢ hatasu co najmniej do poziomow
dopuszczalnych.

11. Z zakresu ochrony przed halasem wskazuje sig, iz:
1) tereny oznaczone symbolem RM naleza do terendw zabudowy zagrodowe;j,

2) tereny oznaczone symbolem U,MN nalezg do terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§8.1. W obszarze objetym planem, zlokalizowane sg strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

1) miejscowos¢ Brudzyn: stanowisko nr 11 ob. AZP 56-43/49, stanowisko nr 10 ob. AZP 59-43/48,
stanowisko nr 22 ob. AZP 59-53/60, stanowisko nr 23 ob. AZP 59-53/61, stanowisko nr 21 ob. AZP 59-
53/59, stanowisko nr 9 ob. AZP 59-53/47,

2) miejscowo$¢ Marulew: stanowisko nr 9 ob. AZP 59-43/93, stanowisko nr 10 ob. AZP 59-43/94, stanowisko
nr 7 ob. AZP 59-53/91, stanowisko nr 1ob. AZP 60-43/10,

3) miejscowos¢ Olimpia stanowisko nr 3 ob. AZP 59-53/14,
4) miejscowos¢ Tarnowa: stanowisko nr 5 ob. AZP 59-53/26, stanowisko nr 10 ob. AZP 59-53/36.

2. Na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng i okres§la wymodg postgpowania zgodnie z ustawag
o0 ochronie i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych a takze obszarow szczegdlnego
zagrozZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar objety planem w miejscowos$ci Bierzmo, Olimpia, Tarnowa, Smolina i Galew znajduje si¢
w granicach Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iobowigzuja na nim przepisy Ustawy
0 ochronie przyrody.

2. Obszar objety opracowaniem, znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszarow GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji ~ w sposOb  zapobiegajacy  zanieczyszczeniu wod  podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Obszar objety opracowaniem, w czesci, znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Adaméw - Kozmin”
i terenu gorniczego "Wladystawow I, inie ustala sie ztym zwigzanych nakazow, zakazdéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dzialki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza
uchwala, w szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- doj$¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszardw przewidzianych
do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku podziatu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U:
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a) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia = 10° lub
rownolegle do istniejgcych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m.;
C) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;
d) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ i dojazdow.

2) Minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontow dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek przeznaczonych na
powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej
i komunikacji.

3) Podzialy nie moga generowaé nowych zjazdow na drogg wojewodzka.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W strefach kontrolowanych gazociggdw obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ sieci
gazowe:

a) dla gazociggu DN500 relacji Adamow - Wioctawek (Skaszyn), rok budowy 1975, obowiazuje strefa
kontrolowana 0 maksymalnym zasi¢gu 130,0 m (tj. 65,0 m na strong),

b) dla gazociggu DN700 relacji Gustorzyn - Odolanéw, rok budowy 2014, obowigzuje strefa kontrolowana
12,0 m (tj. 6,0 m na strong),

2. W strefach kontrolowanych w okre$lonych przepisami odleglosciach nie nalezy wznosi¢ wybranych
obiektow budowlanych i terenowych, urzadzac statych sktadow i magazynoéw, podejmowac dziatan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania

3. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociagu do pni drzew.

4. Minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacych gazociagéw w terenie zabudowanym
wynosi 6,0 m, poza terenem zabudowanym wynosi 15,0 m.

5. Dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociagu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak wszelkie
prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wcze$niejszym uzgodnieniu sposobu ich
wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowe;j.

6. Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia/przebudowy
przedmiotowego gazociggu. W zwigzku zpowyzszym nalezy wystgpi¢ do Operatora Gazociaggow
Przesylowych o wydanie warunkow technicznych na zabezpieczenie/przebudowe ww. gazociagu. Kat
skrzyzowania gazociggu z droga zgodnie z obowigzujacym przepisami.

7. Przy realizacji infrastruktury technicznej nalezy zachowaé szerokos$¢ strefy kontrolowanej zgodnie
z odpowiednim Rozporzadzeniem.

8. Wszelkie prace niezwigzane zrolniczym uzytkowaniem terenu w strefie kontrolowanej moga by¢
prowadzone tylko po uzgodnieniu i na warunkach uzgodnionych przez operatora sieci.

9. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) 220kV wynosi 25 m od osi linii w obie strony,
b) 110kV wynosi 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
¢) 15kV wynosi 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
d) 0,4kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodus linii,

10. W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Zgierz - Adamow
oznaczonej na rysunku planu symbolem E1 obowiazuje bezwzgledny zakaz:

1) lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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2) warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny
uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych

3) lokalizacja obiektoéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okre§lone
W przepisach odrebnych oraz w normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

4) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m dla
linii 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

5) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych napowietrznej linii,

6) dopuszcza si¢ budoweg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie linii
elektroenergetycznej 220 kV oznaczonej na rysunku planu symbolem E1, linia elektroenergetyczna
0 napigciu 220 kV zostanie w takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacja nowej linii, realizacja tej
inwestycji po trasie linii 220 kV nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia shupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub podziemnych obiektow iurzadzen do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejsca,

7) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnos$cia gospodarcza (przesytowa) Wtasciciela linii.

11. W pasach technologicznych pozostalych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje
bezwzgledny zakaz:

1) lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
2) lokalizowania miejsc do parkowania,

3) tworzenia hatd i nasypow,

4) sadzenia i utrzymywania drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ przekracza 4 m,

5) prowadzenia wykopow, sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyroboéw i materiatdéw lub maszyn
i urzadzen budowlanych.

12. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokosci pasow technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowiazuja.

13. Na terenach zwodociggowanych oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U , zlokalizowanych
w50 m strefie sanitarnej nieczynnego cmentarza w miejscowosci Tarnowa, obowigzuje zakaz lokalizacji
zaktadow produkujacych artykuty zywno$ciowe, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosciowe.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z sieci wodociaggowych.
2. W zakresie kanalizacji:

1) na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu do warto$ci
okreslonych przepisami odrgbnymi i $cieki bytowe, beda odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni
sciekow;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
biologicznych oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Dyrektora RZGW
w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r.
poz.2129) speliajagcych wymagania okreSlone w przepisach odrgbnych Iub atestowanych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;
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3) na terenach nie objetych sieciag kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do
atestowanych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

4) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingow, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jakos$ci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejagcych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenach objetych planem;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) przebudowa istniejacej sieci elektrotechnicznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu , moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujagcymi normami
i przepisami.

4. W zakresie tgcznosci:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji spelniajgcych wymagania zawarte w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w obowigzujgcej uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociagéw zgodnie z obowigzujacym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej.

3) dopuszcza sie stawianie stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

4) zachowac¢ strefy kontrolowane dla gazociagdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wlasno$ci wiascicieli gruntéw nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem
(w strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla shuzb
eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych.
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7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe
nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktoci¢ funkcjonowania
systemu melioracyjnego.

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wodg do zewnetrznego
gaszenia pozarow.

§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki obshugi komunikacyjnej i1 zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obsluga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istniejacy 1 projektowany uktad drog
publicznych zbiorczych i dojazdowych oraz drog wewngtrznych.

2. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drogi wojewoddzkiej nr 470 (zlokalizowanej poza
granicami planu).

3. Potrzeby parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
na nieruchomosci wlasnej inwestora.

4. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrebnych, nalezy uwzglednia¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

5. Migjsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych tacznie z miejscami garazowymi,
nalezy zapewni¢ wilosci odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastepujgcych
wskaznikéw 1 warunkoéw ich realizacji:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym iw zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na mieszkanie.

2) Dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 10 zatrudnionych.

3) Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem RM przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego;
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2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.01 - 0,9;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0 m;
) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 10,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 50 %
2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne i budynki stuzace produkcji rolnej;

3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
20 — 45 stopni lub ptaskie;

4) uktad kalenicy budynkéw mieszkalnych — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia
20 — 45 stopni lub plaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow stuzacych do produkcji rolnej wolnostojacych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw stuzacych do produkcji rolnej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U: przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw imagazynoéw izabudowy ustugowej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

3. W miejscowosci Smolina obr¢gb Brudzyn (arkusz nr 7) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe obiektow
budowlanych zwigzanych z dziatami specjalnymi produkcji rolnej w zakresie fermowej hodowli i chowu
drobiu rzeznego inie$nego i wylggarnie drobiu oraz zwigzanych z uprawami w szklarniach i ogrzewanych
tunelach foliowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych Zrodet energii - fotowoltaika i geotermia, 0 mocy powyzej
100 kW dla ktoérych granice strefy ochronnej stanowi linia rozgraniczajgca terenow oznaczonych symbolem
P,U.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowigzuje:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.01 — 3,0

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow - 20,0 m

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 10,0 m

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %

e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 80 %
2) dla budynkoéw ustala si¢ dachy dowolne;
3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
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5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy zbiorczej i drogi publicznej klasy dojazdowej oraz
drogi wewnetrzne;.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowe;j, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.01 — 1,6
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 80 %
2) dla budynkéw ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U,MN: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy

ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna
celu publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.01 — 1,6
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 80 %
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;

5) obstuga komunikacyjna istniejagcymi zjazdami od strony drogi publicznej klasy gtownej zlokalizowane;j

poza granicami planu i poprzez przylegte tereny od strony drogi klasy dojazdowej zlokalizowanej poza
granicami planu.

§ 20. 1. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem K: przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
technicznej - oczyszczalnia $ciekow, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowigzuje:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.00 — 0,1

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 10 %
2) dla budynkoéw ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub ptaskie;
3) nalezy zapewnic jedno miejsca do parkowania;

4) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle tereny.
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§ 21. 1. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem IT: przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio
z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej i reklam,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
3) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL: przeznaczenie podstawowe:
teren lasow.

2. Na terenach laséw oznaczonych symbolem ZL nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.

4. Obstuga komunikacyjna poprzez drogi klasy dojazdowej i wewnetrzne zlokalizowane poza granicami
planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej Klasy zbiorczej - poszerzenie terenu drogi powiatowej; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-Z wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych niezbedna do poszerzenia terenu drogi powiatowej do szerokosci 20,0 m, po 10 m na strong
od osi jezdni drogi powiatowej.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie podstawowe: teren drogi
publicznej klasy dojazdowej; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ szeroko$¢  w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewnetrznej; przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ dotychczasowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

DZIAL 111 )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 26. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 27. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 19,6100 ha gruntéw rolnych klasy III, znajdujacych si¢
w granicach objetych planem na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi decyzja Nr GZ.tr.057-
602-498/09 z dnia 18.05.2010 roku.

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,2300 ha gruntdéw lesnych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa,
znajdujgcych si¢  w granicach objetych planem na podstawie Decyzji Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego decyzja Nr DR.1.6110-46/09 z dnia 07.10.2009 roku oraz postanowieniem w sprawie
prostowania pomyiki pisarskiej Nr DR.1.6110-46/09 z dnia 27.11.2009 toku.
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3. Przeznacza si¢ na cele nielesne 2,9908 ha gruntow lesnych nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa,

znajdujacych si¢ w granicach objetych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
decyzja Nr DR-1.7151.57.2019 z dnia 03.10.2019 roku.

§ 28. Uchwala sie, dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw i zabudowy ustugowej P,U w wysokosci 20 %,
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 10 %.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzew.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Kazimierz Wdowinski
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI1/175/2020
Rady Gminy Brudzew z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow inwestycyjnych Gminy Brudzew

Arkusz nr 1
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Arkusz nr 2
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Arkusz nr 3
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Arkusz nr 7
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/175/2020

Rady Gminy Brudzew z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow inwestycyjnych Gminy Brudzew

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brudzew
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Brudzew rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy Brudzew w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII /175/ 2020

Rady Gminy Brudzew z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow inwestycyjnych Gminy Brudzew

Rozstrzygniecie Rady Gminy Brudzew
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz.293 ze zm.) Rada Gminy Brudzew okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamdowien publicznych,
2) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowanie,
3) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej bgda realizowane
W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2018,
poz. 755) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.
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