UCHWALA NR V1/34/19
RADY GMINY BORZECHOW

z dnia 12 kwietnia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506), art.20ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz uchwaty Nr IV/27/15 Rady
Gminy Borzechéw z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow, Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne.

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechow”, zatwierdzonego uchwatg Nr X/65/99 Rady Gminy Borzech6éw z dnia 28 grudnia 1999 r. z pdzn.
zm. - uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow, zwana
dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia zmiany planu, bedace czgécia tekstowa uchwaty;

2) rysunki planu wskali 1:1000 i 1:5000 stanowiace zataczniki nr 1 do nr 42 begdace czescig graficzng
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechow stanowigce zatacznik nr 43 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zalacznik nr 44 do uchwaty.

§ 3. 1. Zmianami planu objete s3 obszary w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych w skali
1:1000 1 1:5000 w obrgbach ewidencyjnych:

1) Biatawoda, zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1;

2) Borzechéw, zgodnie z zalacznikami graficznymi od nr 2 do nr 3;

3) Borzechow Kolonia, zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 4 do nr 6;

4) Dobrowola zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 7 do nr 9;

5) Grabowka, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 10;

6) Klodnica Dolna, zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 11 do nr 13;

7) Klodnica Goérna, zgodnie z zatagcznikami graficznymi od nr 14 do nr 17,

8) Kepa, zgodnie z zalacznikami graficznymi od nr 18 do nr 19;

9) Kepa Borzechowska, zgodnie z zalacznikami graficznymi od nr 20 do nr 27;
10) Laczki - Pawtowek, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 28;

11) Lopiennik, zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 29 do nr 32;

12) Majdan Borzechowski, zgodnie z zalacznikami graficznymi od nr 33 do nr 34;
13) Majdan Skrzyniecki, zgodnie z zatgcznikami graficznymi od nr 35 do nr 38;
14) Osina, zgodnie z zalacznikami graficznymi od nr 39 do nr 41;

15) Ryczydol, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 42.
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2. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
MN,U;

4) tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone symbolem U;
5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone symbolem P;

6) tereny obiektow iurzadzen do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrownie
fotowoltaiczne, oznaczone symbolem EN;

7) tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej oraz tereny zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolem KS,U

8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
9) tereny zalesien, oznaczone symbolem RL;
10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
11) zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt. 1-10;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na mapach w skali
1:1000 i 1:5000, stanowiacych zataczniki do uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu podstawowym lub
wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe lub
wielofunkcyjne;

5) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roéwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie
w réwnych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw Iub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami. Nie dotyczy obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych,
administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespolu zabudowy oraz ustug uzupeiniajacych inne
funkcje, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialtywania — zaktocen s$rodowiska oraz
konfliktow sgsiedztwa;
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8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi spetniajagce wymogi sanitarne wtasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dopuszczonych przez
wlasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania przedsiewzigcia na S$rodowisko lub w oparciu
0 odstapienie od opracowania raportu;

9) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajagce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, azwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

10) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub, przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego,
wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

11) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendw wyznaczonych zmiang planu pod
okreslony rodzaj uzytkowania.

2. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie staraniem inwestora planowanej inwestycji.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia lub
przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw potozonych czgsciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drog z mozliwoscig ich remontéw i modernizacji, a takze
rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci budynku od krawedzi jezdni drog.

5. Odlegtos¢ sytuowania budynkow od granicy lasu, nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Koniecznosci zmiany planu nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace

z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemoéw uzbrojenia terenow — sieci

wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

7. Tereny, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

8. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terendw nie dotycza infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktore nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej iwiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu wymaga
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ze wzgledu na brak wystgpowania zmiana planu nie okresla wymagan w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegolowych.
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2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o uciazliwo$ci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora.

3. Dla terendw objetych zmiang planu, potozonych w granicach ,,Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” obowigzuja zasady 1iograniczenia wynikajace z aktualnie obowiazujacego aktu prawego
ustanawiajacego t¢ forme¢ ochrony przyrody.

4. Tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w obrgbie jednolitych czgsci wod powierzchniowych: PLRW
20006237436 Chodelka do doptywu spod Wronowa, RW2000624649 Ciemiega, RW20006233669 Podlipie,
RW20006233649 Urzedowka; w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych Nr 88 i Nr 89 oraz obszarze GZWP nr
406 Zbiornik Niecka lubelska (Lublin), ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddzialujacych na wody podziemne ipowierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki iodpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

5. W terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowg, remonty lub budowe nowych urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaleca si¢ zachowanie istniejacej warto$ciowe;j zieleni.

7. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Dla poszczego6lnych terendw obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sgsiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowiazuje przestrzeganie ustalen szczegolowych odnoszacych si¢ do terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, linii zabudowy oraz wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz minimalnych powierzchni biologicznie czynnych.

2. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy uwzglednia¢
kompozycje zieleni $redniej lub wysokiej o charakterze krajobrazowym.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty objete indywidualng ochrona konserwatorska.

2. Prowadzenie w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prac ziemnych oraz realizacja
zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztattowania
terenu wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszag uchwala, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowiazuja zasady wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony jako krajobrazy
kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej.Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny
przestrzeni publicznej — nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

1. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisOw odrebnych, mozliwos¢ odstgpienia od tych zakazow i ograniczen wylacznie po spetnieniu
warunkow wynikajacych z tych przepisow odrebnych.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obszary osuwania si¢
mas ziemnych — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenow lub obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

3. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, poniewaz taki dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

1. Podziatu lub scalenia ipodzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.
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2. Nalezy przyjaé, z zastrzezeniem ust. 3, nast¢pujgce minimalne powierzchnie i szerokosci frontow nowo
wydzielanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej — 1500 m2, przy szerokosci frontu min. 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m2, przy szerokosci
frontu min. 20,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej — 1000 m2, przy szerokosci frontu min. 15,0 m;

4) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 2000 m2
przy szerokosci frontu min. 20,0 m.

5) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu lokalizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (elektrownia fotowoltaiczna) — 2000 m2 przy szerokosci frontu min. 20,0 m.

3. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2 dopuszczalne
jest w zwigzku z wydzielaniem dzialek pod drogi, lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w celu
poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci lub gdy taki podziat dopuszczaja ustalenia
szczegotowe dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

4. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostepu do drogi publiczne;.

§ 12. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem uwzgledni¢ warunki wynikajace z przebiegu
ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zabudowa w obszarach paséw technicznych pod napowietrznymi liniami -elektroenergetycznymi
sredniego napiecia jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisow.

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych, polegajacej na zmianie ich
przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulega likwidacji rowniez pas technologiczny na
rysunku zmiany planu.

4. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terend6w wynikajace z przepisow odregbnych.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. W strefach sanitarnych (ochronnych) cmentarzy, w odleglo$ci mniejszej niz 50,0 m od granicy cmentarza
zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow korzystajacych z wody; w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od
granicy cmentarza lokalizacja nowych budynkéw korzystajacych z wody wymaga podiaczenia do sieci
wodociggowe;.

7. W przypadku lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej granica strefy ochronnej zwiagzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, jest tozsama z wydzielonym terenem, na ktorym
bedzie zlokalizowana elektrownia.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem: 1IKDW - (zal. nr 27) o ustaleniach:
1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi oraz przebieg sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Realizacja drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektow tego wymagajgcych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu
nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w kare parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

§ 14. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.
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1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w wodg z grupowego systemu wodociggowego w tym réwniez
do celow przeciwpozarowych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z systemow wodociggowych gminy zasilanych z uje¢ wod podziemnych
poprzez stacje wodociggowe;

3) ustala si¢ rozbudowe sieci od istniejacych wodociagow wg biezacego zapotrzebowania i warunkow
technicznych wynikajacych z przepisow odrebnych,

4) adaptuje si¢ istniejagce sieci wodociggowe W powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci,
z podiaczeniem do gtdéwnych wodociagow;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow gospodarczych lub
jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg dla zabudowy polozonej poza zasiggiem istniejacych sieci
wodociggowych;

6) dla infrastruktury wodociggowej przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach uwzgledniajacych
minimalne odleglosci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekdw do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekow;

4) indywidualne oczyszczalnie $ciekéw nie moga by¢ realizowane w obszarach z plytko wystepujacymi
wodami podziemnymi, ze wzgledu na niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod;

5) obowiazuje docelowo podigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodptywowe;

6) obowiazuje wymog podczyszczania $ciekow przemystowych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych;

7) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

8) w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do
gruntu.

3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych;

2) ustala sig, ze zrodlem zaopatrzenia w ciepto beda paliwa niskoemisyjne.
4. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z gminnego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji, modernizacji
i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego;

2) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja przepisy odrgbne;

3) podiaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci $redniopreznej odbywac si¢ bedzie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaleca sig, aby szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) byty lokalizowane w linii ogrodzen;

5) strefy kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢, zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow
odrebnych;
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6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ infrastruktury gazowe;.
5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu
do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci §redniego napigcia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym,;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwo$cia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych stacji transformatorowych;

4) lokalizacja zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 7,5 m od linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 15 kV jest dopuszczalna, w przypadku zachowania odleglosci od elementéw czynnych linii
wynikajacych z obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych;

5) dla linii kablowych przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosci 1,0 m;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy;

7)w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcéw energii elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia poza
miejscami wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu;

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych §rodowiska oraz ochrone¢ §rodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem;

9)nowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia na obszarach zabudowy w gminie realizowaé
w wykonaniu kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

10) kolizje planowanych inwestycji z istniejacg infrastrukturag elektroenergetyczna nalezy usuwac zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

11) w przypadku skablowania, zmiany przebiegu lub likwidacji linii napowietrznych, likwidacji ulegajg ich
strefy ochronne (pasy technologiczne) wyznaczone na rysunku planu.

7. Telekomunikacja:

1) w catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie
przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych o maksymalnej mocy
do 100 kW.

9. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 15. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Bialawoda
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM (zatacznik nr 1) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-
P2251L;

7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dzialce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
Borzechéw
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2EN (zatacznik nr 2) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiekty iurzadzen do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej
100 kW — elektrownia fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja administracyjno - socjalna towarzyszaca funkcji podstawowej,
zaplecze infrastruktury technicznej;

3) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej jest tozsama z wyznaczonym terenem EN;

4) udziat powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 85 % powierzchni terenu;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) przy realizacji budynku administracyjno — socjalnego obowiazuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 6,0 m do kalenicy od
poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
¢) dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,0 do 0,001;

9) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikajg z wymagan
technologicznych;

10) przy budowie obiektow iurzadzen do wytwarzania energii, nalezy zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania
techniczne i technologiczne spetniajace najwyzsze standardy jakosci;

11) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, w tym co najmniej 2;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

Id: 6AEC9C3A-C5A1-4B79-8518-83395B7767A7. Podpisany Strona 8



13) obsluga komunikacyjna z drogi gminne;.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN
(zalacznik nr 2) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub begda stanowily parterowa
zabudow¢ towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawegdzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L,;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecnag funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem 12RM, 13RM, 14RM (zatacznik nr 2) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki;

4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:

a) 12RM - 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2247L i 6,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

b) 13RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2247L;
¢) 14RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
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7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejgcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajagcej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 12RM — z drogi powiatowe;j i drogi gminne;j;

b) 13RM — z drogi powiatowej;

c¢) 14RM - z drogi gminne;j.

5. Dla terendw oznaczonych symbolem 15EN, 16EN (zatacznik nr 3) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiekty iurzadzen do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej
100 kW — elektrownia fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja administracyjno - socjalna towarzyszaca funkcji podstawowej,
zaplecze infrastruktury technicznej;

3) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej jest tozsama z wyznaczonym terenem EN;
4) udziat powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 85 % powierzchni terenu;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu:
a) 15EN — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
b) 16EN — nie ustala sig;
7) przy realizacji budynku administracyjno — socjalnego obowiazuje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna inie wi¢cej niz 6,0 m do kalenicy od
poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
¢) dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,0 do 0,001;

9) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

10) przy budowie obiektow i urzadzen do wytwarzania energii, nalezy zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania
techniczne i technologiczne spetniajace najwyzsze standardy jakosci;
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11) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, w tym co najmniej 2;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 15EN — z drogi gminnej;

b) 16EN — obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez drogg wewngtrzna;

14) teren 15EN potozony czesciowo w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m od granicy cmentarza w strefie
ochronnej - lokalizacja nowych budynkéw korzystajacych zwody wymaga podlaczenia do sieci
wodociagowej;

15) teren 16EN potozony czgsciowo w odlegltosci mniejszej niz 50,0 m od granicy cmentarza w strefie
ochronnej - zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw korzystajacych z wody; teren réwniez potozony
czgsciowo w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m od granicy cmentarza w strefie ochronnej - lokalizacja
nowych budynkéw korzystajacych z wody wymaga podtaczenia do sieci wodociagowe;.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 17MN (zalacznik nr 3) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedg stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;

5) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

8) zasady realizacji budynkoéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez droge wewngtrzng;

15) teren potozony czesciowo w odleglosci od 50,0 m do 150,0 m od granicy cmentarza w strefie ochronne;j -
lokalizacja nowych budynkéw korzystajacych z wody wymaga podtaczenia do sieci wodociagowe;.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 18RM (zatgcznik nr 3) ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2246L

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;.
Borzechéw Kolonia
8. Dla terenow oznaczonych symbolem 19RM, 19aRM (zalacznik nr 4) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) 19RM — 5,0 m od terenu wod powierzchniowych ozn. symbolem 87WS;

b) 19aRM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2254L i 5,0 m od terenu
wod powierzchniowych ozn. symbolem 87WS;

7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;
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¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

12) realizowana zabudowa nie moze utrudnia¢ naturalnego odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;

14) w terenie 19aRM obowigzuje wydzielenie drogi wewngtrznej stuzacej obstudze terenu 19RM;

15) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 19RM - z drogi powiatowej za posrednictwem wyznaczonej drogi wewnetrznej w terenie 19aRM oraz
poprzez zrealizowany przejazd w terenie 87WS;

b) 19aRM — z drogi powiatowej
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 87WS (zalacznik nr 4) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — istniejacy row;
2) obowiazuje realizacja przejazdu stuzacego obstudze terenu 19RM;
3) adaptacja istniejacego rowu;
4) realizacja obowigzkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;
5) zakazuje si¢ zrzutu §ciekow do rowow.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 20MN (zatacznik nr 5) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.
11. Dla terené6w oznaczonych symbolem 21RM, 22RM (zalacznik nr 5) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) 21RM — 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

b) 22RM - 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2254L i 6,0 m od krawedzi
jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 21RM — z drogi gminnej;

b) 22RM - z drogi powiatowej i drogi gminne;j.
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12. Dla terenu oznaczonego symbolem 23MN (zalacznik nr 6) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego Iub beda stanowily parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej zlokalizowanej
czg$Sciowo na terenie gminy Borzechow i czesciowo na terenie gminy Niedrzwica Duza;

8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j.
Dobrowola
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 24RM (zatacznik nr 7) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L 1 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkoéw o nachyleniu potaci do 45°;
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¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i drogi gminne;.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 25RM (zatacznik nr 8) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejgcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 26RM (zatacznik nr 9) ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejgcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j.
Grabowka
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 27RM (zalacznik nr 10) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2255L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
Klodnica Dolna
17. Dla terenu oznaczonego symbolem 28RM (zatacznik nr 11) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki;

4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od granicy dzialki o nr ew. 233 bedacej ciekiem wodnym;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wtlasnos$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrzne;.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 29RM (zatacznik nr 12) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektoéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;
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3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od granicy dziatki o nr ew. 233 bedacej ciekiem wodnym i 15,0
m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkoéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklienie zainwestowania
terenu;

10) rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

12) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 30RM (zalacznik nr 13) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L 1 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

10) rozbudowa budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym,;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

12) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i drogi gminne;.
Klodnica Gorna
20. Dla terendw oznaczonych symbolem 31RM, 32RM (zatacznik nr 14) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2251L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 34RM (zalacznik nr 15) ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyczng oraz realizacj¢ obiektow
zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od granicy dziatki o nr ew. 390 bedacej ciekiem wodnym i 15,0
m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub faczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlnienie zainwestowania
terenu,

11) rozbudowa budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wickszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym,;

12) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

13) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
15) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 35RM (zalgcznik nr 16) ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki;

4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkoéw o nachyleniu potaci do 45°;
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¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 36RM (zatgcznik nr 17) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawegdzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejgcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

Kepa
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24. Dla terendéw oznaczonych symbolem 37P, 38P (zalacznik nr 18) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, sktadowych imagazynowych, budynkow administracyjnych,
socjalnych oraz innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem lokalizowanych zaktadow
i przedsiewzig¢ oraz towarzyszacych budynkéw o funkcji garazowej 1 gospodarczej; lokalizacja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z zachowaniem procedur wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 80 % powierzchni dzialki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2248L;

7) zasady realizacji budynkow, z wyjatkiem budynkoéw o funkcji garazowej i gospodarcze;j:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkow garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) nie ustala si¢ parametrow architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych forma i wysokos¢ wynikaja
z wymagan technologicznych;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejgcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu,

11) rozbudowa budynkéw istniejacych musi odpowiadaé parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejgcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym,;

12) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajagcej potrzeby istniejagcego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde 25m2 powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego oraz min. 2 miejsca do
parkowania w przypadku innego przeznaczenia terenu;

13) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych i wtdrnego podziatu dziatek;
14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
15) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem 40MN,U (zatacznik nr 19) ustala si¢:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy
ushugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo —
garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych zustugami lub budynkéw ustugowych z funkcja
mieszkalna;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
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6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2249L 1 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2252L;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ushugowych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkoéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza sie adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu,

11) rozbudowa budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym,;

12) w granicach wtasnos$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

13) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;
14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
15) obstuga komunikacyjna z drég powiatowych.
Ke¢pa Borzechowska
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 41MN (zatacznik nr 20) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

11) rozbudowa budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym,;

12) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

13) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
14) realizowana zabudowa nie moze utrudnia¢ naturalnego odprowadzania wod opadowych i roztopowych;
15) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

16) obstuga komunikacyjna na zasadach dotychczasowych poprzez ustanowig shuzebnos¢ przejazdu
i przechodu po dzialce szkoty.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem 42U (zatacznik nr 21) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
3) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2248L;

6) zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

8) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu,

9) w granicach wlasnosci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajace] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

10) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
11) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 43KS,U (zatacznik nr 21) ustala si¢:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej oraz tereny zabudowy
ustugowej;
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2) w ramach przeznaczenia z zakresu obslugi komunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji m.in. stacji paliw,
stacji obstugi pojazdow, myjni, parkingow itp.;

3) lokalizacja budynkow uslugowych, budynkow iobiektow zzakresu obstugi komunikacji oraz
towarzyszacych parterowych budynkow o funkcji garazowej i gospodarczej;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni terenu;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2248L;

8) zasady realizacji budynkow ustlugowych i z zakresu obstugi komunikacji:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) towarzyszace parterowe budynki o funkcji garazowej i gospodarczej nie powinny przekracza¢ wysokos$ci
7,0 metrow 1 powinny mie¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°,

10) nie ustala si¢ parametrow architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktorych forma i wysokos¢
wynikajg z wymagan technologicznych;

11) dopuszcza si¢ adaptacjge zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

12) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej w budynkach;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
29. Dla terenu oznaczonego symbolem 44MN,U (zatacznik nr 21) ustala sig:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy
ustugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo —
garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych zustugami lub budynkéw ustugowych z funkcja
mieszkalna;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2248L;

8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

30. Dla terenow oznaczonych symbolem 45RM, 46RM, 47RM (zatacznik nr 22) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wtlasnos$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
31. Dla terenow oznaczonych symbolem 48MN,U; 49MN,U; SOMN,U (zalacznik nr 22) ustala sig:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy
ushugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo —
garazowych;
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3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych zustugami lub budynkow ushugowych z funkcja
mieszkalna;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajace] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
32. Dla terenow oznaczonych symbolem S1RM, 52RM (zalacznik nr 23) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektoéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) 51IRM — 15,0 m od krawedzi jezdni drog gminnych ozn. symbolem KD-G;
b) 52RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 51RM — z droég gminnych;
b) 52RM — z drogi gminne;.
33. Dla terenow oznaczonych symbolem 53MN, 54MN, 55MN (zalacznik nr 23) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczalty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego Iub beda stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) 53MN, 54MN — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

b) 55MN — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i 6,0 m od krawedzi jezdni
drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

8) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklnienie zainwestowania
terenu,

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajgce] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Id: 6AEC9C3A-C5A1-4B79-8518-83395B7767A7. Podpisany Strona 29



13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 53MN, 54MN - z drogi gminne;j.

b) 55MN — z droég gminnych.

34. Dla terenu oznaczonego symbolem 56RM (zatgcznik nr 24) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklienie zainwestowania
terenu;

10) rozbudowa budynkow istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejacych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejagcym;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

12) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

35. Dla terenu oznaczonego symbolem S7RM (zalacznik nr 25) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wiadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°%

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkoéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wtasnos$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obsluga komunikacyjna z drogi gminne;.

36. Dla terenow oznaczonych symbolem 58MN, 59MN (zalacznik nr 25) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bgda stanowily parterowa
zabudowe towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

11) rozbudowa budynkoéw istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;
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12) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajace] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

13) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
15) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j.
37. Dla terenu oznaczonego symbolem 60MN (zatacznik nr 26) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
8) zasady realizacji budynkoéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°%

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecnag funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wtasno$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obsluga komunikacyjna z drogi gminne;.

38. Dla terenu oznaczonego symbolem 61EN (zatacznik nr 27) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiekty iurzadzen do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej
100 kW — elektrownia fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja administracyjno - socjalna towarzyszaca funkcji podstawowej,
zaplecze infrastruktury techniczne;j;

3) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej jest tozsama z wyznaczonym terenem EN;
4) udziat powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 85 % powierzchni terenu;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;

Id: 6AEC9C3A-C5A1-4B79-8518-83395B7767A7. Podpisany Strona 32



7) przy realizacji budynku administracyjno — socjalnego obowiagzuje:

a) maksymalna wysoko§¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 6,0 m do kalenicy od
poziomu terenu lub do najwyzszego punktu dachu;

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
¢) dach o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,0 do 0,001;

9) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

10) przy budowie obiektow i urzadzen do wytwarzania energii, nalezy zastosowa¢ nowoczesne rozwigzania
techniczne i technologiczne spetniajace najwyzsze standardy jakosci;

11) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, w tym co najmniej 2;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrzne;.

39. Dla terenu oznaczonego symbolem 62U (zalacznik nr 27) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza sie funkcje mieszkalng w budynku ustugowym lub lokalizacj¢ wolnostojacego budynku
mieszkalnego;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkow ustugowych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynku mieszkalnego:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynku o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
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12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i drogi wewngtrznej.
40. Dla terendéw oznaczonych symbolem 63U, 64U (zatacznik nr 27) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) lokalizacja budynkow o funkcji hotelarsko — gastronomiczne;j;
3) lokalizacja budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych;
4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
5) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:

a) 63U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G i1 12,0 m od krawedzi jezdni drogi
gminnej ozn. symbolem KD-G;

b) 64U — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
8) zasady realizacji budynkéw ustugowych, hotelarskich, pensjonatowych itp.

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ realizacje zaplecza sportowo — rekreacyjnego np. kortu tenisowego, boiska do siatkdwki
itp.;
11) dopuszcza si¢ adaptacjge zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,

z mozliwo$cia rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklienie zainwestowania
terenu;

12) rozbudowa budynkow istniejgcych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wigkszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym;

13) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
15) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 63U — z drog gminnych;

b) 64U — z drogi gminne;j.

41. Dla terendéw oznaczonych symbolem 65RM, 66RM (zatacznik nr 27) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
b
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5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu:
a) 65RM — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
b) 66RM — 12,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

10) rozbudowa budynkéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowo
projektowanych; w istniejagcych budynkach o parametrach wickszych niz dla nowych budynkéw dopuszcza
si¢ ich utrzymanie jak w stanie istniejacym,;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j.
Laczki — Pawlowek
42. Dla terenu oznaczonego symbolem 67MN,U (zalacznik nr 28) ustala sig:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy
ushugowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych, garazowych Iub gospodarczo —
garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych zustugami lub budynkow ustlugowych z funkcja
mieszkalna;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dzialki;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2246L;

8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;
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¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecna funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
Lopiennik
43. Dla terenu oznaczonego symbolem 68WS (zatacznik nr 29) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — staw;
2) realizacja stawu w obrebie terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem stawu.
44. Dla terendéw oznaczonych symbolem 69RM, 70RM, 71RM (zatacznik nr 30) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zabudowy dla terenu:

a) 69RM, 70RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2249L i 10,0 m od
potudniowej linii rozgraniczajacej terenu;

b) 71RM — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P 2249L;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,
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10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

45. Dla terenu oznaczonego symbolem 72RM (zatacznik nr 31) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektoéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wtlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;j.

46. Dla terenu oznaczonego symbolem 73RM (zatacznik nr 32) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziakki;
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2249L;

7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°%

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkoéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wtasnos$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
Majdan Borzechowski
47. Dla terenu oznaczonego symbolem 74RM (zatacznik nr 33) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie;

7) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejgcej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeklnienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajagcej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
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12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej poprzez drogg wewngtrzna.

48. Dla terenu oznaczonego symbolem 7SRM (zatacznik nr 34) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2255L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
Majdan Skrzyniecki
49. Dla terenu oznaczonego symbolem 76 MN (zatacznik nr 35) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczalty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego Iub beda stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L 1 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;

8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°%

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu;

11) w granicach wtasnos$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
14) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej 1 drogi gminnej;

15) teren potozony w ,,Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”, obowigzuja ustalenia zawarte w §
6 ust.3.

50. Dla terenu oznaczonego symbolem 77MN (zatgcznik nr 36) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego Iub bedg stanowily parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki;
5) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L;

8) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

9) zasady realizacji budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

10) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,
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11) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajace] potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny oraz na kazde 50,0 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

12) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej;

15) teren potozony w ,,Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”, obowigzuja ustalenia zawarte w §
6 ust.3.

51. Dla terenu oznaczonego symbolem 78WS (zatacznik nr 36) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — staw;
2) realizacja stawu w obrebie terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wodnych zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem stawu;

4) z uwagi na polozenie terenu w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, nalezy uwzgledni¢ wymagania
ochrony przeciwpowodziowej oraz respektowac ustalone w przepisach odrebnych zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, mozliwo$¢ odstgpienia od tych zakazéw i ograniczen wylacznie po spelnieniu
warunkow wynikajacych z tych przepisow odrebnych;

5) teren potozony w ,,Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”, obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust.3.

52. Dla terenu oznaczonego symbolem 79RM (zalacznik nr 37) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wtasnosci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
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13) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej;

14) teren potozony w ,,Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”, obowigzuja ustalenia zawarte w §
6 ust.3.

53. Dla terenu oznaczonego symbolem 80RL (zatacznik nr 38) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) zalesienie terenu rodzimymi gatunkami drzew, zgodnymi z typem siedliskowym,;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) zakazuje si¢ powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych;

5) teren potozony w ,,Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”, obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust.3. Osina

54. Dla terenu oznaczonego symbolem 81RM (zalgcznik nr 39) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej ozn. symbolem KD-G;
7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi gminne;.

55. Dla terenu oznaczonego symbolem 82RM (zatgcznik nr 40) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z uciazliwoscia projektowanych obiektoéw w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki;

4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
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5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2253L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkoéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehlienie zainwestowania
terenu,

10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowaé miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.

56. Dla terenéw oznaczonych symbolem 83RM, 84RM (zatacznik nr 41) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscig projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dzialki;
4) obowiazuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2253L;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

¢) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu,
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10) w granicach wlasnos$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziakce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
13) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j.
Ryczydot
57. Dla terend6w oznaczonych symbolem 85RM, 86RM (zatgcznik nr 42) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych
z ucigzliwoscia projektowanych obiektow w granicach wiadania terenem przez dysponenta obiektu;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,
4) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0,01 do 1,2;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — 20,0 m od krawegdzi jezdni drogi powiatowej ozn. symbolem KD-P
2247L,;

7) zasady realizacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°%

¢) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkoéw, posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku;

8) zasady realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich lub taczacych wymienione funkcje:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu;

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

9) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkoéw wich istniejacej formie iz obecng funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu;

10) w granicach wtasno$ci nalezy zagwarantowac miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce na
kazdej dziatce;

11) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
12) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
13) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow.Na obszarze
objetym zmiang planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej oplaty na rzecz gminy, w przypadku zbycia
nieruchomos$ci ztytutu jej wzrostu wartosci, zwigzanej zuchwaleniem zmiany planu miejscowego
w wysokosci:

1) 20% — dla terendw oznaczonych symbolem RM;

2) 20% — dla terendw oznaczonych symbolem MN;
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3) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U;

4) 30% - dla terenow oznaczonych symbolem U;

5) 30% — dla terenow oznaczonych symbolem P;

6) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem EN;

7) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem KS,U;

8) 1% — dla pozostatych terenéw objetych zmiang planu.

§ 18. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly, w odniesieniu do obszaréw wyznaczonych na
zatacznikach graficznych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerem oraz symbolem literowym, traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow zatwierdzonego
uchwala Nr XIV/86/2000 Rady Gminy Borzechow z dnia 29 sierpnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Borzechow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Drozda
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Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw

z dnia 12 kwietnia 2019 r.

OZNACZENIA

granice gminy

granice zmiany planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw

tereny obiektow i urzadzen do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne
tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej oraz tereny zabudowy ustugowej
tereny wod powierzchniowych

tereny zalesien

tereny drég powiatowych poza granicg zmiany planu

tereny drég gminnych poza granicg zmiany planu

tereny drég wewnetrznych

tereny drég wewnetrznych poza granicg zmiany planu

stanowiska archeologiczne

obszar szczegblnego zagrozenia powodzig

50,0 m strefa sanitarna (ochronna) od granicy cmentarza

150,0 m strefa sanitarna (ochronna) od granicy cmentarza

napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN ze strefg ochronng (pasem technologicznym)
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 34

do Uchwaty Nr VI1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 35
do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
- z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 36

do Uchwaty Nr VI1/34/19
- Rady Gminy Borzechéw
2 z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 37
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Zatgcznik Nr 38

do Uchwaty Nr VI/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 39

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 40

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 41

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechéw
z dnia 12 kwietnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 43

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechow

z dnia 12 kwietnia 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Borzechéw stwierdza, ze w
okresie wylozenia projektu zmiany planu i1 prognozy oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu oraz w okresie 14 dni po wytozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow oraz prognozy
oddziatywania na §rodowisko, nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca
Rady Gminy Borzechow
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Zalacznik nr 44

do Uchwaty Nr V1/34/19
Rady Gminy Borzechow

z dnia 12 kwietnia 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), oraz na
postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz.
2077 z pbzn. zm.) Rada Gminy Borzechdw rozstrzyga co nastepuje:

W ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechéw, dla terenow wskazanych na zatgcznikach graficznych do uchwaty moze nastgpic
realizacja zadan wilasnych gminy, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do
ktorych zalicza si¢ budowe wodociagu.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowej.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury na terenach objetych zmiang planu beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r., poz. 1152 z
pézn. zm.) ze Srodkdw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

Przewodniczaca
Rady Gminy Borzechow
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Borzechéw w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechéw

1. Wstep
Przedmiotowa zmiana planu stanowi realizacje uchwaty Nr IV/27/15 Rady Gminy Borzechéw z dnia

27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechow.

W granicach administracyjnych gminy Borzechéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechoéw zatwierdzony uchwatg Nr XIV/86/2000 Rady Gminy Borzechéw z dnia 29
sierpnia 2000 r. z pézn. zm.

Sporzadzona zmiana planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci ustalen
dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego w czesci objetej projektem uchwaty w obszarach
wskazanych na zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 42.

Opracowana zmiana w graniach wskazanych na zatgcznikach graficznych do uchwaty sporzadzana
zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 z poézn. zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymogi wynikajgce z
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

Granice opracowania obejmujg wyznaczone w Studium tereny zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, obiektow i
urzadzen do wytwarzania energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne, tereny
urzadzen i obiektow obstugi komunikacji samochodowej, tereny wdd powierzchniowych, zalesien, oraz
tereny drég. Przedmiotowe tereny stanowig adaptacje lub rozszerzenie obszaréw pod wymienione funkcje.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych w
przedmiocie uchwaly obszarow byta potrzeba umozliwienia racjonalnego wykorzystania terenow
budowlanych pod przyszte inwestycje, przy zachowaniu tadu przestrzennego, uwzglednieniu uwarunkowan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowy, kulturowych.

Tereny objete planem miejscowym stanowig fragment przestrzeni z czesciowo uksztattowanym juz
zagospodarowaniem, jak réwniez przestrzeni niezurbanizowanej. Mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji
sprzyja zaspokojeniu potrzeb rozwojowych gminy Borzechéw w tym obszarze.

Zmiana planu miejscowego, bedgca przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegotawia
kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajgce ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony waloréow srodowiskowych, kulturowych i
krajobrazowych.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalef obowigzujgcego studium gminy, zostata opracowana w skali
1:1000 i 1:5000 zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje
zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 42. Na rysunku
zmiany planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w terenach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Tre$¢ zmiany planu zawiera w §5 ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w §15 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Celem regulacji zawartych w
ustaleniach zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegodlnych
terenow, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajgcy ochrone srodowiska i
zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami §6 uchwaty dotyczgcym
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zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i §7 okres$lajagcym zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie
uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu krajobrazowego, gdyz tego
typu audyt dla wojewoddztwa lubelskiego nie zostat dotychczas sporzgdzony. Zmiana planu zawiera szereg
ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne
zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjg nowych obiektéw budowlanych zalezne bedg od standarddw i
form architektonicznych zabudowy, a takze jakos$ci jej wykonania. Zmiana planu stwarza warunki prawne dla
porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Wymaog ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w §6 projektu uchwaty. W celu zachowania ww.
wymagan w ustaleniach zmiany planu sformulowano zasady ochrony $rodowiska i przyrody wraz z
wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu przyczyniajg sie do zachowania podstawowych
zasobdéw naturalnych obszaru - zasobéw wodnych. Czes$é obszaréw objetych zmiang planu znajduje sie w
Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, tereny te objete sg ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych.
Ponadto dla terenéw potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych. Zmiana planu miejscowego utrzymuje w dotychczasowym
sposobie uzytkowania tereny wéd powierzchniowych — stawy w terenach oznaczonych symbolami WS.
Ponadto na potrzeby opracowania projektu zmiany planu sporzgdzono Prognoze oddziatywania na
srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddziatywanie ustaleh zmiany planu miejscowego m.in. na
Srodowisko.
Zgodnie z procedurg sporzgdzania planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na lokalizacje planowanych funkcji terenéw na gruntach klas
podlegajgcych ochronie na postawie przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, stwierdzono
koniecznos¢ wystepowania z wnioskiem do stosownych organéw stanowigcych w zakresie ochrony gruntow
rolnych i leSnych, o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.
Do przedmiotowego opracowania uzyskano stosowne zgody wymagane prawem.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
Uchwata w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Na obszarze
zmiany planu nie wystepujg obiekty objete indywidualng ochrong konserwatorska.

Prowadzenie w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych prac ziemnych oraz realizacja
zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzyszg prace ziemne oraz przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu wymagajg zachowania procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych terendéw i obiektdw objetych ochrong, jako dobra
kultury wspétczesnej, gdyz takowe nie wystepujg na terenie objetym ustaleniami zmiany planu
miejscowego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnieh zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczehstwem ludzi i mienia. Na terenach objetych zmiang planu, ucigzliwosci
wynikajgce z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ucigzliwo$¢ w zakresie hatasu nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm hatasu w terenach sgsiednich. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty
uregulowane ustaleniami zawartymi w §15. Istniejgce i projektowane zagospodarowanie nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujgcych standardéw sSrodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych. Zmiana planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegdtowych. Zakazana
zostata takze w obszarze objetg zmiang planu miejscowego lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. W §13 odniesiono sie do regulacji dotyczacych
wydzielania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W §10 zawarto ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych. W graniach terenéw objetych zmiang planu nie
wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi, nie wystepujg tereny
zagrozenia osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg takze krajobrazy priorytetowe okres$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, gdyz taki audyt
krajobrazowy nie zostat dotychczas sporzgdzony. Dla terendéw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono
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koniecznosc¢ przestrzegania zakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje przeznaczenia, zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw.
Projekt zmiany planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla kiérego zostat sporzadzany. Zawarte w §11 i §15 zmiany planu
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu majg na
uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechéw”. Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli na dalszy rozwoj terenéw w
sposob zapewniajgcy zachowanie tadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie obszaréw
juz czesciowo zabudowanych i wyposazonych czesciowo w infrastrukture techniczng. Zmiana planu zaktada
realizacje inwestycji z zakresu zadan wilasnych gminy, polegajgcych na budowie sieci infrastruktury
technicznej. Wyznaczone nowe tereny budowlane obstugiwane bede przez istniejgca sie¢ droég gminnych,
powiatowych oraz planowang droge wewnetrzng.

7) Prawo wtasnosci

W sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage obecny stan zagospodarowania i uzytkowania
gruntow. Nie wyznacza sie terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne — drogi publiczne, poniewaz
obstuga komunikacyjna bedzie obywac sie z istniejgcych drég publicznych i z drogi wewnetrznej. Linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty okreslone
Zz poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i witasnosci. W zmianie planu
uwzgledniono warunki inwestowania, korzystne dla potencjalnych inwestoréw m. in. rozszerzenia katalogu
zabudowy dopuszczonej do realizacji.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany planu miejscowego nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
granicach opracowania zmiany planu nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne
takich terendw, plan nie okresla wymagan w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego w §13 i §14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego.
Zmiana planu poprzez swoje zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej walory. W zmianie planu miejscowego
nie wyznaczono terenéw drég publicznych przeznaczonych do obstugi terenéw wskazanych pod zabudowe.
Pomimo to zapewniona zostata ciggtos¢ i spdjnos¢ systemu komunikacji samochodowej poprzez drogi
istniejgce.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustalonych w projekcie
zmiany planu zasad zagospodarowania terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
tagcznosci publicznej. Te inwestycje winny by¢ lokalizowane zgodnie z odrebnymi przepisami.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Wymdég ten zostat spetniony poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu
miejscowego. W dniu 17 czerwca 2015 r. wojt gminy zamiescit ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie na
stronie internetowej gminy i na tablicy ogtoszen o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyznaczony
zostat termin sktadania wnioskéw do dnia 10 lipca 2015 r. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego
zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu.
Zebrane wnioski od organdéw i instytucji powiadomionych o przystgpieniu do sporzadzania planu,
uprawnionych do opiniowania/uzgadniania projektu planu miejscowego oraz oséb fizycznych, zostaty
uwzglednione odpowiednio do zakresu tematycznego regulacji prawnych mozliwych do umieszczenia w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowany projekt planu miejscowego
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wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat uzgodnienia i opinie, a nastepnie zostat wytozony do
publicznego wgladu, o czym to spoteczehstwo zostato powiadomione poprzez stosowne ogtoszenia
i obwieszczenia, zapewniajgc tym samym mozliwos¢ jego udzialu nad pracami zwigzanymi ztym
dokumentem. Na czas wytozenia do publicznego wgladu projekt zmiany planu byt zamieszczony na stronie
internetowej Urzedu Gminy Borzechéw. Zorganizowano réwniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Uwagi do przedmiotowego projektu planu mogty by¢ sktadane przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektroniczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie zostat wymaog ten spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzgdzenia projektu zmiany planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie sporzgdzania zmiany planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania zmiany
planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci
Zapisy projektu planu zawarte w §6, §14 zapewniajg ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia w wode.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
uwzgledniono, iz:

Podstawg dla rozwigzan projektowych w czesci terenéw objetych granicami opracowania byt
dotychczasowy plan miejscowy, funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych.
Ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z tych
terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, co zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegodlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw bedacych we wiadaniu oséb
fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zachowaniu terendw pod infrastrukture
techniczng w celu zapewnienia zaopatrzenia terenéw objetych planem w niezbedne media.

Do projektu zmiany planu miejscowego opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktérej celem
byto podsumowanie istniejgcego stanu srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen
zawartych w projekcie zmiany planu na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata tez poddana
zaopiniowaniu, a nastepnie publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu zmiany planu miejscowego
do publicznego wgladu. Opracowana zostata réwniez prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mpzp,
ktérej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu widzenia efektywnosci ekonomicznej,
podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do przewidzenia skutkow oraz zwrdcenie uwagi na
potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacjg. Dokonano w niej swoistej oceny wptywu przyjecia zmiany
planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu zmiany planu miejscowego dotychczas zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie skfadania wnioskéw, a nastepnie
projekt zostat wytozony do publicznego wgladu i zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do
przedmiotowego projektu zmiany planu. W ramach prowadzonej procedury w odpowiedzi na ogtoszenie i
obwieszczenie Wojta Gminy Borzechoéw o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
wplyneto 99 wnioskéw od osoéb fizycznych i prawnych. W zwigzku z powyzszym, zaklada sie, ze istniejgcy i
planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu zachowuje réownowage
miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia nowego planu majg na celu dostosowanie
przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

4. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w_przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy
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Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez obstuge komunikacyjng terenow
gtdbwnie z istniejgcych drog publicznych, dla ktérych ranga i znaczenie a takze odpowiednie klasy
techniczne, zostaty okres$lone na podstawie stanu istniejgcego i obowigzujgcego w tym zakresie planu
miejscowego i przepisow odrebnych. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — parametry drog umozliwiajg
prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw
— obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie bedzie przez istniejgcg sie¢ drég publicznych i drogi
wewnetrzne. Szerokos$¢ zarezerwowanych ciggéw drég publicznych i wewnetrznych pozwoli na
zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowerowej, co da mozliwos¢ swobodnego przemieszczania sie
pieszych oraz rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenéw budowlanych w
obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy. Ponadto przygotowujgc projekt planu miejscowego uwzgledniono dostepnos$¢ i mozliwosé
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna.

5. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

»LAnalize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Borzechéw w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Borzechdw” przyjeto uchwatg Nr XVI/95/16 Rady
Gminy Borzechoéw z dnia 17 listopada 2016 roku.

Wyniki sporzgdzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Borzechéw w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Borzechéw”, ktéra zostata pozytywnie
zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, potwierdzajg zasadnos¢
sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu.

Gmina Borzechéw posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy catg powierzchnie gminy.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechdw przyjetego Uchwatg Nr
X/65/99 Rady Gminy Borzechéw z dnia 28 grudnia 1999 r. z pézn. zm.

Gmina Borzechéw moze sie poszczyci¢ czytelnym i przejrzystym schematem dziatan ksztattujgcych
przestrzen, stojgcych na strazy przestrzegania fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. Prowadzgc
dziatania zgodnie z ustaleniami studium realizuje w ten sposéb polityke przestrzenng gminy, a przez to
wywigzuje sie prawidtowo z ustawowych zadan w zakresie wtadztwa planistycznego.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz plan miejscowy wywota skutki finansowe dla budzetu
gminy, zarbwno zwigzane z dochodami (podatki od nieruchomosci, optaty planistyczne) jak i wydatkami.
Korzysci dtugoterminowe dla gminy to wzrost podatkéw od nieruchomosci. Z korzysci krétkoterminowych
mozna wymieni¢ mozliwos¢ pobrania opfaty planistycznej w przypadku sprzedazy nieruchomosci przed
uptywem 5 lat po uchwaleniu zmiany planu.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z koniecznoscig poniesienia przez gmine naktaddéw na
rozbudowe infrastruktury technicznej - wodociggowej. Gmina nie poniesie wydatkéw zwigzanych z budowg
drég gminnych.

7. Przebieg procedury planistyczne;j.
Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wglagdu i poddany dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu i prognozie oddziatywania na srodowisko.

W dalszym ciggu procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego udziat spoteczenstwa zostat

zapewniony poprzez wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Wéjt Gminy Borzechéw
w dniu 24.01.2019 r. podat do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie prasowe oraz obwieszczenie o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechéw.
Wylozenie odbyto sie w dniach od 04.02.2018 r. do 05.03.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Borzechowie.
W dniu 22.02.2019 r. wyznaczona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu i w prognozie oddziatywania na srodowisko. W ogtoszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu Wojt
poinformowat o mozliwo$ci wnoszenia uwag do wytozonego projektu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia
20.03.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowych
obszaréw, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym
przyjete rozwigzania nie naruszajg ustalen wynikajgcych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow”,
przy uwzglednieniu zapiséw tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okre$la przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu oraz wskazuje
sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiona zmiana planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania
tadu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwoj terenow, dla ktérych zostata
opracowana.
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