UCHWALA NR XVII/102/16
RADY GMINY BORZECHOW

z dnia 8 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
72016 r. poz. 446 z pdzn. zm.), art. 20 i art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.) oraz uchwaly Nr VII/50/15 Rady Gminy
Borzechéw z dnia 18 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany w czgsci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechoéw, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzech6w” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechow”, zatwierdzonego uchwala Nr X/65/99 Rady Gminy Borzechow z dnia 28
grudnia 1999 r., zp6zn. zm. - uchwala si¢ zmiang w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzechow.

§ 2. 1. Zmienia si¢ w czgsci tekstowej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow,
zatwierdzony uchwata Nr XIV/86/2000 Rady Gminy Borzechéw z dnia 29 sierpnia 2000 r.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw, zatwierdzony uchwala Nr XIV/86/2000 Rady Gminy
Borzechow z dnia 29 sierpnia 2000 r.

3. Zmiang¢ planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty, ktora jest czgscig tekstowa zmiany planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w czesSci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow, stanowigce zatacznik Nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. W Uchwale Nr XIV/86/2000 Rady Gminy Borzechow z dnia 29 sierpnia 2000 r., (opublikowanego w Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z2000 r. Nr 70, poz. 841) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechow, zwanego dalej planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechéw wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Rozt,lzial 2.
OCHRONA SRODOWISKA

1)w §11 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Chodelski Obszar
Chronionego Krajobrazu - obowigzuja zasady iograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu
prawego ustanawiajgcego Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu.”;

2) w §11 ust. 2 w podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawnej” wyraz ,,Kolonia Ktodnica Gérna” zastgpuje si¢
wyrazem ,,Dobrowola.”;

3) w §11 podrozdziale ,,Formy i zasady ochrony prawne;j” ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,do ochrony prawne;j
jako pomniki przyrody proponuje si¢ drzewa we wsiach Ludwinow, Dabrowa i Biatawoda, okre§lone na
rysunku planu, do czasu nadania im statusu w oparciu o przepisy ochrony przyrody ustala si¢ zakazy:

a) zmiany stosunkow wodnych i lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od pni drzew,

b) niszczenia gleby, sktadowania odpadow i nieczystosci oraz stosowanie srodkéw chemicznych w otoczeniu
obiektow.”;

4) w §11 podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych” w ust. 1 pkt 1) skresla sig¢ lit. a);

5)w §11 podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych” w ust. 2 lit. a) otrzymuje brzmienie:
»likwidacje obiektow zanieczyszczajacych wody podziemne /rekultywacja tzw. dzikich wysypisk §mieci oraz
wyrobisk poeksploatacyjnych/.”;
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6) w §11 podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych” w ust. 2 lit. b) otrzymuje brzmienie:
,,zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan wdd podziemnych, z zastrzezeniem lit. d),”;

7)w §11 podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych” w ust. 2 dodaje si¢ lit. d): ,,do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni s$ciekéw lub
zbiornikéw na nieczystosci ptynne na obszarach zabudowy wsi.”;

8)w §11 w podrozdziale ,,Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych” dodaje si¢ ust. 4: ,,Tereny objete
zmiang planu znajduja si¢ w obrebie jednolitych czgsci wod powierzchniowych: RW 20006237436 Chodelka
do doplywu Wronowa oraz Jednolitej Cz¢$ci Wod Podziemnych Nr 88 (wigkszo$¢ gminy) oraz 89 (niewielkie
zachodnie fragmenty gminy), ktorych ochrona polega na =zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne ipowierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i1odpady oraz
emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych:

a) ochrona planistyczna GZWP nr 406 — Niecka Lubelska, obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia
w drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

b) obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych oraz osiggnigcie dobrego stanu
jednolitej czesci wod powierzchniowych rzek.”;

9) w §11 dodaje si¢ podrozdziat ,,Zasady ochrony srodowiska”:
»Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) realizacja przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odrebnych,

¢) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendow oznaczonych symbolami:
- MR jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- ML jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
- UP 1 UC jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych,
- MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) tereny nie wymienione w lit. ¢) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

e) dla poszczegolnych terendw obowiazuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen
norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

f) istniejagce 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowacé przekroczen standardow
jakos$ci powietrza,

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

h) nakazuje si¢ stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i1 zdrowia ludzi,

i) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.”,

OCHRONA KONSERWATORSKA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
10) §12 otrzymuje brzmienie:
»Zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego.

1) Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru ,,A” zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego:

a) zespot koscielny: ko$ciol pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa, dzwonnica i otaczajace
zadrzewienie wraz z terenem przyko$cielnym w gran. dziatki wskazanej w decyzji, wg zal. planu
w Klodnicy Dolnej, wpisany pod nr rejestru A/1083,
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b) zespot dworsko-parkowy: dwor, oficyna, lamus (d. pawilon ogrodowy), magazyn (d. wozownia),
obora, piwnica (lodownia), park zdrzewami uznanymi za pomniki przyrody iz zespotem
3 stawoéw zrzeczka, w gran. dzialek wskazanych w dec., wg zal. mapy w Klodnicy Dolnej,
wpisany pod nr rejestru A/918,

c) zespo6l dworsko-parkowy: dwor, otaczajacy drzewostan, w gran. wg zal. planu w Lopienniku
wpisany pod nr rejestru A/863.

2) W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, dziatania w zakresie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych, prowadzenia badan konserwatorskich i badan
archeologicznych, przemieszczania zabytku, dokonywania podzialow zabytkow, zmiany przeznaczenia lub
sposobu korzystania z zabytku, umieszczenia na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napiséw, podejmowania innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku, wymaga postepowania zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza si¢ przeksztalcenie funkcjonalne obiektow istniejacych w obrgbie zespotéw wpisanych do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubelskiego, z uwzglednieniem w tym zakresie przepisow
odrebnych, poprzez:

a) dopuszczenie adaptacji istniejagcych zabytkowych obiektow w obrebie zespotow dworsko -
parkowych w Lopienniku i Klodnicy Dolnej na funkcje mieszkalne, obstugi turystyki i rekreacji
lub na ustugowe, w tym cele publiczne,

b) adaptacje¢ istniejgcych w obregbie zespotu dworsko-parkowego w Ktodnicy Dolnej wspdiczesnych
obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy, w oparciu o wytyczne konserwatorskie
uzyskane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie adaptacji starego kosciota parafialnego w Ktodnicy Dolnej po zaprzestaniu jego
dotychczasowego sposobu uzytkowania na inne funkcje zwigzane z ushugami kultury,

d) wyznaczenie strefy ekspozycji /KE/ zabytkowych zespotdow dworsko-parkowych, w ktorej
obowiazuja nastepujace zasady:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz inwestycji liniowych (napowietrznych linii
elektroenergetycznych),

- rozbiorka obiektow szpecacych i przystaniajagcych wyglad obiektow,
- ksztaltowanie zieleni w sposodb nie ograniczajacy ekspozycji obiektow zabytkowych. Obiekty
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa lubelskiego.
1) Wykaz obiektow o wysokich wartosciach historycznych i kulturowych, nie wpisanych do rejestru
zabytkow, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) kapliczka w miejscowosci Borzechow,

b) zajazd (ob. punkt gastronomiczny, sklep, mieszkanie) w miejscowosci Kgpa Borzechowska, obreb
Borzechow,

¢) dom mieszkalny w miejscowosci Klodnica Gorna Nr 14, ob. nr 133,

d) cmentarz parafialny w miejscowosci Ktodnica Dolna,

¢) cmentarz wojenny z [ wojny Swiatowej w miejscowosci Laczki.
2) Pozwolenie na budowe lub rozbiorke, atakze zmiang funkcji zabytkow niewpisanych do rejestru,
aujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a do czasu jej zalozenia w odniesieniu do zabytkow ujetych
w wojewodzkiej ewidencji wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Dopuszcza si¢ adaptacje obiektéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewodztwa lubelskiego
na nowe funkcje zwigzane z obstuga turystyki, rekreacji lub mieszkalne, a takze mozliwo$¢ uzupekienia
nowymi obiektami i urzadzeniami. Ochrona archeologiczna.
1) Prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych, a takze zamierzenia
inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkoéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania
wymagaja postepowania zgodnie z procedurami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
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2) W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego, nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.”,

Rozdzial 3.
ZASADY ZAGOSPODROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU PRZEZNACZENIA
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

11) §13 wust. 1pkt 1) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich, garazowych, budowli rolniczych zucigzliwos$cia projektowanych obiektow w granicach
wladania terenem przez dysponenta obiektu, a takze adaptacja istniejacych budynkow w ich istniejgcej formie
1z obecng funkcja, z mozliwo$cia rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw oraz uzupeienie zainwestowania terenu”’;

12) §13 ust. 1 pkt 1) lit. f) otrzymuje brzmienie: ,,wyklucza si¢ lokalizacje¢ ferm hodowlanych mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska, wtym wprowadza si¢ zakaz chowu i1hodowli w zakresie obsady zwierzgcej
przekraczajacej 40 DJP;”

13) w §13 wust. 1 pkt 1) dodaje sig¢ lit. h): ,rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem lit. 1);”

14) w §13 ust. 1 pkt 1) dodaje si¢ lit. i): w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone
planem wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych
zachowanie tych parametrow;

15) w §13 ust. 1 pkt 1) dodaje sig¢ lit. j): ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m
od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem wymogow wynikajacych
z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

16) w §13 ust. 1 pkt 1) dodaje si¢ lit. k): ,,zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach drog publicznych,
ogrodzenia powinny by¢ sytuowane z uwzglednieniem szerokosci linii rozgraniczajgcych drog publicznych,
okreslonych niniejsza uchwata;

17) §13 ust. 1 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich obowigzuja:
- dachy o potaci nachylonych pod katem do 60°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla budynkéw realizowanych w gospodarstwach specjalistycznych
uwarunkowanych prowadzong produkcja rolnicza,

¢) dopuszcza si¢ podzial lub scalenie i podzial nieruchomosci na nowe dziatki budowlane przy ich minimalnej
powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2,

d) wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni niz wynikajaca zlit. c) dopuszczalne jest wylacznie
w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewnetrzne oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan), lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej lub wcelu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej
nieruchomosci,

e) udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) obowiazuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,2.”;
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18) §13 ust. 2 pkt 1) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych
badZz gospodarczo — garazowych, a takze adaptacja istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecna
funkcja, z mozliwosciag rozbudowy, wymiany, remontdéw izmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw oraz uzupehienie zainwestowania terenu,”;

19) §13 ust. 2 pkt 1) lit. d) otrzymuje brzmienie: ,,zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach drog
publicznych, ogrodzenia powinny by¢ sytuowane z uwzglednieniem szerokosci linii rozgraniczajacych drog
publicznych, okreslonych niniejsza uchwata,”;

20) w §13 wust. 2 pkt 1) dodaje si¢ lit. e): ,rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych, z zastrzezeniem lit f),”;

21)w §13 ust. 2 pkt 1) dodaje si¢ lit. ): ,,w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone
planem wskazniki dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych
zachowanie tych parametrow;”

22) w §13 ust. 2 pkt 1) dodaje si¢ lit. g): ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m
od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem wymogow wynikajacych
z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;”;

23) §13 ust. 2 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
budynku lub do najwyzszego punktu dachu,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) przy realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych gospodarczo - garazowych obowigzuja:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy glownym wejsciem do
budynku lub do najwyzszego punktu dachu,

¢) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ do 0,8;”;

24) §13 ust. 2 pkt 3) otrzymuje brzmienie: ,,Warunki podziatu na dziatki budowlane z zachowaniem przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dla ktérych:

a) dopuszcza si¢ podziat lub scalenie i podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane przy ich minimalnej
powierzchni nie mniejszej niz 800 m2,

b) wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni niz wynikajace zlit. a) dopuszczalne jest wylgcznie
w przypadku przeznaczenia pod drogi (w tym wewngtrzne oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan), lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej lub wcelu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej
nieruchomosci.”;

25) §13 ust. 3 pkt 1) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,,minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej na funkcje
letniskowe — 1000 m2,”;

26) w §13 ust. 3 pkt 1) skresla sig lit. €);

27)w §13 ust. 3 pkt 1) dodaje sig¢ lit. f): ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odlegltosci 1,5 m
od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego,”;

28) w §13 ust. 3 pkt 1) dodaje si¢ lit. g): ,,adaptuje si¢ istniejace budynki w ich istniejacej formie iz obecng
funkcja, zmozliwoéciag rozbudowy, wymiany, remontdOw izmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow oraz uzupelnienie zainwestowania terenu;”;

29) §13 ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) wymogi wobec budynkow letniskowych:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
budynku lub do najwyzszego punktu dachu,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- poziom podtogi parteru maksymalnie 0,8 m,

b) przy realizacji budynkéw gospodarczych obowigzuja:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku lub do najwyzszego punktu dachu,

¢) udziat powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ do 0,6;”;
USLUGI PUBLICZNE 1 KOMERCYJNE

30) §14 ust. 1 pkt 1) otrzymuje brzmienie: ,,Koncentracja ustug oznaczonych symbolem UP i UC (publicznych
i komercyjnych), w lokalnych osrodkach wiejskich — w zespotach w nawigzaniu do obiektéw istniejacych lub
w zabudowie mieszkaniowej (drobny handel, rzemiosto itp.);”;

31) §14 ust. 2 pkt 2) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,,realizacja budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych,
a takze adaptacja istniejgcych budynkoéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz uzupehienie zainwestowania
terenu,”;

32) w §14 ust. 2 pkt 2) dodaje si¢ lit. e): ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw w odleglosci 1,5 m
od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;”;

33) w §14 ust. 2 dodaje si¢ pkt 5): ,,ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wymogi wobec budynkéw ushugowych:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji — do 3 nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) przy realizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych obowigzuje:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
dachu,

¢) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ do 1,5.”;

34) §14 ust. 3 pkt 3) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,,realizacja budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych,
a takze adaptacja istniejagcych budynkoéw w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz uzupetienie zainwestowania
terenu;”’;

35) w §14 ust. 3 pkt 2) dodaje sig¢ lit. g): ,,dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m
od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;”;

36) w §14 ust. 3 dodaje si¢ pkt 5): ,,ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wymogi wobec budynkéw uslugowych:
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- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku lub do najwyzszego punktu dachu,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji — do 3 nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) przy realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazuja:
- dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku lub do najwyzszego punktu dachu,

¢) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,5.”;
TERENY WYTWORCZOSCI 1 SKEADOWANIA PP, PS
37) w §15 ust. 1 pkt 1) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna ilo§¢ kondygnacji — do 2 nadziemnych,”;

38)w §15 ust. 1pkt 1) lit. b) otrzymuje brzmienie: ,,powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,”;

39) w §15 ust. 1 pkt 1) dodaje sie lit. ¢): ,,maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu lub do
najwyzszego punktu w dachu,”;

40) w §15 ust. 1 pkt 1) dodaje sig¢ lit. d): ,,dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,”;

41) w §15 ust. 1 pkt 1) dodaje si¢ lit. e): ,,nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow,
ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;”;

42) w §15 ust. 1 pkt 3) otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko lub w oparciu o odstgpienie od opracowania raportu;”;

43) w §15 ust. 1 dodaje si¢ pkt 7): ,,dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW z zakresu biogazowni i urzadzen fotowoltaicznych:

a) przy budowie urzadzen z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100kW zastosowaé nalezy
nowoczesne rozwigzania techniczne i technologiczne spetniajace najwyzsze standardy jakosci,

b) dla lokalizacji biogazowni jako stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu ustala si¢ strefe¢ zagrozenia wybuchem zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych jako strefe ochronna zwiazana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustala si¢ teren na ktorym sg one lokalizowane;”;

44) w §15 ust. 2 pkt 2) lit. a) otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna ilo$¢ kondygnacji do 2 nadziemnych,”;

45)w §15 ust. 2 pkt 2) lit. b) otrzymuje brzmienie: ,,powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,”;

46) w §15 ust. 2 pkt 2) dodaje sig lit. ¢): ,,maksymalna wysoko$¢ do 12,0 m do kalenicy od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku lub do najwyzszego punktu w dachu,”;

47)w §15 ust. 2 pkt 2) dodaje sig¢ lit. d): ,,dachy o nachyleniu potaci pod katem do 45°,”;

48) w §15 ust. 2 pkt 2) dodaje si¢ lit. e): ,,nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow,
ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;”;

49) §15 ust. 2 pkt 4) otrzymuje brzmienie: ,,realizacja obiektoéw produkcyjnych, gospodarczych i garazowych,
a takze adaptacja istniejagcych budynkow w ich istniejgcej formie i z obecna funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontow i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow oraz uzupehienie zainwestowania
terenu;”;

50) §15 ust. 2 pkt 7) otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng dla administratora obiektow;”;
51) w §15 ust. 2 skresla si¢ pkt 12);
52) w §15 ust. 2 skresla si¢ pkt 13);

53) w §15 ust. 2 dodaje si¢ pkt 14): ,,dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW z zakresu biogazowni i urzadzen fotowoltaicznych:
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a) przy budowie urzadzen z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW zastosowaé nalezy
nowoczesne rozwigzania techniczne i technologiczne spetiajace najwyzsze standardy jakosci,

b) dla lokalizacji biogazowni jako stref¢e ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu ustala si¢ strefe¢ zagrozenia wybuchem zgodnie z przepisami
odrebnymi, a dla lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych jako strefe¢ ochronna zwiazana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustala si¢ teren na ktérym sg one lokalizowane;”;

54)w §15 ust. 3 pkt 3) otrzymuje brzmienie: ,ustala si¢ rekultywacje po eksploatacji surowcoOw poprzez
zalesienie i zadrzewienie lub wodna;”;

55) w §15 dodaje si¢ ust. 5 ,,Tereny gospodarki odpadami, wiejskie punkty gromadzenia odpadéw TOs :

1) Na terenach gospodarowania odpadami ustala si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz budynkow
w ich istniejgcej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkoéw oraz uzupetnienie zainwestowania terenu, a takze gromadzenie i usuwanie
odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.”

ROLNICTWO

56) w §16 ust. 1 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych siedlisk, w tym budynkow
w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkoéw oraz uzupelienie zainwestowania terenu, z uwzglgdnieniem wskaznikow
i parametréw okreslonych dla terendw MR; lokalizacja nowych budynkoéw w strefie do 70,0 m od istniejacych
budynkow; w obrgbie tych terenow wprowadza si¢ zakaz chowu ihodowli w zakresie obsady zwierzecej
przekraczajacej 40 DJP;”;

57)w §16 ust. 1dodaje si¢ pkt 5) ,dopuszcza si¢ realizacje nowych iadaptacje istniejacych stawow,
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow matej architektury;”;

58) w §16 ust. 2 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych budynkow w ich istniejacej
formie iz obecna funkcja, z mozliwoscia rozbudowy, wymiany, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienie zainwestowania terenu, z uwzglednieniem wskaznikéw i parametrow
okreslonych dla terenow MR; w obrebie tych terenéw wprowadza si¢ zakaz chowu ihodowli w zakresie
obsady zwierzgcej przekraczajacej 40 DJP;”;

59) w §16 ust. 2 pkt 3) otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje nowych siedlisk rolniczych w enklawach
istniejgcej zabudowy zagrodowej na warunkach jak dla terenow MR;”;

60) w §16 ust. 3 skresla si¢ pkt 5);

61) w §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 6): ,ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m,
- dach o nachyleniu potaci pod katem do 45°.”;
ZIELEN

62)w §17 ust. 1pkt 4) otrzymuje brzmienie: ,lokalizacja obiektow budowlanych od lasu z zachowaniem
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen bezposrednio zwigzanych
z gospodarkg le$na oraz obstuga turystyki (parkingi przylesne, $ciezki rowerowe, wiatrochrony itp.);”;

63) w §17 ust. 5 pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,adaptacja istniejacych cmentarzy i kaplic;”;
64) w §17 ust. 5 skresla si¢ pkt 3);
65) w §17 ust. 5 skresla si¢ pkt 4);

66) w §17 ust. 5 pkt 5) otrzymuje brzmienie: ,,w zagospodarowaniu cmentarzy nalezy uwzgledni¢ udziat min. 5%
zieleni komponowanej /alejki, szpalery/, a takze wydzielenie parkingéw i punktow sktadowania odpadow;”;
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67)w §17 ust. 7pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,adaptacja istniejacych obiektow z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontow;”;

68) w §17 ust. 7 dodaje si¢ pkt 5): ,,dopuszcza si¢ realizacje nowych i adaptacj¢ istniejacych stawow,
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.”;

WODY SRODLADOWE

69) w §18 ust. 1 pkt 1) lit. b) otrzymuje brzmienie: ,,zakaz wznoszenia na ciekach wodnych stalych obiektow
budowlanych nie zwigzanych z gospodarka wodna;”;

70) w §18 ust. 1 pkt 1) lit. d) otrzymuje brzmienie: ,,zakaz usuwania zaro§li i zadrzewien tggowych ze strefy
brzegowej rzeki za wyjatkiem przypadkow stuzacych konserwacji i dziataniom przeciwpowodziowym;”;

71) w §18 ust. 2.2 skresla si¢ pkt 4);
KOMUNIKACJA
72) §19 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Okresla si¢ kategorie i podstawowe parametry techniczne drog:
1) drogi powiatowe w klasie ,,G” oznaczone numerami 2246L 1 2249L o ustaleniach:
a) parametry techniczne drog:

- szerokos¢ jezdni: min. 5,0 metrow,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 25,0 metrow,

- dostepnos$¢ na skrzyzowaniach i przez zjazdy,

b) realizacja infrastruktury technicznej niezwiagzanej z funkcjonowaniem drég dopuszczalna z uwzglgdnieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) drogi powiatowe w klasie ,,Z” oznaczone numerami 22471, 2248L, 2250L, 2251L, 22521, 2253L 1 2254L,
2255L o ustaleniach:

a) parametry techniczne drog:
- szeroko$¢ jezdni: min. 5,0 metrow,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 20,0 metrow,
- dostepnos$¢ na skrzyzowaniach i przez zjazdy,

b) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog dopuszczalna z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) drogi gminne w klasie ,,L”” o ustaleniach:
a) parametry techniczne drog:
- szeroko$¢ jezdni: min. 5,0 metrow,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 15,0 metrow,
- dostepnos$¢ nieograniczona,

b) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog dopuszczalna z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) drogi gminne w klasie ,,D” o ustaleniach:
a) parametry techniczne drog:
- szeroko$¢ jezdni: min. 5,0 metrow,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 metrow,
- dostepnos$¢ nieograniczona,

b) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drog dopuszczalna z uwzglgdnieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami KDX o parametrach:

a) szeroko$¢ jezdni 3 — 3,5 metréw z mijankami lub utwardzonymi poboczami,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 — 8,0 metrow;
6) Sciezki rowerowe o szeroko$ci nawierzchni:
a) dwukierunkowe - min. 2,0 metrow,
b) jednokierunkowe — min. 1,5 metréw,
¢) $ciezki jednokierunkowe z udziatem ruchu pieszego — min. 2,5m.”;

73) §19 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Na terenie zwartej zabudowy drogi powinny mie¢ przekroj uliczny
z obustronnymi chodnikami /ewentualne pasy postojowe/ lub pétuliczny z jednostronnym chodnikiem.”;

74) §19 wust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych warunkami naturalnymi
srodowiska, przyrodniczymi, bezpieczenstwa ruchu i istniejacego zainwestowania, dopuszcza si¢ mozliwosé
korekty parametréw drogi publicznej, w oparciu o przepisy odrebne.”;

75) §19 wust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ warunki sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni drog
publicznych:

a) od drog powiatowych:
- w terenie zabudowy — min. 8,0 metréw,
- poza terenem zabudowy — min. 20,0m,
b) od drog gminnych: w terenie zabudowy — min. 6,0 metréw, poza terenem zabudowy — min. 15,0m.”;

76) w §19 dodaje si¢ ust. 9: ,,Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania
oraz strefami ruchu nalezy wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100 oraz 4% ogoélnej liczby stanowisk jezeli
ogo6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.”;

INFRASTRUKTURA

77) §20 ust. 1 pkt 2) lit. a) tiret 4 otrzymuje brzmienie: ,,wodocigg Kazimierow, Kepa, Kepa Kolonia, Lopiennik,
Ktodnica Dolna, Ktodnica Gorna, Dobrowola, Ryczydot, Dabrowa z ujecia w Kazmierowie, z projektowanag
pompownig wody w przypadku podiaczenia wsi Osiny, wariantowo zaklada si¢ podlaczenie wsi Osiny do
wodociggu Niedrzwica Koscielna /gm. Niedrzwica Duza/;”;

78) §20 ust. 2 pkt 1) lit. b) otrzymuje brzmienie: ,,oczyszczalni w Borzechowie dla wsi Borzechow i Borzechow
Kolonii,”;

79) §20 ust. 2 pkt 1) lit. d) otrzymuje brzmienie: ,,0oczyszczalni w Kol. Kepa dla wsi Majdan Radlinski,
Lopiennik, Kazmieréw Kepa Kolonia.”;

80) w §20 ust. 3 dodaje si¢ pkt 3): ,,sposob postgpowania z odpadami powinien by¢ prowadzony zgodnie
z przepisami odrebnymi.”;

81) w §20 ust. 5 dodaje si¢ pkt 3): ,,dopuszcza si¢ mozliwos¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy istniejace”;

82) w §20 ust. 5 dodaje si¢ pkt 4): ,,warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja
odrebne przepisy, w tym strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych;”;

83)§20 wust. 6pkt 5) otrzymuje brzmienie: ,,Obowigzuje uwzglednienie stref ochronnych (pasow
technologicznych) pod istniejacymi 1iprzewidywanymi liniami napowietrznymi S$rednich SN 15 kV
o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach). Zabudowa w obszarach stref ochronnych pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN 15kV jest mozliwa przy spelnieniu wymagan
obowigzujacych w tym zakresie przepisow; w przypadku likwidacji linii SN 15kV, badz jej przebudowy
polegajacej np. na skablowaniu, ulega likwidacji réwniez pas techniczny.”;

84) w §20 ust. 6 dodaje si¢ pkt 8): ,,W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.”;
85) w §20 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

1) ,,Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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2) Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.”.

§ 4. Pozostale ustalenia zawarte w Uchwale, o ktorej mowa w §2 ust. 1 oraz w zataczniku nr 1 do tej uchwaty
pozostaja bez zmian.

§ 5. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenow.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzechow.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Orgasinski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVII/102/16
Rady Gminy Borzechéw

z dnia 08 grudnia 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BORZECHOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w czeSci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), Rada Gminy Borzechdw stwierdza, ze w okresie
wytozenia projektu zmiany w czesci tekstowej planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po
wytozeniu przewidzianym na sktadanie uwag do projektu zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechdw, nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Orgasinski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/102/16
Rady Gminy Borzechéw

z dnia 08 grudnia 2016 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Borzechéw, nie powoduje konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Orgasinski
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Gminy Borzechow w sprawie uchwalenia zmiany w czeSci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy BorzechOw

Wstep
Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pOzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm.).

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie w czes$ci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktOry stanowi realizacj¢ uchwaty Nr
VII/50/2015 Rady Gminy Borzechoéw z dnia 18 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany w czgsci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy BorzechOw. Projekt zmiany planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty
zawierajg elementy okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust.2 ustawy). Zmiana obejmuje
ustalenia zawarte w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Borzechow przyjetego uchwatg Nr X1V/86/2000 Rady Gminy Borzechow z dnia 29 sierpnia 2000
r. w zakresie §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22. Zmiana planu nie
powoduje zmian na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/86/2000 Rady
Gminy Borzechow z dnia 29 sierpnia 2000 r.

Sposob _realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany w czgsci tekstowej planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez
regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaty. Celem regulacji przyjetych w zmianie planu
jest utrzymanie zasad zagospodarowania na terenach inwestycyjnych i wytyczenie zasad
zagospodarowania dla r6znego rodzaju procesoOw inwestycyjnych. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane
zasadami zagospodarowania terendw wg rodzajow przeznaczenia, zasadami ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla
wojewOdztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. Zmiana planu w czesci
tekstowej zawiera szereg ustalen shuzacych ochronie walorow krajobrazowych i ich
ksztalttowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z
realizacja nowych obiektdw budowlanych =zalezne beda od standardow i1 form
architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania.

3) Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych
Wymoég ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §11 projektu uchwaty. Ustalania
zmiany w czgsci tekstowej planu przyczyniajg si¢ do zachowania podstawowych zasobow
naturalnych obszaru - zasobdw wodnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania zmiany planu
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okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
uwagi fakt, iz zmiana w cz¢s$ci tekstowej planu nie powoduje zmian na rysunku planu, a
zatem nie powoduje zmian w dotychczasowym przeznaczeniu terenOw objetych planem. W
zwigzku z powyzszym nie wystepuje koniecznos¢ opracowywania wniosku o wyrazenie
zgody na zmiang¢ przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne na postawie
przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej
Projekt zmiany w czg¢$ci tekstowej planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢
m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, a
takze potrzeb osdb niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonania takich ustalen, w
planie nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na
zmiang czesci tekstowej planu.

7) Prawo wlasnosci
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonania takich ustalen, w
planie nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na
zmiang czesci tekstowej planu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt zmiany w czes$ci tekstowej planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne
takich terendw.

9) Potrzeba interesu publicznego
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOw komunikacji i1 infrastruktury technicznej,
stanowigcych inwestycje celu publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegllnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej
Wymoég ten zostat spelniony poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu zmiany w czegSci tekstowej planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
24.09.2015 roku ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie zamieszczone na stronie
internetowej gminy 1 na tablicy ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia ww. projektu
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zmiany w czesci tekstowej planu miejscowego wptynal jeden wniosek w trybie art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponad to wptyneto 13 wnioskow,
ktore byt odpowiedzig na zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany w czgsci
tekstowej planu skierowanych do organdéw 1 instytucji opiniujagcych/uzgadniajacych, a ktore
to zostaly w catosci lub w czgsci uwzglednione. Opracowany projekt zmiany w czg$ci
tekstowej planu miejscowego zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a nastepnie
zapewniona zostata mozliwos$¢ dalszego udzialu spoteczenstwa nad pracami zwigzanymi z
przedmiotowym projektem zmiany planu poprzez wytozenie go do publicznego wgladu, o
ktorym to spoleczenstwo zostatlo powiadomione poprzez stosowne ogloszenia i
obwieszczenia. Zorganizowano takze dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany w czesci tekstowej planu rozwigzaniami.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Na tym etapie wymog ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany w czgsci tekstowej planu
miejscowego. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
przedmiotowego projektu zmiany planu zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Zapisy projektu zmiany w czesci tekstowej planu zapewniajg ochrong wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia w
wodg.

14) Przeznaczenie terenOw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonania takich ustalen, w
planie nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na
zmiang czesci tekstowej planu.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w
planie nie uwzgledniono przedmiotowego zagadnienia jako nie majacego wplywu na
zmiang czesci tekstowej planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

»Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Borzechéw w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Borzechdéw” przyjeto uchwalg Nr XVI1/95/16
Rady Gminy Borzechéw z dnia 17 listopada 2016 .

Nalezy przyjac¢ zgodnos¢ projektu zmiany w czesci tekstowej planu z wynikami powyzszej
analizy. Gmina Borzechow, ma pokrycie planem miejscowym w granicach administracyjnych,
ktory zostal opracowany pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, za§ zmiany tego planu zostaly opracowane juz z uwzglednieniem przepiséw i
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wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tres¢
planu miejscowego zatwierdzonego w 2001 roku nie zawiera wszystkich wymaganych obecnie
elementéw, na podstawie ktorych mozna wiasciwie okreslic sposdb zagospodarowania i warunki
zabudowy dla danego terenu. Ponadto wymaga on zmiany w celu dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisow. Stad podjete przez Rad¢ Gminy za pomocg uchwaly inicjujacej
dziatania zmierzajace do uregulowania powyzszych zagadnien w zakresie zmiany zapisOw ustalen
obowigzujacego planu miejscowego zatwierdzonego uchwata Nr XIV/86/2000 Rady Gminy
Borzechéw z dnia 29 sierpnia 2000 r.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy BorzechOw, zatem analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie miataby wplywu na ustalenia niniejszej
zmiany planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany w czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Borzechéw prognozy skutkow finansowych jego
uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzana przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie
wywola skutkdw finansowych dla budzetu gminy.

Przebieg procedury planistycznej

Dotychczasowa procedura formalnoprawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.).

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, projekt zmiany w czesci tekstowej planu zostat wytozony w dniach od 19.09.2016 r. do
17.10.2016 r., do publicznego wgladu i poddany w dniu 26.09.2016 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany w czesci tekstowej planu rozwigzaniami. Do przedmiotowego
projektu zmiany planu nie wptyneta zadna uwaga.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisoéw, a
takze spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany w czgsci
tekstowej planu zapewnia mozliwos$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwdj tej czesci gminy, dla ktérej zostal on opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajgce na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.
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