UCHWALA NR XXX1/266/2017
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialobrzegi, obejmujacego dzialki 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154,
1243/155, 1243/156, 1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163,
1243/164, 1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 polozone w
Bialobrzegach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r., poz. 446 ze zm.'), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w celu wykonania uchwaly
XXV1/223/2017 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 2 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi,
obejmujacego dziatki 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156,
1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164, 1243/165,
1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 potozone w Bialobrzegach, Rada Miasta i
Gminy Biatobrzegi, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialobrzegi, uchwalonego uchwatag Nr
XI11/54/99 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 08 czerwca 1999r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bialobrzegi, obejmujacy
dziatki 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156, 1243/157,
1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164, 1243/165, 1243/166,
1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 potozone w Biatobrzegach.

. Granice planu okreslone zostaty na rysunku planu 1 wyznaczaja je zewnetrzne geodezyjne
granice dziatek nr 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155, 1243/156,
1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164, 1243/165,
1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 potozonych w Bialobrzegach.

[\9)

§ 2.
Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaly.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z pasem technologicznym - do
skablowania;

5) pas zieleni izolacyjnej;

6) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i1 numerem wyrozniajagcym go
sposrod innych terenow.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz symbole przeznaczenia tych terenéw znajdujace si¢ poza granicami
planu 1 bedace obowigzujacymi ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

2) projektowane i istniejgce sieci infrastruktury techniczne;j;
3) projektowane sieci infrastruktury technicznej przeznaczone do przeprojektowania.

§ 4.

W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz



dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i1 sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

linii rozgraniczajacej nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw obiektow budowlanych niebgdacych urzadzeniami 1
sieciami infrastruktury technicznej, ktéora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia planu tak
stanowig 1 na warunkach ustalonych w planie;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
ustalong lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktora moze by¢ przekroczona, o
ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie, bez
uwzgledniania: balkonéw, werand, tarasow na kolumnach, okapoéw i nadwieszen wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wej$¢ do budynkow (schodoéw
zewngtrznych, ramp) wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wysokiej, Sredniej oraz
niskiej, tworzacy optyczng przestone dla terendw znajdujacych sie¢ za pasem zieleni
izolacyjnej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwatly, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwata;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupeilniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu,
uzupetniajace 1 wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegblowych dla terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;



11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem doébr materialnych metodami
przemystowymi;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
warto$¢  stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw
istniejacych 1 lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dzialki;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢
tych obiektow mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego.

14) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ rosliny o wys. do 40cm (np.: trawy, byliny, krzewy
ptozace) ;

15) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i1 krzewy o wysokosci powyzej 40cm 1 nie
wyzsze niz 4m;

16) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokos$ci powyzej 4m.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.
Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1UP do 4UP ;
2) tereny drdg publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDD do 2KDD.

§7.
Ustala sig, ze tereny drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowe;j
od 1KDD do 2KDD przeznaczone sg do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym oraz
okresla si¢ linie rozgraniczajace tych terenéw jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla teren6w zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow
oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1UP do 4UP

§8.
Dla terenu zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw oznaczonego na
rysunku planu symbolem od 1UP do 4UP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, zaktady produkcyjne, sktady, magazyny;



2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

§ 9.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;
2) harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie laczno$ci publiczne;;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

3) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza,
emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie
standardow jakosci $Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi;

5) nakaz podczyszczanie wod opadowych Iub roztopowych wprowadzanych do wod

powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;
6) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej w terenie 4UP o szerokos$ci co najmniej 10m, zgodnie z rysunkiem planu.

§11.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

sie:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 1,8;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 80%;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m2;

7) dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 10° oraz dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci od 10 do 25°, dopuszcza si¢ stosowanie niestandardowych rozwigzan takich
jak koputly, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne;

8) na dzialce budowlanej urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilo$ci co najmnie;:

a) 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep;

b) 5 miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej magazynow;

¢) 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych.



9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie wylacznie przy glownych wjazdach na dziatke budowlang lokalizowania budynkow 0
powierzchni do 25 m2 typu portierni i budynkéw ochrony pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu.

§ 12.

W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych

terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci ustala sie:

1) nakaz sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) odleglos¢ zabudowy od granicy drég wewnetrznych dopuszczonych planem, a nieoznaczonych
na rysunku planu, minimum 4,0 m.

§13.

W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow ustala sie:

1) utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego,
z6ttego, brazowego, dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i
przedziatéw wylacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni
danej elewacji;

2) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, nakazuje si¢ stosowanie odcieni spos$rod kolorow: czerwonego, brazowego,
grafitowego, lub szarego;

3) ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;

4) ustalenia pkt 1 1 2 nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegdlno$ci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia.

§ 14.

W zakresie sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki
Pilicy i Drzewiczki, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 15.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych
do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2000 m2;
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°

3) zasady ustalone w pkt. 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i
drogi wewngtrzne.

§ 16.
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:



1)
2)

3)
4)

S)

6)

pas technologiczny wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV po 6 m od jej osi;

w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowigzuje zakaz
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast
realizacja  pozostalych  obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi;

pas technologiczny wzdtuz skablowanej linii elektroenergetycznej 15kV po 1 m od jej osi;

w pasie technologicznym skablowanej linii 15 kV, obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew 1 krzewdw, natomiast realizacja
pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i
prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi;

przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z norm 1 przepisow odrebnych
obowigzujacych w tym zakresie;

zakaz lokalizowania w obszarze planu: szpitali, domow opieki spotecznej, domow weselnych,
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, skladow kruszyw i
materiatow budowlanych, punktow handlu gazem pltynnym 1 paliwami na potrzeby
motoryzacji, skladowisk opatu, odpadéw, ztomu, magazynowania materialow tatwopalnych.

§17.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) bezposrednia obstluge komunikacyjng od drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem
komunikacyjnym poprzez ul. Rzemieslniczg oraz ul. Koscielng;

3) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o
minimalnej szerokos$ci 5,0 m;

4) dopuszczenie obstugi terendow wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych
na rysunku planu.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit.b;

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdhuz
istniejacych 1 projektowanych drog, z zastrzezeniem lit. c;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow naziemnych o wymaganej S$rednicy

nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wode.

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm, zlokalizowanej wzdtuz
istniejacych i projektowanych drog.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



a) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
b) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,
wzdhuz istniejgcych i1 projektowanych drog;
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe.
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) linie ogrodzen powinny przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu;
d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowe;.
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej 15kV z linii napowietrzne;
na kablowa;
¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
takich jak np. ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d;
d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z lokalnych weztéw cieplnych lub z indywidualnych Zrodet
ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych Zro-
det energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $§rodowi-
ska;
8) w =zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych 1 rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow ustala si¢

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich
uzytkowania w sposéb dotychczasowy;

2) do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, ustala si¢
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu zgodnie z ustaleniami §16;

§ 20.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokos$ciach 0,1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem przeznaczenia
1KDL

§21.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1KDL
ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j;



2) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, chodniki, drogi dla roweréw, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§22.

W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony

srodowiska i przyrody, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 12m oraz narozne $cigcia
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — wedlug parametréw dla drég lokalnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4)  dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerow;

5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

§23.

W zakresie szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga,
infrastruktura techniczng (w tym ponadlokalng i lokalng) i z komunikacja piesza i rowerowa,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 24.

W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod z pasa drogowego w szczegolnosci przy zastosowaniu urzadzen
do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, z dopuszczeniem zastosowania
indywidualnych rozwigzan urzadzen odwadniajacych, a w razie konieczno$ci rowniez
urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z drog.

§ 25.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
przeznaczenia od 1KDD do 2KDD

§ 26.

Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem od 1KDD
do 2KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupekniajgce: parkingi, chodniki, drogi dla roweréw, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§27.



W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony

srodowiska i przyrody, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 10m oraz narozne $cigcia
1 place do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — wedlug parametréw dla drog dojazdowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4)  dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi dla rowerow;

5) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych.

§ 28.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych: z
droga, infrastrukturg techniczng (w tym ponadlokalng i lokalng) 1 z komunikacjg pieszg i rowerowa,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 29.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod z pasa drogowego w szczegdlnosci przy zastosowaniu urzadzen
do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, z dopuszczeniem zastosowania
indywidualnych rozwigzan urzadzen odwadniajacych, a w razie konieczno$ci rowniez
urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z drog.

§ 30.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§31.
Z dniem wejScia w zycie niniejszego planu, na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
zawarte w Uchwale Nr 1V/20/2011 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 18 stycznia 2011r.

§32.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§ 33.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly XXX1/266/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r.
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialobrzegi, obejmujacego dzialki 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154,
1243/155, 1243/156, 1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163,
1243/164, 1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 polozone w
Bialobrzegach.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na
podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta 1 Gminy Biatobrzegi postanawia co nast¢puje: ze
wzgledu na brak uwag dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatobrzegi, obejmujacego dziatki 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154, 1243/155,
1243/156, 1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163, 1243/164,
1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 potozone w Bialobrzegach nie
dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi






Zakacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/266/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r.
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialobrzegi, obejmujacego dzialki 1243/150, 1243/151, 1243/152, 1243/153, 1243/154,
1243/155, 1243/156, 1243/157, 1243/158, 1243/159, 1243/160, 1243/161, 1243/162, 1243/163,
1243/164, 1243/165, 1243/166, 1243/167, 1243/168, 1243/169, 1243/170 polozone w
Bialobrzegach.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i innej infrastruktury oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych Rada Miasta 1 Gminy w
Bialobrzegach rozstrzyga co nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialobrzegi, obejmuja:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drég publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukturg techniczna;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja rob6t budowlanych
obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1)  realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym mig¢dzy innymi ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda
w sposoOb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. ( Dz. U. z 2017 r. poz.
220 ze. zm.);

4)  realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 odbywac
si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. j . Dz. U. z 2016 1. poz. 1870 ze zm.) przy czym wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu miasta Biatobrzegi uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.



1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na

2.

podstawie porozumien z innym podmiotami.

Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.(Dz. U.
z 2017 r. poz. 328 ) na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepiséw ustawy
prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017r. poz.220 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi
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