UCHWALA Nr XV/82/2004
RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 2 marca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Biatobrzegi.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 iz
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1171, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568) oraz art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i z 2002r., Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130,
poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Miasta i Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdziat |

Ustalenia ogdlne regulacyjne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Biatobrzegi zwany dalej "planem”.

2. Teren obejmuje obszar sotectw:
1) Brzeska Wola,
2) Brzezce,
3) Jasionna,
4) Mikowka,
5) Stawiszyn,
6) Sucha - w czesci,
7) Szczyty,
8) Okraglik,
9) Budy Brankowskie,
oraz tereny lasow: ALP.



§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zachowanie ciggtosci ustalen planu uprzednio obowigzujgcego,

2) wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi, uchwalonym uchwatg nr Xlll/54/99 Rady Miasta i Gminy w
Biatobrzegach dnia 8 czerwca 1999r.,

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, w
dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, a w szczegolnosci umozliwienie
racjonalnego wykorzystania terenéw,

4) ochrona intereséw publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie komunikaciji,
inzynierii i ekologii.

§ 3.

Przedmiotem planu jest podziat obszaru planu na strefy funkcjonalne, a w nich
ustalenie przeznaczenia wyodrebnionych terendow oraz zasady ich zagospodarowania.
Sa to:

1) strefa zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone symbolem MR-MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone
symbolem MNL,

d) tereny zabudowy ustug na wydzielonych dziatkach, oznaczone symbolami:

UP - ustug publicznych,
U - ustug komercyjnych,

e) tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej i dziatalnosci gospodarczych
zlokalizowane poza terenami zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem
PU,

f) tereny turystyczno wypoczynkowe oznaczone symbolem UT

2) strefa terenow otwartych, w tym:

a) tereny zwartych kompleksow lesnych, oznaczone symbolem RL,

b) tereny tgkowo-lesne, zrédliskowe, laséw srodpolnych i zadrzewien, korytarzy i
ciggdw ekologicznych rzek i ciekdbw, wdéd powierzchniowych itp., oznaczone
symbolem RZ,

c) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem
RP,

3) strefa terendw urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:

a) tereny skltadowania odpadéw komunalnych i przemystowo-produkcyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem IU,

b) tereny urzadzen odprowadzania $ciekdw, oznaczone na rysunku planu
symbolem IK.



§ 4.

1. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:10.000, stanowigce zatgczniki
nr 1 inr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,

2) granice sotectw,

3) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  sposobie
zagospodarowania, przy czym przesuniecie tych linii moze nastgpi¢ w granicach
plus-minus 10,0m. Nie dotyczy to gtebokosci traktu zabudowy mieszkaniowej przy
drogach publicznych, ktora wynosi¢ winna:

a) dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej, w enklawach zabudowy zagrodowej, maksymalnie
50m,

4) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi,

5) przebieg drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych i powiatowych,

6) zasady uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury inzynierskiej.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny i uzupetniajgcy ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony:
1) w wyniku sporzgdzenia zmiany planu: z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3),
2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyniku
konieczno$ci:

a) uwzglednienia wymogow technicznych projektowania i realizacji naziemnych i
podziemnych elementow zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi i odrebnymi,

b) okreslenia innych, niz podane w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu IlI,
parametrow ulic w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczenia, w uzgodnieniu z
odpowiednim zarzgdcg drogi.

5. Wprowadzenie linii podziatbw wewnagtrz wydzielonych terendw w strefie
funkcjonalnej, ustalonej planem, moze nastgpi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub
fragmentu terenu.

§ 5.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzgdzony na mapie w
skali 1:10.000, stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy
obowigzujgcych ustaw i aktow wykonawczych,



4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére
powinno przewazac w strefie funkcjonalnej,

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktoére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe i mogg byc¢ realizowane z zachowaniem warunkéw
podanych w ustaleniach szczegétowych,

6) strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach
opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,

7) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar stanowigcy cze$¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne ciggi
piesze, ciggi pieszo-jezdnie i place,

9) prognozie oddzialywania planu na srodowisko - nalezy przez to rozumiec
opracowanie z zakresu ochrony srodowiska, dotgczone do planu, niepodlegajgce
uchwaleniu,

10) wymianie budynku - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg jego rozbiorke i realizacje
nowego obiektu na warunkach okreslonych ustaleniami planu,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z
zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi o funkcji podstawowej,
towarzyszgcej i dopuszczalnej,

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi gtdwne handlowe,
ktérych funkcjg jest zaspakajanie popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i
ustugi. Wyréznikiem ustug komercyjnych (w stosunku do ustug publicznych) jest ich
czysto rynkowy charakter, z ograniczong ingerencjg wtadz centralnych i lokalnych,

13) obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych - nalezy przez to rozumiec
wszelkie obiekty administracji, kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz
obiekty, w ktorych prowadzi¢c mozna nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o
charakterze ustugowo-rzemiesiniczym, nie wywotujgcg zjawisk fizycznych lub
standéw utrudniajgcych zycie, nieucigzliwg dla srodowiska, a przede wszystkim nie
powodujgcg przekroczenia dopuszczalnych norm,

14) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec obiekty ustugowe z zakresu
kultury, oswiaty, administracji, handlu wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami,
petnigce role zaspokajania potrzeb lokalnych i ponadlokalnych (miasto i region),
uzupetniajgce podstawowg funkcje terenu.

Rozdziat Il

Ustalenia ogdine

§ 6.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie ochrony dobr
kultury, krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego:
1) ochronie szczegolnej podlegajg nastepujgce obiekty objete ochrong Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:
a) Park dworski w miejscowosci Brzezce - symbol Z1,
b) Cmentarz rzymsko-katolicki w Jasionnej - symbol Z2,



c) Koscidt Parafialny p.w. Z.N.P.Marii wraz z dzwonnicg w Jasionnej - symbol Z3,

d) Park wraz z patacem w Stawiszynie - symbol Z4,

e) Zespot patacowo-parkowy w Suchej z patacami "starym" i "nowym", rzgdcowka,
dawng stajnig, czworakiem oraz parkiem i okalajgcym go murem - symbol Z5,

f) Zespot dworsko-parkowy w Szczytach - symbol Z6,

g) Spichlerz w Suchej - symbol Z7,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, adaptacyjne w obiektach, o ktérych mowa w pkt 1)
oraz na terenie obiektéw zabytkowych i bezposrednio w sgsiedztwie, muszg byc¢
uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) opiekg konserwatorskg nalezy objg¢ warto$ciowe obiekty architektoniczno-
urbanistyczne, a w szczegolnosci: obiekt dawnej gorzelni w Suchej - symbol Z8,

4) do obiektow, o ktérych mowa w pkt 3, majg zastosowanie ustalenia pkt 2 w zakresie
opiniowania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

5) stanowiska archeologiczne wystepujgce na terenie rozpoznanym podlegajg
ochronie,

6) z uwagi na brak petnego rozeznania archeologicznego wskazuje sie na rysunku
planu (zatgcznik nr 1) jedynie rozpoznane stanowiska, w rejonie ktérych kazda
dziatalnos¢ inwestycyjna odbywacC sie winna w uzgodnieniu z Archeologiem
Wojewodzkim,

7) na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie robét
ziemnych winny by¢é zabezpieczone i zgtoszone do Archeologa Wojewddzkiego,
ktéry zabezpieczy nadzoér nad dalszymi pracami,

8) caly obszar objety opracowaniem planu jest objety ochrong prawng jako obszar
Krajobrazu Chronionego "Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki", zgodnie z
rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 39 z 19.04.2002r. (Dz.Urz. Wo;.
Mazowieckiego Nr 109, poz. 2368 z 2002r.),

9) na Obszarze Krajobrazu Chronionego obowigzujg zakazy zawarte w rozporzgdzeniu
o ktorym mowa w pkt 8 oraz wymogi w zakresie ochrony walorow krajobrazowych,
terendw zielni, drzew i krzewow okreslone w aktualnie obowigzujgcych przepisach
szczegolnych i odrebnych,

10) istniejgce, legalnie dziatajgce, udokumentowane wyrobiska poboru kopalin - do
utrzymania a po wyeksploatowaniu do rekultywaciji,

11) wszystkie nielegalne, nieudokumentowane wyrobiska - do likwidacji a odzyskane
tereny do rekultywacii,

12) lokalizacja terenow sktadowania odpaddéw na terenie udokumentowanego ztoza
kopalin jest mozliwa po jego wyeksploatowaniu i zrekultywowaniu z zachowaniem

wymogow  obowigzujgcych  przepisébw  szczegolnych i odrebnych oraz
uwarunkowana ustaleniami okreslonymi w § 13 ust. 4 pkt 4).
§7.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska
naturalnego:
1) dopuszcza sie wszelkg nieucigzliwg dziatalnoS¢ gospodarczg o charakterze
ustugowo-rzemieslniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technolog-
gicznych, ktore gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania



(emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na Srodowisko poza teren, do ktérego
jednostka ma tytut prawny,

2) emisje z instalacji, powodujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko,
wymagajg uzyskania pozwolen lub zgtoszenia organom ochrony srodowiska, w
trybie przepisow szczegolnych i odrebnych,

3) Scieki technologiczne winny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

4) ochrona akustyczna powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

5) nalezy chroni¢ istniejgce, wartosciowe krzewy i drzewa, kwalifikujgce sie do
ochrony pomnikowej zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

6) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i
przestrzeniom publicznym. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej nalezy uwzglednic:

a) wykonanie inwentaryzaciji istniejgcych drzew i krzewow wraz z ich ocenag,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszgcej obiektom, z uwzglednieniem
drzew, krzewow i zieleni niskiej,

c) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 20% terenu,

d) powigzanie terenow zielonych na obszarze planu w system zieleni,
zapewniajgcy jej ciggtosc,

e) zapewnienie zieleni wzdtuz ulic w postaci szpalerow drzew, krzewow i

zieleni niskiej,
7) odpady komunalne z terendéw zabudowy winny by¢ czasowo gromadzone w
indywidualnych pojemnikach i kontenerach i wywozone na sktadowisko

komunalne; odpady powstajgce w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
podlegajg postepowaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,

8) ochronie podlegajg tereny laséw 2zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegoblnymi i odrebnymi,

9) wystepujgce na terenach zainwestowania wiejskiego grunty lesne nie mogg by¢
zabudowywane za wyjgtkiem gruntéw lesnych, ktére wczedniej uzyskaty
odpowiednig zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne w trybie
obowigzujgcych przepiséw szczegodlnych i odrebnych,

10) planowanie i realizacja przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko - zgodnie z przepisami szczegotowymi i odrebnymi.

§ 8.

Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie ochrony terendéw

przed powodzig:

1) ustala sie tereny bezposredniego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku
planu graficznie jako tereny zalewowe,

2) na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot
oraz czynnosci, ktére mogg utrudnia¢ ochrone przed powodzig, w szczegolnosci:



a) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

c) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych
robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem waod,

3) wiasciwy dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji
na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1):

a) zwolni¢ od zakazow okreslonych w pkt 2), lit. a, b, c,

b) wskazaé sposob uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw
wynikajgce z wymogami ochrony przed powodzig,

¢) nakazac usuniecie drzew lub krzewodw,

4) istniejgce zainwestowanie potozone w obrebie terenéw, o ktérych mowa w pkt 1) -
do utrzymania, biezgcej modernizacji, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i
odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig,

5) projektowane zagospodarowanie terenéw potozonych w obrebie terenow, o ktérych
mowa w pkt 1), zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w rozdziatach Il i lll niniejszej
uchwaty, nastgpic moze po zrealizowaniu petnego programu budowy watdéw
przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Pilicy lub po uzyskaniu odpowiedniej decyzji, o
ktorej mowa w pkt 3).

§ 9.

Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce warunki w zakresie zagospodarowania i
uzytkowania przestrzeni:

1) w liniach rozgraniczenia ulic (drog) w strefie zainwestowania wiejskiego, o ktorych
mowa w § 15 i na terenach komunikacji publicznej dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektow: np. kioskow kolportazowych, handlowych lub
gastronomicznych,

a) zintegrowanych z przystankami autobusowymi,

b) wolnostojacych;

Lokalizacja tych obiektéw nie moze utrudniaé¢ ruchu kotowego i pieszego i powinna
by¢ uzgodniona z zarzgdcg ulicy (drogi);

2) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ w linii nie wykraczajgcej poza linie
rozgraniczenia z ulicg (drogg),

3) zagospodarowanie terenow ogdlnodostepnych, publicznych i ksztattowanie
zabudowy budynkéw i obiektéw uzytecznosci publicznej, powinno umozliwiac
bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,

4) nowe wigczenia do podstawowego uktadu ulic (drég) publicznych kazdorazowo
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg drogi,

5) nowe i istniejgce obiekty uzytecznosci publicznej winny spetniaC wymogi ochrony
ludnosci w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
wiekszej niz 1.000m?,



7) obowigzuje zabezpieczenie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej w obrebie terendw lokalizacji tj. w obrebie dziatki budowlanej,

8) na terenach, oznaczonych w planie symbolem PU, nalezy zabezpieczy¢ 100%
miejsc parkingowych w obrebie tych terenéw, przy czym minimum 80% w granicach
dziatki, a 20% w obrebie przylegtego uktadu ulicznego,

9) miejsca postojowe dla ustug i obiektéw o innych funkcjach nalezy w 100%
zabezpieczyC w obrebie wtasnej dziatki,

10) dla wyznaczonych w planie terenédw mozna przyjmowacé nastepujgce wskazniki
programowe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:

- w zabudowie wielorodzinnej - 0,85m.p./1 mieszkanie,
- w zabudowie zagrodowej jednorodzinnej - 1,25-2m.p./1 domek,
- biuro - 17-20m.p./1.000m? powierzchni
uzytkowej,
- obiekt handlowy i ustugowy - 18-22 m.p./ 1.000m? powierzchni
uzytkowej,
- zakfad produkcyjny - 22-30m.p./100 zatrudnionych,
- szkota - 16-20m.p./100 zatrudnionych,
- internat - 12-16m.p./100 zatrudnionych,
- biblioteka - 14-16m.p./100 uzytkownikow
jednoczesnie,
- restauracja, kawiarnia - 20-24m.p./100 miejsc
konsumpcyjnych,
- kino, teatr - 20-24m.p./100 miejsc
widowiskowych,
- obiekt sportowy - 10-18m.p./100 uzytkownikow
jednoczesnie,
- szpital - 3-5m.p./10 t6zek,
- przychodnia zdrowia - 17-22m.p./1.000m? powierzchni
uzytkowej,
- klub, dom kultury - 16018m.p./100 uzytkownikow
jednoczesnie,
- hotel - 15-20m.p./100 mieszkancow
hotelowych,
- dom rencisty - 5-8m.p./100 mieszkancow,
- stacja paliw - 8-10m.p./1 obiekt,
- stacja obstugi samochoddéw - 4-7m.p./1 stanowisko naprawcze,
- ogrodki dziatkowe - 20-22m.p./100 dziatek.

11) wprowadza sie obowigzek kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury
Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej dla obiektow:
a) rurociggi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 110kV,
b) odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50m n.p.t.,
c) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komorkowej,
d) elektrownie wiatrowe; przebieg autostrad,
e) wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50m n.p.t.



§ 10.

Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania
istniejgcych dziatek:

1) dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu, lub scalenia dziatek
istniejgcych, muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowg zgodng z
ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtorny lub
scalenie jest mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

3) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ sie w ramach istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych, bgdz w wyniku zniesienia witasnosci (scalenia dziatek) w ramach
tej samej jednostki strukturalnej, o ile ustalenia szczegdtowe planu dotyczgce tej
jednostki strukturalnej nie stanowig inaczej,

4) jezeli przy dokonywaniu podziatéw terenu zaistnieje koniecznos¢ wydzielenia dziatek
gruntu pod komunikacje publiczng, nalezy przed podziatem sporzgdzi¢ koncepcije
zagospodarowania tego terenu, okreslajgcg linie rozgraniczajgce uktady
komunikacyjne, oraz rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu
i przepisébw szczegolnych. Koncepcje winna opracowa¢ osoba posiadajgca
uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegoétowe
§ 11.

1. Ustala sie strefe terendow zainwestowania i zabudowy osadnictwa wiejskiego, w
ktérej sktad wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MR-MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNL,

4) tereny zabudowy ustug na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu
symbolami: UP - ustugi publiczne i U - ustugi komercyjne,

5) tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej i dziatalno$ci gospodarczych
zlokalizowane poza terenami zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem PU,

6) tereny turystyczno-wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zawarte w ust. od 3
do 8 wraz z ustaleniami ogolnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w roz-
dziale Il i ustaleniami §§ 14 i 15 stanowig podstawe do wydawania decyzji o wa-
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runkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw MR-MN sa:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie, szklarnie wraz z niezbedng zabudowg towarzyszgca,

2) uzupetniajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MR-MN sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w enklawach zabudowy
zagrodowej,

b) obiekty ustugowe wolnostojgce i wbudowane nie kolidujgce z funkcjg podstawowg
terenu,

c) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdd osobowy, budynek gospodarczo-
sktadowy o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 60m?2,

d) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

e) zielen towarzyszgca,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MR-MN s3a: obiekty o
funkcji ustugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaktady rzemiesSlnicze, pod
warunkiem zachowania ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki inwestora oraz, ze
dziatalnos¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5t
ani wzmozonego ruchu samochoddéw osobowych,

4) zakazuje sie planowania w obrebie terenbw MR-MN przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, okreslonych przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,

5) dopuszcza sie zmiane uzytkowania istniejgcych budynkéw zabudowy zagrodowej na
funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

6) istniejgca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlegaé wymianie,
rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem zachowania wymienionego w pkt 1) do 3) rodzaju zainwestowania
terenu,

7) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowac jako
jednotraktowe ciggi wzdtuz drég publicznych o dwdéch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa - pas terenu o szerokosci max. 50,0m od projektowanej linii
rozgraniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska - pas terenu o szerokosci max. 50,0m od strefy
mieszkaniowej w gtgb siedliska,

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomiedzy siedliskami
rolniczymi przy istniejgcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie
mieszkaniowej, o ktérej mowa w pkt 7) ppkt a),

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej,
jednotraktowej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana
z istniejgcg zabudowa,

10) realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejgcych drogach publicznych, moze sie
odbywac na podstawie geodezyjnych planéw podziatu z tym, ze
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zabudowa nierolnicza wylagcznie na gruntach klas V i nizszych pochodzenia
mineralnego,

11) realizacja zabudowy nierolniczej na gruntach klas IV i wyzszych, klas V i nizszych
pochodzenia organicznego wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, stosownie do obowigzujgcych
przepisodw szczegolnych i odrebnych,

12) realizacja zespotu zabudowy, wymagajgcego tworzenia nowego uktadu drdog
publicznych, wymaga opracowania minimum koncepcji zagospodarowania terenu
przez uprawnionego projektanta, spetnienia warunkéw okreslonych w pkt 11) oraz
zawartych w ustaleniach ogolnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

13) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojgca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojgca, blizniacza,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu
dachu, z wytgczeniem dominant wysokosciowych, jak budynki kosSciotéw,
dzwonnic, kominy, wieze itp.,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-
produkcyjnej do 8,0m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu
dachu,

e) nalezy stosowac dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci maksimum 45°
lub mansardowe,

14) wystepujgce na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty lesne
nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw lesnych, dla ktorych uzyskano
wczesniej odpowiednig zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne w trybie aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

15) ustala sie nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej i jednorodzinnej:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1.500m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 25m,

c) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng minimum
winna wynosi¢ w zabudowie wolnostojgcej - 700m?, w zabudowie blizniaczej -
500m?, a szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojgcej nie mniej niz 18
m, blizniaczej nie mniej niz 10,0m,

16) wielkos¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w
obrebie terenow MR-MN oraz mieszkalno-ustugowych, zaleze¢ winna od programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji,

17) dopuszcza sie realizacje, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

18) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny dziatek od
terenéw drég publicznych winna by¢é okreslona zgodnie z ustaleniami
zawartymi jak w § 15,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni
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dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszgcg z czesciowym
zadrzewieniem i zakrzewieniem,

c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%. Pozostaty teren to 30% zielen towarzyszgca i 20% place,
parkingi, chodniki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, przy
zastosowaniu wskaznikéw programowych okreslonych w § 9 pkt 10),

e) na poszczegolnych dziatkach moga byc¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy sie z
uktadem istniejgcych drog publicznych,

f) obstuge komunikacyjng, zewnetrzng, terenobw MR-MN zapewnig istniejgce
projektowane ulice oraz drogi uktadu lokalnego i ponadlokalnego: KZ, KL i KD
oraz drogi wewnetrzne dojazdowe o ustaleniach okreslonych w § 15,

g) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) podstawowym przeznaczeniem terenéw sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe, nieucigzliwe,

¢) komunikacja lokalna i parkingi,

d) zielen towarzyszaca,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenow sa:

a) zabudowa mieszkaniowa o charakterze matych domoéow mieszkalnych,
kilkurodzinnych,

b) administracja i wustugi, gminne i rejonowe, stanowigce uzupetnienie i
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego z zielenig towarzyszaca,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury technicznej i
komunikacji, ogélnomiejskie i zwigzane z obstugg terenéw MN,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendéw sa:

a) obiekty kubaturowe towarzyszgce obiektom o funkcji podstawowej i
uzupetniajgcej m.in.: garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojgce dla
samochoddéw osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o nosnosci
ponizej 2,5t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),

b) zabudowa towarzyszgca, gospodarcza - wytgcznie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, do 5% powierzchni dziafki,

c) obiekty ustugowo - produkcyjne nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg terenu,
w ktoérych mozna prowadzi¢ nieucigzliwg dziatalno§¢ gospodarczg o
charakterze ustugowo - rzemies$lniczym i.t.p.,

4) obiekty i urzgdzenia o funkcji uzupetniajgcej i dopuszczalnej mozna realizowaé pod
warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujgcych przestanek:
a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektoéw o funkcji podstawowej,
b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% terenu MN,
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5) realizacja zabudowy MN wzdtuz istniejgcych drog publicznych moze sie odbywac na
podstawie geodezyjnych plandéw podziatu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt 11),

6) dla nowych zespotéw zabudowy MN obowigzujg ustalenia okreslone jak w ust. 3 pkt
11)i12),

7) wystepujgce na terenach MN grunty lesne nie mogg by¢ zabudowywane, za
wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na
zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie
obowigzujgcych przepisow szczegolnych i odrebnych,

8) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszgca moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w pkt 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

9) na terenach MN obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i ustugowej stosujgc odpowiednie wskazniki
programowe okreslone jak w § 9 pkt 10),

10) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej: 2 i /2 kondygnacje
naziemne tj. max. 11,0m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu
dachu z wytgczeniem dominant wysokosciowych jak: budynki kosciotéw i
dzwonnic, kominy, wieze itp.,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszgcej do 8,0m nad poziom terenu
do najwyzej potozonego punktu dachu,

d) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum
45° lub mansardowe,

11) ustala sie nastepujgce parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinney:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojgcg minimum 500m?,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350m?,

c) wymiary frontéw dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 18,0m, a w
zabudowie blizniaczej minimum 10,0m?,

d) minimalna gtebokos¢ dziatki 25,0m,

12) powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w pkt 11), na
ktérych przewiduje sie dodatkowo ustuge, oraz powierzchnie dziatki pod zabudowe
wytgcznie ustugowg uzaleznia sie od wymagan funkcjonalnych lub technologicznych
ustugi,

13) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i urzgdzenie terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny dziatek od
terenéw drég publicznych winna by¢é okreslana zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 15,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy
przeznaczy¢ pod zielen towarzyszacg z czeSciowym zadrzewieniem i
zakrzewieniem,

c) teren dziatki pod ustuge Ilub dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjng mozna
zabudowac¢ w 50%. Pozostaty teren to: 30% zielen towarzyszgca i 20% place,
parkingi, chodniki itp.,
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d) na poszczegolnych dziatkach mogg by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych dojazd, wigzacy sie z
uktadem istniejgcych drog publicznych,

e) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terendw MN zapewnig istniejgce i
projektowane drogi uktadu lokalnego - gminnego KZ, KL i KD oraz drogi
wewnetrzne dojazdowe o ustaleniach okreslonych jak w § 15,

f) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14.

5. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rezydencjonalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem MNL:

1) podstawowym przeznaczeniem terenéw sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencjonalna,

b) ustugi podstawowe dostosowane do programu mieszkalnictwa, wolnostojgce
lub wbudowane,

c) komunikacja lokalna i parkingi, dostosowane do programu mieszkaniowego,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu sg:

a) zabudowa mieszkaniowa o charakterze matych domow kilkumieszkaniowych,

b) ustugi gminne lub rejonowe z zielenig towarzyszaca,

c) zielen zajmujgca minimum 50% powierzchni terenéw MNL,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sg:

a) obiekty kubaturowe, towarzyszgce obiektom o funkcji podstawowej i
uzupetniajgcej,

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j i
komunikacji, ogélnomiejskie i zwigzane z obstugg terenéw MNL,

c) wyodrebnione, w obrebie kubatur budynkéw mieszkalnych, powierzchnie ustug
nieucigzliwych m.in.: pracowni fotograficznych, krawieckich, gabinetéw
lekarskich, kosmetycznych itp.,

4) obiekty i urzgdzenia o funkcji uzupetniajgcej i dopuszczalnej mozna realizowaé pod
warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujgcych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% terenu MNL,

5) realizacja zabudowy MNL wzdtuz istniejgcych drég publicznych moze sie odbywac
na podstawie geodezyjnych planéw podziatu pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w ust. 3 pkt 11),

6) dla nowych zespotéw zabudowy MNL obowigzujg ustalenia okreslone jak w ust. 3
pkt 11) i 12),

7) wystepujgce na terenach MNL grunty lesne nie mogg by¢é zabudowywane, za
wyjatkiem gruntéw lesnych, dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie
obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej MNL wustala sie jako obowigzujgce
nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszgca moze podlegac
wymianie, rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytko-
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wania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. od 1) do 3)
przeznaczenia terenu,

b) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej moze realizowa¢ m. innymi:

— garaze indywidualne wbudowane lub wolnostojgce dla samochodow
osobowych (1 garaz na 1 mieszkanie) i dostawczych o nosnosci ponizej
2,5t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo domowe),

— budynek gospodarczo-sktadowy, wytgcznie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, do 5% powierzchni dziatki,

c) na terenach MNL obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji jakichkolwiek
inwestycji przemystowych, sktadowych, baz oraz obiektéw obstugi
komunikacji m.in.: stacji paliw, obstugi motoryzacyjno-diagnostycznej,
warsztatow naprawczych, lakierniczych itp.,

d)na terenach MNL nalezy zapewni¢ 100% miejsc parkingowych na
wtasnych dziatkach, zarobwno mieszkaniowych jak i ustugowych, stosujgc
odpowiednie wskazniki programowe wg zestawienia okreslonego w § 8
ust. 1, pkt 10),

e) obowigzuje zakaz realizacji szczelnych nawierzchni parkingbw oraz
obowigzek utrzymania 50% drzewostanu w obrebie
wielkoptaszczyznowych terendw przewidzianych pod parkowanie
pojazdéw samochodowych,

f) w nowych zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej, ewentualnie przy wtérnym podziale dziatek, nalezy
stosowac nastepujgce zasady:

— typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,

— powierzchnia dziatki, bez wzgledu na typ zabudowy, pod zabudowe
jednorodzinng, rezydencjonalng, od 1.000m? do 2.500m?,

— wymiary frontow dziatek, bez wzgledu na typ zabudowy, minimum
20,0m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek 25%,

g) powierzchnia terenu dziatki przewidziana pod lokalizacje ustugi winna by¢
przyjmowana w zaleznosci od wymogéw funkcjonalnych lub
technologicznych ustugi,

h) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje naziemne, przy czym
druga w poddaszu uzytkowym,

i) na poszczegolnych dziatkach mogg byc¢ realizowane budynki, jezeli
dziatka ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych,
dojazd, wigzacy sie z uktadem istniejgcych drog publicznych,

j) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terenobw MNL zapewnig istniejgce
projektowane ulice uktadu podstawowego i ponadpodstawowego
gminnego KZ, KL i KD oraz sie¢ drég wewnetrznych dojazdowych o
ustaleniach okreslonych jak w § 15,

k) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami okreslonymi w § 14.

6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy ustug na
wydzielonych dziatkach, w tym:

- tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem

UP oraz wyroznikiem liczbowym uscislajgcym rodzaj ustugi publicznej,
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- tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
1) podstawowym przeznaczeniem terendéw UP sa:

a) obiekty oswiaty: szkota, przedszkole, schronisko dla nieletnich itp. - symbol
UP1,

b) obiekty kultu religijnego: koscioty, kaplice itp. - symbol UP2,

c) obiekty sportu: gminne boiska sportowe itp. - symbol UP3,

d) obiekty kultury: biblioteki, kluby, sSwietlice, schroniska mtodziezowe itp. -
symbol UP4,

e) obiekty inne: zakfady telekomunikacji, remizy strazackie, budynki biurowo-
administracyjne itp. - symbol UP5,

f) zielen towarzyszgca obiektom okreslonym w ppkt. od a) do e),

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenow UP sa:

a) zabudowa mieszkaniowa w zakresie uzasadnionym obstugg obiektu funkcji
podstawowej,

b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j i
komunikacji, ogélnogminne i zwigzane z obstugg terenéw UP i strefy,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw UP sg nieucigzliwe ustugi o charakterze
komercyjnym, nie zaktocajgcym funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego,

4) obiekty i urzgdzenia o funkcji uzupetniajgcej i dopuszczalnej na terenach UP mozna
realizowac pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujgcych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie bedg zajmowaly wiecej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,

5) na terenach zabudowy terenéw ustug publicznych UP ustala sie jako obowigzujgce
nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa terendéw ustug publicznych moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod
warunkiem utrzymania wymienionego w pkt od 1) do 3) przeznaczenia
terenu,

b) na terenach ustug publicznych obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikdw programowych
zawartych w § 9 pkt 10),

c) sposbéb zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge publiczng uzaleznia
sie od programu ustugi i wymogow przepiséw szczegolnych i odrebnych
oraz obowigzujgcych normatywéw projektowania,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojgca lub zwarta, tworzgca
zespoty obiektéw wolnostojgcych bgdz potgczonych w  kompleksy
zabudowy,

e) wysoko$¢ budynkéw do 11,0m za wyjgtkiem dominant wysokosciowych jak:
budynki kultu religijnego, dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o nachyleniu maksimum do 45° lub mansardowe,
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g) inny ksztatt dachu niz okreslony w ppkt g) mozna stosowac¢ w przypadkach
wynikajgcych ze szczegolnych wymagan technologicznych, z warunkiem ich
harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 15,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym
minimum 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca, z
zastrzezeniem ppkt k),

j) na dziatkach przeznaczonych pod ustuge sportu ogolnomiejskiego,
urzgdzenia i obiekty sportowe z zielenig towarzyszgcg winny stanowic
minimum 65% strefy, a pozostate 35% to parkingi, dojazdy gospodarcze,
obiekty i ustugi towarzyszace itp.,

k) budynki i obiekty ustug uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla
0s6b niepetnosprawnych,

1) jakakolwiek ucigzliwos¢ zewnetrzna ustugi winna nie przekracza¢ granic
lokalizacji tej ustugi,

[) obstuge komunikacyjng terenéw ustug publicznych zapewnig istniejgce ulice
- drogi uktadu podstawowego i ponadpodstawowego ogolnogminnego oraz
sieC ulic - drég dojazdowych o ustaleniach okreslonych jak w § 15,

m) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnié¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami zawartymi w § 14,

6) podstawowym przeznaczeniem terendéw U s3a:

a) obiekty m.in.: handlu, gastronomii, rzemiosta i innych ustug niepublicznych o
charakterze komercyjnym,

b) zielen towarzyszgca od 20% do 50% w zaleznosci od rodzaju ustugi,

7) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenéw U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca ustudze,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnomiejskie i zwigzane z obstugg terenow
strefy,

8) dopuszczalnym przeznaczeniem terendéw U sg ustugi publiczne,
9) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajgcej i dopuszczalnej na terenach U mozna
realizowac pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujgcych przestanek:
a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,
b) nie bedg zajmowaly wiecej niz 35% powierzchni dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest ustuga,
10) na terenach zabudowy terendéw ustug komercyjnych U ustala sie jako obowigzujgce
nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa ustugowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania
wymienionego w pkt od 6) do 8) przeznaczenia terenu,

b) dla kazdej inwestycji ustugowej obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi wg wskaznikow programowych
zawartych w § 9 pkt 10),
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c) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla oséb
niepetnosprawnych,
d) pozostate ustalenia jak w pkt 5) litery: od c¢) do m),

11) dopuszcza sie na terenach UP i U wzajemng wymienno$¢ ustug,

12) dla nowych zespotéw zabudowy UP i U obowigzujg ustalenia okreslone jak w ust. 3
pkt 11) i 12),

13) wystepujgce na terenach UP i U grunty leSne nie mogg by¢ zabudowywane, za
wyjatkiem gruntéw lesnych, dla ktérych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie
obowigzujgcych przepisdw szczegolnych i odrebnych,

7. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-
przemystowej i dziatalnosci gospodarczych, zlokalizowane poza terenami zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU:

1) podstawowym przeznaczeniem terendw sa:

a) zabudowa produkcyjno-gospodarcza,

b) tereny magazynow i sktaddéw,

c) zabudowa ustugowo-rzemieslnicza,

d) obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie, przetworstwo ptodow rolnych i
owocowo-warzywnych itp.,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenow sa:

a) zabudowa administracyjno-biurowa,

b) zabudowa pomocnicza zwigzana z podstawowym rodzajem zainwestowania
terenu,

c) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sa:

a) obiekty ustug towarzyszgcych,

b) zabudowa mieszkaniowa zabezpieczajgca potrzeby inwestora oraz
niezbednych pracownikéw firmy,

4) obiekty i urzgdzenia funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych mogg zajmowaé
maksimum 40% powierzchni terenow,

5) istniejgca zabudowa w obrebie wyznaczonych terenéw PU, przewidziana jest do
utrzymania, modernizacji, wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem
zachowania wymienionego w pkt 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

6) nowa zabudowa, o ktérej mowa w pkt 1), 2), 3), zaliczona jest do zabudowy
nierolniczej i moze by¢ realizowana wytgcznie na warunkach, o ktérych mowa w ust.
3, pkt 11), 12); wystepujgce na terenach PU grunty lesne nie mogg by¢
zabudowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktorych uzyskano wczesniej
odpowiednig zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w
trybie aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

7) zainwestowanie dopuszczalne okreslone w pkt 3), ppkt b) nalezy realizowa¢ jako
wbudowane lub wolnostojgce na wyodrebnionym fragmencie terenu dziatki, wérod
zieleni, z osobnym wjazdem zewnetrznym,

8) wielkosc¢ dziatki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii inwestyciji,
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9) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dziatek,

a) zabudowe zalezy strefowaé: z frontu wydzieli¢ strefe administracyjno-
biurowg z parkingami itp. obiektami, a w gtebi strefe produkcyjno-
gospodarczo-sktadowg; czes¢ wolnostojgcg, mieszkaniowg i ustugowa,
nalezy sytuowac w strefie catkowicie wydzielonej jak w pkt 7),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 15,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym
minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zieleh. Pozostaty teren to parkingi,
dojscia, place itp. elementy zagospodarowania,

d) na terenach strefy PU obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych
dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki wg wskaznikow
programowych zawartych jak w § 9 pkt 10),

e) ogrodzenie frontowe nalezy realizowa¢ w linii nieprzekraczajgcej linii
rozgraniczenia dziatki z ulicg;

Dopuszcza sie realizacje ogrodzen pomiedzy dziatkami jako petne o wysokosci

maksimum 2,20m od poziomu terenu;

10) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca Ilub zwarta, tworzgca zespoty obiektéw
wolnostojgcych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

b) wysokos¢ budynkéw do 11,0m liczona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylgczeniem dominant wysokosciowych jak:
wieze, kominy, maszty itp.,

c) dachy o roznorodnych ksztattach i formach tworzacych kompozycyjng
catos¢. Maksymalne nachylenie potaci dachowej do 45°,

11) zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenéw PU zapewnia: istniejgce i projektowane
drogi uktadu komunikacyjnego gminy oraz sie¢ ulic i drog wewnetrznych
dojazdowych, projektowanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

12) obstuga terenéw PU w zakresie infrastruktury technicznej nastgpi wg zasad i ustalen
zawartych w § 14.

8. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny turystyczno-
wypoczynkowe, oznaczone symbolem UT, w tym:
- tereny os$rodkéw wypoczynkowych z trwatg zabudowg kubaturowg, oznaczone na
rysunku planu symbolem UT1,
- tereny rekreacji otwartej, ogélnodostepne, oznaczone na rysunku planu UT2,
1) podstawowym przeznaczeniem terenéw UT1 s3:

a) obiekty hotelowo-wypoczynkowe,

b) obiekty towarzyszgce jak: stotdowki, mata gastronomia, kioski, budynki gier
zespotowych i zabaw, Swietlice, sitownie, sale sportowe, gabinety odnowy
biologicznej itp.,

C) pensjonaty,

d) inne obiekty o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym,

2) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenow UT1 sa:

a) zielen wysoka i niska,

b) urzgdzenia komunikacji wewnetrznej: parkingi, dojazdy, itp.,

c) obiekty zaplecza gospodarczego zwigzanego z obstugg obiektow
funkcji podstawowych,
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d) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji zwigzanych z obstugg terenéw UT,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw UT1 sg nieucigzliwe ustugi komercyjne,
nie zaktdcajgce funkcjonowania obiektéw przeznaczenia podstawowego,
4) obiekty i urzagdzenia, o ktérych mowa w pkt 2) i 3), mozna realizowa¢ w obrebie
terenow UT1 pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujgcych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,

b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 30% powierzchni terenu dziatki osrodka z
wytgczeniem terendw zieleni wysokiej i niskiej,

5) na terenach osrodkéw wypoczynkowych UT1 wustala sie jako obowigzujgce
nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania pod
warunkiem utrzymania wymienionego w pkt od 1) do 3) przeznaczenia
terenu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenéw osrodkéw winna wynosié
30%, pozostaty teren to zielen, place, chodniki, parkingi, komunikacja
wewnetrzna, tereny otwarte rekreacji ruchowej,

c) budynki ogdélnodostepne osrodkéw winny by¢é dostepne dla o0séb
niepetnosprawnych; dotyczy to takze elementéw zagospodarowania
przestrzeni otwartych osrodkow,

d) pozostate zasady zagospodarowania i zabudowy terendw osrodkéw
wypoczynkowych jak dla terenéw ustug publicznych UP, okreslonych w ust.
6 pkt 5) litery: c), d), e), ), g), h), i), m), n),

e)dla terenow przeznaczonych pod budowe nowych osrodkow obowigzujg
ustalenia okreslone jak w ust. 3 pkt 11) i 12); grunty leSne w obrebie
wyznaczonych terenow UT1 nie mogg by¢ zabudowywane za wyjgtkiem
gruntéw lesnych dla ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne w trybie aktualnie
obowigzujgcych przepisdw szczegolnych i odrebnych,

6) podstawowym przeznaczeniem terendw UT2 sg urzadzenia terenowe wypoczynku i
rekreaciji takie jak:
a) plaze,
b) miejsca odpoczynku i biwakowania,
c) lekkie obiekty towarzyszgce: hangary na sprzet ptywajgcy, przystanie,
przebieralnie itp.,
d) kgpieliska otwarte, baseny, brodziki itp.,
e) tereny sportowe i gier terenowych,
f) inne o podobnym charakterze jak w ppk. od a) do e),
7) uzupetniajgcym przeznaczeniem terenow UT2 s3:
a) zielen towarzyszgca,
b) tereny komunikacji wewnetrznej kotowej i pieszej,
c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej zwigzane z obstugg terenow UT,
8) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu UT2 sa:
a) drobne ustugi gastronomiczno-handlowe o charakterze tymczaso-
wym i sezonowym,
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b) urzgdzenia matej architektury,

9) na terenach UT2, w obrebie terenéw zalewowych, obowigzuje zakaz zabudowy
trwatej i kubaturowej w szczegodlnosci zwigzanej z przeznaczeniem dla ludzi na
pobyt staty,

10) obiekty i urzgdzenia, o ktorych mowa w pkt 7) i 8), mozna realizowa¢ w obrebie
terenow UT2 pod warunkiem spetnienia jednoczesnie nastepujacych przestanek:

a) sg niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie bedg zajmowaty wiecej niz 20% powierzchni terenéw UT2, z
wytgczeniem terendw zieleni towarzyszgcej,

11) na terenach rekreaciji otwartej, ogélnodostepnej, UT2 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) istniejgce zagospodarowanie przeznacza sie do adaptacji, z mozliwoscig

porzgdkowania i przeksztatcania w nowe formy przestrzenne, pod
warunkiem zachowania przeznaczenia okreslonego jak w pkt od 6) do 8),
b) nowe urzadzenia rekreacji i wypoczynku nalezy realizowa¢ z

uwzglednieniem harmonijnego wpisania ich w krajobraz otwarty,

c) obowigzuje zakaz urzgdzania wielkoprzestrzennych parkingbw o
nawierzchni nieprzepuszczalnej,

d) obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

e) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 100m
od brzegow rzek, oraz 20m od brzegow innych ciekéw,

f) baseny otwarte, terenowe oczka wodne, stawy itp. budowle wodne
wymagajg spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach obowigzujgcego
prawa wodnego oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

g) na terenach UT2, potozonych w obrebie terenéw zalewowych, obowigzujg
wymogi zawarte w przepisach szczegdlnych i odrebnych z zakresu prawa
wodnego,

h) dopuszcza sie lokalizowanie hangaréw na sprzet wodny w bezposrednim
sgsiedztwie zbiornika wodnego lub rzeki, a przebieralni lub podobnych
lekkich budowli w odlegtosci minimum 15m od brzegu wody otwartej,

i) obstuge komunikacyjng zewnetrzng terenéw UT2 zapewnig istniejgce drogi
uktadu podstawowego i ponadpodstawowego ogdlnogminnego oraz siec
drég dojazdowych o ustaleniach okreslonych jak w § 15,

j) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami i ustaleniami zawartymi w § 14.

k) dla terenéw UT2 nowe zagospodarowanie zaliczone do inwestyciji
nierolniczych moze by¢ realizowane wytgcznie na warunkach, o ktorych
mowa w ust. 3 pkt 11) i 12); wystepujgce na terenach UT2 grunty lesne nie
mogg by¢é zabudowywane, za wyjgtkiem gruntéw lesnych dla ktorych
uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nieleSne w trybie aktualnie obowigzujgcych przepisow
szczegolnych i odrebnych.
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§ 12.

1. Ustala sie strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:
1) tereny zwartych kompleksow lesnych, oznaczone symbolem RL,
2) tereny tgkowo-lesne, zrddliskowe, lasow $rodpolnych i zadrzewien,
korytarzy i ciggow ekologicznych rzek i ciekow, wod powierzchniowych itp.,
oznaczone symbolem RZ,
3) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone
symbolem RP.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu jako:
1) jednorodne - symbolami RL, RZ lub RP,
2) mieszane - symbolami RP-RL, RP-RZ, RZ-RL itp.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zawarte w ust. od 4
do 8 wraz z ustaleniami ogolnymi dla catego obszaru planu, zawartymi w
rozdziale Il i ustaleniami w §§ 14 i 15, stanowig podstawe do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny zwartych kompleksow
lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenow RL, sg tereny
lasow, tworzgce zwarte, duze kompleksy leSne, oraz mniejsze wsrod pol, tak i
dolin rzecznych,
2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do
obowigzujgcych przepisow szczegolnych i odrebnych,
3) istniejgce lasy i skupiska zadrzewieh lesnych, $rodpolnych, nalezy
traktowacé jako lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazowy,
4) tereny lasdbw mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i
wypoczynku ruchowego zgodnie 2z zasadami udostepniania lasow
okreslonymi w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych i odrebnych,
5) wyklucza sie wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarkg lesna,
6) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje
istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i
elementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujgcych przepisdw szczegolnych i odrebnych.

5. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny tgkowo-lesne, laséw
Srodpolnych i zadrzewien, zrédliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow, wod
powierzchniowych itp., oznaczone na rysunku planu symbolem RZ:

1) podstawowym rodzajem uzytkow, w obrebie terendw RZ, sg uzytki zielone, tgkowo-
lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow, tereny wod
powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

2) scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej
i niskiej dolin rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych
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lub moggcych stanowi¢ system korytarzy i ciggdéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat
i roslin,

3) nalezy stosowac¢ wytgcznie biologiczng obudowe rzek i ciekdw, a w przypadku ich
regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i
ciekbw przed erozjg powinno sie odbywacC przez "zabudowe" roslinnoscig
najnizszych terenow,

4) w ciggach dolin rzek i ciekbw wodnych dopuszcza sie tworzenie matych "oczek
wodnych" i duzych zbiornikéw otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np.
stawy rybne. Istniejgce zbiorniki retencyjne i hodowlane do utrzymania i biezgce;j
modernizaciji,

5) tereny RZ mogg byC wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze sie odbywac¢ po wyznaczonych lub istniejgcych
Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze sie odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza sie urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

6) obowigzuje na terenach RZ zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z
gospodarkag rolng. Dopuszcza sie lokalizacje nowego siedliska zagrodowego dla
gospodarstwa rolnego o wielkosci min. 3 ha. Zabudowe siedliska nalezy lokalizowac
poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

7) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

8) dopuszcza sie w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowej:

a) wymiane i modernizacje zabudowy,

b) przebudowe istniejgcych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
sciekow,

9) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizaciji
oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz tereny parkingow dla celéw
turystycznych,

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza sie tereny upraw polowych,
ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem RP:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrebie terenow RP sg tereny rolne: upraw
polowych, ogrodniczych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe wartosci terenow,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i wyzszej oraz pochodzenia organicznego
podlegajg szczegdlnej ochronie w zakresie zmian ich przeznaczenia na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

4) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,
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b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow i
zaopatrzenia w wode,

5) uzupetniajgcg formg uzytkowania terendéw rolnych mogg byc:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30m? dla wiascicieli
zamieszkatych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji areatu, uznanego przez Rade Gminy za wystarczajgcy do
funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku realizacji gospodarstwa
specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy
osadnictwa wiejskiego,

c) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw, jezeli stanowig one uzupetnienie
istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej i nie wymagajg budowy nowych
drog dojazdowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupetnienie istniejgce;j
zagrody,

6) na terenach rolnych dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele lesne,

7) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy, modernizaciji,
poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingdbw dla celéw
turystycznych,

8) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

7. Na terenach otwartych, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw stuzgcych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie, szklarnie,
deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich lokalizacja
jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 11 i uzyska pozytywng
opinic Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymagane przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

2) nowych obiektéw uzbrojenia terendéw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne,
gazociggi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

3) urzadzen melioracyjnych i regulujgcych stosunki wodne,

4) obiektéw niekubaturowych, obstugi turystyki i wypoczynku,

5) obiektéw sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza sie takze lokalizacje kaplic,
jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

6) urzadzen i obiektéw obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, motele,
zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wikasciwego zarzadcy drogi
w zakresie dostepnosci komunikacyjnej,

7) obiektéw obstugi turystyki, obiektéw sportowych o otwartym charakterze pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego.

8. Wymienione w ust. 7 pkt 1) do 7) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych
mogg byC realizowane na warunkach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej w
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§ 11 ust. 3 pkt 10), 11) i 12) oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.
§ 13.

1. Ustala sie tereny strefy urzgdzen infrastruktury technicznej, w ktérej sktad
wchodzg:
1) tereny skfadowania odpaddéw komunalnych i przemystowo-produkcyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem U1 - projektowane i IU2 - do likwidacji,
2) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, oznaczone na
rysunku planu symbolem IK.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1), sa:
1) wysypiska komunalne i przemystowe,
2) kompostownie,
3) urzagdzenia utylizacji odpadow itp.

3. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2), sa:
1) oczyszczalnie sciekdw,
2) przepompownie $ciekow.
4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw urzgdzen, o ktorych
mowa w ust. 1, pkt 1), 2):

1) istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej przewiduje sie do adaptacji,
rozbudowy, modernizacji, wymiany w zaleznos$ci od potrzeb,

2) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych urzgdzen infrastruktury i wigczenie
zwolnionych terenéw do terenu strefy przylegtej,

3) wszelkie nowe dziatania inwestycyjne oraz okreslone w pkt 1) i 2) mogg
nastgpi¢ za zgodqg i na warunkach dystrybutora i eksploatatora sieci i urzgdzen
infrastruktury oraz z zachowaniem przepiséw szczegoélnych i odrebnych,

4) wybdr lokalizacji sktadowiska odpaddéw wymaga uprzedniego rozpoznania
warunkéw terenowych i gruntowo-wodnych pod kgtem wypetnienia wymagan
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych. Wobec braku takiego
rozpoznania na etapie sporzgdzania m.p.z.p. w stosunku do wskazanej na
rysunku planu lokalizacji nowego sktadowiska odpaddéw (symbol IU1) nie nalezy
tej lokalizacji traktowac jako obowigzujgcej i ostateczne;.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru
objetego planem:

1) budowa i przebudowa funkcjonujgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajgce z realizacji niniejszego planu, nie mogg utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnosci eksploatacyjnych urzgdzen naziemnych i podziemnych funkcjonujgcej
infrastruktury technicznej,

2) rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgce z
realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgodg i wedtug
warunkéw technicznych jednostek zasilajgcych i eksploatujgcych omawia-
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ne urzgdzenia w porozumieniu z zarzgdcg tras komunikacyjnych (terendw), w
rozgraniczeniu ktorych urzagdzenia te majg by¢ lokalizowane,

3) nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na
funkcjonujgcych urzgdzeniach podziemnych,

4) wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwiaszcza o

charakterze  ogolnolokalnym lub  tranzytowym, lokalizowa¢ na terenie
ogolnodostepnym, gtdwnie w granicach ciggdw komunikacyjnych;
Dopuszcza sie, w przypadkach szczegélnych, lokalizacje przewodéw i urzgdzen w/w
uzbrojenia poza liniami rozgraniczajgcymi (za zgodg wtascicieli terenow), pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia CZyNnnosci
eksploatacyjnych. Ostateczny przebieg tras projektowych przewodow nalezy ustali¢
na etapie ich realizaciji;

5) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowac aktualnie
obowigzujgce odlegtosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociggow,

6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych z:

- komunalnego systemu zaopatrzenia w wode (majgcego duzg rezerwe)
poprzez rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej wg warunkow
technicznych, okreslonych przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci
wodociggowej,

- indywidualnych uje¢ wody,

7) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych do:

- zbiorowych, komunalnych systemow kanalizacji sanitarnej poprzez ciggte ich
dostosowanie (rozbudowe) do aktualnych potrzeb funkcjonujgcego i
projektowanego zagospodarowania. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw
do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,

- do przydomowych systemow oczyszczania sciekdw, po uzyskaniu zgody
lokalnych stuzb sanitarnych i stuzb gospodarki wodnej. Nie dopuszcza sie
zrzutu nieoczyszczonych sciekow sanitarnych do systemu odprowadzania wod
opadowych i do ziemi,

8) odprowadzenie wod opadowych - do istniejgcych systeméw kanalizacji deszczowej
przy prowadzeniu ich rozbudowy i do funkcjonujgcych systeméw melioracyjnych (w
miare wzrostu zainwestowania terenu). Zrzut wod opadowych do wéd
powierzchniowych i do ziemi prowadzi¢ wg aktualnie obowigzujgcych warunkow,
jakie powinny by¢ spetnione przy wprowadzaniu $ciekdw do wéd i do ziemi oraz po
uzyskaniu zgody lokalnych stuzb ochrony srodowiska i stuzb gospodarki wodnej.

Nie dopuszcza sie:

- zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i na
wszelkiego rodzaju powierzchnie komunikacyjne,

- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi,

9) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy - wg zapotrzebowania istniejgcej i
planowanej zabudowy, z funkcjonujgcego systemu gazowniczego poprzez jego
modernizacje i rozbudowe zgodnie z warunkami technicznymi okreslanych przez
dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujgcej sieci. Dopuszcza sie instalacje
nowych stacji redukcyjnych gazu,

10) zaopatrzenie z energie cieplng - wg zapotrzebowania istniejgcej i planowanej
zabudowy z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta (takze z syste-
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mow cieptowniczych) z zachowaniem wszelkich wymogdéw ochrony srodowiska,

11) zaopatrzenie w energie elektryczng - wg potrzeb istniejgcego i planowanego

zagospodarowania terenu z lokalnego systemu elektroenergetycznego po jego
przebudowie i rozbudowie wg warunkéw technicznych okre$lanych przez
dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujgcych sieci;
Dopuszcza sie likwidacje istniejgcych i budowe nowych stacji transformatorowych
oraz realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczenia ulic i ciggow
komunikacyjnych;

12) gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadéw na obszarach zainwestowanych do
szczelnych, systematycznie opréznianych lub wymienianych pojemnikow w petni
zabezpieczajgcych odpaddéw przed sptukiwaniem wodami opadowymi.

§ 15.

1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgcy uktad drég publicznych:
1) istniejgca droga krajowa nr 48 KG - gtowna: Przestawice Duze - Potworow -
Wysmierzyce - Biatobrzegi - Gtowaczéw,
2) istniejgce drogi powiatowe KZ - zbiorcze:
- nr 34 204 Biatobrzegi - Radzandw,
- nr 34 206 Smardzew - Siekluki,
- nr 34 209 Biatobrzegi - Sucha - Brawica,
- nr 34 210 Kamien - Sucha,
- nr 34 211 Stawiszyn - Chrusciechow,
- nr 34212 Turno - Brzezce,
- nr 34 213 Szczyty - Brzezce,
- nr 34 214 Biatobrzegi - Bobrek,
nr 34 215 Stromiec - Siekluki,
3) |stn|ejace drogi gminne KL - lokalne:
nr 34 03001 Budy Brankowskie - granica gminy (Pokrzywna),
- nr 34 03002 Kolonia Brzezce - granica gminy (Stara Wies),
- nr 34 03003 Jasionna - Sucha,
- nr 34 03004 Kamien - Mikéwka - Okraglik - Pohulanka,
- nr 34 03005 Sucha Szlachecka - granica gminy (Jakubéw),
- nr 34 03006 od drogi nr 7 do Suchej Szlacheckiej,
- nr 34 03007 przez wie$ Sucha Szlachecka,
- nr 34 03008 Jasionna - granica gminy (Bteszno),
- nr 34 03009 Jasionna - granica gminy (Witaszyn),
- nr 34 03010 Sucha Szlachecka - Suski Mtynek - Stawiszyn,
- nr 34 03011 Leopoldow - Brzeska Wola,
- nr 34 03012 Szczyty - Leopolddw,
- nr 34 03013 Brzezce - Folwark - Szczyty,
- nr 34 03014 droga przez wies Sucha Szlachecka,
- nr 34 03015 Jasionna - Stawiszyn,
- nr 34 03016 Kamien - granica gminy (Bobrek),
4) istniejgce drogi gminne KD - dojazdowe.
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2. Istniejgce drogi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), 2), 3), 4), przeznacza sie do
adaptacji, modernizaciji, przebudowy itp.

3. Dla istniejgcych drég wymienionych w ust. 1 pkt 1), 2), 3), 4), oraz nowych
projektowanych, ustala sie nastepujgce docelowe parametry:
1) dla drogi krajowej KG na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 25,0m,
b) szerokos¢ jezdni 2 x 3,5m,
2) dla drogi powiatowej KZ na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia - minimum 20,0m,
b) szerokos¢ jezdni - minimum 2 x 3,0m,
c) szerokosc¢ chodnika przylegtego do drogi - 2,0m,
3) dla drogi gminnej KL:
a) na terenie zabudowanym:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - min. 12,0m,
— szerokos¢ jezdni - 2 x 3,0m,
b) poza terenem zabudowy:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0m,
— szerokos¢ jezdni - 2 x 3,0m.

4.Dopuszcza sie zmiane przyjetych docelowych parametrow drég, o ktéorych mowa w
ust. 3 po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych i
uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejgcych i projektowanych drogach,
wymienionych w ust. 1) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej:
1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi krajowej - 10,0m,
b) od drogi powiatowej - 8,0m,
c) od drogi gminnej - 6,0m,
2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi krajowej - 25,0m,
b) od drogi powiatowej - 20,0m,
c) od drogi gminnej - 15,0m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy mogg by¢ dostosowane do
istniejgcej linii zabudowy trwatej.

7. Odlegtosci zabudowy od drég, o ktéorych mowa w pkt 6), 7) mogg by¢ zmienione w

uzasadnionych przypadkach przez wiasciwy zarzad drogi.

8. Pozostate drogi gminne dojazdowe KD, publiczne i niepubliczne, istniejgce i

projektowane, winny spetniaC wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych i

odrebnych.

9. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie realizacje sieci

uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepiséw szczegodlnych i odrebnych

dotyczgcych drog publicznych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 16.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci rowng 30%.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Biatobrzegach.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



